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1. Veranlassung

Einfiihrung

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 Bauge-
setzbuch [BauGB]). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Fir die Abwégung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung Ober den Bauleitplan maBgebend (§ 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-
nung. Sie bildet gemaB § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des
Baugesetzbuchs erforderlichen MaBnahmen. Die Art und das MaB der zul&ssigen Nutzungen
werden individuell und konkret durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans
bestimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Gemeinde in ver-
bindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fir Be-
bauungspléne die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Geldndehéhe ergeben. Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen
sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Lie-
genschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Platze sowie
die Gelandehohe ergeben (§ 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV).

Veranlassung

Im Landesentwicklungsplan wird der Standort Bernburg (Saale) als Vorrangstandort fir lan-
desbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festgelegt. Im Regionalen Entwicklungsplan
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg aus dem Jahr 2005 ist Bernburg als landesbedeutsamer Schwer-
punktstandort fiir Industrie und Gewerbe aufgrund der giinstigen Infrastrukturanbindung aus-
gewiesen. Die gute Infrastrukturanbindung besteht am Autobahnkreuz Bernburg in der Kreu-
zung der A 14 und der A 36. Fiir das Gewerbe- und Industriegebiet "Bernburg-West" an der
A 14 hat die Stadt Bernburg (Saale) fir dessen Baufelder |, Il und Ill drei Bebauungsplane
aufgestellt. Das Gewerbe- und Industriegebiet "Bernburg-West" an der A 14 enthalt insgesamt
eine Flache von 136 ha Industriegebiet (Baufeld |: 54 ha, Baufeld Il: 26 ha, Baufeld Ill: 56 ha).
Anfang April 2023 waren von diesen Flachen nur noch 5,28 ha Industriegebiet verfligbar. Die
tbrigen Flachen sind bereits vermarktet oder reserviert." Damit sind an diesem Standort fir
Industrie und Gewerbe bereits ca. 96% der Flachen im Industriegebiet vergeben.

Zwischen der A 14 und der Grenze des Gebietes der Stadt Bernburg (Saale) liegen weitere
Flachen im Gebiet der Gemeinde llberstedt, die Uber dieselbe glnstigen Infrastrukturanbin-
dung verfligen. Bedingt durch die hohe Auslastung des Gewerbe- und Industriegebiets "Bern-
burg-West" haben bereits mehrere Interessenten in der Gemeinde liberstedt vorgesprochen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet liberstedt-Ost” soll Baurecht
geschaffen werden fir die zwischen der Grenze der Stadt Bernburg (Saale) und der A 14 ge-
legenen Flachen.

1 https://www.bernburg.de/de/datei/anzeigen/id/29045.1088/2023-04-05 flaechenangebot.pdf
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Die Bioenergie Bernburg Gisten GmbH & Co KG mdchte in der siidlichen Teilflache eine Bi-
omethananlage errichten.

Fir die weiteren Baufelder GI 1 und Gl 2 haben sich gemeldet:

- 7 Unternehmen aus dem Bereich Logistik, vom Lebensmitteleinzelhandel bis zu Logistik-
parks

- ein Recyclingunternehmen

Von der Wirtschaftsférderung des Landes Sachsen Anhalt wurde ebenfalls schon das Inte-
resse zur Vermittlung der Grundstiicke bekundet.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde am 31.05.2022 im Gemeinderat II-
berstedt gefasst. Der Beschluss wurde am 30.06.2022 im Saale-Wipper-Bote, dem amtlichen
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipper, bekannt gemacht. Der Vorentwurf
wurde vom 28.08.2023 bis einschlieBlich zum 29.09.2023 offentlich ausgelegt, mit Schreiben
vom 10.07.2023 wurde die Trager offentlicher Belange beteiligt. Der Entwurf lag vom
08.04.2024 bis einschlieBlich zum 08.05.2024 &ffentlich aus, die Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 14.03.2024 beteiligt.

Die Gemeinde lIberstedt ist Mitglied der Verbandsgemeinde Saale-Wipper. Die Verbandsge-
meinde erfillt geméan § 90 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Kommunalverfassungsgesetz (KVG LSA) an-
stelle ihrer Mitgliedsgemeinden die Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung der
Flachennutzungspléne als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises. Im Zuge der Aufstellung
des Entwurfs des Flachennutzungsplans fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde
wurde festgelegt, dass die Gemeinde llberstedt die Flachen 6stlich der A 14, angrenzend an
das Gewerbe- und Industriegebiets "Bernburg-West", als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen
bekommt. Fiir den Teilbereich llberstedt wird das an das Gewerbe- und Industriegebiet "Bern-
burg-West" angrenzende Gebiet dstlich der A 14 im Entwurf des Flachennutzungsplans als
Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan soll im Parallelvertahren mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
lberstedt aufgestellt werden. Auf diese Weise wird der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Durchfilhrung einer Umweltprifung aufge-
stellt. Fiir den Bebauungsplan wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ent-
sprechend der Ergebnisse dieser Untersuchung werden Larmemissionskontingente im Bebau-
ungsplan festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass die Nachbarschaft vor schédlichen Einwir-
kungen durch Gewerbeldrm geschiitzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich aus zwei getrennt liegenden
Flachen zusammen.

Die nordliche Teilfliche umfasst die Flachen zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet
"Bernburg-West" und der A 14, die nordlich der A 36 liegen. Die sudliche Teilflache Uberplant
die Flachen zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet "Bernburg-West" und der A 14, die
sich stidlich der A 36 befinden.

Als Kartengrundlage fir die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Liegen-
schaftskarte als darstellender Teil des Liegenschaftskatasters im MafBstab 1:1.000 mit Stand
Februar 2023 verwendet. Die Kartengrundlage wird erganzt durch eine Vermessung des Plan-
gebietes vom Oktober 2022 und durch die Bestandsvermessungen der A 14 und der B 6n der
Autobahn GmbH des Bundes.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung
Noérdliche Teilflache

Der westliche und der siidliche Rand der nérdlichen Teilflache werden durch den &stlichen
Rand des Flurstiicks der A 14 gebildet. In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs wird
die dstliche Grenze des Flurstiicks der A 14 gradlinig in Richtung Bahnanlagen verlangert. Der
nérdliche Rand der nérdlichen Teilflache reicht bis an das Grundstiick der Bahnanlagen. Der
ostliche Rand der nordlichen Teilflache verlduft auf der Grenze zum Gebiet der Stadt Bernburg
(Saale).

Sidliche Teilflache

Der nérdliche und der westliche Rand der sidlichen Teilflache werden durch den &stlichen
Rand des Flurstlicks der straBenbegleitenden Pflanzungen langs der A 14 gebildet. Der &stli-
che Rand der stidlichen Teilflache liegt auf der Grenze zum Gebiet der Stadt Bernburg (Saale).
Der stidliche Rand der stidlichen Teilflache verlauft auf dem nérdlichen Rand des Wegegrund-
stiicks in der westlichen Verlangerung der WeststraBe in der Gemarkung Bernburg.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung llberstedt:
Nordliche Teilflache:

Flur 1
Flursticke 1111, 1167, 1168, 1182

Flur 2
Flurstiicke 115 (teilweise), 129, 130, 131, 132

Sidliche Teilflache:

Flur 1
Flurstiicke 1115, 1185, 1226

Beschreibung

Das Plangebiet liegt im dstlichen Randbereich der Gemarkung liberstedt. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von etwa 25 ha. Im Wesentlichen handelt es sich bei beiden Teilflachen um
bisherige Ackerflachen. In der Mitte der nérdlichen Teilflache liegt der Rathmannsdorfer Weg.
Im westlichen und siidlichen Randbereich liegen Flachen mit PflanzmaBnahmen, die im Zu-
sammenhang mit dem Neubau der A 14 und dem hierzu erfolgten Flurbereinigungsverfahren
planfestgestellt wurden.

Die verkehrliche ErschlieBung der nérdlichen Teilfldche erfolgt iber die Claude-Breda-StraBe
in der Gemarkung Bernburg, die direkt zur B 6 und damit an das Ubergeordnete StraBennetz
fuhrt. Die verkehrliche ErschlieBung der sidlichen Teilflache verlauft Uber die Weststra3e in
der Gemarkung Bernburg. Von der WeststraBe aus wird Gber die LandesstraBe 65 ebenfalls
die B 6 erreicht.

Das Gelande fallt in der nordlichen Teilflache leicht in ndrdliche Richtung ab. In der nérdlichen
Teilflache liegt der niedrigste Gelandepunkt im nordwestlichen Randbereich mit etwa 80,96 m
. NHN. Die hochste Gelandehdhe in der ndrdlichen Teilflache befindet sich am Rathmanns-
dorfer Weg nahe der Grenze zur Gemarkung Bernburg mit 88,20 m . NHN.

3
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In der stidlichen Teilflache fallt das Gelande in westliche und stidliche Richtung. Dort liegt die
héchste Geldndehdhe im norddstlichen Randbereich mit 84,97 m (. NHN. Der niedrigste Ge-
landepunkt in der stidlichen Teilflache befindet sich mit 81,90 m in deren nordwestlichen Rand-
bereich.

Auf beiden Teilflachen sind keine Geb&ude vorhanden.

Im Norden reicht die nérdliche Teilflache bis an die Bahnanlagen der Deutschen Bahn im Zuge
der DB-Strecke 6420, die von Bernburg nach Giisten fihrt. Stdlich der sudlichen Teilflache
grenzen Ackerflachen an.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen 6ffentlicher Stellen sind gemaB § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlicksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Lan-
des- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Ver-
bindliche Vorgaben miissen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kénnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung I6sen keine An-
passungspflicht fir Bauleitplane aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raum-
ordnung sprechen zu kénnen, miissen bestimmte Anforderungen erfillit sein. AuBBeres Zeichen
fir den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelméaBig ein Aufstellungsbeschluss.
Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zusténdigen Beschlussorgan
gebilligt und flr das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
vom 07.10.2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16.05.2011
beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veréffentlichung, die am 11.03.2011 erfolgte,
im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Das Ministerium firr Infrastruktur und Digitales hat am 09.03.2022 die Allgemeine Planungs-
absicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt be-
kannt gemacht. Fiir die Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans wurde bislang kein Ent-
wurf verdffentlicht.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005

ist nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums flr Bau und Verkehr vom
09.11.2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen

4
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Planungsgemeinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Im Regionalen Entwicklungsplan An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafi § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse fdrmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf den
Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde llberstedt gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung rdumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kdnnen. Die Gemeinde llberstedt gehért zu dem Grundtyp ,Landlicher
Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Arbeits-
platzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struktur-
schwachen aufweist - Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsféhigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auBer-
landwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdgli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaBnahmen zur Starkung des landlichen
Raums der Vorzug eingeraumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Die Gemeinde llberstedt liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europdischer
Bedeutung (Nord-Sid).

Hannover,
Ruhrgebiet, : i g
westeuropdische : otsdam
Metropolen

Beriin, nordost-/m
osteuropdische.Me

Sachsen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Beikarte 1 zum Landesentwicklungsplan 2010
5
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geman Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans wird der aufgrund der giinstigen Infrastrukturanbindung ausgewiesene und nahezu voll-
standig ausgelastete landesbedeutsame Schwerpunktstandort fir Industrie und Gewerbe
Bernburg erweitert. Durch diese Erweiterung des Schwerpunkistandort fiir Industrie und Ge-
werbe wird kein vorhandenes Potential genutzt. Im Gegenzug zu der Aufstellung dieses Be-
bauungsplans hat der Gemeinderat der Gemeinde llberstedt in seiner Sitzung am 25.03.2014
die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/95 ,Gewerbegebiet Eisenbahnspitze" mit einer
Flache von 16,5932 ha beschlossen. Zur Sicherung dieser Planung hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 05.07.2022 eine Verdnderungssperre fiir das Gebiet der Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 1/95 beschlossen. Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/95
wird eine Baulandreserve im Gebiet der Gemeinde llberstedt aufgegeben.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer ginstigen VerkehrserschlieBung
und -bedienung durch o6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Plangebiet ist
nicht an 6ffentliche Verkehrsmittel angeschlossen. Auf Wunsch oder bei Bedarf kann das Plan-
gebiet Uber eine Buslinie an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen
werden. Die Wendeanlage der Claude-Breda-Strae unmittelbar dstlich der Grenze der Ge-
markung liberstedt ist auch fiir diesen Zweck ausreichend dimensioniert.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaf Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Zentraler Ort ist geman §5 Abs.2 Satz 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung fest-
zulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und
die Erreichbarkeit fiir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde lIberstedt ist nicht als Zentraler Ort eingestuft.

Die Zentralen Orte sind gemaB Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

=  Wohnstandorte,

» Standorte flr Bildung und Kultur,

= Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient zwar nicht der Entwicklung eines Zentralen Ortes,
aber der Erweiterung eines landesbedeutsamen Schwerpunktstandorts fur Industrie und Ge-
werbe.

Die Standortvoraussetzungen fir die Wirtschaft des Landes sind gemé&B Grundsatz 45 im Rah-
men einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu férdern
durch u. a. die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe sowie die Betreuung und Sicherung
bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte. Insofern werden mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplans die Standortvoraussetzungen fiir die Wirtschaft geférdert.

Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist geman Ziel 56

insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrau-
men sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen.
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Das betrifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um
groBe Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen.

Nach der Begriindung zu diesem Ziel muss u. a. an Zentralen Orten, Vorrangstandorten sowie
in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen die Verfigbarkeit an attraktiven Industrie- und Ge-
werbegebietsflachen sichergestellt werden. Investoren erwarten vermehrt, dass neben den
betriebsnotwendigen Flachen zugleich unmittelbar angrenzende Optionsflachen als Erweite-
rungsflachen zur Verfigung stehen und vertraglich abgesichert werden.

Somit sind bedarfsgerechte Gewerbeflachenausweisungen wie im vorliegenden Fall méglich.
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Erweiterung eines landesbedeutsamen
Schwerpunktstandorts flr Industrie und Gewerbe und somit eines Vorrangstandortes.

Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen Orten, ha-
ben gemaB Ziel 59 eine besondere Bedeutung fiir Unternehmensansiediung und
-entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt gemaB Ziel 60 im dffentlichen Interesse und
hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen. Um zusétzliche
Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemén Grundsatz 49 vor einer Erweiterung
oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die Eig-
nung von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen
gepriift werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein vorhandenes Gewerbegebiet erweitert;
eine NeuerschlieBung von Flachen werden vermieden. Fir die Verwirklichung des Bebau-
ungsplans kann die vorhandene ErschlieBung in der Gemarkung Bernburg genutzt werden,
die bereits bis an die Grenze der Gemeinde llberstedt reicht. Zudem wird an anderer Stelle in
der Gemeinde llberstedt Baurecht fiir ein Gewerbegebiet zurlickgenommen.

c ry

XVI

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Nérdlich an die nérdliche Teilflaiche angrenzend ist die Bahnstrecke in der zeichnerischen Dar-
stellung des Landesentwicklungsplans als bestehende Uberregionale Schienenverbindung
eingetragen.
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Die Trasse der A 36 und in dstlicher Verlangerung die der B 6 zwischen den beiden Teilflachen
des Bebauungsplans ist in der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans als
geplante ,Autobahn und autobahn&hnliche FernstraBe" festgelegt.

Zur Verbesserung des groBraumigen und {berregionalen Verkehrs und damit auch zur Ent-
lastung des nachgeordneten StraBennetzes ist geman Ziel 79 der Bundesverkehrswegeplan
(BVWP) schrittweise umzusetzen. Als Neubauvorhaben des BVWP sind insbesondere auch
die Verlangerung der B 6n von der A 14 zur A 9 und Uber Sachsen-Anhalt hinaus als Uberre-
gionale Verkehrsachse in Richtung Osten zu sichern. Mit dem Neubau der A 36 und in der
Ostlichen Verlédngerung der B 6 ist dieses Neubauvorhaben in den Gebieten der Gemeinde
llberstedt und der Stadt Bernburg (Saale) bereits vollsténdig verwirklicht. Die raumliche Lage
der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigt die fernstraBenrechtlichen
Anbauverbote langs der A 14, der A 36 und der B 6.

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines okologischen Verbundsystems dienen gemaR
Ziel 120 der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhangen-
den Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz natur-
naher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemein-
schaften. Das nach Grundsatz 90 festgelegte Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologi-
schen Verbundsystems 8 ,FlieBgewasser im nérdlichen und norddstlichen Harzvorland* betrifft
in der Gemeinde llberstedt nur die Flachen der Wipperniederung sidlich der Bernburger
StraBe. Somit ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans hiervon nicht betroffen.

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind geman Ziel 129 Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe so-
wie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar-
stellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen. Das nach Grundsatz 122 festgelegte Vorbe-
haltsgebiet flr die Landwirtschaft 4 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben® reicht in der
Nachbarschaft des Geltungsbereichs des Bebauungsplans aus Richtung Westen nur bis an
die A 14 heran, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans hiervon nicht betroffen ist.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und dessen naherer Umgebung keine Vorranggebiete flir Rohstoffgewin-
nung festgelegt.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 ist nach der Ge-
nehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und nach
der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemein-
schaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen waren unwirksam.
Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalplanerischen
Ziele im festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Das Gebiet des Bebauungsplans wie auch der tbrige Bereich der Gemeinde llberstedt Gstlich
der A 14 ist im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nicht als Vorrangge-
biet fir Landwirtschaft festgelegt. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt auch nicht in einem
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz.

In dem Bereich dstlich der A 14 wird geman Ziel 5.4.1.2 aufgrund der ginstigen Infrastruk-
turanbindung der landesbedeutsame Schwerpunktstandort flir Industrie und Gewerbe
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Bernburg ausgewiesen. Die Darstellung des Standorts erfolgt in der zeichnerischen Darstel-
lung mit Symbol.

Fir die Landesentwicklung bedeutsame Neu- und AusbaumaBnahmen (einschlieBlich Elektri-
fizierung) sollen geman Ziel 5.8.1.2 vorrangig durch- oder weitergefiihrt werden. Dazu gehort
auch der Ausbau der Strecke (Aschersleben) — Bernburg — Kéthen — Dessau, die unmittelbar
nordlich des ndrdlichen Teilbereichs des Bebauungsplans verlauft. Ein weiterer Ausbau der
Bahnstrecke wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Um den europaischen Verkehrsbeziehungen Rechnung zu tragen und das Zusammenwach-
sen der alten und neuen Lander zu férdern sowie zur Verbindung groBer Wirtschaftszentren
ist geman Ziel 5.8.2.2 der Aus- und Neubau von Autobahnen und autobahnéhnlichen Fern-
straBen erforderlich. Die vordringlichen MaBnahmen sollen gleichzeitig der Biindelung des
StraBenverkehrs und der Entlastung des nachgeordneten StraBennetzes vom Fernverkehr
dienen:

Nach Nr. 2 Buchst. b dieses Ziels gehdrt dazu auch der Neubau einer leistungsfahigen Nord-
harzverbindung (B 6n) von der A 7 (Hannover - Kassel) (iber Goslar zur A 14 bei Bernburg mit
Verlangerung tber Kéthen zur A 9/B 184 sidlich von Dessau. Mit dem Neubau der A 36 aus
Richtung Harz bis zur A 14 bei Bernburg und deren Verlangerung in Richtung A 9 im Zuge der
B 6n wurde dieses Ziel bereits umgesetzt. Die entsprechenden straBenrechtlichen Anbauver-
bote langs der BundesfernstraBen werden durch die rdumliche Lage der Baugrenzen im Be-
bauungsplan beachtet.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (3. Entwurf)

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom 11.07.2016
bis 11.10.2016 &ffentlich aus. Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die Regionalver-
sammlung den 2. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fiir die Offentlich-
keitsbeteiligung frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem Beschluss auch fest-
gelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betragt. Die Auslegung ist noch nicht erfolgt. Der
2. Entwurf ist bereits veréffentlicht. Die Frist flir AuBerungen zum 2. Planentwurf, seiner Be-
grindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom
9
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11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungs-
plans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG zu berticksichtigen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am 15.11.2022 die Allgemeine Pla-
nungsabsicht zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundséatze zur Energie in
der Planungsregion Magdeburg" bekannt gemacht. Fir die Aufstellung dieses Sachlichen Teil-
plans wurde bislang kein Entwurf veréffentlicht.

Mit Beschluss vom 29.09.2020 hat die Regionalversammiung den 2. Entwurf mit Begriindung
sowie Umweltbericht gebilligt und fir die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Regio-
nalversammlung hat mit diesem Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate
betragt. Die Regionalversammlung (RV) hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV
07/2020) zur o&ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis 18.12.2020
und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen.

Das Kapitel 4 wird mit dem Beschluss der Regionalversammiung vom 28.07.2021 (Beschluss
RV 04/2021) aus dem Gesamtplan herausgeldst und als Sachlicher Teilplan ,Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge/ GroBflachiger Einzelhandel fir die Planungsregion Magdeburg" weiter-
geflhrt.

In ihrer Sitzung vom 28.06.2023 hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsge-
meinschaft Magdeburg den 3. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungs-
region Magdeburg mit Umweltbericht zur &ffentlichen Auslegung gemaRn § 7 Abs. 5 Landes-
entwicklungsgesetz Sachsen-Anhalti.V.m. § 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beschlos-
sen (Beschluss-Nr. 11/2023). Die Frist zur AuBerung zum Planentwurf, seiner Begriindung
und zum Umweltbericht wird auf den Zeitraum 28.07.2023 bis zum 01.09.2023 festgesetzt. Die
vorliegenden Entwirfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ROG als ,sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung“ in den Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu berlcksichtigen.

Die Entwicklung der Gemeinden soll den Bedingungen sinkender Bevélkerungszahlen ange-
passt werden. Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen soll der Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen gegeben werden. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft
soll vermieden werden. Es handelt sich um einen Vorrangstandort fiir landesbedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeflachen, diese Standorte sind geman Ziel 5.1-4 entsprechend dem Be-
darf weiterzuentwickeln. In diesem Sinne handelt es sich um eine bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung eines Vorrangstandorts flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen.

Bei einer beabsichtigten Erweiterung der unter Ziel 5.1-4 genannten Standorte ist gemas Ziel
5.1-6 eine Alternativenpriifung durchzuflihren. Der Auslastungsgrad muss mindestens 80%
betragen; erst dann ist eine Erweiterung nach auBen méglich (summarische Auslastung samt-
licher GE/GI-Flachen des im LEP 2010 angegebenen Standortes). Wie bereits in Kapitel 1
ausgefiihrt sind an dem Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefla-
chen bereits ca. 96% der Flachen im Industriegebiet vergeben. Damit wird diesem Grundsatz
hinreichend Rechnung getragen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Samtliche Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe werden geman Ziel 5.1-8 raumlich ge-
sichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen vorzuhalten.
Sie stehen fir die Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur
Verfligung. Nach der Begriindung zu diesem Ziel ist auf eine konstante Entwicklung des An-
teils der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten hinzuwirken. Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen bendtigen in erster Linie Flachen, tragen jedoch nicht zu einer signifikanten Erhéhung des
Anteils der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten vor Ort bei.

Dieses Ziel wird dadurch beachtet, dass nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans im Industriegebiet die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nur als Nebenan-
lage in einem gegeniber der Hauptnutzung untergeordnetem Flachenumfang zuléssig ist.

Um zusatzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemaB Grundsatz 5.1-2 vor ei-
ner Erweiterung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen auch die Eignung
von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen geprift
werden. Dieser Grundsatz bezieht sich nach dessen Begriindung nur auf die regional bedeut-
samen Standorte fir Industrie und Gewerbe.

Die nordlich der nordlichen Teilflache verlaufende Bahnstrecke ist in der zeichnerischen Dar-
stellung als (berregionale Schienenverbindung eingetragen.

Die A 14, die A 36 und die B 6n werden in den an den Geltungsbereich des Bebauungsplans

angrenzenden Abschnitten in der zeichnerischen Darstellung als ,Autobahn und autobahn-
ahnliche FernstraB3e” eingetragen.
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Bei Eingriffen durch BaumaBnahmen bei denen Boden in Anspruch genommen wird, soll ge-
maB Grundsatz G 6.1.5-4 fir die Eingriffsbilanzierung das Bodenfunktionsbewertungsverfah-
ren angewendet werden. Bei der Versiegelung von Bdden ist bei der Eingriffsregelung die
Bodenfunktionsbewertung anzuwenden, um nicht nur den Biotopwert, sondern auch den Wert
der anderen Bodenfunktionen (Bodenfruchtbarkeit, Archivfunktion, Regulationsfunktion) bei
der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist geman § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches ber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts in § 1a Abs. 3 BauGB und in § 200a BauGB ist fir die Bilanzierung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft die Anwendung des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens
nicht erforderlich und erfolgt deshalb nicht.

Ackerbau soll nach dem Grundsatz 3.2-4 in der Magdeburger Bérde die dominierende Nut-
zungsform bleiben. Die Magdeburger Borde bietet aufgrund ihres qualitativ hochwertigen Bo-
dens hervorragende Voraussetzungen fiir einen ertragreichen Ackerbau (Landschaftspro-
gramm LSA). Zusatzlich beinhaltet der Boden viele Informationen tber die natirliche Entste-
hung, die historische Nutzung und ist somit ein wertvolles und komplexes Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte.

Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft sind geman Ziel 6.2.1-4 Gebiete, in denen die Land-
wirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe
sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Als Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft wird
gemaB Grundsatz 6.2.1-8 Nr. 2 festgelegt das Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben. Die
sldliche Teilflache liegt innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes. Bei der Aufstellung der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans handelt es sich um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung
eines Vorrangstandorts flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen, diese sind ent-
sprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln. Insofern wird in der Abwagung der Weiterentwick-
lung des Vorrangstandorts fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen gegeniber
der Landwirtschaft der Vorrang gegeben.

Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwickiung der Siedlungsstruktur -
Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBflachiger Ein-
zelhandel"

Die Zentralen Orte als Impulsgeber fir die regionale Entwicklung sind geman Ziel 4.1-1 vor-
rangig zu sichern. Die funktional-raumlichen Beziehungen von Wohnen, Arbeit, Versorgung,
Bildung, Erholung sind durch den Aufbau und den Erhalt entsprechender Verkehrsmittel und
Kommunikationsmedien zu starken.

Die Gemeinde llberstedt wird nicht als Zentraler Ort festgelegt. Der Bebauungsplan dient der
Erweiterung des Vorrangstandorts Bernburg fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen.

3.2 Bundesfachplanung

Nach § 28 Abs. 1 ,Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz* (NABEG) findet fiir
die Errichtung oder die Anderung von Héchstspannungsleitungen, fir die im Bundesnetzplan
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