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1. Veranlassung

Einfiihrung

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 Bauge-
setzbuch [BauGB]). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Fir die Abwégung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung Ober den Bauleitplan maBgebend (§ 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-
nung. Sie bildet gemaB § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des
Baugesetzbuchs erforderlichen MaBnahmen. Die Art und das MaB der zul&ssigen Nutzungen
werden individuell und konkret durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans
bestimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Gemeinde in ver-
bindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fir Be-
bauungspléne die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Geldndehéhe ergeben. Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen
sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Lie-
genschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Platze sowie
die Gelandehohe ergeben (§ 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV).

Veranlassung

Im Landesentwicklungsplan wird der Standort Bernburg (Saale) als Vorrangstandort fir lan-
desbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festgelegt. Im Regionalen Entwicklungsplan
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg aus dem Jahr 2005 ist Bernburg als landesbedeutsamer Schwer-
punktstandort fiir Industrie und Gewerbe aufgrund der giinstigen Infrastrukturanbindung aus-
gewiesen. Die gute Infrastrukturanbindung besteht am Autobahnkreuz Bernburg in der Kreu-
zung der A 14 und der A 36. Fiir das Gewerbe- und Industriegebiet "Bernburg-West" an der
A 14 hat die Stadt Bernburg (Saale) fir dessen Baufelder |, Il und Ill drei Bebauungsplane
aufgestellt. Das Gewerbe- und Industriegebiet "Bernburg-West" an der A 14 enthalt insgesamt
eine Flache von 136 ha Industriegebiet (Baufeld |: 54 ha, Baufeld Il: 26 ha, Baufeld Ill: 56 ha).
Anfang April 2023 waren von diesen Flachen nur noch 5,28 ha Industriegebiet verfligbar. Die
tbrigen Flachen sind bereits vermarktet oder reserviert." Damit sind an diesem Standort fir
Industrie und Gewerbe bereits ca. 96% der Flachen im Industriegebiet vergeben.

Zwischen der A 14 und der Grenze des Gebietes der Stadt Bernburg (Saale) liegen weitere
Flachen im Gebiet der Gemeinde llberstedt, die Uber dieselbe glnstigen Infrastrukturanbin-
dung verfligen. Bedingt durch die hohe Auslastung des Gewerbe- und Industriegebiets "Bern-
burg-West" haben bereits mehrere Interessenten in der Gemeinde liberstedt vorgesprochen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet liberstedt-Ost” soll Baurecht
geschaffen werden fir die zwischen der Grenze der Stadt Bernburg (Saale) und der A 14 ge-
legenen Flachen.

1 https://www.bernburg.de/de/datei/anzeigen/id/29045.1088/2023-04-05 flaechenangebot.pdf
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Die Bioenergie Bernburg Gisten GmbH & Co KG mdchte in der siidlichen Teilflache eine Bi-
omethananlage errichten.

Fir die weiteren Baufelder GI 1 und Gl 2 haben sich gemeldet:

- 7 Unternehmen aus dem Bereich Logistik, vom Lebensmitteleinzelhandel bis zu Logistik-
parks

- ein Recyclingunternehmen

Von der Wirtschaftsférderung des Landes Sachsen Anhalt wurde ebenfalls schon das Inte-
resse zur Vermittlung der Grundstiicke bekundet.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde am 31.05.2022 im Gemeinderat II-
berstedt gefasst. Der Beschluss wurde am 30.06.2022 im Saale-Wipper-Bote, dem amtlichen
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipper, bekannt gemacht. Der Vorentwurf
wurde vom 28.08.2023 bis einschlieBlich zum 29.09.2023 offentlich ausgelegt, mit Schreiben
vom 10.07.2023 wurde die Trager offentlicher Belange beteiligt. Der Entwurf lag vom
08.04.2024 bis einschlieBlich zum 08.05.2024 &ffentlich aus, die Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 14.03.2024 beteiligt.

Die Gemeinde lIberstedt ist Mitglied der Verbandsgemeinde Saale-Wipper. Die Verbandsge-
meinde erfillt geméan § 90 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Kommunalverfassungsgesetz (KVG LSA) an-
stelle ihrer Mitgliedsgemeinden die Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung der
Flachennutzungspléne als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises. Im Zuge der Aufstellung
des Entwurfs des Flachennutzungsplans fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde
wurde festgelegt, dass die Gemeinde llberstedt die Flachen 6stlich der A 14, angrenzend an
das Gewerbe- und Industriegebiets "Bernburg-West", als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen
bekommt. Fiir den Teilbereich llberstedt wird das an das Gewerbe- und Industriegebiet "Bern-
burg-West" angrenzende Gebiet dstlich der A 14 im Entwurf des Flachennutzungsplans als
Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan soll im Parallelvertahren mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
lberstedt aufgestellt werden. Auf diese Weise wird der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Durchfilhrung einer Umweltprifung aufge-
stellt. Fiir den Bebauungsplan wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ent-
sprechend der Ergebnisse dieser Untersuchung werden Larmemissionskontingente im Bebau-
ungsplan festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass die Nachbarschaft vor schédlichen Einwir-
kungen durch Gewerbeldrm geschiitzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich aus zwei getrennt liegenden
Flachen zusammen.

Die nordliche Teilfliche umfasst die Flachen zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet
"Bernburg-West" und der A 14, die nordlich der A 36 liegen. Die sudliche Teilflache Uberplant
die Flachen zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet "Bernburg-West" und der A 14, die
sich stidlich der A 36 befinden.

Als Kartengrundlage fir die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Liegen-
schaftskarte als darstellender Teil des Liegenschaftskatasters im MafBstab 1:1.000 mit Stand
Februar 2023 verwendet. Die Kartengrundlage wird erganzt durch eine Vermessung des Plan-
gebietes vom Oktober 2022 und durch die Bestandsvermessungen der A 14 und der B 6n der
Autobahn GmbH des Bundes.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung
Noérdliche Teilflache

Der westliche und der siidliche Rand der nérdlichen Teilflache werden durch den &stlichen
Rand des Flurstiicks der A 14 gebildet. In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs wird
die dstliche Grenze des Flurstiicks der A 14 gradlinig in Richtung Bahnanlagen verlangert. Der
nérdliche Rand der nérdlichen Teilflache reicht bis an das Grundstiick der Bahnanlagen. Der
ostliche Rand der nordlichen Teilflache verlduft auf der Grenze zum Gebiet der Stadt Bernburg
(Saale).

Sidliche Teilflache

Der nérdliche und der westliche Rand der sidlichen Teilflache werden durch den &stlichen
Rand des Flurstlicks der straBenbegleitenden Pflanzungen langs der A 14 gebildet. Der &stli-
che Rand der stidlichen Teilflache liegt auf der Grenze zum Gebiet der Stadt Bernburg (Saale).
Der stidliche Rand der stidlichen Teilflache verlauft auf dem nérdlichen Rand des Wegegrund-
stiicks in der westlichen Verlangerung der WeststraBe in der Gemarkung Bernburg.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung llberstedt:
Nordliche Teilflache:

Flur 1
Flursticke 1111, 1167, 1168, 1182

Flur 2
Flurstiicke 115 (teilweise), 129, 130, 131, 132

Sidliche Teilflache:

Flur 1
Flurstiicke 1115, 1185, 1226

Beschreibung

Das Plangebiet liegt im dstlichen Randbereich der Gemarkung liberstedt. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von etwa 25 ha. Im Wesentlichen handelt es sich bei beiden Teilflachen um
bisherige Ackerflachen. In der Mitte der nérdlichen Teilflache liegt der Rathmannsdorfer Weg.
Im westlichen und siidlichen Randbereich liegen Flachen mit PflanzmaBnahmen, die im Zu-
sammenhang mit dem Neubau der A 14 und dem hierzu erfolgten Flurbereinigungsverfahren
planfestgestellt wurden.

Die verkehrliche ErschlieBung der nérdlichen Teilfldche erfolgt iber die Claude-Breda-StraBe
in der Gemarkung Bernburg, die direkt zur B 6 und damit an das Ubergeordnete StraBennetz
fuhrt. Die verkehrliche ErschlieBung der sidlichen Teilflache verlauft Uber die Weststra3e in
der Gemarkung Bernburg. Von der WeststraBe aus wird Gber die LandesstraBe 65 ebenfalls
die B 6 erreicht.

Das Gelande fallt in der nordlichen Teilflache leicht in ndrdliche Richtung ab. In der nérdlichen
Teilflache liegt der niedrigste Gelandepunkt im nordwestlichen Randbereich mit etwa 80,96 m
. NHN. Die hochste Gelandehdhe in der ndrdlichen Teilflache befindet sich am Rathmanns-
dorfer Weg nahe der Grenze zur Gemarkung Bernburg mit 88,20 m . NHN.

3
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In der stidlichen Teilflache fallt das Gelande in westliche und stidliche Richtung. Dort liegt die
héchste Geldndehdhe im norddstlichen Randbereich mit 84,97 m (. NHN. Der niedrigste Ge-
landepunkt in der stidlichen Teilflache befindet sich mit 81,90 m in deren nordwestlichen Rand-
bereich.

Auf beiden Teilflachen sind keine Geb&ude vorhanden.

Im Norden reicht die nérdliche Teilflache bis an die Bahnanlagen der Deutschen Bahn im Zuge
der DB-Strecke 6420, die von Bernburg nach Giisten fihrt. Stdlich der sudlichen Teilflache
grenzen Ackerflachen an.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen 6ffentlicher Stellen sind gemaB § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlicksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Lan-
des- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Ver-
bindliche Vorgaben miissen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kénnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung I6sen keine An-
passungspflicht fir Bauleitplane aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raum-
ordnung sprechen zu kénnen, miissen bestimmte Anforderungen erfillit sein. AuBBeres Zeichen
fir den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelméaBig ein Aufstellungsbeschluss.
Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zusténdigen Beschlussorgan
gebilligt und flr das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
vom 07.10.2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16.05.2011
beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veréffentlichung, die am 11.03.2011 erfolgte,
im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Das Ministerium firr Infrastruktur und Digitales hat am 09.03.2022 die Allgemeine Planungs-
absicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt be-
kannt gemacht. Fiir die Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans wurde bislang kein Ent-
wurf verdffentlicht.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005

ist nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums flr Bau und Verkehr vom
09.11.2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen

4
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Planungsgemeinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Im Regionalen Entwicklungsplan An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafi § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse fdrmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf den
Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde llberstedt gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung rdumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kdnnen. Die Gemeinde llberstedt gehért zu dem Grundtyp ,Landlicher
Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Arbeits-
platzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struktur-
schwachen aufweist - Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsféhigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auBer-
landwirtschaftliche Arbeitsplatze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdgli-
chen. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaBnahmen zur Starkung des landlichen
Raums der Vorzug eingeraumt werden. Dies gilt insbesondere bei MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Die Gemeinde llberstedt liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europdischer
Bedeutung (Nord-Sid).

Hannover,
Ruhrgebiet, : i g
westeuropdische : otsdam
Metropolen

Beriin, nordost-/m
osteuropdische.Me

Sachsen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Beikarte 1 zum Landesentwicklungsplan 2010
5
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geman Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans wird der aufgrund der giinstigen Infrastrukturanbindung ausgewiesene und nahezu voll-
standig ausgelastete landesbedeutsame Schwerpunktstandort fir Industrie und Gewerbe
Bernburg erweitert. Durch diese Erweiterung des Schwerpunkistandort fiir Industrie und Ge-
werbe wird kein vorhandenes Potential genutzt. Im Gegenzug zu der Aufstellung dieses Be-
bauungsplans hat der Gemeinderat der Gemeinde llberstedt in seiner Sitzung am 25.03.2014
die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/95 ,Gewerbegebiet Eisenbahnspitze" mit einer
Flache von 16,5932 ha beschlossen. Zur Sicherung dieser Planung hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 05.07.2022 eine Verdnderungssperre fiir das Gebiet der Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 1/95 beschlossen. Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1/95
wird eine Baulandreserve im Gebiet der Gemeinde llberstedt aufgegeben.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer ginstigen VerkehrserschlieBung
und -bedienung durch o6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Plangebiet ist
nicht an 6ffentliche Verkehrsmittel angeschlossen. Auf Wunsch oder bei Bedarf kann das Plan-
gebiet Uber eine Buslinie an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen
werden. Die Wendeanlage der Claude-Breda-Strae unmittelbar dstlich der Grenze der Ge-
markung liberstedt ist auch fiir diesen Zweck ausreichend dimensioniert.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaf Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Zentraler Ort ist geman §5 Abs.2 Satz 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung fest-
zulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und
die Erreichbarkeit fiir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde lIberstedt ist nicht als Zentraler Ort eingestuft.

Die Zentralen Orte sind gemaB Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

=  Wohnstandorte,

» Standorte flr Bildung und Kultur,

= Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient zwar nicht der Entwicklung eines Zentralen Ortes,
aber der Erweiterung eines landesbedeutsamen Schwerpunktstandorts fur Industrie und Ge-
werbe.

Die Standortvoraussetzungen fir die Wirtschaft des Landes sind gemé&B Grundsatz 45 im Rah-
men einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu férdern
durch u. a. die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe sowie die Betreuung und Sicherung
bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte. Insofern werden mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplans die Standortvoraussetzungen fiir die Wirtschaft geférdert.

Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist geman Ziel 56

insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrau-
men sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen.
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Das betrifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um
groBe Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen.

Nach der Begriindung zu diesem Ziel muss u. a. an Zentralen Orten, Vorrangstandorten sowie
in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen die Verfigbarkeit an attraktiven Industrie- und Ge-
werbegebietsflachen sichergestellt werden. Investoren erwarten vermehrt, dass neben den
betriebsnotwendigen Flachen zugleich unmittelbar angrenzende Optionsflachen als Erweite-
rungsflachen zur Verfigung stehen und vertraglich abgesichert werden.

Somit sind bedarfsgerechte Gewerbeflachenausweisungen wie im vorliegenden Fall méglich.
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Erweiterung eines landesbedeutsamen
Schwerpunktstandorts flr Industrie und Gewerbe und somit eines Vorrangstandortes.

Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen Orten, ha-
ben gemaB Ziel 59 eine besondere Bedeutung fiir Unternehmensansiediung und
-entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt gemaB Ziel 60 im dffentlichen Interesse und
hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen. Um zusétzliche
Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemén Grundsatz 49 vor einer Erweiterung
oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die Eig-
nung von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen
gepriift werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein vorhandenes Gewerbegebiet erweitert;
eine NeuerschlieBung von Flachen werden vermieden. Fir die Verwirklichung des Bebau-
ungsplans kann die vorhandene ErschlieBung in der Gemarkung Bernburg genutzt werden,
die bereits bis an die Grenze der Gemeinde llberstedt reicht. Zudem wird an anderer Stelle in
der Gemeinde llberstedt Baurecht fiir ein Gewerbegebiet zurlickgenommen.

c ry

XVI

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Nérdlich an die nérdliche Teilflaiche angrenzend ist die Bahnstrecke in der zeichnerischen Dar-
stellung des Landesentwicklungsplans als bestehende Uberregionale Schienenverbindung
eingetragen.
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Die Trasse der A 36 und in dstlicher Verlangerung die der B 6 zwischen den beiden Teilflachen
des Bebauungsplans ist in der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans als
geplante ,Autobahn und autobahn&hnliche FernstraBe" festgelegt.

Zur Verbesserung des groBraumigen und {berregionalen Verkehrs und damit auch zur Ent-
lastung des nachgeordneten StraBennetzes ist geman Ziel 79 der Bundesverkehrswegeplan
(BVWP) schrittweise umzusetzen. Als Neubauvorhaben des BVWP sind insbesondere auch
die Verlangerung der B 6n von der A 14 zur A 9 und Uber Sachsen-Anhalt hinaus als Uberre-
gionale Verkehrsachse in Richtung Osten zu sichern. Mit dem Neubau der A 36 und in der
Ostlichen Verlédngerung der B 6 ist dieses Neubauvorhaben in den Gebieten der Gemeinde
llberstedt und der Stadt Bernburg (Saale) bereits vollsténdig verwirklicht. Die raumliche Lage
der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigt die fernstraBenrechtlichen
Anbauverbote langs der A 14, der A 36 und der B 6.

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines okologischen Verbundsystems dienen gemaR
Ziel 120 der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhangen-
den Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz natur-
naher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemein-
schaften. Das nach Grundsatz 90 festgelegte Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologi-
schen Verbundsystems 8 ,FlieBgewasser im nérdlichen und norddstlichen Harzvorland* betrifft
in der Gemeinde llberstedt nur die Flachen der Wipperniederung sidlich der Bernburger
StraBe. Somit ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans hiervon nicht betroffen.

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind geman Ziel 129 Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe so-
wie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar-
stellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen. Das nach Grundsatz 122 festgelegte Vorbe-
haltsgebiet flr die Landwirtschaft 4 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben® reicht in der
Nachbarschaft des Geltungsbereichs des Bebauungsplans aus Richtung Westen nur bis an
die A 14 heran, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans hiervon nicht betroffen ist.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und dessen naherer Umgebung keine Vorranggebiete flir Rohstoffgewin-
nung festgelegt.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 ist nach der Ge-
nehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und nach
der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemein-
schaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen waren unwirksam.
Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalplanerischen
Ziele im festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Das Gebiet des Bebauungsplans wie auch der tbrige Bereich der Gemeinde llberstedt Gstlich
der A 14 ist im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nicht als Vorrangge-
biet fir Landwirtschaft festgelegt. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt auch nicht in einem
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz.

In dem Bereich dstlich der A 14 wird geman Ziel 5.4.1.2 aufgrund der ginstigen Infrastruk-
turanbindung der landesbedeutsame Schwerpunktstandort flir Industrie und Gewerbe
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Bernburg ausgewiesen. Die Darstellung des Standorts erfolgt in der zeichnerischen Darstel-
lung mit Symbol.

Fir die Landesentwicklung bedeutsame Neu- und AusbaumaBnahmen (einschlieBlich Elektri-
fizierung) sollen geman Ziel 5.8.1.2 vorrangig durch- oder weitergefiihrt werden. Dazu gehort
auch der Ausbau der Strecke (Aschersleben) — Bernburg — Kéthen — Dessau, die unmittelbar
nordlich des ndrdlichen Teilbereichs des Bebauungsplans verlauft. Ein weiterer Ausbau der
Bahnstrecke wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Um den europaischen Verkehrsbeziehungen Rechnung zu tragen und das Zusammenwach-
sen der alten und neuen Lander zu férdern sowie zur Verbindung groBer Wirtschaftszentren
ist geman Ziel 5.8.2.2 der Aus- und Neubau von Autobahnen und autobahnéhnlichen Fern-
straBen erforderlich. Die vordringlichen MaBnahmen sollen gleichzeitig der Biindelung des
StraBenverkehrs und der Entlastung des nachgeordneten StraBennetzes vom Fernverkehr
dienen:

Nach Nr. 2 Buchst. b dieses Ziels gehdrt dazu auch der Neubau einer leistungsfahigen Nord-
harzverbindung (B 6n) von der A 7 (Hannover - Kassel) (iber Goslar zur A 14 bei Bernburg mit
Verlangerung tber Kéthen zur A 9/B 184 sidlich von Dessau. Mit dem Neubau der A 36 aus
Richtung Harz bis zur A 14 bei Bernburg und deren Verlangerung in Richtung A 9 im Zuge der
B 6n wurde dieses Ziel bereits umgesetzt. Die entsprechenden straBenrechtlichen Anbauver-
bote langs der BundesfernstraBen werden durch die rdumliche Lage der Baugrenzen im Be-
bauungsplan beachtet.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (3. Entwurf)

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom 11.07.2016
bis 11.10.2016 &ffentlich aus. Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die Regionalver-
sammlung den 2. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fiir die Offentlich-
keitsbeteiligung frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem Beschluss auch fest-
gelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betragt. Die Auslegung ist noch nicht erfolgt. Der
2. Entwurf ist bereits veréffentlicht. Die Frist flir AuBerungen zum 2. Planentwurf, seiner Be-
grindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom
9
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11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungs-
plans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG zu berticksichtigen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am 15.11.2022 die Allgemeine Pla-
nungsabsicht zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundséatze zur Energie in
der Planungsregion Magdeburg" bekannt gemacht. Fir die Aufstellung dieses Sachlichen Teil-
plans wurde bislang kein Entwurf veréffentlicht.

Mit Beschluss vom 29.09.2020 hat die Regionalversammiung den 2. Entwurf mit Begriindung
sowie Umweltbericht gebilligt und fir die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Regio-
nalversammlung hat mit diesem Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate
betragt. Die Regionalversammlung (RV) hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV
07/2020) zur o&ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis 18.12.2020
und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen.

Das Kapitel 4 wird mit dem Beschluss der Regionalversammiung vom 28.07.2021 (Beschluss
RV 04/2021) aus dem Gesamtplan herausgeldst und als Sachlicher Teilplan ,Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge/ GroBflachiger Einzelhandel fir die Planungsregion Magdeburg" weiter-
geflhrt.

In ihrer Sitzung vom 28.06.2023 hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsge-
meinschaft Magdeburg den 3. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungs-
region Magdeburg mit Umweltbericht zur &ffentlichen Auslegung gemaRn § 7 Abs. 5 Landes-
entwicklungsgesetz Sachsen-Anhalti.V.m. § 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beschlos-
sen (Beschluss-Nr. 11/2023). Die Frist zur AuBerung zum Planentwurf, seiner Begriindung
und zum Umweltbericht wird auf den Zeitraum 28.07.2023 bis zum 01.09.2023 festgesetzt. Die
vorliegenden Entwirfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ROG als ,sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung“ in den Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu berlcksichtigen.

Die Entwicklung der Gemeinden soll den Bedingungen sinkender Bevélkerungszahlen ange-
passt werden. Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen soll der Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen gegeben werden. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft
soll vermieden werden. Es handelt sich um einen Vorrangstandort fiir landesbedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeflachen, diese Standorte sind geman Ziel 5.1-4 entsprechend dem Be-
darf weiterzuentwickeln. In diesem Sinne handelt es sich um eine bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung eines Vorrangstandorts flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen.

Bei einer beabsichtigten Erweiterung der unter Ziel 5.1-4 genannten Standorte ist gemas Ziel
5.1-6 eine Alternativenpriifung durchzuflihren. Der Auslastungsgrad muss mindestens 80%
betragen; erst dann ist eine Erweiterung nach auBen méglich (summarische Auslastung samt-
licher GE/GI-Flachen des im LEP 2010 angegebenen Standortes). Wie bereits in Kapitel 1
ausgefiihrt sind an dem Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefla-
chen bereits ca. 96% der Flachen im Industriegebiet vergeben. Damit wird diesem Grundsatz
hinreichend Rechnung getragen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Samtliche Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe werden geman Ziel 5.1-8 raumlich ge-
sichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen vorzuhalten.
Sie stehen fir die Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur
Verfligung. Nach der Begriindung zu diesem Ziel ist auf eine konstante Entwicklung des An-
teils der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten hinzuwirken. Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen bendtigen in erster Linie Flachen, tragen jedoch nicht zu einer signifikanten Erhéhung des
Anteils der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten vor Ort bei.

Dieses Ziel wird dadurch beachtet, dass nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans im Industriegebiet die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nur als Nebenan-
lage in einem gegeniber der Hauptnutzung untergeordnetem Flachenumfang zuléssig ist.

Um zusatzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemaB Grundsatz 5.1-2 vor ei-
ner Erweiterung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen auch die Eignung
von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brachflachen geprift
werden. Dieser Grundsatz bezieht sich nach dessen Begriindung nur auf die regional bedeut-
samen Standorte fir Industrie und Gewerbe.

Die nordlich der nordlichen Teilflache verlaufende Bahnstrecke ist in der zeichnerischen Dar-
stellung als (berregionale Schienenverbindung eingetragen.

Die A 14, die A 36 und die B 6n werden in den an den Geltungsbereich des Bebauungsplans

angrenzenden Abschnitten in der zeichnerischen Darstellung als ,Autobahn und autobahn-
ahnliche FernstraB3e” eingetragen.
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Bei Eingriffen durch BaumaBnahmen bei denen Boden in Anspruch genommen wird, soll ge-
maB Grundsatz G 6.1.5-4 fir die Eingriffsbilanzierung das Bodenfunktionsbewertungsverfah-
ren angewendet werden. Bei der Versiegelung von Bdden ist bei der Eingriffsregelung die
Bodenfunktionsbewertung anzuwenden, um nicht nur den Biotopwert, sondern auch den Wert
der anderen Bodenfunktionen (Bodenfruchtbarkeit, Archivfunktion, Regulationsfunktion) bei
der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist geman § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches ber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts in § 1a Abs. 3 BauGB und in § 200a BauGB ist fir die Bilanzierung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft die Anwendung des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens
nicht erforderlich und erfolgt deshalb nicht.

Ackerbau soll nach dem Grundsatz 3.2-4 in der Magdeburger Bérde die dominierende Nut-
zungsform bleiben. Die Magdeburger Borde bietet aufgrund ihres qualitativ hochwertigen Bo-
dens hervorragende Voraussetzungen fiir einen ertragreichen Ackerbau (Landschaftspro-
gramm LSA). Zusatzlich beinhaltet der Boden viele Informationen tber die natirliche Entste-
hung, die historische Nutzung und ist somit ein wertvolles und komplexes Archiv der Kultur-
und Naturgeschichte.

Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft sind geman Ziel 6.2.1-4 Gebiete, in denen die Land-
wirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe
sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Als Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft wird
gemaB Grundsatz 6.2.1-8 Nr. 2 festgelegt das Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben. Die
sldliche Teilflache liegt innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes. Bei der Aufstellung der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans handelt es sich um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung
eines Vorrangstandorts flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen, diese sind ent-
sprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln. Insofern wird in der Abwagung der Weiterentwick-
lung des Vorrangstandorts fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen gegeniber
der Landwirtschaft der Vorrang gegeben.

Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwickiung der Siedlungsstruktur -
Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBflachiger Ein-
zelhandel"

Die Zentralen Orte als Impulsgeber fir die regionale Entwicklung sind geman Ziel 4.1-1 vor-
rangig zu sichern. Die funktional-raumlichen Beziehungen von Wohnen, Arbeit, Versorgung,
Bildung, Erholung sind durch den Aufbau und den Erhalt entsprechender Verkehrsmittel und
Kommunikationsmedien zu starken.

Die Gemeinde llberstedt wird nicht als Zentraler Ort festgelegt. Der Bebauungsplan dient der
Erweiterung des Vorrangstandorts Bernburg fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen.

3.2 Bundesfachplanung

Nach § 28 Abs. 1 ,Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz* (NABEG) findet fiir
die Errichtung oder die Anderung von Héchstspannungsleitungen, fir die im Bundesnetzplan
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Trassenkorridore oder Trassen ausgewiesen sind, abweichend von § 15 Abs. 1 ROG in Ver-
bindung mit § 1 Satz 2 Nr. 14 ROV ein Raumordnungsverfahren nicht statt. Die durch die Bun-
desfachplanung bestimmten Trassenkorridore werden gemaB § 17 NABEG nachrichtlich in
den Bundesnetzplan aufgenommen. In der Bundesfachplanung bestimmt geman § 5 Abs. 1
Satz 1 NABEG die Bundesnetzagentur zur Erflllung der in § 1 Abs. 1 des Energiewirtschafts-
gesetzes genannten Zwecke Trassenkorridore von im Bundesbedarfsplan aufgeflihrten
Hoéchstspannungsleitungen. Damit sieht das NABEG fur die Raum- und Umweltvertraglich-
keitspriifung Landergrenzen Uiberschreitender MaBnahmen des Ubertragungsnetzes das In-
strument der Bundesfachplanung anstelle des Raumordnungsverfahrens (ROV) vor. Die Bun-
desfachplanung ist ein eigenstandiges Planungs- und Prifverfahren zur Ermittlung einer raum-
und umweltvertraglichen Trasse. Insofern handelt es sich bei der Bundesfachplanung um eine
Ubergeordnete Planung.

Dem im NABEG verankerten Planungs- und Genehmigungsregime, flr das die Bundesnetza-
gentur zustandig ist, unterliegen alle Vorhaben, die im Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als
lander- und / oder grenziiberschreitend gekennzeichnet sind. Ihre Realisierung ist aus Grin-
den eines Uberragenden &ffentlichen Interesses erforderlich. Die Bundesnetzagentur fuhrt fur
die Vorhaben auf Antrag der verantwortlichen Betreiber von Ubertragungsnetzen die Bundes-
fachplanung durch. Zweck der Bundesfachplanung ist die Festlegung eines raumvertraglichen
Trassenkorridors, eines Gebietsstreifens, in dem die Trasse einer Hochstspannungsleitung
voraussichtlich realisiert werden kann, als verbindliche Vorgabe flir die nachfolgende Planfest-
stellung. Mit der Planfeststellung, die die Bundesnetzagentur wiederum auf Antrag der verant-
wortlichen Ubertragungsnetzbetreiber durchfiihrt, wird der genaue Verlauf der Trasse inner-
halb des festgelegten Trassenkorridors bestimmt und das Vorhaben rechtlich zugelassen.

Im Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kommt eine Realisierung
der Trasse der Hochstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar, auch SuedOstLink genannt, in
Betracht. Die 50Hertz Transmission GmbH teilt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf vom
06.09.2023 mit, dass der geplante SuedOstLink der 50Hertz Transmission GmbH westlich der
A 14 verlaufen wird und sich damit keine Betroffenheit fiir den Bebauungsplan Nr. 7 "Gewer-
begebiet llberstedt-Ost" der Gemeinde llberstedt ergibt.

Nach § 3 Abs. 1 BBPIG in dessen am 31.12.2015 in Kraft getretener Fassung sind Leitungen
zur Héchstspannungs-Gleichstrom-Ubertragung der im Bundesbedarfsplan mit ,E“ gekenn-
zeichneten Vorhaben aus Griinden der Akzeptanz vorrangig als Erdkabel zu errichten. Das
Vorhaben ,Hbchstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar” ist in der Anlage zum BBPIG unter
Nr. 5 als Vorhaben zur Hochstspannungs-Gleichstrom-Ubertragung aufgefiihrt und mit ,E" ge-
kennzeichnet.

Die Bundesnetzagentur traf fir den hier relevanten Abschnitt A Wolmirstedt — Raum Naum-
burg/Eisenberg des Vorhabens Nr. 5 am 02.04.2020 die Entscheidung tiber die Bundesfach-
planung und legte damit den Verlauf eines raumvertraglichen Trassenkorridors fest.

Diese Entscheidung stellt eine verbindliche Vorgabe fiir die nachfolgende Planfeststellung dar.
Eine Trassierung der Leitung auBerhalb des festgelegten Trassenkorridors ist nicht mdglich.

Die 50Hertz Transmission GmbH reichte am 15.05.2020 einen Antrag auf Planfeststellungs-
beschluss fiir die Teilstrecke Sachsen-Anhalt Nord (Abschnitt A1), als Teilabschnitt des Ab-
schnitts A des Vorhabens Nr. 5, bei der Bundesnetzagentur ein, der den beabsichtigten Ver-
lauf der Trasse sowie hierzu in Frage kommende Alternativen (innerhalb des verbindlich fest-
gelegten Trassenkorridors) enthélt. Die Bundesnetzagentur stellte am 29.05.2020 die Vollstan-
digkeit der eingereichten Unterlagen fest.

Nach § 20 NABEG wurde digital eine Antragskonferenz durchgefiihrt und Ende September
2020 der Untersuchungsrahmen verdffentlicht. Inzwischen wurde mit dem Inkrafttreten des
Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) am 29.05.2020 eine Madglichkeit geschaffen,
diese Antragskonferenz im schriftlichen Verfahren durchzufihren (§ 5 Abs. 6 PlanSiG). Damit
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das Genehmigungsverfahren nicht verzégert wird und alle relevanten Belange ermittelt werden
kénnen, machte die Bundesnetzagentur von dieser Mdglichkeit Gebrauch und fiihrte die An-
tragskonferenz vom 20.06.2020 bis zum 17.07.2020 im schriftlichen Verfahren durch. Zum
Abschluss des Verfahrens wird die Bundesnetzagentur mit dem Planfeststellungsbeschluss
den Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors festlegen.

Aufgrund der Ergebnisse der Antragskonferenz legte die Bundesnetzagentur am 30.09.2020
einen Untersuchungsrahmen fir die Planfeststellung fest und bestimmte hiermit den Inhalt der
von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Unterlagen. Nach der Vorlage der vollstandi-
gen Unterlagen, die derzeit durch die Vorhabentréagerin erarbeitet werden, wird die Bundes-
netzagentur ein Anhdrungsverfahren durchfiihren und zum Abschluss des Verfahrens mit dem
Planfeststellungsbeschluss den Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors
festlegen.

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht innerhalb des verbindlich festgelegten Trassenkorridors. Von der geplanten Fest-
legung ist nach derzeitigem Planungsstand weder der beabsichtigte Verlauf der Trasse fiir das
Vorhaben Nr. 5, noch die hierzu in Frage kommende Alternative (innerhalb des verbindlich
festgelegten Trassenkorridors) betroffen, so dass ein Konflikt zwischen den in Rede stehenden
Planungen derzeit als unwahrscheinlich einzustufen ist. Eine abschlieBende Beurteilung mog-
licher Nutzungskonflikte ist seitens der Bundesnetzagentur zum derzeitigen Verfahrensstand
jedoch nicht méglich. Im weiteren Verfahren und mit zunehmender Konkretisierung der Pla-
nung ist es mobglich, dass sich derzeit noch nicht absehbare Konflikte zeigen. Erst mit dem
Planfeststellungsbeschluss wird die Bundesnetzagentur den exakten Leitungsverlauf inner-
halb des festgelegten Trassenkorridors bestimmen.

Auf den Internetseiten der Vorhabentragerin 50Hertz Transmission GmbH sind auch Planun-
terlagen zum Vorhaben Nr. 5 abrufbar?, die den derzeitigen Planungsstand wiedergeben, sich
jedoch im weiteren Verfahren noch andern kdnnen.

Die 50Hertz Transmission GmbH mit Schreiben vom 06.09.2023 bestatigt, dass der geplante
SuedOstLink der 50 Hertz Transmission GmbH westlich der A 14 verlaufen wird und sich damit
keine Betroffenheit fir den Bebauungsplan der Gemeinde liberstedt ergeben wird.

Die 50Hertz Transmission GmbH hat am 30.11.2023 den volistdndigen Antrag auf Planfest-

stellungsbeschluss fir den Abschnitt A1 des SuedOstLinks eingereicht. Die Bundesnetzagen-
tur (BNetzA) legt den Antrag vom 22.01.2024 bis einschlieBlich 21.02.2024 &ffentlich aus®.

3.3 Flachennutzungsplan

Flr die Gemeinde lIberstedt liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. In diesem wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

2 hitps://www.50hertz.com/de/Netz/Netzentwicklung/Projekteanl and/SuedOstLink/AbschnittA1
3 https://www.netzausbau.de/Vorhaben/ansicht/abschnitt.html?cms _num-

mer=5&cms _gruppe=bbplg&cms status=pfv&cms abschnitt=Abschnitt+A1
14
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Saale-Wipper
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Im Zuge der Aufstellung des Entwurfs des Flachennutzungsplans fir das gesamte Gebiet der
Verbandsgemeinde wurde festgelegt, dass die Gemeinde llberstedt die Flachen 6stlich der
A 14, angrenzend an das Gewerbe- und Industriegebiets "Bernburg-West", als Gewerbliche
Bauflache ausgewiesen bekommt. Fiir den Teilbereich llberstedt wird das an das Gewerbe-
und Industriegebiet "Bernburg-West" angrenzende Gebiet 6stlich der A 14 im Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan soll im Parallelverfahren mit der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplans
liberstedt aufgestellt werden. Auf diese Weise wird der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht angewendet.

Der Flachennutzungsplan soll die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsarten beriicksich-
tigen, so dass der Bebauungsplan der von der Verbandsgemeinde Saale-Wipper und der Ge-
meinde llIberstedt beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen wird.

3.4 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschaftspla-
nung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftspla-
nung geman § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu beriicksichtigen. Soweit den Inhalten der Land-
schaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies geman
§ 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

FUr das Gebiet der Gemeinde liberstedt liegt kein Landschaftsplan vor.

3.5 Benachbarte Bebauungsplane

Unmittelbar &stlich grenzen nérdlich der A 36 bzw. der B 6 die Geltungsbereiche der Bebau-
ungsplane Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an A 14, Baufeld I und siid-
lich der A 36 bzw. der B 6 und Nr. 62 ,Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an A 14,
Baufeld IlI“ der Stadt Bernburg (Saale) an. Die Bebauungsplédne sind Bestandteil des Vor-
rangstandorts Bernburg fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen. Die Bauge-
biete in diesen Bebauungsplanen werden als Industriegebiete festgesetzt. In den beiden Be-
bauungsplanen sind mit der Claude-Breda-StraBe und der WeststraBBe ErschlieBungsstraBen
errichtet worden, die nahe der Grenze der Gemeinde llberstedt enden und fir die verkehrliche
ErschlieBung des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans genutzt werden kdn-
nen.

Seit dem Inkrafttreten der Bebauungsplane Nr. 57 und Nr. 62 der Stadt Bernburg (Saale) hat
sich in der Folge des Flurbereinigungsvertahrens ,Bernburg A 14" stdlich des Rathmannsdor-
fer Weges die raumliche Lage der Gemeindegrenze verschoben. Im Bereich der Flursti-
cke 1168 und 1226 der Flur 1 der Gemarkung llberstedt ist dies deutlich erkennbar. Die Folge
aus der Veranderung der raumlichen Lage der Gemeindegrenze ist, dass kleine Teilflachen
der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 57 und Nr. 62 der Stadt Bernburg (Saale) ge-
genwartig auf Flachen im Gebiet der Gemeinde llberstedt liegen.
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Hinsichtlich der geringfiigigen Uberlagerungen der Geltungsbereiche des vorliegenden Plan-
entwurfes und der angrenzenden Bebauungspléne Nr. 57 und 62 der Stadt Bernburg (Saale)
gilt der in der Anregung genannte Grundsatz der Posterioritidt. Das bedeutet, dass die jeweils
spateren Festsetzungen des neuen Bebauungsplans die frilheren verdrangen. In den Berei-
chen, in den der Bebauungsplans Nr. 7 die Bebauungspldane Nr. 57 und 62 zukiinftig rechts-
kraftig Gberplant, verdréangen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 die der Bebau-
ungspléane Nr. 57 und 62.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§1 Abs. 5
BauGB).

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht zur Deckung des drin-
genden Bedarfs nach Gewerbe- und Industrieflichen mit einer giinstigen Verkehrsanbindung.
Dadurch wird der Vorrangstandort Bernburg fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen erweitert.

Fur alle Baugebiete im Plangebiet sollen La&rmemissionskontingente festgesetzt werden. Wei-
ter sollen zusatzlich zu den Larmemissionskontingenten richtungsabhéngige Zusatzkontin-
gente festgesetzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung von Arbeitsplatzen und der Starkung
der Wirtschaftskraft der Verbandsgemeinde Saale-Wipper und der Gemeinde llberstedt.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

- die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolkerung, (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB),

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. ¢
BauGB),

- die Belange des Personen- und Giterverkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-

nung (§ 8 Abs. 1 BauGB). Sie bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetz-
buchs erforderliche MaBnahmen.
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5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Industriegebiete (Gl) festgesetzt. Industriege-
biete dienen geman § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen geman § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen soll gemanl § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB begriindet werden; dabei sollen Ermitt-
lungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zahlen kdnnen.

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung des Vorrangstandorts Bernburg fir landesbedeut-
same Industrie- und Gewerbeflachen. Deshalb sind grundséatzlich andere Standorte nicht
denkbar. Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglich-
keiten in groBerer raumlicher Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans brauchen
deshalb nicht ermittelt zu werden. Die Gewerbeflachen am Vorrangstandort Bernburg fr lan-
desbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen sind bereits zu einem Anteil von ca. 96% ver-
geben.

Die Erweiterung des Vorrangstandorts fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
in das Gebiet der Gemeinde lIberstedt hinein bedarf keiner nennenswerten zusatzlichen ver-
kehrlichen ErschlieBung. Deshalb wird mit der Erweiterung des Vorrangstandorts dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Rechnung getragen.

Die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich einerseits aus der standértlich gebundenen bau-
lichen Erweiterung des Vorrangstandorts und andererseits aus dessen bereits gegenwirtig
hoher Auslastung.

Zulassig sind im Industriegebiet geman § 9 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie Tankstellen. Ausnahmsweise kénnen ge-
man § 9 Abs. 3 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke zugelassen werden.

Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit
GroBhandel sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzu-
l&ssig (textliche Festsetzung 1.2).

Industriegebiete dienen vorrangig der Ansiedlung solcher Betriebe, die in anderen Baugebie-
ten unzuléssig sind, weil sie dort zu erheblichen Belastigungen flihren wiirden. Der Geltungs-
bereich ist aufgrund seiner Lage, der direkten Anbindung an das tbergeordnete StraBennetz
und der groBen Entfernung zu Wohngebieten als Industriegebiet fiir die , klassische industrielle
Nutzung® vorgesehen. Einzelhandelsbetriebe sind auch in den beiden angrenzenden Bebau-
ungsplanen der Stadt Bernburg (Saale) unzuldssig. Da der Bebauungsplan der Erweiterung
des Vorrangstandorts Bernburg flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen dient,
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soll die Einzelhandelsnutzung im Interesse einheitlicher Arten zulassiger Nutzungen auch in
diesem Bebauungsplan unzulassig sein.

Mit der relativ weit von vorhandenen Wohngebieten entfernten Lage des Geltungsbereichs
wilrde eine Einzelhandelsnutzung aufgrund der notwendigen Kundenfrequentierung von Ein-
zelhandelsbetrieben zudem ein stadtebaulich unerwiinschtes Ausmaf an Verkehr induzieren
und die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bernburg (Saale) und benachbarter Gemein-
den beeintrachtigen. Damit dient der Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen in den Indust-
riegebieten der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche.

Weil mit dem Einzelhandel nur eine Nutzungsart der in Industriegebieten allgemein zuldssigen
Gewerbetriebe ausgeschlossen ist und zudem alle {ibrigen aligemein zulassigen Nutzungen
nicht eingeschrankt werden, bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets erhalten.
Dariliber hinaus kénnen Kleinstladen, wie z.B. Kioske, die der Versorgung der im Industriege-
biet Beschaftigten dienen, tber eine Befreiung von der Ausschlussfestsetzung genehmigt wer-
den, da durch sie die Grundziige der Planung, namlich das stadtebauliche Zielkonzept, nicht
berihrt sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden im Bebauungsplan als unzulassig festgesetzt,
weil insbesondere die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fir Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten in der Nahe der beiden Bundesautobahnen sehr hoch sind. Zudem
ist die Ansiedlung dieser Gewerbebetriebe im Plangebiet stadtebaulich nicht erwiinscht, denn
es wird vorwiegend die Ansiedlung produzierender Gewerbebetriebe angestrebt und von sol-
chen Gewerbebetrieben, die die am Standort vorhandene ginstige Infrastrukturanbindung an-
gewiesen sind. Beherbergungsbetriebe kénnen auch innerhalb der bereits vorhandenen im
Zusammenhang bebauten Ortsteile errichtet und betrieben werden.

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ge-
man § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung und somit unzulassig, um
Konflikte mit der Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes zu vermeiden (textliche
Festsetzung 1.1).

Im Ergebnis von schalltechnischen Untersuchungen werden gemas § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt (textliche Fest-
setzung 1.3). Im Bebauungsplan kénnen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO fir das jewei-
lige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gliedern. Emissionskon-
tingente kennzeichnen das Emissionsverhalten als "Eigenschaft" von Betrieben und Anlagen
in diesem Sinne.

Bei der Planung von Industriegebieten sind préventiv angemessene Absténde zwischen Be-
triebsbereichen mit gefahrlichen Stoffen und schutzbedirftigen Gebieten zu beachten. Um fir
die Bauleitplanung eine einheitliche Grundiage in Form eines Arbeitsleitfadens fiir die Beurtei-
lung angemessener Abstdnde zwischen Betriebsbereich einerseits und schutzbedirftigen Ge-
bieten andererseits zu geben, wurde der Leitfaden "Empfehlungen fir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG"* der gemeinsamen Arbeitsgruppe “Uberwachung
der Ansiedlung” der Storfallkommission (SFK) und des Technischen Ausschusses flr Anla-
gensicherheit (TAA) verabschiedet.

Dieser Leitfaden unterscheidet dessen Anwendungsbereiche fir die Bauleitplanung nach ei-
ner Anwendung mit und ohne Detailkenntnisse. Da der Gemeinde lIberstedt gegenwartig tber
die Art der Gewerbebetriebe, die sich im Geltungsbereich ansiedeln werden, keine Kenntnisse

4 hitps://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html
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vorhanden sind, handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Bauleitplanung
ohne Detailkenntnisse im Sinne dieses Leitfadens. In dem Leitfaden werden fir die Bauleit-
planung ohne Detailkenntnisse Abstandsempfehlungen fir Stoffe nach Anhang | der Stérfall-
Verordnung zwischen Betriebsbereichen und schutzbediirftigen Gebieten ausgesprochen, die
auf einer typisierenden Betrachtung basieren, um dem Normcharakter von Bebauungspléanen
gerecht zu werden.

Fir diese Stoffe wurden im Zuge der Erstellung des Leitfadens Abstandsklassen fiir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse ermittelt. Diese Abstandsempfehlungen gelten fir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse nur, wenn in einer Anlage oder bei einer Tatigkeit innerhalb
eines Betriebsbereichs die in Spalte 4 des Anhang | der Storfall-Verordnung genannten Men-
genschwellen erreicht oder Uberschritten werden. Die Abstandsempfehlungen betragen in der
Klasse | 200 m, in der Klasse Il 500 m, in der Klasse Il 900 m und in der Klasse IV 1.500 m
zu schutzbedirftigen Gebieten. Schutzbedirftige Gebiete sind geman § 50 Satz 1 BImSchG
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude. Das nachstgelegene schutzbedirftige
Gebiet ist das Wohngebiet ,Hinter den Garten” in llberstedt. Innerhalb dieses Wohngebietes
ist das Wohngebaude Kirschweg 56 am nachsten gelegen.

Zu entsprechenden schutzbedrftigen Gebieten in der Umgebung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Industriegebiete kdnnen sidlich der A 36 nur die Abstandsempfehlungen des Leit-
fadens fur die Klasse | eingehalten werden, die Abstandsempfehlungen fiir die Klassen I, IlI
und IV werden unterschritten. Zwischen der A 36 und einem Abstand von 70 m in nordéstliche
Richtung zum nérdlichen Rand des Rathmannsdorfer Weges kénnen nur die Abstandsemp-
fehlungen des Leitfadens fir die Klasse | und Il eingehalten werden, die Abstandsempfehlun-
gen far die Klassen Il und IV werden unterschritten. Nérdlich eines Abstands von 70 m in
norddstliche Richtung zum nérdlichen Rand des Rathmannsdorfer Weges werden nur die Ab-
standsempfehlungen fiir die Klasse IV unterschritten.

Innerhalb des Industriegebiets sind siidlich der A 36 solche Betriebsbereiche oder Teile von
Betriebsbereichen unzuléssig, in denen die in Spalte 4 des Anhangs | der Stérfall-Verordnung
(12. BImSchV) genannten Mengenschwellen durch gefahrliche Stoffe der Klassen Il bis IV des
Anhangs | des Leitfadens "Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurﬂlgen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG" der gemeinsamen Arbeitsgruppe “Uberwachung der Ansiedlung* der
Storfallkommission (SFK) und des Technischen Ausschusses fiir Anlagensicherheit (TAA) tat-
sachlich oder in der Planung erreicht oder (iberschritten werden.

Innerhalb des Industriegebiets sind ndrdlich der A 36 bis zu einem Abstand von 70 m in nord-
Ostliche Richtung zum nérdlichen Rand des Rathmannsdorfer Weges solche Betriebsbereiche
oder Teile von Betriebsbereichen unzulassig, in denen die in Spalte 4 des Anhangs | der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) genannten Mengenschwellen durch gefahrliche Stoffe der
Klassen Il und IV des Anhangs | des Leitfadens "Empfehlungen fiir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der gemeinsamen Arbeitsgruppe “Uberwachung
der Ansiedlung” der Storfallkommission (SFK) und des Technischen Ausschusses flir Anla-
gensicherheit (TAA) tatséchlich oder in der Planung erreicht oder (iberschritten werden.
Innerhalb des Industriegebiets sind nérdlich eines Abstandes von 70 m in norddstliche Rich-
tung zum nordlichen Rand des Rathmannsdorfer Weges solche Betriebsbereiche oder Teile
von Betriebsbereichen unzuldssig, in denen die in Spalte 4 des Anhangs | der Storfall-Verord-
nung (12. BimSchV) genannten Mengenschwellen durch geféhrliche Stoffe der Klasse IV des
Anhangs | des Leitfadens "Empfehlungen flr Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG" der gemeinsamen Arbeitsgruppe “Uberwachung der Ansiedlung” der
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Storfallkommission (SFK) und des Technischen Ausschusses fiir Anlagensicherheit (TAA) tat-
séchlich oder in der Planung erreicht oder (iberschritten werden.
(textliche Festsetzung 1.4)

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ, § 19
BauNVO), die Baumassenzahl (BMZ, § 21 BauNVO) sowie die Hohe baulicher Anlagen (§ 18
BauNVO) bestimmt. Die Festsetzungen orientieren sich an den Orientierungswerten fiir Ober-
grenzen fur die Bestimmung des MafBes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO. Die Zahl
der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt, weil dies stadtebaulich in gewerblich gepragten Bau-
gebieten mit relativ hohen Geschosshéhen nicht sinnvoll ist.

Die Grundflachenzahl wird grundsatzlich so festgesetzt, dass die Gestaltungsfreiheit der
Grundstiickseigentimer mdglichst wenig eingeschrankt wird. In den Industriegebieten wird die
Grundflachenzahl entsprechend dem Orientierungswert der Obergrenze flir das MaR der bau-
lichen Nutzung in Industriegebieten nach § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Im Industriegebiet werden die Geschossflachenzahl mit 2,4 und die Baumassenzahl mit
10,0 festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird mit einem Héchstman fir die Oberkante
(OK) von 30,0 m. Die Bezugshdhe ist die Angabe in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) im
DHHN2016. Die Begrenzung der Hdhe baulicher Anlagen dient der Verminderung von Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch unmaBstablich hohe Bebauung.

Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen ist fir typische Gewerbebetriebe ausreichend bemes-
sen. Die Héhe baulicher Anlagen wird als Hochstmaf3 fir die Oberkante (OK) festgesetzt. Das
MaB betragt 135 m . NHN. Bezogen auf die absoluten Héhen im Plangebiet werden durch
die Hohenfestsetzung relative Héhen der baulichen Anlagen von 47 m bis 53 m ermdglicht.
Gegenwartig bestehen Nachfragen von potentiellen Ansiedlern zur Errichtung von baulichen
Anlagen mit einer relativen Hohe von ca. 50 m.

Durch das festgesetzte HochstmaB fiir die Hohe baulicher Anlagen sind Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Diese Auswirkungen werden jedoch hingenommen, da
es sich um die Erweiterung eines Vorrangstandort flir landesbedeutsame Industrie- und Ge-
werbeflachen handelt.

Der notwendige Nachbarschutz wird durch die Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 6
Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) bestimmt. Diese Rechtsvorschrift bleibt von dem
festgesetzten Hochstmal fir die Hoéhe baulicher Anlagen unberiihrt.

Der Gemeinde llberstedt ist bewusst, dass bei einer vollen Ausnutzung der im Industriegebiet
festgesetzten Grundflachenzahl und des festgesetzten HéchstmafBes flr die Hohe baulicher
Anlagen die festgesetzte Baumassenzahl nicht eingehalten werden kann. Es ist jedoch nicht
beabsichtigt, den Orientierungswert der Obergrenze des § 17 BauNVO fiir die Baumassenzahl
zu Uberschreiten. Im Einzelfall kann dies dazu flihren, dass die festgesetzte Baumassenzahl
als der das Maf3 der baulichen Nutzung begrenzende Faktor wirkt.

Ausnahmsweise kdnnen im Industriegebiet fir Schornsteine, Masten, Antennen und &hnlich
schlanke bauliche Anlagen Uberschreitungen des geman § 18 BauNVO festgesetzten Héchst-
maBes flr die Hohe baulicher Anlagen um bis zu 40 m zugelassen werden, soweit es sich bei
diesen Anlagen nicht um Werbeanlagen aller Art handelt (textliche Festsetzung 2).
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Die textliche Festsetzung 2 schafft geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im Industriegebiet flr
Schornsteine, Masten, Antennen und &hnlich schlanke bauliche Anlagen eine ausnahmsweise
Uberschreitungsmaglichkeit des gemaB § 18 BauNVO festgesetzten HochstmaBes fur die
Hohe baulicher Anlagen. Diese Uberschreitungsmdglichkeit des HochstmaBes fir die Hohe
baulicher Anlagen erstreckt sich nicht auf Werbeanlagen aller Art. Mit dieser Festsetzung soll
gewéhrleistet werden, dass die Errichtung von Gewerbebetrieben im Industriegebiet nicht
durch die Unzuldssigkeit von betrieblich notwendigen untergeordneten baulichen Anlagen ver-
hindert wird.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zuldssig sind (textliche Festsetzung 3). In Industriegebieten ist eine
Errichtung von hallenartigen Gebauden mit einer Lange von mehr als 50 m tblich und solche
Gebéaude sollen auch im Industriegebiet des Bebauungsplans zulassig sein. Die Vorschriften
der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) (ber die Abstandsflachen sind zu beachten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Giberbaubaren Grundstiickstlachen werden in allen Teilgebieten durch Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Bau-
grenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt,
dass die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentlimer grundsatzlich mdglichst wenig einge-
schrankt wird. Die raumliche Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen berlcksichtigt
grundsétzlich die Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA von
3,0m.

Die der A 14 und der A 36 benachbarten Baugrenzen des Industriegebiets verlaufen in einem
Abstand von 40 m zum &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn. Diese raumliche Lage der
Baugrenzen im Industriegebiet beriicksichtigt die Anbauverbote langs von Bundesautobahnen
des § 9 Abs. 1 FStrG. Die Anbauverbote im Abstand von 40 m vom auBeren Fahrbahnbefes-
tigungsrand der Bundesautobahnen (einschlieBlich der Verbindungsrampen) gilt geméai § 9
Abs. 1 Satz 2 FStrG auch fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs.

Hierzu wurden Bestandsvermessungen der Autobahn GmbH des Bundes fir die A 14 und far
die B 6n verwendet. In diesen Vermessungen sind u. a. die &uBeren Fahrbahnrénder einge-
tragen, auf diese beziehen sich die Baugrenzen langs der A 14 und der A 36.

Bauliche Anlagen langs von Bundesautobahnen in einem Abstand bis zu 100 m bediirfen ge-
man § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Von dieser Vorschrift
sind Teilflachen des Industriegebiets betroffen. Der Begriff der baulichen Anlagen wird landes-
rechtlich in § 2 Abs. 1 BauO LSA bestimmt. Der Genehmigungsvorbehalt flir im Abstand von
100 m vom auBeren Rand der Fahrbahnbefestigung von Autobahnen errichtete bauliche An-
lagen geman § 9 Abs. 6 FStrG umfasst auch Anlagen der AuBenwerbung. Die Zustimmung
nach § 9 Abs. 2 FStrG darf gemaB § 9 Abs. 3 FStrG nur versagt oder mit Bedingungen und
Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der
Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung notig ist.

Entlang der Bahnstrecke langs vom nordlichen Rand der nérdlichen Teilflache ist der Abstand
der Baugrenzen mit 10,0 m so gewahlt, dass entlang der Hauptbahnstrecke ausreichend be-
messene Sichtstrecken gewahrleistet sind.
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Angrenzend an die in den Bebauungsplanen Nr. 57 und Nr. 62 der Stadt Bernburg (Saale)
festgesetzten Industriegebiete werden keine Baugrenzen festgesetzt.

Damit konnen die in diesem Bebauungsplan und in den beiden Bebauungsplanen der Stadt
Bernburg (Saale) festgesetzien Industriegebiete ohne Unterbrechung bebaut werden.

In den Gbrigen Abschnitten berlicksichtigt die raumliche Lage der Baugrenzen die Mindesttiefe
der Abstandsflachen von 3,0 m.

5.4 Nebenanlagen

Innerhalb einer Entfernung bis zu 40 Meter der Bundesautobahnen A 14 und A 36, jeweils
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO unzulassig (textliche Festsetzung 4).

Mit dieser textlichen Festsetzung wird die Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 Satz 1 FStrG
langs der Autobahnen A 14 und A 36 im Plangebiet von Nebenanlagen freigehalten.

5.5 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebiets an das libergeordnete StraBennetz erfolgt ber das in der
Stadt Bernburg (Saale) bestehende StraBennetz. Die Industriegebiete in der nordlichen Teil-
flache werden (ber die Claude-Breda-StraBe und in der stdlichen Teilflache Uber die West-
straBBe erreicht.

Die Claude-Breda-StraBe fiihrt direkt zur B 6 und damit zum tbergeordneten StraBennetz. Von
der WeststraBe aus wird (iber die LandesstraB3e 65 ebenfalls die B 6 erreicht.

Nach der Stellungnahme der LandesstraBenbaubehdrde, Regionalbereich West zum Vorent-
wurf vom 04.09.2023 sind die Lichtsignalanlage und die verkehrstechnische Untersuchung
zum Knotenpunkt B 6 / L 65 aus dem Jahr 2011. Durch das ,Gewerbegebiet liberstedt-Ost*
wird sich das Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt erhéhen. Somit ist eine Prifung der Leis-
tungsfahigkeit des Knotens mit dem prognostizierten Verkehrsautkommen notwendig.

Das iBR Planungsbdro flr StraBenverkehrstechnik hat im Jahr 2023 eine HBS-Berechnung
zur Bestimmung von Knotenpunkt-Leistungsféhigkeiten im Raum liberstedt Lichtsignalanlage
B 6/L 65/ Gewerbegebiet (Knoten 505) durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die verkehrstechnische Untersuchung zum Knotenpunkt B 6 / L 65 aus dem Jahr
2011 so groBziigig durchgefiihrt wurde, dass selbst durch das zusétzliche Verkehrsaufkom-
men, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten ist, nicht zu einer Uberlas-
tung des Knotenpunkt B 6 / L 65 flihren wird.

Fir die verkehrliche ErschlieBung des nérdlichen Teils des Industriegebiets in der nérdlichen
Teilflache soll der Rathmannsdorfer Weg abschnittsweise von einem landlichen Weg zu einer
ErschlieBungsstraBe ausgebaut werden. Der sidliche Teil des Industriegebiets in der ndrdli-
chen Teilflache soll (iber die Claude-Breda-StraBe aus verkehrlich erschlossen werden. Das
Industriegebiet in der siidlichen Teilflache soll iber die WeststraBe verkehrlich erschlossen
werden.

Die Claude-Breda-StraBe ist in der Gemarkung Bernburg im Trennungsprinzip ohne Ge-
schwindigkeitsdampfung und mit einem einseitigen durchgehenden Griinstreifen angelegt. Auf
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der gegentiber liegenden StraBenseite befindet sich ein Gehweg. Die Fahrbahn ist mit einer
Breite von 6,50 m fiir einen Begegnungsfall Lkw/Lkw bei unverminderter Geschwindigkeit aus-
gelegt. Die festgesetzte StraBenverkehrsflache besteht aus den Flachen der Fahrbahn sowie
des Gehweges.

Fur die verkehrliche ErschlieBung der des Gewerbe- und Industriegebiets Bernburg-West
nérdlich der A 36 in der Gemarkung llberstedt wurde eine Vorplanung flr die Verlangerung
der Claude-Breda-Straf3e erarbeitet. Diese Vorplanung wurde mit der Stadt Bernburg (Saale)
abgestimmt. Die Vorplanung sieht eine Verlangerung der Claude-Breda-StraBe in die Gemar-
kung llberstedt auf die Trasse des bestehenden Rathmannsdorfer Weges vor. Somit handelt
es sich von der bestehenden Wendeanlage aus gesehen zuerst um einen Neubauabschnitt
und anschlieBend um einen Ausbauabschnitt, in dem der Rathmannsdorfer Weg zu einer Er-
schlieBungsstraie fir den Begegnungsfall Lkw/Lkw ausgebaut wird. Am Ende des Ausbauab-
schnitts wird in der Gemarkung lIberstedt eine neue Wendeanlage geschaffen. Fiir die Stra-
Benverlangerung von der bisherigen Wendeanlage bis zur Gemeindegrenze wird das Bau-
recht mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Bern-
burg-West an der A 14, Baufeld I* geschaffen.

Die Vorplanung der StraBBe sieht wie bei der bestehenden Claude-Breda-StraBe einen einsei-
tigen Gehweg mit einer Breite von 2,50 m vor. Der Gehweg verlduft wie im bestehenden Ab-
schnitt der StraBe auf der siidlichen StraBenseite. Auf der nérdlichen StraBenseite ist ein Ban-
kett mit einer Breite von 1,50 m vorgesehen und anschlieBend eine Mulde mit Sickerstrang mit
einer Breite von ebenfalls 1,50 m. Die Fahrbahn selbst hat wie im bestehenden Abschnitt der
Claude-Breda-Stral3e eine Breite von 6,50 m.

Die StraBe wird so trassiert, dass sie vollstdndig auBerhalb des Flurstiicks 1082 der Flur 72
der Gemarkung Bernburg liegt, auf der in diesem Bebauungsplan Industriegebiet festgesetzt
ist. Deshalb wird die Claude-Breda-StraBe in der Gemarkung Bernburg nicht gradlinig verlan-
gert, sondern wird leicht in nordwestliche Richtung verschwenkt. Diese Verschwenkung erfolgt
S0, dass durch die neue StraBenflhrung die Trafostation nérdlich der vorhandenen Wendean-
lage nicht beeintrachtigt wird.

Der Rathmannsdorfer Weg soll ausschlieBlich in Richtung Siiden erweitert werden, um die
planfestgestellten Gehdlze an der nérdlichen Seite des Rathmannsdorfer Weges zu erhalten.
Am Ende des Ausbauabschnittes des Rathmannsdorfer Weges soll ein Wendehammer errich-
tet werden. Dieser befindet sich nicht geradlinig am Ende des Abbauausschnittes, sondern ist
leicht nach Norden verschwenkt, um nicht in die planfestgestellte Pflanzflache silidlich des
Rathmannsdorfer Weges einzugreifen. Bei der Vorplanung des Ausbauabschnitts wurde er-
sichtlich, dass es nicht moglich ist alle (planfestgesteliten) Gehdlze zu erhalten. Durch den
ausschlieBlichen einseitigen Wegeausbau auf der gehdlzarmeren siidlichen Wegeseite wer-
den die Beeintrachtigungen der Gehdlze minimiert. Durch die Verschwenkung des Wende-
hammers werden weitere Beeintrachtigungen in die (planfestgestellten) Gehdlze verhindert.

Die Trasse der Verlangerung der Claude-Breda-Straf3e erreicht den Rathmannsdorfer Weg an
der Gemarkungsgrenze. Dies fiihrt dazu, dass im westlichen Bereich des Wegeflurstiicks
(Flurstiick 1059 der Flur 73 der Gemarkung Bernburg) die StraBentrasse auf kurzer Strecke in
der Gemarkung Bernburg verlauft und dort in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 die
Flache der Fahrbahn ebenfalls als StraBenverkehrsilache festgesetzt wird. Zwischen der Ge-
meindegrenze und der Wendeanlage sieht der Bebauungsplan an einem Standort eine Zufahrt
in das nérdlich angrenzende Teilgebiet des Industriegebiets vor, die die straBenbegleitende
Grinflache an der nérdlichen StraBenseite unterbricht.

Die Wendeanlage der der verlangerten Claude-Breda-Stral3e ist nach Bild 60 der ,Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraBen” (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen (FGSV) entworfen. Damit ist die Wendeanlage ausreichend bemessen f(ir Last-
zluge. Ein Rickwartsfahren und Rangieren von Abfallsammelfahrzeugen ist deshalb im
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Bereich der Wendeanlage nicht erforderlich. Die Freihaltezone der Wendeanlage ist in die
StraBenverkehrsflache einbezogen.

Der Abschnitt des Rathmannsdorfer Weges, der zur ErschlieBungsstraBe ausgebaut werden
soll, soll nach Fertigstellung als GemeindestraBe im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 3 StrG LSA ge-
widmet werden.

Damit die beabsichtigte verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans verwirklicht werden kann, miissen die Bebauungsplane Nr. 57 und 62 der Stadt Bern-
burg (Saale) geandert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an A 14, Baufeld III*
setzt die Flache der WeststraBBe als StraBenverkehrsflache fest. Zwischen der Wendeanlage
und der Gemeindegrenze setzt der Bebauungsplan Nr. 62 bislang in der geraden Verlange-
rung der WeststraBe eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Léndlicher Weg“ und
nordlich der geraden Verlangerung der WeststraBe eine offentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Verkehrsgrin® fest.

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am 22.02.2023 den Aufstellungsbeschluss fir die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 gefasst und den Entwurf der 1. Anderung gebilligt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Die Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes wurde bereits durchgefihrt. Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbe- und Industriegebiet Bern-
burg-West an der A 14, Baufeld I1I* erfolgte am 28.06.2023 im Amtsblatt des Salzlandkreises.
Geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.
Somit ist die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.62 der Stadt Bernburg (Saale) am
28.06.2023 in Kraft getreten.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 wird die WeststraBe in deren gerader Ver-
langerung bis zur Gemeindegrenze als StraBenverkehrsflache festgesetzt. In die festgesetzte
StraBenverkehrsflache einbezogen wird auch die bisherige Grinfliche zwischen Wendean-
lage und Gemeindegrenze.

Die verkehrliche ErschlieBung des Industriegebiets in der sidlichen Teilfliche dieses Bebau-
ungsplans soll nicht (ber die gerade Verlangerung der WeststraBe, sondern ber eine Verlan-
gerung der StraBenverkehrsflache der Wendeanlage erfolgen.

Der landliche Weg in der geraden Verlangerung der WeststraB3e liegt nicht im raumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans. Dariiber hinaus befinden sich an diesem Weg auf bei-
den Seiten Hecken mit Langen von deutlich mehr als 150 m, so dass diese gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 NatSchG LSA darstellen. Die ErschlieBung der
sudlichen Teilflache (ber die Wendeanlage der Weststrale und nicht Uber deren gradlinige
Verlangerung vermeidet somit abschnittsweise Eingriffe in den Bestand der beiden Hecken.

Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an A 14, Baufeld I
setzt in der Fassung von dessen 1. Anderung den Abschnitt des Rathmannsdorfer Weges
zwischen der Claude-Breda-StraBe und der Gemeindegrenze als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Landlicher Weg" fest. Fiir einen Ausbau zu einer ErschlieBungsstra3e ist
dieses Wegeflurstiick mit etwa 11,50 m ausreichend breit. Die Festsetzung erfolgt in der ge-
samten Breite des Wegeflurstiicks. Um diesen Abschnitt des Rathmannsdorfer Weges fir eine
verkehrliche ErschlieBung des nordlichen Teilgebietes des Industriegebietes in der ndrdlichen
Teilfliche dieses Bebauungsplans nutzen zu kénnen, muss diese Verkehrsflache im Bebau-
ungsplan Nr. 57 der Stadt Bernburg (Saale) als StraBenverkehrsflache festgesetzt werden.
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Die ErschlieBung des sidlichen Teilgebietes des Industriegebietes in der nérdlichen Teilflache
dieses Bebauungsplans soll (iber eine Verlangerung der Claude-Breda-Stral3e Uber die Wen-
deanlage hinaus erfolgen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 setzt die Flachen zwi-
schen der Wendeanlage der Claude-Breda-StraBe und der Gemeindegrenze teilweise als In-
dustriegebiet und teilweise als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
grin* fest. Fir eine verkehrliche ErschlieBung des sidlichen Teilgebietes des Industriegebie-
tes in der nordlichen Teilflache dieses Bebauungsplans muss eine ausreichend breite Flache
zwischen Wendeanlage und Gemeindegrenze im Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Bernburg
(Saale) als StraBenverkehrsflache festgesetzt werden.

Nach der 1. Anderung ist der Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Bernburg (Saale) bereits zwei
weitere Male geandert worden. Bei der Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, mit der die
verkehrliche ErschlieBung der ndrdlichen Teilflache dieses Bebauungsplans abgesichert wer-
den soll, wird es sich deshalb um die 4. Anderung des Bebauungsplans handeln. Fir die 4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 57 der Stadt Bernburg (Saale) wurde der Aufstellungsbe-
schluss am 30.11.2023 gefasst.

Fir den abschnittsweisen Ausbau des Rathmannsdorfer Weges in der Gemeinde llberstedt ist
eine Breite von 10,50 m vorgesehen, die sich auf die Fahrbahn und einen einseitigen Gehweg
aufteilen. Der abschnittsweise Ausbau des Rathmannsdorfer Weges soll bis auf Héhe der
Mitte des Flurstlicks 131 der Flur 2 der Gemarkung llberstedt erfolgen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans sehen dort eine Grundstickszufahrt von dem ausgebauten Rathmannsdorfer
Weg aus vor. Der (ibrige Abschnitt des Rathmannsdorfer Weges wird im Bebauungsplan ent-
sprechend seiner Funktion als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Landlicher Weg"
festgesetzt.

Die Fahrbahn des Ausbauabschnitts des Rathmannsdorfer Weges kann hinsichtlich der Breite
der festgesetzten StraBenverkehrsflache flr einen Begegnungsfall Lkw/Lkw bei unverminder-
ter Geschwindigkeit (50 km/h) ausgelegt werden.

Gesonderte Anlagen fiir den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen.
Auf Wunsch oder bei Bedarf kann das Plangebiet Uber eine Buslinie an das Netz des &ffentli-
chen Personennahverkehrs angeschlossen werden. Die Wendeanlage der Claude-Breda-
StraBBe und der WeststraB3e sind auch fir diesen Zweck ausreichend dimensioniert.

5.6 Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt im Gebiet der Gemeinde liberstedt
durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Mitnetz Strom) und im Gebiet der Stadt
Bernburg (Saale) durch die Stadtwerke Bernburg GmbH. Das Gebiet dieses Bebauungsplans
hat keine Verbindung mit dem Stromnetz innerhalb der Gemeinde llberstedt, wéhrend in der
in der Gemarkung Bernburg in der Claude-Breda-Strae und der WeststraBBe bereits Strom-
kabel vorhanden sind. Deshalb erscheint es sinnvoll, dass das Stromnetz im Gebiet dieses
Bebauungsplans von den angrenzenden beiden StraBen in der Gemarkung Bernburg aus auf-
gebaut werden wird.

Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt im Gebiet der Gemeinde llberstedt
durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (Mitnetz Gas) und im Gebiet der Stadt
Bernburg (Saale) durch die Stadtwerke Bernburg GmbH. Die Ortslage llberstedt wird durch
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die Erdgas Mittelsachsen GmbH mit Gas versorgt. Das Gebiet dieses Bebauungsplans hat
keine Verbindung mit dem Gasnetz innerhalb der Gemeinde llberstedt, wahrend in der in der
Gemarkung Bernburg in der Claude-Breda-StraBBe und der WeststraBBe bereits Gasleitungen
vorhanden sind. Deshalb erscheint es sinnvoll, dass das Gasnetz im Gebiet dieses Bebau-
ungsplans von den angrenzenden beiden StraBen in der Gemarkung Bernburg aus aufgebaut
werden wird.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann tber die vorhandenen Leitungen in
der Claude-Breda-StraBe und in der WeststraBBe erfolgen. Der Betriebsdruck dieser Leitungen
ist ausreichend. Das Trinkwassernetz wird in der Stadt Bernburg (Saale) und in der Gemeinde
liberstedt durch den Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe" betrieben.

Loschwasser

Die Verbandsgemeinde Saale-Wipper hat gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleis-
tungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) und § 90 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 Kommunal-
verfassungsgesetz (KVG LSA) insbesondere fiir eine ausreichende Ldschwasserversorgung
Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich
aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abh&ngigkeit von der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeits-
blattes).

Die Richtwerte flr den Loschwasserbedarf geben geméaB Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den
Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemaéglichkeiten jeweils bestehen und
in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich gemafn Ab-
schnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebauungs-
plan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaf Abschnitt 4.5
des Arbeitsblattes fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Industriegebiete kbnnen abhangig vom Maf der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung mehreren Spalten der Tabelle des Arbeitsblattes zugeordnet werden. Das Maf3
der baulichen Nutzung wird flr Industriegebiete in der Tabelle des Arbeitsblattes durch die
Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Die zulassige Zahl der Volige-
schosse wird nicht festgesetzt. In allen Baugebieten wird die Geschossflachenzahl mit 2,4
festgesetzt. Zusatzlich wird in allen Baugebieten eine Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwéanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmenden
AuBenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung
setzt entweder feuerhemmende AuBBenwéande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen des
§ 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfllllen. Danach missen nichttragende AuBBenwande und nicht-
tragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus
brennbaren Baustoffen zuléssig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend
sind. § 27 Abs. 2 BauO LSA gilt geman § 27 Abs. 5 BauO LSA nicht flir Gebdude der Gebau-
deklassen 1 bis 3. Gebaude werden nach § 2 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA in die Gebaudeklas-
sen 1 bis 5 eingeteilt. Gebdude mit einer Hohe von mehr als 7 m sind dabei stets den Gebau-
deklassen 4 und 5, deren AuBenwéande aus nichtbrennbaren oder feuerhemmenden Baustof-
fen bestehen missen, zuzuordnen. Fir die Zukunft werden im Gebiet dieses Bebauungsplans
keine anderen baulichen Anlagen als mit AuBenwanden aus nichtbrennbaren oder feuerhem-
menden Baustoffen erwartet.
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Tabelle 1 - Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m®/h) unter Beriicksichtigung der baulichen

Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ®
Bauliche reine Wohngebiete (WR) | Industrie-
Nutzung | allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) | gebiete (Gl)
nach § 17 dari besondere Wohngebiete I[ i -
Baunutzungs-|  (WB) Mischgebiete (MI) Kerngebiete (MK)
verordnung | Dorfgebiete (MD)* 5
Zahl der Voll- | ' ;
geschosse(N}l N=3 ! N>3 N=<3 N=1 ! N>1 -
§ ¥ | WSS ‘NN, [P O—"———— S—
QGeschoss- | 03.GFz | 07<GFZ | 03<GFZ | 07<GFZ = 1<GFZ |
fiichenzahi® | i ! -
(GF2) : <07 | <12 | =07 =1 =24 |
— !

Loschwasserbedarft
bei unter- '. ] [ |
schiedlicher | i ;
Gefahrder | : m%h m/h | m¥h m*h
Brandaus- { .
breitung®: i i 1
Kein —— | 48 . 9% | 48 .. 96
mittel — 96 % . 9% 96 192
groB 9% 1% | 9% L. J J— . )

Uberwiegende Bauart

|| feuerbestandige®, hochfeuerhemmend # oder feuerhemmende @ Umfassungen,

harte Bedachungen

Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen

oder

Umfassungen feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen®

Umfassungen nicht feuerbesténdig oder nicht feuerhemmend;

weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).

Stark behinderte Zugéanglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.
Erlduterungen:
a) soweit nicht unter kleinen léndlichen Ansiedlungen (siehe Abschnitt 5, 4. Absatz) fallend

b) Geschossflachenzahl = Verhiltnis von Geschossfldche zu Grundstiicksfliche

c) Baumassenzahl = Verhiltnis vom gesamten umbauten Raum zu Grundstiicksflache

d)
und ,weiche Bedachung“ sind baurechtlicher Art

Die Begriffe ,feuerhemmend*, ,hochfeuerhemmend“ und ,feuerbesténdig* sowie ,harte Bedachung*

€)

Begriff nach DIN 14011 Teil 2: ,Brandausbreitung ist die rdumliche Ausdehnung eines Brandes iiber die

Brandausbruchstelle hinaus in Abhangigkeit von der Zeit.* Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso
groBer, je brandempfindlicher sich die liberwiegende Bauart eines Loschbereiches erweist.

Abbildung 6:

Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser
durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung*
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Harte Bedachungen sind gemaf § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Wéarme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemaB § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Weiche Bedachun-
gen sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Da im Gebiet des Bebauungsplans nur bauliche Anlagen mit AuBenwéanden aus nichtbrenn-
baren oder feuerhemmenden Baustoffen und mit harten Bedachungen zu erwarten sind, wird
von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen. Bei kleiner Gefahr der Brand-
ausbreitung betragt der Léschwasserbedarf fir die Industriegebiete 96 m3/h.

Aus der Ldschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Ldschwasserbedarf von 192 ma.
Dieser Grundbedarf an Léschwasser wird durch die Verbandsgemeinde Saale-Wipper bereit-
gestellt.

Von den Ldéschwasserentnahmemdglichkeiten ausgehend werden gemaB Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Im Industriegebiet ist
auBerhalb des Abstandes von 300 m zu den in diesem Bebauungsplan sowie in den Bebau-
ungsplanen Nr. 57 und 62 der Stadt Bernburg (Saale) festgesetzten Verkehrsflachen die Be-
reitstellung von 3.200 | Léschwasser je Minute Uber 2 Stunden jederzeit flichendeckend durch
die Grundstiickseigentimer sicherzustellen. Die Bereitstellung des Léschwassers kann durch
die Anlage von Léschwasserteichen, -brunnen oder -behaltern erfolgen. Diese MaBgabe kann
mangels einer entsprechenden Rechtsgrundlage nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt
werden.

Der Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe" bestatigt in seiner Stellungnahme zum Vor-
entwurf des Bebauungsplans vom 14.07.2023 die Versorgungsmadglichkeit (iber das vorhan-
dene Netz des Verbandes im Bereich des Bebauungsplanes. Uber den Grundbedarf hinaus-
gehender Bedarf ist mit dem Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe" abzustimmen.
Durch die in der Claude-Breda-StraBe und in der WeststraB3e verlegten Trinkwasserleitungen
und den Betriebsdruck dieser Leitungen wird die Bereitstellung der als Grundbedarf an Lésch-
wasser bendtigten Mengen gewahrleistet.

Abwasser
Schmutzwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt durch den Wasserzweckver-
band ,Saale-Fuhne-Ziethe". Die Entsorgung des Abwassers wird in einem Trennsystem erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird (iber das Ortsnetz der Stadt Bernburg zur Klaranlage des Was-
serzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe“ geflihrt werden. Der Wasserzweckverband ,Saale-
Fuhne-Ziethe" bestatigt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom
14.07.2023, dass das Schmutzwasser Uber das bestehende Kanalnetz abgeleitet werden
kann. Im Laufe des Verfahrens sind die Mengen und eventuell erforderliche Anpassungen am
Bestand mit dem Wasserzweckverband Saale-Fuhne-Ziethe abzuklaren. Beim Wasserzweck-
verband ist ein Entwasserungsantrag zu stellen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser muss im Plangebiet versickert werden. Niederschlagswasser soll
geman § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder ilber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Niederschlagswasser soll gemai § 79 Abs. 4 Satz3 WG LSA in
geeigneten Fallen ortsnah versickert, verrieselt oder direkt in ein Gewasser eingeleitet werden.
Eine Ableitung des Niederschlagswassers zu Wipper oder Saale ist topographisch bedingt
ohne erheblichen technischen Aufwand nicht mdéglich.
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Fir das Industriegebiet in der sidlichen Teilflache sowie die beiden Teilgebiete des Industrie-
gebiets in der ndrdlichen Teilfliche auf beiden Seiten des Rathmannsdorfer Weges wurden
Baugrunderkundungen mit punktuellen Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes und Abschéatzung der Kennwerte flir eine mogliche Versickerung (zu erwartende
kf-Werte) durchgefiihrt (Ingenieurbiiro fiir Baugrund Hettstedt 2023). Im Ergebnis ist in allen
Teilgebieten des Industriegebietes die Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallen-
den Niederschlagswassers méglich.

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen (LAGB) vom 31.03.2023 kann
anhand dort vorliegender Unterlagen und Bohrungen mit geringeren Tiefen Folgendes zum
Aufbau des Untergrundes mitgeteilt werden: Unter geringmachtigen (<3 m) quartaren Locker-
gesteinen (Ldss, Geschiebelehm) folgen nach derzeitiger Kenntnis groBtenteils tiefgriindig
entfestigte Schluff-, Ton- und Sandsteine des Mittleren Buntsandsteins. Entsprechend auch
den Festsetzungen des Ostlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 57 der Stadt Bernburg
(Saale) kdnnen im norddstlichen Abschnitt unter den quartaren Sedimenten Ablagerungen,
wie Schluffstein, Tonstein sowie Sulfatgestein (Gips) und Auslaugungsriickstdnde des unteren
Abschnittes des Oberen Buntsandsteins (R6t) folgen. Durch natirliche aber auch durch anth-
ropogen beeinflusste Aus- bzw. Ablaugung (Verkarstung, Subrosion) kénnen sich im Sulfat-
gestein (bspw. Gips) Hohlraume bilden, die, in Abh&ngigkeit von den gebirgsmechanischen
Eigenschaften der Deckschichten, bei ihrem Verbruch an der Erdoberflache zu Erdféllen oder
lokalen Senkungen flhren. Konkrete Hinweise auf Subrosionsauswirkungen, wie Erdfélle oder
lokale Senkungen, sind allerdings im Subrosionskataster des LAGB im Vorhabensbereich und
der ndheren Umgebung bisher nicht dokumentiert.

Wie auch beim Bebauungsplan Nr. 57 ist darauf hinzuweisen, dass Auslaugungsprozesse
durch konzentriert versickerndes Wasser aktiviert werden kénnten. Dies sollte auch hier bei
der Versickerung von Oberflachenwasser berlicksichtigt werden.

Allgemein sollte bei Versickerung des anfallenden Regenwassers mittels Anlagen, die Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A 138 standort-
konkret durch entsprechende Untersuchungen nachgewiesen werden.

Far die Errichtung der Versickerungsanlagen ist jeweils ein Antrag auf die Benutzung des Ge-
wassers (Grundwasser) bei der unteren Wasserbehorde des Salzlandkreises einzureichen.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist nicht an das Telekommunikations-Festnetz der Deutschen Telekom AG an-
geschlossen. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien von der Claude-Breda-StraBe und der Weststra3e aus
erforderlich. Eine Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der Deutschen Telekom AG auf
privaten Grundstlcken ist nicht erforderlich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Abfall

Die Abfuhr des Hausmdllls erfolgt Uber die turnusmaBige Mullabfuhr an den erschlossenen
Grundstiicken, die durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises durchgefihrt wird.
Die Claude-Breda-StraB3e und der WeststraBe kénnen von 3-achsigen Mdllfahrzeugen befah-
ren werden. Wertstoffe werden gesondert in Containern erfasst.
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5.7 Grunflachen

Auf den Flurstiicken 1167 und 1168 der Flur 1 der Gemarkung llberstedt wurden Ausgleichs-
und ErsatzmafBnahmen fiir den Neubau der A 14 bzw. des Flurbereinigungsverfahrens ,Bern-
burg A 14“ durch Anpflanzungen von Baumen und Strduchern durchgeflihrt.

Diese Flachen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgriin® festgesetzt.

Die befestigte Fahrbahn des Rathmannsdorfer Weges ist schmaler als das Wegeflurstiick. Die
Randstreifen des Weges wurden abschnittsweise mit Hecken und auch mit Baumreihen be-
pflanzt. Soweit die Randstreifen des Rathmannsdorfer Weges auf3erhalb des Ausbauab-
schnitts liegen, in dem der Weg zu einer ErschlieBungsstral3e ausgebaut werden soll, werden
diese Flachen im Bebauungsplan ebenfalls als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt.

Die zwischen der neuen StraBenfliche der verlangerten Claude-Breda-Stral3e und dem vor-
handenen Abschnitt des Rathmannsdorfer Weges gelegene Flache wird im Bebauungsplan
ebenfalls als dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt.

5.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das im Industriegebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern. Bei Planung, Bau und Betrieb der hierfiir erforderlichen Versickerungsanlagen sind
die Anforderungen des ATV DVWK-Arbeitsblattes 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser) (Ausgabe April 2005, korrigierte Fassung Marz
2006)° zu beachten. Die Versickerungsanlagen sind so zu errichten, dass sedimentierbare
Stoffe vor dem Eintritt in die Versickerungsanlagen zurlickgehalten werden. Eine Nutzung des
auf einem Baugrundstiick anfallenden Regenwassers als Brauchwasser ist zulassig, sofern
die Brauchwassernutzung nicht in den Anwendungsbereich der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) falit.

(textliche Festsetzung 5.1)

Die textliche Festsetzung 5.1 dient der Férderung der Grundwasserneubildung. Im Ergebnis
von Baugrunderkundungen mit Aussagen zur Versickerungsfahigkeit ist die Versickerung des
auf den Baugrundstlicken anfallenden Niederschlagswassers maglich.

Sofern BaumaBnahmen in den Industriegebieten Gl 1.1, Gl 1.2, GI 2 und Gl 3 nach Anfang
Mai 2024 durchgefiihrt werden, ist eine erneute Untersuchung des jeweiligen Industriegebiets
auf Artvorkommen des Feldhamsters im Friihjahr zwischen Mitte April und Mitte Mai oder nach
der Ernte im Sommer eines Jahres und vor der nachsten folgenden Bodenbearbeitung durch-
zuftihren. Falls Individuen der Art Feldhamster nachgewiesen werden, sind diese im sehr zei-
tigen Frithjahr oder im Spatsommer auf eine Ackerflache mit den Bodenarten lehmiger Sand
bis Lehm mit Getreideanbau zum Zeitpunkt der Umsiedlung auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans mit einem Grundwasserflurabstand von >1 m umzusie-
deln. Der Bewirtschafter der Umsiedlungsflache muss sich zuvor verpflichten, diese hamster-
gerecht zu bewirtschaften.

(textliche Festsetzung 5.2)

5 Dieses Regelwerk kann beim Fachbereich Bau der Verbandsgemeinde Saale-Wipper eingesehen
werden und bei der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA),
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef bezogen werden.
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Mit dieser textlichen Festsetzung wird die MaBnahme Vars 1 zur Vermeidung und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan be-
riicksichtigt. Bei BaumaBnahmen nach Anfang Mai 2024 ist eine ist eine erneute Untersuchung
auf Artvorkommen notwendig, weil das Untersuchungsergebnis dann nicht mehr als repréasen-
tativ anzusehen ist.

Die Festsetzung bestimmt weiter die zeitlichen Anforderungen an die erneuten Untersuchun-
gen entsprechend den fachlichen Standards hierfiir. Sollten bei den erneuten Untersuchungen
Feldhamster gefunden werden, sind diese umzusiedeln. In der Festsetzung werden entspre-
chend den Anforderungen der Art an ihren Lebensraum Anforderungen an den Zeitraum und
den Standort der Umsiedlung bestimmt.

Eine hamstergerechte Bewirtschaftung umfasst u. a. folgende Voraussetzungen®:

e Erntestreifen in einem Umfang von ca. 2% der SchlaggroBe verteilt iber den gesamten
Schlag stehen lassen.
Eine Bearbeitungsbreite / ha stehen lassen

e Stoppelruhe bis mindestens 6 Wochen nach der Getreideernte und gestaffelt je nach
Folgefrucht bzw. nachfolgender Einsaat

e Stoppelhéhe ca. 35 cm oder héher, um dem Hamster auch nach der Ernte noch ausrei-
chend Deckung zu lassen

* Maximale Pflugtiefe 25 cm

5.9 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben geméan § 50 BImSchG die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Storfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
iberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.

Bebauungspldane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind geméan § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Ar,
AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren.

Larm

Zu dem Bebauungsplan wurde im Juni 2023 eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(Akustiklabor Berlin 2023). Dieser Untersuchung lag der Vorentwurf des Bebauungsplans zu-
grunde.

Im Ergebnis der durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen wurde folgende textliche
Festsetzung zum Schutz vor Gewerbelarm im Vorentwurf berlicksichtigt:

"Im Industriegebiet sind gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrverkehr auf dem Betriebs-
grundstiick) je m? Grundstiicksfldche die die in den jeweiligen Nutzungsschablonen

5 https://www.bfn.de/artenportraits/cricetus-cricetus
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festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)
je m2 weder am Tag noch in der Nacht uberschreiten.”

In den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung des Vorentwurfs waren folgende IFSP-
Werte festgesetzt:

. Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel IFSP [dB(A)/m?]
Baugebiet
Tag Nacht
Gl1 70 60
Gl 2 70 55
GI3 70 50
Tabelle 1: Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel des Vorentwurfs

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs.1 BauGB wurde in einer Stellungnahme des Salzlandkreises vom
04.09.2023 zum Belang des Larmschutzes folgender Hinweis gegeben:

"Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Emissionskontingente in den Industriegebieten
wird Bezug genommen auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.02.2021 (Az.
4 CN 5/19). Demnach ist die Ldrmemissionskontingentierung eines Industriegebiets von § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrdnkung aus-
genommen wird. Gleiches gilt bei der gebietsibergreifenden Gliederung mit einem anderen
Industriegebiet. Die allgemeine Zweckbestimmung eines Industriegebiets nach § 9 Abs. 1
BauNVO muss demnach gewahrt bleiben. In dem vorliegenden Planentwurf wurde bei der
Festsetzung der Emissionskontingente kein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrédnkung aus-
genommen. In einem Fachbeitrag in der NVwZ [Neue Zeitschrift fir Verwaltungsrecht] wird fir
Industriegebiete ohne Emissionsbegrenzung ein flichenbezogener Schallleistungspegel von
65 dB(A)/m? angesetzt. Somit unterschreiten die festgesetzten Schallleistungspegel nachts
mit 60 dB(A)/m? (in dem Gl 1) die angeratenen 65 dB(A)/m?2. Insofern ist zu prifen, ob die fest-
gesetzten Schallleistungspegel aus-reichend sind, um alle im Industriegebiet zuldssigen Nut-
zungen im Sinne der Typisierung zu ermdglichen. Gegebenenfalls ist die Planung diesbezlig-
lich den aktuellen gesetzlichen Vorgaben entsprechend anzupassen.”

Der Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 7 hat sich gegenliber dem Vorentwurf
geédndert.

Diese Stellungnahme und die Anderungen der Planzeichnung machen eine Fortschrei-
bung der schalltechnischen Untersuchung vom Juni 2023 erforderlich.

Diese Untersuchung wurde im Januar 2024 fortgeschrieben.

Grundlage fiir die Fortschreibung ist der Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungsplan. Ge-
genlber dem Vorentwurf wurde nunmehr das Industriegebiet GI 1 des Vorentwurfs in die In-
dustriegebiete Gl 1.1 (10.000 m? groBe Teilfliche im Nordosten des Plangebiets) und Gl 1.2
(Restflache des Baugebiets Gl 1 des Vorentwurfs) unterteilt. Ziel ist, flr das Industriegebiet
Gl 1.1 keine Festsetzungen zu Emissionskontingenten zu treffen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird auch eine Erweiterung der stdlichen Teilflache
des Plangebiets nach Slden in Richtung KreisstraBe K 1374 betrachtet. Dieser Bereich ist im
Entwurf des Flachennutzungsplans noch als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Planungsrechtliche Situation

Der Untersuchungsraum umfasst Flachen der Gemeinde llberstedt und der Stadt Bernburg
(Saale). Im Folgenden wird auf die im Untersuchungsraum festgesetzten Bebauungsplane
eingegangen.
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Die Gemeinde llberstedt hat 1995 den Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter den Garten" in Kraft ge-
setzt. Mit dem Bebauungsplan wurden im Bereich zwischen der StraBe Am Berg, dem Kirsch-
weg, vorhandener Bebauung nérdlich der LindenstraBe/des Friedhofs und der Breite StraBBe
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser mit
(abhangig vom Baugebiet) ein oder zwei Voligeschossen. Der Bereich befindet sich westlich
der A 14 und stdlich der A 36. Aktuell sind nur im sliddstlichen Randbereich des Gebiets sechs
Grundstiicke ostlich des Kirschwegs (Hausnummern 2, 4, 20, 34, 56) mit Einzelhdusern be-
baut.

Am 21.07.2022 hat die Gemeinde lIberstedt die Satzung Uber eine Veranderungssperre
der Gemeinde llberstedt zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 "Hinter den Garten"
bekannt gemacht. Fir den Bereich mit den bestehenden Wohngebauden 6&stlich des
Kirschwegs wurde der Bebauungsplan Nr. 2 nicht teilaufgehoben. Fir den teilaufgehobe-
nen Bereich wurde eine Verdnderungssperre erlassen. Die Veranderungssperre tritt am
Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft und nach zwei Jahren auBer Kraft. Sie tritt
in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die Teilaufhebung rechtsverbindlich ist. Die
folgende Abbildung zeigt die beschriebenen Bereiche.

B-Plgn N 2 Henter den Glrten

— vor Tedaufmebung)
e Flache Tedaufhebung A
- Gabiatesborendung ach Teheuobung N
. :

B-Plan Nr. 2 _Hintar den

s —

T 777
sy

LLLAH L1 T

Abbildung 7: Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter den Géarten"

In der Stadt Bernburg (Saale) sind folgende Bebauungsplane rechtskraftig:

» Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 57 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-
West an der A 14, Baufeld I" (08.01.2004)

» Stadt Bernburg (Saale): 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 "Gewerbe- und Indust-
riegebiet Bernburg-West an der A 14, Baufeld I" (03.02.2006)

» Stadt Bernburg (Saale): 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 "Gewerbe-

und Industriegebiet Bernburg-West an der A 14, Baufeld 1" (08.09.2006)

Stadt Bernburg (Saale): 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 "Gewerbe-

und Industriegebiet Bernburg-West an der A 14, Baufeld I" (07.05.2012)

Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 62 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-

West an der A 14, Baufeld 111" (07.08.2008)

Y ¥
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> Stadt Bernburg (Saale): 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 "Gewerbe- und Indust-

riegebiet Bernburg-West an der A 14, Baufeld Ill" (28.06.2023)

Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 61 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-

West an der A 14, Baufeld 11" (01.11.2011)

Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 74 "Wohngebiet an der liberstedter Stral3e

gegeniber Friedhof Il (ehemals GPG "Saaleblick")" (01.11.2012)

Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 77 "Wohngebiet ehemalige Junkerssiedlung"”

(06.12.2012) )

Stadt Bernburg (Saale): 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 77 "Wohngebiet ehema-

lige Junkerssiedlung" (02.03.2022)

Stadt Bernburg (Saale): Bebauungsplan Nr. 78 "Wohngebiet an der Kanzlerstra3e (ehe-

malige Garnison)" (06.12.2012)

» Stadt Bernburg (Saale): 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 "Wohngebiet an der
KanzlerstraBBe (ehemalige Garnison)" (03.04.2014)

v ¥V V¥V V¥

v

Mit den Bebauungsplanen Nr. 74, 77 und 78 wurden allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Weiterhin plant die Stadt Bernburg (Saale) mégliche Erweiterungen des Gewerbe- und Indust-

riegebiets Bernburg-West wie folgt:

» einen ca. 30 ha groBen Erweiterungsbereich 1 dstlich des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 61

» einen ca. 30 ha groBen Erweiterungsbereich 2 dstlich des raumlichen Geltungsbereichs
des mit dem Bebauungsplan Nr. 62 festgesetzten Baugebiets Gl 3

» einen ca. 20 ha grof3en Erweiterungsbereich 3 (friihere Bezeichnung in den schalltechni-
schen Untersuchungen: Baufeld V) sidlich bzw. stidwestlich des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 62 und dstlich der Grenze zwischen der Stadt Bernburg
(Saale) und der Gemeinde liberstedt

Diese Planungen sind jedoch noch nicht verfestigt.

In der folgenden Abbildung ist der Lageplan des Berechnungsmodells mit unterlegten digitalen
Orthofotos und planungsrechtlicher Situation im Untersuchungsraum dargestellt. Die raumli-
chen Geltungsbereiche der rechtskraftigen bzw. im Verfahren befindlichen Bebauungsplane
sind durch weiBe durchgezogene bzw. gestrichelte Linien dargestellt. Die potenziellen Erwei-
terungsflachen sind mit gelben Linien umrandet.

Gewerbegebiete, Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete gemafR Flachennutzungsplan
der Stadt Bernberg (Saale) sind durch die Ublichen Muster gemaB Planzeichenverordnung
dargestellt.

Die in den Bebauungspldnen Nr. 57, 61 und 62 der Stadt Bernburg (Saale) festgesetzten In-
dustriegebiete Gl sind als blaue Flachen dargestellt. Die Fahnchen innerhalb dieser Flachen
zeigen zum einen die Bebauungsplan-Nr. (gelb unterlegt) sowie die Baufeldnummer und die
Baugebietskirzel mit den festgesetzten IFSP Tag/Nacht (jeweils weil3 unterlegt).
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Abbildung 8: Lageplan des Berechnungsmodells mit digitalen Orthofotos und planungs-
rechtlicher Situation im Untersuchungsraum

Larmbelastung des Plangebiets

Plangegebene Vorbelastung durch Gewerbeldarm

Die in der Vergangenheit durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen der Ingenieur-
buro fur Schallschutz GmbH Magdeburg erfolgten noch nicht auf der Grundlage der DIN 45691
~Gerduschkontingentierung®, da diese zum damaligen Zeitpunkt noch nicht existierte. Festge-
setzt wurden daher auch nicht Emissions- und Zusatzkontingente im Sinne der DIN 45691,
sondern — wie vor Herausgabe der DIN 45691 (iblich — sog. immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP-Werte).
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Bezlglich des Gewerbelarms besteht danach eine plangegebene Vorbelastung durch Fest-
setzungen zum Larmschutz in rechtswirksamen Bebauungsplédnen der Stadt Bernburg wie
folgt:

>

im Bebauungsplan Nr. 57 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an der A 14, Bau-

feld I"

In den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 sind gemdiB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche

Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrver-

kehr auf dem Betriebsgrundstiick) je m? Grundstiicksfldche die in den jeweiligen Nutzungs-

schablonen festgesetzten immissionswirksamen fldéchenbezogenen Schallleistungspegel

(IFSP) in dB(A) je m? nicht (iberschreiten.

Folgende IFSP-Werte flir Tag/Nacht sind festgesetzt:

e flrdas Gl 1 (zwischen Bahnstrecke Aschersleben-Bernburg-Kéthen und PlanstraBe)
70,0/60,0

e firdas Gl 2 (zwischen Planstra3e und B 6n) 70,0/60,0

» fiir das Gl 3 (zwischen Gl 1 und B 6n) 70,0/60,0

in der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 57 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-

West an der A 14, Baufeld I" (IFSP-Werte wie oben)

In den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 sind gemd3 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche

Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrver-

kehr auf dem Betriebsgrundstiick) je m? Grundsticksfldche die in den jeweiligen Nutzungs-

schablonen festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel

(IFSP) in dB(A) je m? nicht (berschreiten.

Fur das Industriegebiet Gl 1 ist nachts eine richtungsabhdngige Zusatzemissionen (ZE) in

Héhe von 3 dB(A) je m? in Form von immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleis-

tungspegeln zuldssig. Diese Zusatzemissionen ist auf einen immissionswirksamen Bereich

von 180° mit der Hauptabstrahlrichtung Norden und eine in Ost-West-Richtung verlau-

fende Grundlinie durch den sidlichsten Punkt der Baugrenze des Industriegebiets GI 1

beschrédnkt. Die zuldssige Gesamtemission berechnet sich aus der Addition der festge-

setzten IFSP und der Zusatzemission.

im Bebauungsplan Nr. 62 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an der A 14, Bau-

feld IlI" der Stadt Bernburg (Saale) (frihere Bezeichnung in den schalltechnischen Unter-

suchungen Baufelder Ill, IV und VI)

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 sind gemdi3 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche

Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrver-

kehr auf dem Betriebsgrundstiick) je m? Grundstiicksfidche die in den jeweiligen Nutzungs-

schablonen festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel

(IFSP) in dB(A) je m? nicht (iberschreiten.

Folgende Werte fir Tag/Nacht sind festgesetzt:

e firdas Gl 1 (zwischen B 185 und WeststraBe) 70,0/57,5

e flr das Gl 2 (zwischen WeststraBe und ehemaligem Autobahnzubringer B 185n)
70,0/57,5

o fiir das Gl 3 (Ostlich der Weststral3e) 67,5/55,0

im Bebauungsplan Nr. 61 "Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-West an der A 14, Bau-

feld II" der Stadt Bernburg (Saale)

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind gemdfB3 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche

Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrver-

kehr auf dem Betriebsgrundstiick) je m? Grundstlicksfldche die in den jeweiligen Nutzungs-

schablonen festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel

(IFSP) in dB(A) je m? nicht Uberschreiten.

Folgende Werte fiir Tag/Nacht sind festgesetzt:

e = f{irdas Gl 1 (zwischen B 6n und L 65) 70,0/57,5

e = f{ir das Gl 2 (siidwestlich des Kreisverkehrsplatzes) 70,0/57,5

e = f{ir das Gl 3 (suddstlich des Kreisverkehrsplatzes) 67,5/55,0

e = flrdas Gl 4 (nordwestlich des Kreisverkehrsplatzes) 70,0/57,5
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Vorbelastung durch Verkehrslarm

Das Plangebiet ist vor allem durch Kfz-Verkehrslarm der Bundesautobahnen A 14 und A 36,
der BundesstraBe B 6 sowie durch die ndrdlich des Plangebiets verlaufende Bahnstrecke
Aschersleben-Bernburg-Kéthen vorbelastet.
Die StraBenverkehrszahlung (SVZ) 2020/2021 weist fir die im Untersuchungsraum gelegenen
Abschnitte der A 36 und A 14 sowie der B 6 folgende Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstér-
ken (DTV) und Schwerverkehrsanteile (SV) aus (AK — Autobahnkreuz):
» A 14 stdlich des AK Bernburg = DTV = 38.288 Kfz/24 h und SV= 10.666 Lkw/24 h
> A 14 nordlich des AK Bernburg = DTV = 34.816 Kfz/24 h und SV= 9.633 Lkw/24 h
> A 36 westlich des AK Bernburg = DTV = 15.128 Kfz/24 h und SV= 2.978 Lkw/24 h
» B 6 zwischen AK Bernburg und L 50 = DTV = 10.504 Kfz/24 h und SV=2.052

Lkw/24 h

Eine geringe Vorbelastung besteht weiterhin durch die von der B 6 nach Stden abzweigende
LandesstraBe L 65 und durch die K 1374 zwischen llberstedt und Bernburg.

Fur den Kfz-Verkehr weist die StraBenverkehrsprognose (SVP) 2030 der LandesstraBenbau-
behérde (LSBB) Sachsen-Anhalt folgende Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarken (DTV)
und Schwerverkehrsanteile (SV: Kfz mit einem zulGG >3,5 1) aus:

A 14 stdlich AK Bernburg DTV = 40.000 Kfz/24 h und SV = 11.400 Lkw/24 h

A 14 nérdlich AK Bernburg DTV = 37.000 Kfz/24 h und SV = 10.800 Lkw/24 h

A 36 westlich AK Bernburg DTV = 15.800 Kfz/24 h und SV = 2.900 Lkw/24 h

A 36 Ostlich AK Bernburg DTV = 12.000 Kfz/24 h und SV = 2.300 Lkw/24 h

B 6 dstlich BAB A 36 DTV = 12.000 Kfz/24 h und SV = 2.300 Lkw/24 h

YV VVY

Prifkaskade im Rahmen der Abwéagung

Wenn durch die Planung Larmkonflikte hervorgerufen werden oder eine bestehende Konflikt-
lage Uberplant wird, sind im Rahmen der Abwagung MaBnahmen zur Lésung oder Minimie-
rung der Problematik zu priifen. Entsprechend der Prioritat der MaBnahmen werden folgende
Prifschritte im Sinne einer Prifkaskade empfohlen:

1. Trennungsgrundsatz

2. aktive und stadtebauliche LarmschutzmaBnahmen

3. passive LarmschutzmaBnahmen

Trennungsgrundsatz

Zur Umsetzung des Trennungsgrundsatzes sind im Bebauungsplan folgende Regelungsmag-
lichkeiten denkbar:

> geeignete Anordnung der Baugebiete zueinander,

» Festsetzung von Baugrenzen/Baulinien mit ausreichendem Abstand zur Larmquelle,

> Festsetzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind,

> Gliederung von Baugebieten nach Stérgrad,

» Festsetzung von Emissionskontingenten fir Gewerbe- und Industriegebiete.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine raumliche Trennung zwischen Schallemittenten und ge-
planten schutzbedurftigen Nutzungen oft nicht mdglich. Gerade in innerstadtischen Bereichen
Uberwiegt haufig das offentliche Interesse an der Neuausweisung oder Nachverdichtung von
Baugebieten, ohne dass die Einhaltung ausreichender Abstande mdglich ist.

Aktive und stadtebauliche LarmschutzmaBnahmen

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind solche, die die Emissionen unmittelbar (an der Schall-
quelle) oder mittelbar (auf dem Schallausbreitungsweg, jedoch noch in mittelbarer Nahe zur
Schallguelle) mindern. Zu den aktiven LarmschutzmaBnahmen zéhlen bspw. larmmindernde
Fahrbahndeckschichten, Larmschutzwéande oder -wélle.
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Geschwindigkeitsbeschrankungen und andere straBenverkehrsbehérdliche MaBnahmen (z.B.
Durchfahrverbote fiir Lkw) zéhlen dabei nicht zu den nach § 41 BImSchG gebotenen aktiven
LarmschutzmaBnahmen. Sie kdnnen auch nicht Gegenstand von Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sein.

Zu den stadtebaulichen LarmschutzmaBnahmen zéhlen im Wesentlichen:

» raumliche Bindelung von lauten Schallquellen nach dem Grundsatz: "Larm zu L&arm"

» Realisierung larmrobuster stédtebaulicher Strukturen mit dem Ziel der Schaffung larmab-
gewandter, ausreichend ruhiger Fassaden flr jeden Bebauungsteil/jede Wohnung und
ruhiger AuBenwohnbereiche

Fur die Sicherung larmrobuster stadtebaulicher Strukturen stehen im Bebauungsplan insbe-

sondere folgende Instrumente zur Verfligung:

» Regelungen zur Stellung der Baukdrper,

» Festsetzung zur Gebaudehdhe als Mindestmaf oder als zwingende Gebaudehdhe mit
dem Ziel einer Staffelung der baulichen Anlagen,

» ggf. Regelungen zur zeitlichen Abfolge der Vorhabenrealisierung.

Passive LarmschutzmaBnahmen

Bei Verkehrslarm wird — wie bei den anderen Larmarten auch — der Beurteilungspegel auBen
vor dem Fenster ermittelt. In Deutschland bestehen fir den von vorhandenen StraBen und
Schienenwegen ausgehenden Verkehrslarm jedoch keine Immissionsgrenzwerte oder Immis-
sionsrichtwerte.

Der Verkehrslarm genieBt damit rechtlich eine Privilegierung. Wegen der Notwendigkeit der
Existenz von offentlichen Verkehrswegen ist die Akzeptanz von Verkehrslarm bei der Bevdl-
kerung wesentlich hdher als bei den anderen Larmarten. Diese Akzeptanz erhéht sich zusatz-
lich im Fall der Nutzung eines eigenen Kraftfahrzeugs.

Im Unterschied zum Anlagenlarm von bspw. Gewerbebetrieben oder Sport- und Freizeitanla-
gen gibt es beim Verkehrslarm keinen Verursacher, gegen den wegen zu hoher Larmbelas-
tung unmittelbar geklagt werden kénnte. Die Zuordnung von Gerauschereignissen zum Larm-
verursacher wird dadurch nahezu unmdglich. Bei Verkehrslarm kann daher in Bezug auf das
Ziel des Larmschutzes prinzipiell auf die Einhaltung eines angemessenen Innenpegels in den
schutzbedurftigen Rdumen durch die indirekte Regelung zur Errichtung der AuBenbauteile ab-
gestellt werden ("Innenpegellésung").

Passive LarmschutzmaBnahmen bei Verkehrslarm
Im Hinblick auf Festsetzungen zum passiven Larmschutz im Bebauungsplan sind die im Fol-
genden beschriebenen MaBnahmen bei Verkehrslarm maglich.

Grundrissregelung

Mit einer larmoptimierten/larmgeschitzten Grundrissgestaltung wird fiir eine bestimmte An-
zahl von Aufenthaltsraumen einer Wohnung die Méglichkeit ausreichender Frischluftzufuhr
Uber teilgedffnete Fenster in einer "leisen" Fassade gewahrleistet.

Besondere Fensterkonstruktionen und bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung

Konnen Konflikte zwischen neuer Wohnbebauung und bestehenden hoch larmbelasteten Ver-
kehrswegen durch die vorgenannten MaBnahmen nicht oder nicht vollstandig gelost werden,
kommen als MaBnahmen insbesondere fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen "besondere
Fensterkonstruktionen" und "bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen” in
Betracht.

Besondere Fensterkonstruktionen (z.B. das sog. HafenCity-Fenster) stellen im Prinzip ein
akustisch fur den Kippzustand optimiertes Kastenfenster dar. Die Schalleintrittsfldche ist dabei
maglichst klein und der Schall soll beim Fensterdurchgang einen méglichst langen Weg zu-
racklegen, auf dem ihm durch Schallabsorber zusatzlich Energie entzogen wird.

Zur Erreichung héherer Schallpegeldifferenzen bei gleichzeitiger Liftungsmdglichkeit kommen
noch andere baulich-technische Lésungen in Betracht. Diese werden als "bauliche MaBnah-
men gleicher Wirkung" bezeichnet. Dazu zahlen MaBnahmen, die zur Erhéhung der Schall-
dammung des AufBenbauteils bei gekipptem Fenster zusatzlich baulich-technische Lésungen
vorsehen. Beispiele fir diese Lésungen sind:
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A\

vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren auBBerer Hulle sich dffenbare Ele-
mente oder Liftungsschlitze befinden,

Prallscheiben oder Vorhangfassaden,

vorgesetzte Laden,

baulich geschlossene Laubengénge, in deren auBerer Hille sich éffenbare Elemente
oder Liftungsschlitze befinden,

Loggien mit Anordnung &ffenbarer Elemente in der larmabgewandten Seite und ggf. teil-
weise bauliche SchlieBung der Loggia.

Y VVY

Baulicher Schallschutz bei geschlossenen AuBBenbauteilen
§ 3 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) legt fest: "Anlagen sind so anzuordnen, zu
errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die éffentliche Sicherheit und Ordnung, ins-
besondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrdet wer-
den; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke gemdl Anhang | der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 zu bertcksichtigen.”
Geman § 15 Abs. 2 BauO LSA missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz haben.
Geman § 65 Abs. 1 BauO LSA ist u. a. die "Einhaltung der Anforderungen an ... den Schall-
schutz ... nach MaBgabe der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Verordnung nachzuwei-
sen (bautechnische Nachweise)" nachzuweisen.
Geman § 85a Abs. 1 BauO LSA werden die Anforderungen nach § 3 durch erforderliche Tech-
nische Baubestimmungen konkretisiert. Diese missen nach § 85a Abs. 2 die in § 17 Abs. 3
genannte Liste enthalten. Nach § 85a Abs. 5 macht die oberste Bauaufsichtsbehérde die
Technischen Baubestimmungen (TB) als Verwaltungsvorschrift (VV) im Ministerialblatt fir das
Land Sachsen-Anhalt éffentlich bekannt.
Auf der Grundlage der Anlage A der VV TB LSA i. V. m. der Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen wurde die Norm DIN 4109-1: 2018-01 (und indirekt DIN 4109-
2:2018-01) bauaufsichtlich eingefiihrt. Danach ist fir schutzbedirftige Raume der notwendige
bauliche Schallschutz zu gewahrleisten. Die Norm regelt die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz u. a. der AuBenbauteile.
Ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist geman VV TB LSA erforderlich,
wenn
a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm am Gebaude
zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder
b) der "maBgebliche AuBenlarmpegel" (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2: 2018-01) auch nach
den vorgesehenen MaBnahmen zur Larmminderung gleich oder héher ist als
- 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichts-
rdumen und ahnlichen Raumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhdusern und Sa-
natorien
- 66 dB(A) bei Blroraumen

Ein schutzbedirftiger Raum ist ein "gegen Gerdusche zu schiitzender Aufenthaltsraum".
Schutzbedurftige Raume sind z.B. (s. DIN 4109-1: 2018-01, 3.16 Anmerkung 1):
Wohnraume einschlieBlich Wohndielen, Wohnkichen

Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien

Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

Blroraume

Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Nicht zu den Aufenthaltsraumen zahlen bspw. sonstige Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume.

N NN

In schalltechnischen Untersuchungen flir Bebauungsplane sind u. a. auch Ermittlungen zum
baulichen Schallschutz durchzufihren. Damit soll u. a. festgestellt werden, mit welchen Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz geman der jeweils aktuell bauaufsichtlich eingefihr-
ten Norm DIN 4109 ein Bauherr flir Bauvorhaben im Plangebiet rechnen muss. Dazu z&hit
auch, ob durch die passive LarmschutzmafBnahme "baulicher Schallschutz" gesunde Wohn-
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und Arbeitsverhaltnisse grundsatzlich sichergestellt werden kénnen. Die Ergebnisse sind in
die Abwagung einzustellen. Bei Notwendigkeit sind Festsetzungen zu treffen.

Passive LarmschutzmaBnahmen bei Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm

Mégliche Regelungen zum Schutz vor zu hohem Gewerbe-, Sport- oder Freizeitlarm (d. h. bei

Uberschreitung der jeweils zutreffenden Immissionsrichtwerte) sind:

» Festsetzung zur Ausfiihrung aller Fenster in Festverglasung und/oder zur Zulassigkeit von
Fenstern ausschlieBlich nicht schutzbedirftiger Réume (z.B. Bad, Flur, Abstellraum) in den
von potenziellen Immissionsrichtwert-Uberschreitungen betroffenen Fassadenabschnitten
und damit Wegfall maBgeblicher Immissionsorte

» Festsetzung eines geschlossenen (nicht 6ffenbaren) Laubengangs, so dass sich der maB-
gebliche Immissionsort innerhalb des Laubengangs befindet und durch dessen schallab-
schirmende Wirkung eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an allen potenziell maB-
geblichen Immissionsorten gewahrleistet wird oder

» bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B. Prallscheiben oder Vorhangfassaden mit je-
weils mehr als 0,5 m Abstand zu den Fenstern von Aufenthaltsraumen oder schall-schutz-
optimierte Loggia mit teilweise geschosshohen Elementen auf der Briistung, Gebdudevor-
spriinge bei seitlicher Einwirkung etc.), bei denen ein vergleichbares Funktionsprinzip wie
beim Laubengang zum Tragen kommt. Unabhangig vom Nutzerverhalten wird abgesichert,
dass die schallabschirmende Wirkung der MaBnahme ausreicht, um die entsprechenden
Immissionsrichtwerte am mafgeblichen Immissionsort (der sich zwischen dem Fenster
des Aufenthaltsraums und der "MaBnahme" befindet) einzuhalten.

Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen far Gewerbelarm

Hinsichtlich der Berlicksichtigung von Verkehrsgerauschen ist Nr. 7.4 der TA Larm zu beach-

ten. Danach sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Aus-

fahrt, die in Zusammenhang mit der zu beurteilenden Anlage stehen, dieser Anlage zuzurech-

nen und zusammen mit den anderen Anlagengerduschen zu beurteilen. Gerdusche des An-

und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (anlagenbezogener Verkehr auf &ffentli-

chen Verkehrsflachen) in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick in den

in der TA Larm Nr. 6.1 aufgefiihrten Gebieten mit Ausnahme von Industrie- und Gewerbege-

bieten sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden,

soweit

1) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flr den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhéhen

2) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

3) die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend (iberschritten werden.

Die Beurteilung erfolgt nach der 16. BImSchV (Beurteilungszeitraum Tag 6:00 bis 22:00 Uhr;
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr). Die Berechnungen erfolgen gemafn RLS-19.

Berechnungen zum anlagenbezogenen Verkehr auf éffentlichen Verkehrsflachen im Sinne von
Nr. 7.4 der TA Larm sind nicht erforderlich, da die mit den im Plangebiet méglichen Anlagen
zu erwartende Verkehrszunahme angesichts der Verkehrsmengen auf der A 14 und der A 36
ohne Bedeutung sein wird. Zudem handelt es sich vorliegend um einen Bebauungsplan und
nicht um eine Anlage.

Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw. Emis-
sionskontingenten im Bebauungsplan

Sollen mit einem Bebauungsplan bspw. Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt werden,

besteht die Maglichkeit, eine Festsetzung zur Hohe der durch diese Baugebiete in die Nach-
barschaft abgestrahlten Gerausche zu treffen.
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Eine Festsetzung von sog. immissionswirksamen Schallleistungspegeln (IFSP) oder von
Emissions- und Zusatzkontingenten geman DIN 45691: 2006-12 im Bebauungsplan ist mit
Bezug auf § 1 Abs. 4 BauNVO madglich.

Fir die in den §§ 4 bis 9 BauNVO bezeichneten Baugebiete kénnen gemaB § 1 Abs. 4

BauNVO im Bebauungsplan flir das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die

das Baugebiet

1. nach der Art der zulé@ssigen Nutzung,

2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigen-
schaften

gliedern. Die Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO kdnnen auch fir mehrere Ge-

werbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden; dies gilt auch fir

Industriegebiete.

Dabei kennzeichnet das Emissionsverhalten die besonderen Beddirfnisse und Eigenschaften
der Betriebe und Anlagen. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO stellt eine plangebietsinterne
Gliederung dar, wohin-gegen § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine plangebietsexterne Gliede-
rung ermoglicht.

Nach aktueller Rechtsprechung sind folgende zwei Leitsdtze bei der Kontingentierung von In-
dustriegebieten zu beachten:
» BVerwG, Beschl. v. 07.03.2019, Az. 4 BN 45.18:
Wird ein durch Bebauungsplan ausgewiesenes Industriegebiet in Teilgebiete mit verschie-
den hohen Emissionskontingenten gegliedert, ist die Gliederung nur von § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrankung ausgenom-
men wird.
> BVerwG, Urteil vom 18.02.2021, Az. 4 CN 5.19
= Einzige Rechtsgrundlage flr eine Festsetzung von Larmemissionskontingenten ist § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO (Gliederungsmaéglichkeit und -gebot). Das Gliederungs-
gebot wird durch die Festsetzung von Teilbereichen mit verschieden hohen Emissions-
kontingenten erfillt.
= Die Larmemissionskontingentierung eines Industriegebiets ist von § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO nur gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrankung
ausgenommen wird.
= Der Senat braucht im vorliegenden Fall nicht zu entscheiden, ob Zusatzkontingente fir
festgesetzte Richtungssektoren dazu beitragen kénnen, die Anforderungen von § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zu erfillen.

Der Grundsatz, dass bei der Larmemissionskontingentierung in einem Industriegebiet ein Teil-
gebiet ohne Emissionsbeschrankung ausgenommen werden muss, folgt aus der Notwendig-
keit der Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung eines Industriegebietes. Im vorgenann-
ten Urteil des BVerwG hei3t es dazu:

"Allgemeine Zweckbestimmung eines Industriegebiets ist nach § 9 Abs. 1 BauNVO aus-
schlieBlich die Unterbringung von Gewerbebeitrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. In Abgrenzung zum Zweck des Gewerbegebiets
nach § 8 Abs. 1 BauNVO dient das Industriegebiet der Unterbringung von erheblich stéren-
den Gewerbebetrieben. Dies ist sein Hauptzweck. Nach oben ist der zuldssige Stérgrad nicht
begrenzt."

Die Zweckbestimmung eines Industriegebiets hat der Senat daher nicht als gewahrt gesehen,
wenn mit den Emissionskontingenten Gewerbebetriebe ab einem gewissen Stdrgrad im ge-
samten Gebiet ausgeschlossen werden.

Diese Forderung wiirde allerdings dazu fuhren, dass eine Emissionskontingentierung in In-

dustriegebieten nicht mehr maglich ist. Nur wenn auch fur das letztendlich im Bebauungsplan

nicht mit Kontingenten belegte Teilgebiet konkrete Werte flr die Kontingente fir die
42



Begriindung B-Plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet llberstedt-Ost‘ der Gemeinde llberstedt, Satzung

Berechnungen angesetzt werden kénnen, kann Uberhaupt eine Kontingentierung erfolgen.
Bliebe eine Teilflache nicht kontingentiert, kdnnte sich auf ihr ein Anlagenbetreiber ansiedeln
und die Immissionsrichtwerte oder zulassigen Immissionsanteile gemanB den Vorgaben der
TA Larm ausschopfen. Die Festsetzungen zu Emissionskontingenten fiir die anderen Teilge-
biete wirden dann im Genehmigungsverfahren zu Widersprichen fiinren oder sie waren sogar
obsolet.

Der Storgrad ist zwar formal nach oben unbegrenzt. Im mathematischen Sinne wirde dies
einem unendlich hohen Emissionskontingent entsprechen. Real sind die Gerauschemissionen
jeder Anlage jedoch beschréankt und kdnnen durch ein Emissionskontingent beschrieben wer-
den.

Hier stellt sich die Frage, wie hoch die — fiir die Durchfiihrung der Berechnungen — notwendi-
gerweise anzunehmenden Emissionskontingente tags und nachts sein miissen, um jeden in
einem Industriegebiet allgemein zulassigen Betrieb zu ermdglichen. Weiterhin stellt sich die
Frage nach der MindestgréBe der Teilflache, flir die im Bebauungsplan keine Festsetzung zu
Emissionskontingenten erfolgt.

DIN 18005, Abschnitt 5.2.3 flihrt dazu aus:

"Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in
der Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung
(siehe Abschnitt 7.6) zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschall-
quelle mit folgenden flichenbezogenen Schallleistungspegein grundsétzlich tags und nachts
anzusetzen:

Industriegebiet, Hafenanlagen L."=65 dB

Gewerbegebiet L,"=60 dB"

Die Literatur geht davon aus, dass die angemessene GroBe einer Teilflache bei 5.000 m? bis
10.000 m2 liegen muss.

Eine plangebietsexterne Gliederung ist im vorliegenden Fall nicht méglich, da weder in der
Verbandsgemeinde Saale/Wipper noch in der benachbarten Stadt Bernburg (Saale) nicht kon-
tingentierte Industriegebiete festgesetzt sind. Die festgesetzten Industriegebiete der Stadt
Bernburg weisen nachts maximal IFSP-Werte von 60 dB(A)/m?2 auf, was mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht den Anforderungen der Rechtsprechung geniigen wirde.

Die Vorgehensweise bei der Berlcksichtigung der notwendigen H6he des Emissionskontin-

gents und der Mindestgréf3e der Teilflache, fir die im Bebauungsplan Nr. 7 keine Festsetzung

zu IFSP-Werten erfolgen soll, wurde fachlich mit der Unteren Immissionsschutzbehérde (UIB)

am 05.10.2023 per E-Mail abgestimmt. Folgendes wurde vorgeschlagen:

» Berlicksichtigung eines IFSP-Wertes von 65 dB(A)/m? nachts fir das von 10.000 m2 gro3e
Baugebiet Gl 1.1 (da ohne einen konkreten Zahlenwert keine Berechnungen mdglich sind)

» im Bebauungsplan Nr. 7 keine IFSP-Festsetzung fir das Baugebiet Gl 1.1

Ein IFSP-Wert von 65 dB(A)/m2 nachts ermdglicht aus fachlicher Sicht in Bezug auf die még-
lichen Schallemissionen jeden in einem Industriebetrieb allgemein zuldssigen Betrieb. Diese
Vorgehensweise wiirde der aktuellen Rechtsprechung weitestgehend entsprechen. Die UIB
hat der Vorgehensweise per E-Mail am 05.10.2023 zugestimmt.

Mathematisch-physikalische Grundlage der Festsetzung ist seit 2006 eine Gerauschkontin-
gentierung gemaf DIN 45691.

Vorher erfolgten die Berechnungen auf der Grundlage sog. immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel (IFSP).
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Die mit den rechtswirksamen Bebauungsplanen der Stadt Bernburg (Saale) im Bereich des
Gewerbe- und Industriegebiets Bernburg-West an der A 14 fiir mehrere Baufelder getroffenen
Festsetzungen zu IFSP haben ihre Grundlage in den Ergebnissen schalltechnischer Untersu-
chungen, die vor der Herausgabe der DIN 45691 im Jahre 2006 durchgefihrt wurden.

Mit der Festsetzung von IFSP oder Gerauschkontingenten wird sichergestellt, dass bei voll-
standiger Auslastung der zuldssigen "Gerduscherzeugungsrechte" auf den kontingentierten
Flachen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafBgeblichen Immissionsorten auBer-
halb der kontingentierten Flachen in der Gesamtbelastung eingehalten werden.

Sowohl IFSP als auch Emissions- und Zusatzkontingente stellen praktisch flachenbezogene
Schallleistungspegel L"wa mit der Einheit dB(A)/m? dar, auch wenn die DIN 45691 festlegt,
dass die Emissions- und Zusatzkontingente in dB angegeben werden missen. Je gréBer eine
Teilflache ist, desto héher ist demnach die immissionswirksame Schallleistung, die von dieser
Teilflache ausgehen kann.

Da fiir jedes Grundstick die Emissionskontingente (und damit auch die zulassigen Immissi-
onskontingente flr beliebige Immissionsorte) festgesetzt sind, wird auBerdem ein sog. "Wind-
hundrennen" in dem betreffenden Baugebiet und im gesamten Plangebiet vermieden. Andern-
falls kénnte der erste sich ansiedelnde Betrieb fiir sich allein genommen bereits die zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm ausschdpfen. Spater hinzukommende Betriebe und Anla-
gen waren damit in der gewerblichen "Larmauslastung” ihrer Grundsticke u. U. sehr einge-
schrankt.

Die Vorgehensweise bei der Ermittlung der IFSP ist vergleichbar mit derjenigen, die in der DIN
45691 beschrieben ist.

Basierend auf zuldssigen Gesamt-Immissionswerten Lai am jeweiligen Immissionsort j, die
den Immissionsrichtwerten (IRW) gemaB TA Larm entsprechen, werden fir geplante Ge-
werbe- und Industriegebiete die mdglichen IFSP-Werte bzw. Emissionskontingente Lex; er-
mittelt, mit denen die zuldassigen Gesamt-Immissionswerte eingehalten werden kénnen. Fur
die Bestimmung der sogenannten Planwerte Lri; sind an jedem Immissionsort ggf. Abschlage
fur etwaige Vorbelastungen durch vorhandene Anlagen oder festgesetzte Gewerbe- und In-
dustriegebiete auBerhalb des kontingentierten Planbereichs im Sinne der TA Larm zu berlck-
sichtigen.

Unter Berlicksichtigung der konkreten ortlichen Situation ist es méglich, richtungsabhangige
Zusatzemissionen (ZE) in dB(A)/m? in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln bzw. Zusatzkontingente Lexzusk als Zuschldge zum jeweiligen IFSP-
Wert bzw. Emissionskontingent festzusetzen. Dies sind Zuschlage flir einzelne, definierte
Richtungssektoren k (bezogen auf einen Vollkreis mit Norden = 0°, Osten = 90°, Sliden = 180°
und Westen = 270°), weil sich in Schallausbreitungsrichtung innerhalb dieser Sektoren bspw.
Immissionsorte erst in gréBerer Entfernung zu den schallemittierenden Baugebieten befinden
oder weil diese einen geringeren Schutzanspruch haben, so dass der Einfluss der Schallquel-
len an diesen Immissionsorten geringer ist.

Solcherart richtungsabhéngige Zusatzemissionen (ZE) in Hohe von 3 dB(A)/m? nachts wurden
mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 57 fiir das Industriegebiet Gl 1 flr einen immis-
sionswirksamen Bereich von 180° mit der Hauptabstrahlrichtung Norden und einer in Ost-
West-Richtung verlaufenden Grundlinie durch den stdlichsten Punkt der Baugrenze des In-
dustriegebiets Gl 1 festgesetzt.

Berechnungsgrundlagen

In der Ausbreitungsberechnung fir die Gerduschkontingentierung ist streng nach DIN 45691
ausschlieBlich der horizontale Abstand zwischen jeweiligem Baugebiet und Immissionsort (10)
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und nur die dadurch bedingte (sog. geometrische) Pegelabnahme durch Entfernung bei Ab-
strahlung in einen Vollraum einzubeziehen.

Bei der Ermittlung der Gerauschkontingente nicht berlicksichtigt werden weitere Dadmpfungs-
terme geman DIN ISO 9613-2 (wie z.B. Abschirmung, Bodeneffekte, Luftabsorption) und auch
keine Einfliisse durch Wind. Dies bedeutet u. a. auch, dass fiir jeden 10 nur "ein" Geschoss
betrachtet werden muss. Die Vorgehensweise ist im Abschnitt 5 der DIN 45691 festgelegt.

In der konkreten Priifungsphase (fiir eine bestimmte Anlage in der baurechtlichen oder geman
BimSchG i. V. m. der 4. BImSchV in der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung) muss
die Einhaltung der Festsetzungen zu den Emissions- und den Zusatzkontingenten unter Ein-
beziehung aller Dampfungsterme geman DIN ISO 9613-2 in der Ausbreitungsrechnung ge-
priift werden.

Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen erfolgten in den friheren Untersuchun-
gen jedoch nicht nach DIN 45691, sondern nach den Bestimmungen der TA L&rm in Verbin-
dung mit der DIN ISO 9613-2.

Da mit den Bebauungsplanen Nr. 57, 61 und 62 IFSP-Werte festgesetzt wurden, wiirde eine
Kontingentierung geman DIN 45691 fir die mit dem Bebauungsplan Nr. 7 in liberstedt geplan-
ten Industriegebiete einschlieBlich der Erweiterungsflache und die von der Stadt Bernburg
(Saale) geplanten Erweiterungsflachen zu dem Problem flihren, dass man immissionsseitig
zwei verschiedene Pegel zusammenfilhren misste, um die Gesamtbelastung zu ermitteln. Da
dies nicht moglich ist, werden auch in der Untersuchung die Gewerbelarmberechnungen wie
in den friheren Untersuchungen durchgefiihrt.

Die fur die Ermittlung und Bewertung des Kfz- und Schienenverkehrslarms heranzuziehenden
rechtlichen und technischen Grundlagen werden im Folgenden dargestellt.

Grundlage fir die Durchfiihrung von LarmschutzmaBnahmen beim Bau oder der wesentlichen
Anderung 6ffentlicher Straf3en in der Baulast des Bundes sind die §§ 41, 42 BImSchG i. V. m.
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) und den Verkehrslarmschutzrichtli-
nien 1997 (VLarmSchR 97). In der 16. BImSchV sind die Larmschutz auslésenden Kriterien
geregelt, wie die Definition des erheblichen baulichen Eingriffs als Ursache fiir die "wesentliche
Anderung", die zu beachtenden Immissionsgrenzwerte und die Einstufung betroffener Bebau-
ung in eine Gebietskategorie.

Die Verkehrslarmemissionen und -immissionen von StraBen und Schienenwegen sind im Be-
bauungsplanverfahren mit Verweis auf DIN 18005 Nr. 7.2 (StraBenverkehr, Parkplatze) und
Nr. 7.3 (Schienenverkehr, Rangierbahnhdfe) geméan den Berechnungsverfahren der 16. Bim-
SchVi. d. F.vom 04.11.2020 zu berechnen. Die Beurteilungspegel fiir StraBen und Parkplatze
sind dementsprechend nach den "Richtlinien flr den Larmschutz an StraBen — Ausgabe 2019
(RLS-19)" und fir Schienenwege nach der Anlage 2 der 16. BImSchV (Schall 03) zu ermitteln.
Mit der letzten Anderung der 16. BImSchV war u. a. die Einflhrung der RLS-19 anstelle der
RLS-90 verbunden.

Die Berechnungen zum Verkehrslarm erfolgten mit dem Programm SoundPLANnNoise.
Untersuchungsumfang

Gewerbelarm

Die Gewerbelarmberechnungen im Rahmen der Gerduschkontingentierung erfolgten

» flr Einzelpunkte (Immissionsorte — |0) auBBerhalb des Plangebiets vor den Fassaden vor-
handener Wohngebdude

> als sog. Schallimmissionspléne in 5 m Gber Grund (entspricht ca. der Héhe eines 10 im
1. 0G)

MaBgeblich fiir die Bewertung sind die von der baulichen Nutzung abhangigen Immissions-

richtwerte (IRW) der TA Larm fir den Beurteilungspegel Tag und Nacht.
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Verkehrslarm
Die Verkehrslarmberechnungen erfolgten als sog. Schallimmissionspldne in 5 m Uber Grund
(entspricht der Héhe des 1. OG) und 20 m {ber Grund (entspricht etwa der Héhe des 5. OG)
sowie flr Einzelpunkte an den Randern der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet
und (ber der Erweiterungsflache.
ManBgeblich fiir die Bewertung der Ergebnisse fiir planungsrechtlich mégliche schutzbedirf-
tige Nutzungen sind:
die (hilfsweise) fr Industriegebiete und Verkehrslarm angesetzten schalltechnischen Ori-
entierungswerte (SOW) von 65/55 dB(A) tags/nachts (entsprechen den SOW flr Gewer-
begebiete)
» die mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angesetzten, rechtlich anerkannten Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung (vor allem informativ, da Wohnnutzungen im Plangebiet
nicht zulassig sind)

Schallemissionen und Berechnungsmodell

In der folgenden Tabelle sind die in der zuletzt flir die (damals) geplanten Baufelder Il bis VI
sudlich der B 185n — OU Bernburg erstellten schalltechnischen Untersuchung bericksichtig-
ten Immissionsorte, baulichen Nutzungen und Immissionsrichtwerte (IRW) fir Tag und Nacht
zusammengestellt. Die Auswahl der 2005 berlcksichtigten Immissionsorte richtete sich nach
den zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden planungsrechtlichen und baulichen Verhaltnissen.
Die folgende Abbildung zeigt die Lage dieser Immissionsorte (IO, als blau-weiB-geviertelte
Kreissymbole) und Nummerierungen (z.B. 10 9). Die 10 wurden — beginnend im Norden (OT
Strenzfeld) — im Uhrzeigersinn durchnummeriert.

IRW
Immissionsort Gebiet G::;‘:;T_ '\:;;:l;;lpgi::l' Tag | Nacht
[dB(A)]
1-Strenzfeld FH Wohnheun Berubwrg - OT Strenzfeld 4 WA 55 40
2-W.-Kube-Sir. 1a Bernburg - Anton-Saefkow-Siedhmg 2 WA 55 40
3-Magdeburger Chaussee 7 Bernburg - Anton-Saefkow-Sedhmg 3 WA 55 40
4-StaBfurter Strabe Bemburg - Auflenberaich 1 MI 60 45
5-StaBfurter Strafie 27 Bernburg - Mischgelwet Stabfurter Strabe 2 MI 60 43
6-Rathmannsdorfer Strafle 37 Bemnburg - OT Waldau 2 WA 55 40
7-Caerzendorfer Weg 2 Bernburg - OT Waldau 2 WA 55 40
S-Kanzlerstrafle 42 Bernburg - OT Waldau 3 WA 35 40
9-ehem. Garmision Baufeld I Bemnburg - stidhich OT Waldau 3 WA 55 40
A-Otto-Lange Strafe 22 Bernburg - Auflenbereich 1 MI 60 45
B-Otto-Lange-Strabe 23 Bernburg - Schulze-Boysen-Sedhmg 2 WA 55 40
C-Nernststrabe 13 Bernburg - Schulze-Boysen-Sedhmg 3 WA 55 40
D-Ilberstedrer Strafle 118 Bernburg - Mischgebwer 2 MI 60 45
E-Giistener Strafe 4 Bernburg - Mischgelwer 2 MI 60 45
F-Aderstedrer Strafe 4 (leer) Bernburg - Mischgebiet 2 MI 60 43
G-Schachrtstralle 30 Aderstedt - Wohngebiet 2 WA 55 40
H-Gistener Strafle 21 Bernburg - Auflenberaich 2 MI 60 43
I-Gistener Strafle 13 Bernburg - Auflenberaich 2 MI 60 45
J-BPlan "Hmter den Garten” Ilberstadh 2 WA 55 40
K-B-Plan "Hmter den Garten" Ilberstadk 2 WA 55 40
L-B-Plan "Hinter den Gérten"” Ilberstade 2 WA 55 40
M-B-Plan "Hmnter den Garten” |Ilberstedt 2 WA 35 40
N-Gisstener Strafie 9 Ilberstads 2 WA 55 40

Tabelle 2: Geman Schalltechnische Untersuchung fiir die geplanten Baufelder Il bis VI
stidlich der B 185n — OU Bernburg berlcksichtigte Immissionsorte, bauliche
Nutzungen und Immissionsrichtwerte (IRW) fir Tag und Nacht
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Abbildung 9: In der flr die geplanten Baufelder Il bis VI stdlich der B 185n — OU Bernburg
erstellten schalltechnischen Untersuchung berticksichtigte Immissionsorte und
Nummerierungen

Mit den 2005 durchgefiihrten Berechnungen sollten fiir die (damaligen) Baufelder V und VI die
rechnerisch mdglichen IFSP ermittelt werden. Den Berechnungen flr die Baufelder | bis IV
(Vorbelastung) sowie V und VI (Zusatzbelastung) wurden die IFSP-Ansatze zugrunde gelegt.
Die Industriegebiete im Baufeld | waren mit dem Bebauungsplan Nr. 57 zum Zeitpunkt der
Untersuchung bereits festgesetzt. Mit der schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 wurde fiir das Baugebiet Gl 1 nachgewiesen, dass
nachts richtungsabhangige IFSP (RIFSP) von 3 dB(A) fir einen immissionswirksamen Bereich
von 180° mit der Hauptabstrahlrichtung Norden und einer in Ost-West-Richtung durch den
stidlichsten Punkt des Gl 1 verlaufenden Grundlinie méglich sind.

Die fiir das Baufeld Il angesetzten IFSP-Werte wurden im Bebauungsplan Nr. 61 flr das Bau-
gebiet Gl 1 festgesetzt.

Die flir die (damaligen) Baufelder Ill, IV und VI angesetzten IFSP-Werte wurden mit dem Be-
bauungsplan Nr. 62 (insgesamt als Baufeld Il mit den Baugebieten Gl 1 2 Baufeld Ill, GI 2 2
Baufeld IV und GI 3 2 Baufeld VI) festgesetzt mit Ausnahme des Baugebiets Gl 3, flr das
IFSP von 67,5/55 dB(A)/m? fiir Tag/Nacht festgesetzt wurden.
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DIounissions wirksame flaichenbezogene Schalleistungspegel IFSP
Fliche L, in dB(A) m’
Tag Nachr
Baufeld I (1) 70 60 ~ 3 dB(A) nr RIFSP
Baufeld I((d 2) 70 60
Baufeld I (d 3) 70 60
Baufeld I 70 575
Baufeld II 70 575
Baufeld IV 70 57.5
Baufeld V 63 325
Baufeld VI 63 525
Tabelle 3:  Emissionsansatze fir die Baufelder | bis VI (gemafB Schalltechnische Untersu-

chung fir die geplanten Baufelder Il bis VI stidlich der B 185n — OU Bernburg
bericksichtigte Immissionsorte, bauliche Nutzungen und Immissionsrichtwerte
(IRW) flir Tag und Nacht)

Gegeniiber der zuletzt erstellten schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahre 2005, die
u. a. auch Grundlage fir die textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplanen Nr. 57, 61 und
62 war, haben sich infolge nachtraglicher Anderungen des Bebauungsplans Nr. 57 die GréBen
der Industriegebiete verandert.

Da inzwischen im Land Sachsen-Anhalt das System ETRS 89 in der UTM-Abbildung amtliches
Koordinatensystem ist und die weiteren Planungen auf dessen Grundlage erfolgen missen,
wurde das noch im GauB-Kriiger-Koordinatensystem DE_42-83 3 GK4 (ehemals Lagestatus
LS 150) erstellte Berechnungsmodell in das amtliche Koordinatensystem transformiert, darun-
ter auch die Festsetzungen der Planzeichnungen zu den Bebauungsplanen Nr. 57, 61 und 62
sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 in llberstedt und der Bebauungsplane
Nr. 74, 77 und 78 der Stadt Bernburg (Saale).

Ein Vergleich mit den Flurstlicksgrenzen des aktuellen Amtlichen Liegenschaftskatasterinfor-
mationssystems (ALKIS) ergab zudem, dass im Berechnungsmodell zahlreiche Anpassungen
u. a. der Industrie- und Gewerbegebiete erforderlich waren, da die zeichnerischen Festsetzun-
gen in den Planzeichnungen nicht mit den Flurstiicksgrenzen lbereinstimmten. Die aktuelle
Vermessung ergab auBerdem, dass die Gemeindegrenze zwischen der Stadt Bernburg
(Saale) und der Gemeinde llberstedt nicht mehr der im Bebauungsplan Nr. 57 dargestellten
(westlichen) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs entsprach.

Der Vergleich der zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 57, 61 und 62 der
Stadt Bernburg (Saale) mit den georeferenzierten Uberfliegungsbildern zeigt, dass in Teilbe-
reichen die StraBenverkehrsflachen und Wendehammer anders errichtet wurden als in den
Bebauungsplanen festgesetzt.

Aus diesen Griinden wurde das Berechnungsmodell daher vorrangig an die im System
ETRS 89 vorliegenden Flurstiicksgrenzen angepasst, da diese maBgeblich fir die Gewerbe-
larmberechnungen und die diesen Berechnungen zugrunde gelegten GrdéBen der Flachen-
schallquellen sind.

In den friheren Untersuchungen wurde das Gelandemodell auf der Grundlage von manuell
eingegebenen Hohenlinien berechnet. In der vorliegenden Untersuchung wurde das vom Lan-
desamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt bereit gestellte Digitale
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Gelandemodell mit einer Gitterweite von 2 m (DGM 2) zugrunde gelegt, welches wesentlich
genauer ist als das urspriingliche Gelandemodell.

In den friheren Untersuchungen wurden die damals beidseits entlang der A 14 vorhandenen
ca. 310 m langen und 2,00 m hohen Larmschutzwénde ndrdlich der Brlicke Uber die Wipper
berlicksichtigt.

In der Untersuchung wurden dagegen

» Ostlich der A 14 ab dem nérdlichen Rand der Briicke tiber die Wipper eine ca. 320 m lange
und 3,40 m hohe LSW

» westlich der A 14 bzw. sidwestlich/stdlich der A 36 ab dem nérdlichen Rand der Briicke
Uber die Wipper eine ca. 2.000 m lange und 3,00 m hohe LSW

bericksichtigt.

In der Untersuchung wurden zudem die bislang beriicksichtigien Immissionsorte (I0) nach

einer aktuellen Ortsbesichtigung einer Priifung unterzogen.

Die folgende Abbildung zeigt im Lageplan des Berechnungsmodells die in der vorliegenden
Unter-suchung beriicksichtigten Immissionsorte als blau-wei3-geviertelte Kreissymbole und
die jeweiligen Nummerierungen (1O 01 bis 10 23, beginnend im Norden und durchnummeriert
im Uhrzeigersinn).
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Abbildung 10: Lageplan des Berechnungsmodells mit bericksichtigten Immissionsorten

Aufgrund der Anderungen mussten in der Untersuchung die zuldssigen Immissionsanteile
Lirsp flir die plangegebene Vorbelastung und die Immissionsorte auf der Grundlage der fiir die
in den Bebauungsplénen Nr. 57, 61 und 62 festgesetzten Industriegebiete festgesetzten IFSP
und RIFSP (nur Bebauungsplan Nr. 57 Baugebiet Gl 1) neu ermittelt werden.

Die folgende Tabelle zeigt die Emissionsansétze fir die in den Bebauungsplanen Nr. 57, 61
und 62 festgesetzten Industriegebiete. In den beiden letzten Spalten sind informativ fur die
aufgefiihrten Baugebiete die sich aufgrund der FlachengréBen und der IFSP-Werte bei freier
Schallausbreitung ohne zuséatzliche MaBnahmen (bspw. zusatzliche Abschirmung) ergeben-
den moglichen Schallleistungen mit angefthrt.
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Da die IFSP und RIFSP in rechtswirksamen Bebauungsplanen festgesetzt sind, missen sie —
im Unterschied zu den in der Untersuchung zu ermittelnden IFSP flr die Industriegebiete des
Bebauungsplans Nr. 7 in llberstedt sowie die Erweiterungsflachen in llberstedt und Bernburg
—in die Berechnungen als nicht variabel berlicksichtigt werden.

] | mian
Fliiche . a
[m] [dB(A)ym’] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht

BBGBP 37 | 333477 70 60+ 3 dB(A Y nt RIESP 125 1157118
BBGBP 57 2 146.052 70 60 112 112
BBGBP 57 3 27.019 70 60 114 104
BBGBPo6lI G 1 229510 70 57.5 124 111
BBGBPG61 G2 1.617 70 57.5 102 90
BBGBP 61 d 3 =.008 67.5 35 101 88
BBGBP 61 (14 2.077 70 575 103 91
BBGBP62dl 1 350716 70 57.5 126 113
BBGBPo62d 2 40.947 70 57.5 116 104
BBGBP G621 3 121.605 67.5 55 118 106

Tabelle 4: Emissionsansétze der plangegebenen Vorbelastung fiir die in den Bebau-
ungsplanen Nr. 57, 61 und 62 festgesetzten Industriegebiete (BBG — Bern-

burg, RISFP - richtungsabhéangiger zusatzlicher IFSP)

In der StraBenverkehrszéhlung 2020/2021 wurden die (RLS-19-konformen) Verkehrswerte er-
mittelt.

Fur A 14, A 36 und B 6 liegen Prognoseverkehrswerte 2030 vor. Fiir die Ubergange A 14 nach
A 36 und in die jeweils anderen Richtungen lagen weder Zahl- noch Prognoseverkehrswerte
vor. Eine Schéatzung der Verkehrswerte ist nicht méglich. Daher wurden diese Quelllinien im
Rechenmodell nicht berlicksichtigt. Eine Beriicksichtigung wirde allerdings nur zu marginalen
Anderungen in den Ergebnissen flihren, da die durchgehenden Quelllinien der o. g. Bunde-
sautobahnen die dominierenden Schallquellen sind.

Fir die LandesstraBe L 65 zwischen B 6 und K 1374 sowie die KreisstraBe K 1374 zwischen
liberstedt und Bernburg konnten weder Zahl- noch Prognoseverkehrswerte bereitgestellt wer-
den. Der Vollstandigkeit halber wurden beide Straenabschnitte mit Schatzwerten fiir die DTV-
Prognoseverkehrswerte 2030 berlcksichtigt. Die fir die Berechnungen notwendigen weiteren
Eingangswerte (M- und p-Werte) wurden geman den straB3enartbezogenen Angaben der Ta-
belle 2 der RLS-19 angesetzt.

Folgende Eingangswerte fir die berlicksichtigten StraBenabschnitte wurden angesetzt:
> zuldssige Hochstgeschwindigkeit jeweils flir Tag/Nacht:
= 130/80 km/h fiir die BAB A 14 und die BAB A 36 (Ausnahme: s. nachster Anstrich)
= 100/80 km/h fir die BAB A 36 ab ca. 450 m westlich des Knotens B 6 / Claude-
Breda-Straf3e bis zum Beginn der B 6
= 60/60 km/h flr die B 6
= 70/70 km/h fiir die LandesstraBe L 65 siidlich der B 6 bis ca. 70 m stidlich des Kreis-
verkehrsplatzes
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= 50/50 km/h flir die LandesstraBBe L 65 ab ca. 70 m sldlich des Kreisverkehrsplatzes
und fiir die KreisstraBe K 1374

» Als Fahrbahndeckschicht wurde Splittmastixasphalt oder akustisch gleichwertig fir alle
anderen ber{icksichtigten StraBenabschnitte (d.h. DSD,SDT = 0 dB(A)) bericksichtigt.

> Die abschnittsweise zu berlicksichtigende Langsneigungskorrektur wird durch das Be-
rechnungsprogramm automatisch ermittelt.

» Der Knoten B 6 / Claude-Breda-StraBe (L 65 sldlich der B 6) ist lichtzeichengeregelt. Im
Verlauf der L 65 befindet sich weiter stdlich ein Kreisverkehrsplatz.

Die Verkehrswerte flir den Schienenverkehr fiir 2030 wurden von der Deutsche Bahn AG zur
Verfligung gestellt. Die Bestimmung der langenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte mit-
tels der verwendeten Software geman Anlage 2 der 16. BImSchV (Schall 03). Die zulassige
Streckenhdchstgeschwindigkeiten der Strecke 6420 betragen 100 km/h bis km 25,6 (unmittel-
bar dstlich der StraBeniberfihrung der A 14) und 70 km/h ab km 25,6 bis km 27 ,4.

Die Daten der sldlich des AK Bernburg westlich und &stlich der A 14 und stdlich/sidwestlich

der A 36 vorhandenen Larmschutzwande (LSW) wurden von der Autobahn GmbH des Bundes

zur Verfagung gestelit. Beriicksichtigt wurden danach

» Ostlich der A 14 ab dem nérdlichen Rand der Briicke (iber die Wipper eine ca. 320 m lange
und 3,40 m hohe LSW

» westlich der A 14 bzw. slidwestlich/sidlich der A 36 ab dem nérdlichen Rand der Briicke
Uber die Wipper eine ca. 2.000 m lange und 3,00 m hohe LSW

Ergebnisse
Fir die Immissionsorte wurden die zulassigen Immissionsanteile neu berechnet.

Insgesamt ergaben sich die geringsten IRW-Unterschreitungen fir den 10 12 (Nernst-
straBe 13) im 2. OG mit 1,6 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts. Im Bereich der Gemeinde lI-
berstedt ergaben sich die geringsten IRW-Unterschreitungen fiir den 10 23 (Kirschweg 56) im
1. OG mit 2,0 dB(A) tags und 0,4 dB(A) nachts.

Als RastergrdfBe fiir die Berechnungen wurde 10 m x 10 m gewahlt. Dies ist ein Kompromiss
im Hinblick auf die Aussagekraft der Ergebnisse und der bendtigten Rechenzeiten.

Beim Vergleich der an Einzelpunkten berechneten Beurteilungspegel mit den aus den Schal-
limmissionsplanen ablesbaren Werten ist zu beachten, dass letztere in Wandnéhe systema-
tisch zu hoch sind, weil die Schallreflexionen vor der Fassade, an dem sich der Fassadenpunkt
(Immissionsort) befindet, mitgerechnet werden. Richtig und fir die Beurteilung maBgeblich
sind die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen. Die Schallimmissionspléane veranschauli-
chen die raumliche Verteilung der Gerduschimmissionen im Untersuchungsgebiet.

Die Ergebnisse fiir die plangegebene Vorbelastung zeigen bereits auf, dass fir die Zusatzbe-
lastung durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 7 geplanten Industriegebiete und durch die po-
tenzielle Erweiterungsflache stdlich des Plangebiets (ILB — liberstedt) sowie durch die Erwei-
terungsflachen in Bernburg nur geringe Spielrdume verbleiben.

Dabei schrankt insbesondere die Hohe der Vorbelastung in Bernburg im Bereich der Nernst-
straBe 13 (IO 12) die Hohe der IFSP flir die in Bernburg berlicksichtigten Erweiterungsfla-
chen 1 und 2 ein. Die Hohe der Vorbelastung in liberstedt im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 2 (10 23) schrankt die Auslastbarkeit der mit dem Bebauungsplan Nr. 7 geplanten Indust-
riegebiete und die stidlich davon beriicksichtigte Erweiterungsflache ein. Da die Erweiterungs-
flache in llberstedt bis fast unmittelbar an den 10 17 (Bernburger StraBe 13) heranrickt, stellt
dies fiir die Erweiterungsflache (aber auch fir die Erweiterungsflache 3 in Bernburg) ebenfalls
eine relevante Beschrankung dar.
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In Vorab-Berechnungen wurde zunéchst die Héhe der mbglichen Zusatzbelastung ermittelt.
Die Ergebnisse der Zwischenschritte wurden aus Ubersichtlichkeitsgriinden nicht dargestellt.

In der folgenden Tabelle sind die Emissionsansétze der Zusatzbelastung durch die mit dem
Bebauungsplan Nr. 7 geplanten Industriegebiete Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2 und Gl 3 und durch die
potenzielle Erweiterungsflache (EWF) slidlich des Plangebiets zusammengestellt. In den bei-
den letzten Spalten sind — wiederum informativ — fir die aufgefiihrten Flachen die sich auf-
grund der FlachengréBen und der IFSP-Werte bei freier Schallausbreitung ohne zusatzliche
MafBnahmen (bspw. zusatzliche Abschirmung) ergebenden méglichen Schallleistungen ange-
fihrt.

Immissionswirksame fliichenbezogene Schallleistungspegel
Grofe Schallleistungspegel IFSP/RIFSP
Fliiche 2 -
[m7] [dB(A)/m"] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht

OIBBP " GII.1 10.000 70 65 110 105
IIBBP7GI1.2 64.620 70 58 118 106
ILBBP 7" GI2 66.325 70 55 118 103
IIBBP " GI3 97225 70 50 120 100
ILBBP 7 EWF 92818 60 36.5 110 86
Tabelle 5: Emissionsansétze der Zusatzbelastung durch die mit dem Bebauungsplan

Nr. 7 geplanten Industriegebiete Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2 und Gl 3 und durch die
potenzielle Erweiterungs-flache (EWF) stdlich des Plangebiets

Fur die plangegebene Vorbelastung und die Zusatzbelastung durch die Industriegebiete
Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2 und Gl 3 des Bebauungsplans Nr. 7 ergaben sich im Bereich Bernburg die
geringsten IRW-Unterschreitungen fir den 10 12 (NernststraBe 13) im 2. OG mit 1,4 dB(A)
tags (nur Vorbelastung 1,6 dB(A)) und 0,4 dB(A) nachts (nur Vorbelastung 0,5 dB(A)). Mit zu-
satzlicher Berlicksichtigung der Erweiterungsflache siidlich des Plangebiets ergaben sich die
geringsten IRW-Unterschreitungen fir den 10 12 (NernststraBe 13).

Fur die plangegebene Vorbelastung und die Zusatzbelastung durch die Industriegebiete
Gl 1.1, GI 1.2, Gl 2 und Gl 3 des Bebauungsplans Nr. 7 ergaben sich im Bereich der Ge-
meinde llberstedt geringfigige IRW-Uberschreitungen nur fir den 10 23 (Kirschweg 56) im
1. OG mit 0,2 dB(A) tags (nur Vorbelastung IRW-Unterschreitung um 2,0 dB(A)) und 0,5 dB(A)
nachts (nur Vorbelastung IRW-Unterschreitung um 0,4 dB(A)). Mit zusatzlicher Berucksichti-
gung der Erweiterungsflache siidlich des Plangebiets ergaben sich IRW-Uberschreitungen nur
fir den 10 23 (Kirschweg 56) im 1. OG mit 0,3 dB(A) tags (nur Vorbelastung IRW-Unterschrei-
tung um 2,0 dB(A)) und 0,6 dB(A) nachts (nur Vorbelastung IRW-Unterschreitung um 0,4
dB(A)).

Die geringfiigigen IRW-Uberschreitungen erscheinen aus Larmschutzsicht vertretbar, zumal
bei einer Rundung auf ganzzahlige dB(A)-Werte die IRW-Uberschreitungen tags entfallen.

Anhand der Ergebnisse wird folgendes deutlich:

> Am Immissionsort 10 12 in Bernburg (Saale) mit der geringsten IRW-Unterschreitung
nachts sind die Teil-lImmissionsanteile nachts der Baugebiete Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2und GI 3
jeweils um mindestens 19 dB(A) geringer als der IRW Nacht und selbst die Summe Teil-
Immissionsanteile nachts wiirde den IRW Nacht um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.
Das heiBt, die Gerauschimmissionen der mit dem Bebauungsplan Nr. 7 vorgesehenen In-
dustriegebiete sind fir die 10 in Bernburg vollkommen untergeordnet.

» Am Immissionsort 10 23 in llberstedt mit der o.g. geringfligigen IRW-Uberschreitung
nachts dominieren die Teil-Immissionsanteile nachts der Baugebiete Gl 1 des
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Bebauungsplans Nr. 62 sowie der Baugebiete Gl 1 und Gl 2 des Bebauungsplan Nr. 57
den zulassigen Gesamt-Immissionspegel nachts. Die Teil-lImmissionsanteile nachts der
Baugebiete Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2 und Gl 3 des Bebauungsplans Nr. 7 unterschreiten den
IRW Nacht um mindestens 10 dB(A) und in der Summe um mindestens 6 dB(A).

Die Ergebnisse fiir die plangegebene Vorbelastung zeigen bereits auf, dass flr die Zusatzbe-
lastung durch die Erweiterungsflachen in Bernburg nur geringe Spielrdume verbleiben.

Dabei schrankt insbesondere die Hohe der plangegebenen Vorbelastung in Bernburg im Be-
reich der NernststraBe 13 (10 12) die Hohe der IFSP fiur die in Bernburg bericksichtigten Er-
weiterungsflachen 1 und 2 ein. Die Hohe der Vorbelastung in liberstedt im Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2 (10 23) stellt fiir die Auslastbarkeit der Erweiterungsflache 3 in Bernburg eben-
falls eine relevante Beschrankung dar.

Erganzend wurden Berechnungen zu den drei Erweiterungsflachen in Bernburg durchgefihrt.
Die Ergebnisse zur plangegebenen Vorbelastung und zur Zusatzbelastung durch die mit dem
Bebauungsplan Nr. 7 geplanten Industriegebiete Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2 und Gl 3 bildeten dazu
die Grundlage. Die in liberstedt sidlich des Plangebiets gelegene potenzielle Erweiterungsfla-
che wurde nicht betrachtet. In Vorab-Berechnungen wurde zundchst die Hohe der moglichen
Zusatzbelastung fiir die drei Erweiterungsflachen ermittelt. Die Ergebnisse der Zwischen-
schritte wurden aus Ubersichtlichkeitsgriinden wiederum nicht dargestellt.

In der folgenden Tabelle sind die Emissionsansatze der Zusatzbelastung durch die potenziel-
len Erweiterungsflachen (EWF 1 bis EWF 3) in Bernburg (Saale) zusammengestelit. In den
beiden letzten Spalten sind — wiederum informativ — fir die aufgefiihrten Flachen die sich auf-
grund der FlachengréBen und der IFSP-Werte bei freier Schallausbreitung ohne zusétzliche
MaBnahmen (bspw. zusatzliche Abschirmung) ergebenden méglichen Schallleistungen ange-
fuhrt.

Inunissionswirksame flichenbezogene Schilbeinn 1
Grife Schalleis tungs pegel IFSP/RIFSP Saasieann S
Fliche s -
[m°] [dB(A) "] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nache
BBGEWF 1| 305.000 62 49 117 104
BBGEWF 2 278.753 62 + 116 98
BBGEWTF 3 214.264 60 48 113 101
Tabelle 6: Emissionsansatze der Zusatzbelastung durch die potenziellen Erweiterungs-

flachen (EWF 1 bis EWF 3) in Bernburg (Saale) (BBG)

Fir die Gesamtbelastung (Summe aus plangegebener Vorbelastung, Zusatzbelastung durch
die Industriegebiete Gl 1.1, Gl 1.2, Gl 2 und Gl 3 des Bebauungsplans Nr. 7 und Zusatzbelas-
tung durch die Erweiterungsflachen Bernburg) ergaben sich im Bereich Bernburg nur IRW-
Uberschreitungen fir den 10 12 (NernststraBe 13) im 2. OG mit 0,4 dB(A) tags (nur Vorbelas-
tung und Zusatzbelastung llberstedt mit IRW-Unterschreitung von 1,4 dB(A)) und 0,4 dB(A)
nachts (nur Vorbelastung und Zusatzbelastung llberstedt mit IRW-Unterschreitung von 0,4
dB(A)).

Im Bereich der Gemeinde llberstedt ergaben sich geringfiigige IRW-Uberschreitungen nur fir
den 10 23 (Kirschweg 56) im 1. OG mit 0,4 dB(A) tags (nur Vorbelastung und Zusatzbelastung
liberstedt um 0,2 dB(A)) und 0,7 dB(A) nachts (nur Vorbelastung und Zusatzbelastung II-
berstedt um 0,5 dB(A)).

Die geringfiigigen IRW-Uberschreitungen erscheinen aus_Larmschutzsicht vertretbar, zumal
bei einer Rundung auf ganzzahlige dB(A)-Werte die IRW-Uberschreitungen tags entfallen.

54



Begriindung B-Plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet |lberstedt-Ost* der Gemeinde llberstedt, Satzung

Der rechtlich anerkannte Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung Tag von 70 dB(A) wird
durch Verkehrslarm vor allem im westlichen Bereich des nordlichen/sidlichen Teils des Plan-
gebiets und der Erweiterungsflache Uberschritten.

Der Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung Nacht von 60 dB(A) wird nahezu vollflachig
dber dem nérdlichen/siidlichen Teil des Plangebiets und der Erweiterungsflache tGberschritten.

Der 0. g. SOW Tag wird im ndrdlichen/stdlichen Teil des Plangebiets groBflachig Gberschrit-
ten. Nachts wird der 0. g. SOW Uber dem Plangebiet als auch tber der Erweiterungsflache
vollflachig Uberschritten.

10 wurden Uber den Randern der (iberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet und ent-
lang der Grenze der Erweiterungsflache angeordnet. Der Planvorentwurf sieht eine Hohe bau-
licher Anlagen als HochstmaR von 30 m vor. Dies entspricht bei einer Geschosshéhe von
3,50 m bis 3,70 m ungefahr 8 Geschossen. Bericksichtigt wurden fir alle 10 daher jeweils
8 Geschosse.

Im Fall einer Bebauung wére ein méglicher Schalleinfall nur aus Richtungen maglich, die nicht
durch Gebaude abgeschirmt sind, vor deren Fassade der 10 sich befinden wirde. Um dies in
den Berechnungen zu berlcksichtigen, wurde der Schalleinfallswinkel programmtechnisch be-
schrankt auf einen Winkelbereich auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. der
Erweiterungsflache, tber der der 10 angeordnet wurde.

Die fur die ausgewahlten Immissionsorte ermittelte Differenz zwischen den Beurteilungspegeln
tags und nachts betragt weniger als 10 dB. Fir die innerhalb des Plangebiets ggf. allgemein
zulassige Raumart ,Ubernachtungsrdaume in Beherbergungsstatten® ist daher zur Ermittlung
des mafBgeblichen AuBenlarmpegels L, der Beurteilungspegel nachts zzgl. 13 dB zu-grunde
zu legen.

Fir die im Plangebiet allgemein zulassigen schutzwiirdigen Raumarten "Unterrichtsraume”
und "Birordume" ist zur Ermittlung des maBgeblichen AuBBenlarmpegels La der Beurteilungs-
pegel tags zzgl. 3 dB zugrunde zu legen.

Die Anforderung gilt fiir die Wand einschlieBlich eingelassener Bauteile (z.B. Fenster, Lif-
tungselemente). Bspw. ergibt sich fiir einen Aufenthaltsraum von Wohnungen mit einem Fla-
chenverhéltnis Wand/Fenster von ca. 65/35 und einem ebenfalls {iblichen bewerteten Schall-
damm-Mafi der Wand von 52 dB bei einer Anforderung von 35 dB fiir das gesamte AufBBen-
bauteil fir das Fenster eine Anforderung von R'y 231 dB. Diese Anforderung wird von heutigen
Fenstern allein aus energetischen Griinden ohnehin erfiillt. Unter Beriicksichtigung des Stan-
des der Technik kann bei geringeren Anforderungen deren Erfullung als gewéahrleistet ange-
sehen werden. Ausnahmen bilden bspw. Raume mit groBflachigen Fensteranteilen.

Auf der Grundlage der dargestellten Berechnungsergebnisse lassen sich flr die innerhalb des
Plangebiets und der Erweiterungsflache moéglichen schutzbedirftigen Nutzungen die folgen-
den Schlussfolgerungen ableiten:

> bzgl. der vorliegend mit 70/60 dB(A) fir Tag/Nacht angesetzten rechtlich anerkannten

Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung (héhenabhangig)

* tags Einhaltung in den Gstlichen Bereichen der nérdlichen/stidlichen Teilflache des
Plangebiets und der Erweiterungsflache, ansonsten Uberschreitung in den anderen
Bereichen

= nachts Einhaltung nur in den Gstlichen Randbereichen der ndrdlichen/stdlichen Teil-
flache des Plangebiets und der Erweiterungsflache, ansonsten Uberschreitung grof-
flachig in den anderen Bereichen

> bzgl. der hilfsweise fir die geplanten Industriegebiete angesetzten schalltechnischen Ori-
entierungswerte (SOW) fiir Gewerbegebiete und Verkehrslarm von tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A)
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= tags Einhaltung in den Gstlichen Randbereichen der nordlichen/stdlichen Teilflache
des Plangebiets und der Erweiterungsflache, ansonsten Uberschreitung in den ande-
ren Bereichen

= nachts Uberschreitung vollflachig tber der nérdlichen/siidlichen Teilfliche des Plan-
gebiets und Uber der Erweiterungsflache

Die Ergebnisse der Berechnungen zum erforderlichen baulichen Schallschutz ergaben orts-
abhéngig folgende maximal erforderlichen bewerteten gesamten Bau-Schallddmm-MaBe erf.
le_ges: .

» erf. R'wges = 57 dB flr Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten

» erf. R'wges = 51 dB flr Unterrichtsraume

> erf. R'wges = 46 dB flr Blrordume .

Insbesondere die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fiir Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten sind in der Nahe der beiden Bundesautobahnen sehr hoch. Empfohlen
wird daher, Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Plangebiet und auf der Erweiterungsfla-
che entweder auszuschlieen oder fiir diese nur eine ausnahmsweise Zulassigkeit festzuset-
zen.

Der Schallschutznachweis nach DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagene Festsetzung zur erforderlichen
Schalldammung von AuBenbauteilen kann daher ggf. auch entfallen, insbesondere dann,
wenn Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Plangebiet explizit als nicht zulassig festge-
setzt werden. Damit entfiele auch das Vorhalten der Normteile DIN 4109-1 und DIN 4109-2 in
der Verwaltung der Verbandsgemeinde Saale-Wipper.

Entsprechend werden in der textlichen Festsetzung 1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
als nicht zulédssig festgesetzt.

Festsetzungen zum Larmschutz

Im Industriegebiet sind gemaf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anla-
gen zulassig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrverkehr auf dem Betriebs-
grundstlick) je m? Grundstlcksflache die in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A) je m? weder am
Tag noch in der Nacht (iberschreiten.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach der
»1echnischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm). Eine detaillierte Beschreibung
der Berechnungsgrundlagen enthélt die schalltechnische Untersuchung ILB 22.181.02 P vom
15.01.2024.

Betriebe und Anlagen erfiillen auch dann die o. g. Festsetzung des Bebauungsplans, wenn
die Beurteilungspegel L. die Immissionsrichtwerte nach TA Larm am Tag und in der Nacht um
mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Wenn Anlagen oder Betriebe immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel von
anderen Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruch-
nahme dieser immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel 6ffentlich-recht-
lich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

(textliche Festsetzung 1.3)

Diese textliche Festsetzung wird aus den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung
vom 15.01.2024 unverandert in den Bebauungsplan tbernommen.
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5.10 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ldngs des Rathmannsdorfer Weges befinden sich
mehrere Abschnitte von Baumreihen, Einzelbdumen und Hecken. Soweit die vorhandenen
Baume langs des Rathmannsdorfer Weges sich auBerhalb des Ausbauabschnittes des Weges
befinden, wird fur die Baume ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Damit sind diese Bdume dau-
erhaft zu erhalten. Mit dieser zeichnerischen Festsetzung werden die vorhandenen Baume
innerhalb der festgesetzten Grinflachen langs des Rathmannsdorfer Weges in ihrem Bestand
dauerhaft gesichert.

Auf den festgesetzten Griinflachen langs der norddstlichen Seite der Verkehrsflachen des
Rathmannsdorfer Weges ist die vorhandene Hecke dauerhaft zu erhalten. Die raumliche Lage
und die Lange der einzelnen Abschnitte der Hecke ist aus dem Plan ,Biotoptypen Planung* zu
diesem Bebauungsplan ersichtlich.

(textliche Festsetzung 6)

Durch die textliche Festsetzung werden die Abschnitte der Hecke, die sich auf den Griinfla-
chen langs der norddstlichen Seite des Rathmannsdorfer Weges befinden, dauerhaft in inrem
Bestand gesichert. Die Hecke langs des Weges auf der gegeniiber liegenden Wegeseite kann
wegen des abschnittsweisen Ausbaus des Rathmannsdorfer Weges zu einer ErschlieBungs-
straf3e nicht erhalten werden. Dies gilt auch flir Abschnitte der Hecke auf der norddstlichen
Seite im Bereich der als StraBenverkehrsflache festgesetzten Zufahrten in das Industriegebiet.

6. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften kdnnen gemaB § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch Bebau-
ungsplan erlassen werden.

6.1 Materialien

An den zu den Autobahnen A 14 und A 36 gewandten Fassaden von Gebauden sind glan-
zende oder reflektierende Materialien oder Anstriche unzulassig.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Blendwirkung auf die angrenzenden Autobahnen
A 14 und A 36 ist unzulassig (6rtliche Bauvorschrift 1.2).

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Autobahnen darf zu keinem Zeitpunkt
geféhrdet oder beeintrachtigt werden. Dies betrifft auch Immissionsbelastungen wie Blendun-
gen. Fur die Ausbildung der Fassaden werden ebenso wie flr Photovoltaikanlagen deshalb
glanzende oder reflektierende Materialien oder Anstriche ausgeschlossen. Die Errichtung von
Photovoltaikanlagen mit Blendwirkung auf die angrenzenden Autobahnen wird ebenfalls aus-
geschlossen.
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6.2 Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrich-
tungen, an die diese ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bediirfen einer schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde llberstedt, soweit kein Baugenehmigungsverfahren durchgeflihrt
wird.

6.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA), vorséatzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieser értlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufBe von bis zu 5.000 €
geahndet und mit einer Rickbauverpflichtung belegt werden.

7. Kennzeichnung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bergwerkseigen-
tums 54/90 ,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertadgigen Gewinnung von
Steinsalz und zur Nutzung als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigen-
tums ist das Unternehmen K+S Minerals and Agriculture GmbH. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist bisher kein Abbau erfolgt und auch kiinftig nicht vorgesehen. Das Bergwerks-
eigentum wird geman § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht,
gekennzeichnet.

In dem gesamten Planungsbereich wird untertagig Steinsalz gewonnen. Er liegt im Einwir-
kungsbereich ehemaliger Abbaufelder westlich der A 14, deren Uberzugswirkungen nach der
Stellungnahme von K+S zum Vorentwurf vom 17.08.2023 in den n&chsten 100 Jahren zu ma-
ximalen Senkungen bis 0,2 m direkt an der Autobahn fihren. Nach Osten nehmen die zu er-
wartenden Senkungen gleichmaBig bis auf 0 ab. Die groBten Schieflagewerte werden in dieser
Zeit 2 mm/m erreichen, gleichzeitig sind maximale Zerrungen von 1 mm/m zu erwarten.

Soweit durch Gewinnungsbetriebe, fiir die zumindest ein Rahmenbetriebsplan nach § 52
Abs. 2 Nr. 1 BBergG vorliegt, Beeintrachtigungen der Oberflache zu besorgen sind, die den
vorbeugenden Schutz baulicher Anlagen zur Verhitung von Gefahren flir Leben, Gesundheit
oder bedeutende Sachglter erforderlich machen, hat der Bauherr gemas § 110 Abs. 1
BBergG bei der Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen Verdnderung einer baulichen An-
lage auf Grund eines entsprechenden Verlangens des Unternehmers den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen auf die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stellung oder
Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu tragen. Zu diesen Anpassungsmafnahmen
zahlt ggf. auch die Berlicksichtigung von Grundwasserstanden.

Die Abbautétigkeit in den benachbarten Bereichen flihrt zu Sprengerschitterungen, deren
Emissionen zwar wahrnehmbar sind, aber weit unterhalb der zulassigen Grenzwerte nach DIN
4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwirkungen auf Menschen in Gebauden® und
Teil 3 ,Einwirkungen auf bauliche Anlagen” liegen.
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Bei dem nachrichtlich Ubernommenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft handelt es sich um Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen fir den Neubau der A 14 bzw. flr das Flurbereinigungsverfahren ,Bernburg A 14"

Naturschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ein gesetzlich
geschiitztes Biotop gemaB § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA in Verbindung mit § 30
Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sowie ein geschiitzter Landschaftsbestandteil im Sinne des § 21
Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA in Verbindung mit § 29 Abs. 3 BNatSchG. Das gesetzlich ge-
schitzte Biotop und der geschitzte Landschaftsbestandteil werden geman § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen. Bei dem nachrichtlich Gbernommenen gesetzlich geschitzten Bi-
otop handelt es sich um neun Abschnitte einer Hecke nérdlich und sidlich des Rathmanns-
dorfer Weges sowie um eine einseitige Baumreihe am Rathmannsdorfer Weg als einem Feld-
weg.

9. Hinweise

Autobahnen

Léngs der BundesfernstraBen dirfen geman § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG nicht errichtet wer-
den Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen, jeweils
gemessen vom aufBeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Geman § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaube-
horde, an BundesfernstraBen, soweit dem Bund die Verwaltung einer BundesfernstraBe zu-
steht, der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bun-
desautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom &uBeren Rand der be-
festigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

Der Rand der 100-Meter-Anbaubeschrankungszone an den Autobahnen A 14 und A 36 ist in
der Planzeichnung eingetragen.

Baustellenverkehr, Schacht- und Pflanzarbeiten oder anderweitige Arbeiten im Bereich der
40 Meter-Anbauverbotszone sind vorher mit der Autobahn GmbH des Bundes abzustimmen,
da in diesem Bereich das Fernmeldekabel der Bundesautobahn auBerhalb des Straengrund-
stlicks der Autobahn verlauft.

Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlck nicht fest verbundene
Einrichtungen durfen geman § 11 Abs. 2 Satz 1 FStrG nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Denkmalschutz

Grundsatzlich gelten fir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 Abs. 3 Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Diese besagen:

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
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Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu er-
halten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren flr die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen.

Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archaolo-
gischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Im Jahre 2009 wurden im Bereich von Baufeld Il GI 3 des Industrie- und Gewerbegebietes
Bernburg-West archéologische Untersuchungen durchgefiihrt. Dabei konnten mehrere ur- und
frihgeschichtliche Siedlungen ausschnitthaft dokumentiert werden. Neben zahlreichen Sied-
lungsgruben kamen ebentalls einige Grubenhduser sowie Pfostenstellungen einstiger Ge-
baude zu Tage. Die dokumentierten Siedlungsstrukturen stammen zum einen aus dem Mittel-
alter, gehdren jedoch auch alteren Zeitepochen an.

Bei im Vorfeld des Baus eines Distributionscenters durchgeflihrten archaologischen Dokumen-
tationsarbeiten im Nordwestbereich von Baufeld Ill des Industrie- und Gewerbegebietes Bern-
burg-West - direkt ostlich an die stdliche Teilflaiche des Geltungsbereichs anschlieBend - be-
statigte sich die intensive Nutzung des Gelandes in vor- und friihgeschichtlicher Zeit. Zahlrei-
che noch bis zu 1 m tief erhaltene Vorratsgruben, welche weitlaufig Gber die untersuchte Fla-
che verteilt waren, sind die letzten Zeugen einer Siedlung aus der mittleren Jungsteinzeit, (ca.
4.000 - 2.650 v. Chr.). Am Rand dieses Siedlungsareals legte man in spaterer Zeit einen Be-
stattungsplatz an, von welchem vier Graber dokumentiert werden konnten. Dabei handelte es
sich um spéatneolithische Hockerbestattungen, welche der Schnurkeramikkultur (ca. 2.800 -
2.100 v. Chr.) zuzuordnen sind. Bestattungsplatze dieser Zeitstellung zeichnen sich durch die
lockere Verteilung einzelner Graber bzw. kleinerer Grabgruppen Uber ein gréBeres Areal aus.
Aufgrund dessen ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass
sich im Geltungsbereich weitere Bestattungen derselben bzw. auch spaterer Zeitstellungen
befinden.

Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung, mit Angaben zu méglicherweise im
Zuge des Vorhabens geplanten oberflachennahen Erdeingriffen, ist bei der zustandigen unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Salzlandkreises einzureichen.

Eisenbahn

Zuwegungen zu Schienenwegen erméglichen nach Kapitel 2.2 der Richtlinie ,Anforderungen
des Brand- und Katastrophenschutzes an Planung, Bau und Betrieb von Schienenwegen nach
AEG* des Eisenbahn-Bundesamtes’ die Heranfiihrung der Fremdrettungskréafte an die Bahn-
anlage, um die Hilfeleistung zu gew&hrleisten. Sie sind im max. Abstand von 1.000 m an den
Rettungsweg anzubinden und werden unterschieden in Zufahrten und Zugange.

Zufahrten
- Mindestbreite: 3,50 m
- Mindesthéhe: 3,50 m
- Zufahrten missen nach DIN 14090 ,Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken" aus-
reichend befestigt sein.
Sie sollen bis an den Bahnkdrper heranreichen.
Wenn die Zufahrten punktuell (StichstraB3e) an Bahnanlagen herangefihrt werden, missen an
ihrem Ende geeignete Wendeanlagen vorhanden sein. Diese sollen gemaBs ,Richtlinien flr die
Anlagen von StadtstraBen* (RASt 06) (mindestens flir Fahrzeuge bis 9 m Lange, Bild 56) aus-
gefuhrt werden. Des Weiteren sind bei einspurigen Zufahrten geeignete Ausweichstellen vor-
zusehen. lhr Abstand soll 1.000 m nicht (iberschreiten. Sie sollen so angelegt sein, dass die

7 hitps://www.eba.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/Infrastruktur/Brand- und-Katastrophen-
schutz/21_Richtlinie Anforderungen.pdf
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Wegstrecke zwischen den Ausweichstellen eingesehen werden kann. Die Lange einer Aus-
weichstelle soll 40 m nicht unterschreiten

Zugange

- Langsneigung: max. 10 % bzw. Treppen oder andere gleichwertige Lésung
- Mindestbreite: 1,60 m

- Mindesthdhe: 2,20 m

Die maximale Lange eines Zuganges betragt 100 m.

Die Zugange missen trittfest und ebenflachig sein.

Rettungswege

Rettungswege sollen unmittelbar im Anschluss an den Gefahrenbereich angelegt werden. Sie
sollen so angeordnet sein, dass ein sicheres Begehen méglich ist. Sie dienen dem Erreichen
und Verlassen der Ereignisstelle.

- Mindestbreite: 0,80 m

- Mindesthdhe: 2,20 m

Die Rettungswege mussen trittfest und ebenflachig sein.

Einbauten sind im Bereich der Rettungswege nicht zulassig. Temporare Hindernisse (z.B. im
Rahmen von BaumafBnahmen) sollen vermieden werden. Bei bis zu zwei parallel verlaufenden
Gleisen ist ein einseitiger Rettungsweg ausreichend. Bei mehr als zwei parallel verlaufenden
Gleisen ist beidseitig neben den duBeren Gleisen liegend ein Rettungsweg anzulegen. Ist aus-
nahmsweise ein Wechsel des Rettungswegs von einer Seite des Gleises auf die andere Seite
erforderlich, braucht kein Uberweg hergestellt zu werden.

Geman § 24 Satz 1 AEG ist derjenige, der die Verflgungsgewalt Gber ein Grundstiick besitzt,

verpflichtet, auf dem Grundstiick innerhalb eines 50 Meter breiten Streifens beidseits entlang

der Gleise, gemessen von der Gleismitte des auB3en liegenden Gileises, die geeigneten, erfor-

derlichen und zumutbaren MaBnahmen ergreifen, um Gefahren fiir die Sicherheit des Schie-

nenverkehrs oder andere Rechtsglter abzuwehren. Dazu zéhlen: =

1. umsturzgefahrdete Baume, herausbrechende oder herabstlrzende Aste, sonstige Vegeta-
tion sowie

2. Zaune, Stapel, Haufen oder andere mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Einrichtun-
gen.

Gefahrstoffe

Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumafBnahmen an Liegenschaften die vorliegenden Be-
reiche nach § 7 Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und den Technischen Regeln fir Gefahr-
stoffe (TRGS) 524 ,SchutzmaBnahmen bei Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen*® auf még-
liche Belastungen durch Gefahrstoffe zu (iberprifen, die (ber das MaB der gesundheitlich un-
bedenklichen Grundbelastung hinausgehen.

Geologie

Nach der Stellungnahme des Landesamts flir Geologie und Bergwesen zum Vorentwurf vom
10.08.2023 kénnten Auslaugungsprozesse durch konzentriert versickerndes Wasser aktiviert
werden. Dies sollte auch hier bei der konzentrierten Versickerung von Oberflaichenwasser be-
riicksichtigt werden.

Kampfmittel

Die Prifung auf Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich der Planung hat nach der
Stellungnahme des Salzlandkreises zum Vorentwurf vom 04.09.2023 ergeben, dass im

8 https://www.baua.de/DE/Angebote/Regelwerk/ TRGS/TRGS-524. html
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Plangebiet entsprechend der zur Verfligung stehenden Kampfmittelbelastungskarte (Stand
2022) eine kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen ist. Diese Flache ragt teilweise im Nor-
den der Flurstiicke 129, 130, 131 und 132 in den Bereich des Bebauungsplanes (Boden-
kampfe) hinein. Hier ist bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von blind-
gegangener Munition zu rechnen. Aus diesem Grunde wurde bereits ein Antrag zur Prifung
auf Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei der Polizeiin-
spektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt (Pl ZD) gestellt.

Vermessungspunkt

An der dstlichen Verfahrensgrenze befindet sich ein Vermessungspunkt (Vermessungsmarke)
des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt. Fiir den Festpunkt wird eine
dffentlich-rechtliche Schutzflache im Radius von 2 m entsprechend § 1 der ,Verordnung zur
Durchfilhrung des Vermessungs- und Katastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt”
(DVO VermKatG LSA) vom LVermGeo beansprucht. Vermutlich ist dieser Festpunkt nicht di-
rekt gefahrdet. Es wird aufgrund der Wichtigkeit auf den Festpunkt hingewiesen, so dass in
dessen Umgebung keine Materiallager, Abstellplatze fir Maschinen oder ahnliches geplant
werden. Unvermeidbare Veranderungen oder eine Zerstdérung des Lagefestpunktes durch
konkrete BaumaBnahmen sind mit dem Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
(LVermGeo) Magdeburg, Dezernat 53 rechtzeitig abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei
geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Nach § 33 Abs. 1 Satz 1 StVO ist verboten

1. der Betrieb von Lautsprechern,

2. das Anbieten von Waren und Leistungen aller Art auf der StraBe,

3. auBerhalb geschlossener Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift,
Licht oder Ton,

wenn dadurch am Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwe-

renden Weise abgelenkt oder belastigt werden kdnnen.

Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstraBen-Bundesamtes.

Fiir die Beurteilung von Werbung jenseits der 40 m-Zone, die auf den Autobahnverkehr ein-
wirkt, unterscheiden sich im Hinblick auf das Kriterium der Verkehrssicherheit die fiir einen
VerstoB gegen § 33 StVO genligende abstrakte Gefahrlichkeit einer Werbeanlage und die von
§ 9 Abs. 3 FStrG geforderte erkennbare Mdglichkeit der Gefahrdung in der konkreten Situation
allenfalls graduell. In beiden Rechtsgebieten wird auf den Zweck und die Wirkung der Werbe-
anlage abgestellt. Erhéhte Anforderungen an die Geféhrlichkeit fiir den Verkehrsablauf werden
nicht gestelit. Deshalb muss jede Werbung unterbunden werden, die den Verkehrsteilnehmer
zu verkehrssicherheitsgefahrdenden oder verkehrserschwerenden Fahrmandvern veranlas-
sen kdnnte.

Zulassig ist Werbung jenseits der 40 m-Zone nur unter folgenden einschrénkenden Bedingun-

gen:

a) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein, isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestelite Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge,
Anhanger, Heuballen etc.) sind unzulassig.

b) Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickab-
wendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das bedeutet ins-
besondere:
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- nicht Gberdimensioniert,
- blendfrei,
- nicht beweglich,
- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeig-
net.
c) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.
d) Eine H&ufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

10. Umweltpriifung
10.1 Verpflichtung zur Vorpriifung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgeftihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

10.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihr, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren geman §2 Abs. 4
Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt wer-
den, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Bei der Umweltpri-
fung fir den Bebauungsplan ist eine Abschichtung nicht méglich, da auf keine anderen Um-
weltprifungen zuriickgegriffen werden kann.

Der Umweltpriifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Um-
weltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung
erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden Schutzg-
tern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Biotoptypen

Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Bodenkarte

Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal be-
schrieben.
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Luft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: geman Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV
Klima:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: geman klimatischer Grundgegebenheiten
Landschaft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: geman Biotoptypen

Menschen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Aspekt ,Wohnen": Feststellen schutzwiirdiger und sonstiger Nut-

zungen.
Aspekt ,Erholung”“: Beschreibung und Bewertung der Erholungs-
funktion des Betrachtungsraums

Kulturglter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Recherche von Denkmalen als KulturgUter und von Leitungen
als sonstige Sachgltern im Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Saale-Wipper in dessen Entwurf

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige:
Bei mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern finden sie im Kapitel
+Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige" Berlicksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen geman § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der Umwelt-
prifung heranzuziehen. Fiir die Gemeinde llberstedt besteht kein Landschaftsplan.

10.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die
Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

10.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufstellung beriicksichtigt werden, kann Kapitel 10.2 entnommen werden.

64



G9

usbumyumsnejemuwn 1ep Bunuemag pun Bungieiyosag :/ 9lleqeL
n -jnig Jap qeyle
-ne h::nﬁmuam“mpﬂowhr“m_mm uabjopa (1eniga siq 48q0}
-neg INZ USWLBLIUSZIOYeD) Q) ujeboAINIg UOA J19Zinig J8p gleyiagne }iay
SIq) uaxoeH 1eq aydleleg epooisaqun - 73 -Bieineg isp uuibag Jap 8)||0s Hazinig Jap pual
(g z1egQ 2'+€ "IN JByuy-Uasyoeg (9 Bun2jes}se ayopxal) -yem usisnpiaauanpiaipul uoa Bunpiswiap Inz -
aiupyouuadAidoloig) w o1 Jaqn abuey Bam gmﬂwﬂwﬁwwﬁwm ) = (1 #39y)
o Ve LoLobEBGRO PP | oy usushont e | Les2eEne bupun eungisuecree
- 6k oIP PUN USLIEHUIS BIP 10y 1op uazye|dinig UOA JSNISA S)eylanep Jop -
§) 1z :ﬁw._m% cm_,._wﬁmu mmhzhw M. m,_m logabsbunijey.3 Bunziesise ) uayoeyyie 1eip Jeje grey
-sb wwm;h:wwmmewua emu&mﬂm _ﬂtq JeyGpuET] -13UUl (S/SUBAE BPNE]Y) SUdIaIpled SIOMUdeN -
:m:mm_mm.ﬂm_nmw pusbBaimiagn sne usyoeH - pun JMEN UoA Bunpmug nz uaseimabyoeu jsebsbuniyen sie (snajw
o AT T, 8 i e A pun abajid Inz ‘ZiNyds winz SNAIIWY / SuBIBIUW SIAllpY) UBJIWZIBMYDS pun -loy -
Aw_._ SIEN8 ¢ 21PS S SAY | yewvyeuge) iy uayoel4 SIMOS , | ayoeie] Jap uaydieiaq
6¢ §) L_mnEmw 95 UE W M TEN | uayogpuno sie bunzjesise -puBY Ul (OUN|09 SNIUET) JBJOJUNSN SIOMUJBN -
won yezzjnyosieBbo 1ep puaiyem uayoej yoinp (1zanyosab yoijziesab) o . (6un DBISW) JOISWIEYDIO
-U::mmu ooy c.o ssont ot obieiiln SHOPIRS JoULEM-UMRON siemyoe) 19q ‘jzjasabjsay vmm.w ..rn.«.‘hcum: :mmw...ﬁnm‘,
-_“_M__m me__%_ﬂ_.wﬁw, uwﬂw%ﬁo%m H_Mcm”m 9920qe0 tepieq Jep ieyia “neg Jop uuibag 19 SIo}SWRYP|o S9p BUnIBILEY|
Bunpiauyoseg ‘Bunbiyiosag UOA joqiap - omwmzcmg:_mmum mwmmc%mwn ajnauIe aule pim Z'G Bunz)asise- sYdIIXa) yoinp)
ounpy ; -UoneAiS W g€ "ed pun o8y
(5 unaessey toey ourSimNg s S | nang vy o esabe | U570 Seimtorumies e Srme
m__bE mﬁ_oﬁm%%%mﬂ%mﬁﬂq@ﬂ@ﬂwﬂﬁwﬁﬂwmw_w\n\ (eyjeineg pun . (w QE.,\_ ‘G UOA mg..c@.mmcécmmbmm
Yy 84v) uawyeugEN Jap Bunyeyulg 19q) UEooH) aanolg eZiuosel UaLIBIaMIS LU BSISMUDRUYY PUN UBINYNASIEIGeH
et yolziesab Bunbnyoeiuieag ; o :
(HyssieNg € “IN | 'say +F §) i 8jaublealb yoopal ‘1o1gabueld wi SIemydBULY UISY])
joqiaasbunbipeyosag pun -awyeujug - 10} 818PUOSEqSUL E:Em_._._mn%_ yoiasaqsbunyjan) Wi puawLLIOyIOA
(oyosieNg - LOA 1SN llenuajod (smaaua smeoalin) Jeisweyplaq -
) ) i liap uswneg
BN preariats | wowpun peuemensumeg 1) eirSIIaE OB 50 B
Yol v §) loquaasbumo| pun -sbunzispep - | ‘exosyyonesns sep _,.,_mz_c:omn.< Bunjnid ayoIpyoaIZINYISUSLY | uszuepq
-geyJa yoiu :9z)9s860B4 181p uoA Bunuiagug yainp :es01] | punater]
BunBnyaisyonieg uaiep uswyeugep Bunuamag
Bunuemag pun auejdyoe pun azjesebyoe Jap ajai7 ‘Nemuwn aip jne uabunyumsny uassap pun puelsnz Jebiniemuaber) bz

uabunyimsne}amuwin Jap Bunpamag pun Bunqiaiyosaeg z0l

Bunzies ‘ypeisiaq|| apuiewan 1ep ,1sO-Ipalsiaq)| 1eigebagiemen” / “IN ue|d-g Bunpunibeg



99

(*suo4) uabunjumsneyamwn Jep Bunuemag pun Bungleiyoseg

£ @lleqeL

dap Bunmyeyui3 1eq ‘ayassnqgsy) sap Bunjey
-13 8ip pun sbap JepjopsuuBWYyIRY S8p Yol
-1S0pJou uayIe uslzinyasab yaiziasab isp
|yezuy uspusbaimiaqn 1ep aimos ayleiwuneg
uajzinyasab yolzjeseb jep awneg Jep |yez
-uy uspusbaimiaqn sep bunjey.i3 sip yoinp)

(€ z1eS 2'9€ "IN Jeyuy-uss

-yoes aiulyauuadAidojoig) usyeiyosiaqn

yoiu sbugpjuesarn) Jap "H "A 0§ sWWNS

Jaiyi ul 1epo ules Bue| w g [ewixew
uaunp ayleiwneg Jap qleysauul uayon -

(L z1€S 2'9€ "IN

JByuy-uasyoes sjupyouuadAidoloig)

w Q0| uoa abueT Jaule ge uayse|siysy

-19/ uajeald pun usysijjuayo ue ayal
-wneg abiesule )z1nyosab yoyzjeseb -

(¥S19DUoSIeN | 'sqy L2 §)

uayoEBlsIyayIeA ualeaud pun uaydijus)
-10 ue uayleiwneg uabniesule uoa zZinyaos -

(L zIS 2'S2 "IN

Heyuy -uasyses ajuljiysuuadiido]

-01g) 12Inyoseb yoljzieseb puis 8goio
JalawieIpeEND 00| BEMIS qE apuelseg -

(Dyasieng

€ "IN g 'sav 0¢ §) 1z1nyosab yolzieseb
puIS BOPUE]S JBLWIBM USY00I] Yosnges) -
(uenuu
-iw usbunbiyoenuieag yainpep ‘Bap 1efi0p
-SuuBWYIBY SOp Y2IfiSopiou usyseyunis) us)
-Zj9sab)sa] Jap qjeyiauul Uayosl aip 4nj jog
-afsbunjfeys3 yw ayoeyunio bunzjasisa)

(S 23S 2'¥€ "IN HeYy

-Uy -uasyoeg aupyouuadfidoloig) axyo

-9H Inz Jw ua|yez (abue uisisy Z eMe

(Bumnepeag ebulieb z°g
Bunzjesjsa- ayolixa} 8ip yoinp)

I8isweypje usp Inj wneil
-sueqen Jejjeuajod Jsnpap
ayoue|p|e

alp In} wWneisuageT 1SNpdA

(uszueyld pun aiei] iny wnel
-suaqe ep ‘bumnapag agoib)

pue|

-unig Bunisijgelq swyeugew
-syoie|bsny Bunzjeswn yoing
awyeugewsyoig|bsny yainp
ayoaH Bunjjeisiaylapaip
Bapn Jepopsuuewyley
Buejpua ayleiwneg us)zinyos
-ab yolz1asab Jop awneg g Inj
jogebsbunyjey.s3 Bunziesisa

(paim uspiam jjabars
-1/ suspog sap [iejuy epuabaim
-1aqn 48p ep ‘Bunnapeag ebulsb)

ysw

Bunyiequeaquapog abigew|eb

-aJ auiey BunzjnN usyolyeYOS
-LIMpUR| Jap uaqia|gsny yoinp
Jysw upeniwebung

pun -ZINYasuazueljd UOA Zjes

-u1g uiey bBunzinn uaysijyeyos
-JImpue| Jap uaqiajgsny yoinp
uabjope yazsbunzueyduo

Jayep pun Buej w o} Jeqn e)iuyIsqy 8je
UOAEBD ‘8)oal Jaule apiuyosqy unau juwessabsur)
(BunisBuepap usssap aImos
Bapn Jepopsuuewyley buejus anuyosqy
1emz) (HH :8p0Q) ,UdMY uayosiwiay
pusbaimiaqn sne axosywneg-yonens" -
(Buns
-abBuepiep uassep aimos Bapy JopopsuueLiyiey
Buepus anuyssqy uagals) (YHH :2po9) ,ual
-1y usyosiwiay puabaimiagn sne ayoayyonens” -
(1z1nyoseb yayziesab ‘goib ;w po| 18qn sjemal)
(11 ployneg uon
puey usyoipns pun usydijiSemplou We yosng
-89 uie 8l) (y1H :8poQ) ,(usny syosiwiay puab
-a1Miaqn) SIOPUBIS JaWIBM-USYJ01] yosngan* -
(sbap
lajopsuuewyiey sep buniabuepiap Jep yomso
wneg uig) (x3H :epoD) ,wneqjezuig sebisuos” -
(1z1nyasab yoyzjeseb jw
-0s pun Buey w g 1eqn sebap) JepopsuuBLIyIEY
S8p NuYosqy waydyisopiou bueus sysiwineg)
(gHH :8po9) ,usz|Qy
-86) usyosiwisy pusbsimiaqn sne ayiwneg” -
az|oysn
(Bapn JeuopsuuewYyiey
Buepue asiomsiiuyosqae) (gSH) ,uasenayos” -
puejuny
(81v :@p0)) ,uspoquo |
19p0 -wya ‘-go ne sy 18jzinuab aisusiut -
usyoe|uayoy
uadfidoloig
(2 84vp)

("suo4)
uazuejid
pun aJa1|

Bunyjemeg

BunBnyoisyoniag usiep
pun aug|dyoe4 pun azjasabyoe Jap 9joIZ

uswiyeugep
‘Yomuwin aiIp yne usbunsimsny

Bunuemeg
uessap pun puelsnz iabiiemuabar)

nbzinyos

LNMIUT ‘Ipelsiaq)| epulewen) lap ,1sO-1palsiaq)| 1eigebagiamen)” £ "IN ueld-g Bunpunibeg




L9

("spo4) usBunmyumsneyamwn Jap Bunuemeg pun Bungiaiyoseg

L 9lileqeL

yolgeye

sep jne uabunjabaisianuspog
uoA Bunzuaibeg ‘uayoe|4 uoa Bunyoew
-legzinuiapaip ‘uepog pun punuig)
yw BuebBwn Jepusuoyoss pun Jawesieds -
:9z19s0byoB

uspog uoa Bunjsbaisiap ayoy
uapog uoA Bunjyoipiap ayoy
ayoe|4 Jeyneqiaqn

uoA sjieuy sap buniabialg

1e1sebiep ayoeyneg aydi|qiemar)

s|e 1addipy-o[ees apuwabspuegiap

Jap sue|dsbunzinuuayoe|4 uaydipuyaqg
Bunjjaisiny u sep unmug wi jeigebueld -
ayoe|4

uapog
pun ayoel4

(injie 1017 ‘usjiemis

nz usbunbyoenuiseg UsOMSUBLUBU BUIS)Y
usLyeugeLwyaie|bsny 1e.p iep bunziaswn
pun Beijiaqyoejzinyasusuy sne uswiyeugep

(Log-seer 3Q :@poD
-N3) ,eiddip greyseiun seddipy“ Buninep
-ag Jeyoieyosuidswab uoa 10109y ||| pleineg
UOA 8ZU8J5) usydl|pns Jap yoipns w GG e
JBuniapajusaddipp”
181986z)nyossyeyaspue ||| plejneg
UOA 8ZUaI5) Usyol|pns Jap yolpns w GLG 'ea -
Jeleees saisjun* yedinjen ||| pleyneg
UOA 8ZUBJK) usyo||pns Jop yolpns W GLG 'ed -
jo1086zinyog wi yoiu 16sy 1o1gabueld -
:apjelqo- pun sjaiqabzinyog
(1eq@xoIM
-Ju8 JyoIu usyor|lieyoY Jne lem ‘Buninapag auyo)
~Plemuayo
-nquieH-uaydlauagnel | -jnesyjqe-zinMm[eseH pun
JayosidA " :(Aud) uonelabsap aysiuneu sjjanualod
uSspIQg pun pueloAZIeH SBYDIJISQ (WNeunieN
juuesaq Heuaz
-ueld e1zinyosab siapuosaq Jepo alepiyeseb suiay
uspeuszUBjd
(11 pun | pjeineg uayasimz Bapy, Jejiop
-suuewuyley) (OMA :epo9) ,Bap teinegabsny” -
uayoelisiysyien
(8y08 dojoig sajzinyasab yoyzjaseb

("suod)
uazuejid
pun aial]

Bunueamag

Bunbnyoisyoniag usiap
pun aug|dyoe4 pun azjasabyoe iep a7

uswiyeuge
‘Yamwin aip jne uabunyimsny

Bunueameg
uassap pun pueisnz Jabiemusban

inbzinyos

ynmug ‘)palsiaq|] epuiswan Jap ,1sO-1palsiaq)| 1eigebagqiemen” £ "IN ue|d-g Bunpunibeg



89

(*suo4) usBumpimsneyemwn Jop Bunuameg pun Bunqieiyoseq :/ 9lleqeL
SiGA wya waepinyios ‘wabneyieuoqied
pun Jawesieds uiey nz yonispun hwﬁwm__”_u_.mmh_.mw_ ‘wapuaiynjisleys Jaqn (sso1) ¥NYyos
uagreljssbungaijyosi3 seuspueyion bunzinu . 6 - Jaseize|bued ‘Jebnjeyreuoqies :dAnensgng -
- Z104} 1BnyoBUIeeq uspog Jap pun Bunu | WOP NE JSSSEMSDE|UOSISPIIN ]
618110 ‘ apusjejue sep 1s UBYOB|jYo0H Jep usyeyosjjesabuspog
ialI0puBlS ayalunieu aip ‘e/enuajodsbel)
-13 BIp uBpJem y2INpPEp ‘UopemId Nz bun) G Bunziasisa{ ayolxel yoinp - Gg |yezioyoy -
-yopsap, pun Bunjabaisia uoA wuo- uj suap | (PHIM UsNLIYDSIBqN |yBeZUBSSBWNEY uspog
-0g sep usbunbnyoeijuissg s)eamsuauuau lep pemsBbunianualio regpiawJaaun uabejuy uayolneq
sugjdsbunnegag sap agQIo Jap punio jne uap .ry ezuaibiego Jap Bunjyoui3 aip Yainp usyoe|4 sneqieqn -
fusyoE[jagiamar) pun -aljsnpu| sWesinepaq alp usjsuosue usbejuy JEQPISWLISAUN UBYIB|SIYDNISA SAISNUI
-S8pUE| Iy SUOPUBISOUBLIOA Soule Bunpjoim |  UBYDYNE] J8p OUoH UB)2j9sablss) sielqebalsnpu| uanau seuld Bunsiemsny
-Juaiajiap elyossebsuepaq aip jsi suejdsbun J8p pun [yezuayorypunio aIp IN} BYOE|4 UOA SwyeUyondsuey| -
-neqag sap bunyais;ny ‘Bunpurquesiysey usjzjaseblsey sop bunzinusny (Bingepbep
-18/\ Jebnsunb yw aqeLleqaLisnpu] pun l8jjon 18q ep .m::hnm_owm ag04b) ueidsBUNPIOIMUS JO[BUCIBoY MNMIUS '€
-aqiemar) inj pueineg yoeu sbeljyoeN ayoy) 0‘0L LW 'g-1"2'9 ZIBSPUNIE)) ,UBQS|SIBYOSY-USLION
(goneg zoe §) uez lyezusssewneg bunziesised | niceig” yeyospImpueT In) 191GeBsIeyaqIoA
-nyos nz ch.cbmg__&\.. Japo Bunjyoiuiap |yezuesselineg sap gjeysauul 1681 ayoeI2] syolpns -
JOA pUN UdJJBLIe NZ PUBISNZ Waleqzinu lep azuaibieqQ BunpuiquesiIysyIaA
ul Jst ‘paim ueqoyebsne ayog|ieqopis iep Jop spemsbuniauaLIO 1861sunb JW 818pUOSBQSUI UBYOR|JOIEMBE)
usbuniepuelaj uslepue usydljjuasam sep bumjeyulg - pun -aLsnpu| yoeu abeiyoeN ayoy -
18q aimos uabejuy seyoyneq buniepuy 9L0ZNHHQ Wi uapunqabue
pun Bumyoiiiz 18p 18q Jep ‘uspogqieuny -| NHN T W SE| UOA SJuBMIBG0 IyesaA Usjeuoieu pun usydljuoIagn usp ue
(¥S7 Oneg g pun | zies g 'sqv 8 §) oIp I0j YEWISYOQH S[e UsBBIUY | 10 Jyes suedsBunneqag sep yoieieqsbunyen -
uszuepydaq nz Japo ueunibeq nz pun ua| | “0URIINE] BUYQH Jop Bunziesisay - uagebian
-|1snziay 1apo uasse|aq nz Biyejewyeu (paim peIZNpal yoneiquenuaydeld | usyoe|4 J18p %96 "9 Slaleq 1 Y 18p UE IS
-JNE-I8SSEM PUIS ‘puls Ineqaqn uabejuy 18p yoinpep ep ‘bBuninepag ago.b) -BinquJeg, 181gabaulsnpu| pun -eglemen) wi -
ayo||neq lepo apNegar) yoinp yalu aip uagesssbungalyasi (Bingapbepy ueidsbunpioim
‘sjeigebauisnpul sep geysauu) uayoel4 - leuspueyloa Bunzinuypy - | -jug JejeuociBay PUnmiug g ‘p-1°G [81Z) L(8S |181Z
(OANNEg 191q8boLlsnpu| ‘¥S1 d31) 8qiemen pun susnpuj inj UOpUe)s
21 §) 191qaBauisnpu| wi |yezUSyoRPUNID) wi BunzinN usyalneq -plundiemyog sewesinapagsapue| binquieg -
Jap azusibiaqQ aip inj pemsbunienuau - 19p sagely sap szuaubiaqQ (psisiaq|| spulswar) 1ap sue(d (‘suo4)
(goneg Jap suamsBunianualiQ -sBunzinuuayog)|- UsWEsIM Sep Buniapuy g uspog
| ZIeS 2 'sqy el §) gew ebipuamiou sop Bunjeyuig - | jajfesed ‘wesyum Jyoju yoou ep ‘Buninepag suyo) | pun aydeld
Bunbnyoisyoniag usiep uswiyeugep Bunpamag
Rbeney pun aue|dyoe4 pun azjasabyoe4 lap 8|8IZ ‘oMl alp jne uabuniimsny uassap pun puejsnz Jebiemuaben mnbznges

UNMug ‘1palsiaqg)| apulewsn Jep ,1sO-Ipeisieq)| 1eigabagqiemen” £ "IN ue|d-g Bunpunibeg



69

("sp04) usBunyuimsneyamuin Jep Bunuameg pun Bungiaiyoseg

:L 8lldqe L

(1equis
-J8A Jyalu sugjdsbunneqeg sap Bunjjeisiny
Jep jw alz7 ‘uspog jiw buebuwn Japuauoyas

Jegpiawiaaun
ujaqey| pun uabunya uoa
Bunbajiap Inz uslieqieuspog
1o1g8bainsnpu|

wi BunzinN uayaineq

1ap sagep sap Bunwuwiisag
alp in} sauamsBunianualQ
sep ezueibiaqQ

uabisseinz pANNEY

L1 § yoeu sep Bunyeyuig
8°0 UOA |yBZuaydepunis
Jap Bunzjesisa eip yoinp

{Dap JoiopsuuBWIYiBY BIUYISQY
ueuabsjeb jeiqabueld wi yoinp inu bunjebaisiap)
o 1> :yolategsbunyjen) wi peibsbunjebaisiep -
(ueyeyosyjesab
-uszue|jd ayollJnieu Jnj [eizuajod Biuem =)
ayeuinieN @buueb ‘syoejexoy djzinueb
yolyeyosuimpue| pusbaimiaqn ‘ineqiaAun pun
yebaisieaun nzeyeu yoeleqgsbunyjen Jejwesab -
usbjo}
(10y) suieispuesiung uaiagQ Sep SeNIUYoSqy
ualajun sap apuelsyonisbunbne|sny pun (sdin)
uiglseble)ing a1mos ulgisuo] ‘ulslsyn|jyos
aim ‘usbuniebe|qy usiuswipes uaseuenb
Uap J8JUN UBUUQY HIUYOSQy USYDIISOpIoU W] -
suiIspuesiung uaiepiyy sep aulgjspues
pun -uo] *-ynjyos aibisepus Bipuniben
s|ie1ua1g0lb siujuusy) 1ebijiszisp yoeu
uabjoj (wyajagaiyosan) ‘sso) uauielsabie)oo
uaJteyenb (w g>) uabinysewbuuab jaun -
wiysjiewuop yoyospuabary -
HNIYOS yoyosyoeg -
USUOB|JY20H Jop usyeyos||esebuspog
oUJaUSSSEMPUNIE) (JBYSNBYIasSemuspog -
(9 g youpns) uepeg-0
JUY ‘(9 g yol|piou) uspiaziemyos :essepjuspog -
(9 8 youpns)
BUIZpUBIEIEd ‘(9 g UdI|pioU) SuasouIayaspey
pun awsasoulayos] ‘swasoulayosydwny
:Bunyeyos|jesebiandfiuspog -
(9 g yo1pns) eUIZPUSIEI
-ed ‘(9 g yolplou) wesouiayos] :dAjuapog

(*suog)
uapog
pun ayoe|4

Bunuamag

BunbBnyoisyoniag usiap
pun auejdyoe4 pun aziesebyse 1ep ajaiz

uawyeugepn
‘Yemwn aip jne usbunyimsny

Bunuameg
uassap pun puejsnz Jabiiemuabay

nbzinyos

pnMug palsieq)| epulewan) Jap ,IsO-Ipaisiaq) 1eigebaqiamen” £ N ue|d-g Bunpunibeg



0L

(*suo44) usbBunyaimsne)emuwn 18p Bunpemeg pun Bungieiyoseg ./ 9lleqeL
(002 OH
lassemyooywalxy) jeiqeboyIsuiasSemMysoH Wi
yoou jaiqebsbunwwemyosieqn wi Japam abe -
aleigabsbunwwemyosiaqn /-zinyag
UISYOISIOA 19Xy jne uuey Bejyosiepaly -
yoiasagsbunyen) wi Bunzinn ayo
-ipreyosuimpue| puabaimiaqn yom Biuemusbeb -
8pJog Jeyospuesel ] Jodigyiessempuniy) -
(1s! useMIB NZ Jyaiu usbunziesisa yainp
U8}j0jspeyos uoA uabuupulg ep ‘Buninepag auo)
uasdAyosuessempunic) Nz agebuy auey -
Buueb
Besjuisyolspeyos Jeqnuabab yeyyolpuydws -
Yooy lieyizinyosabiassempunic) ajjeyusyoely -
(Poo¥ MNH) (Byniyos yone
*1'z ‘Bisapy-Bipues) usyodyosieueny) aislfe
abyoewbuneb Jepo/pun go yoinp Bunyospag
uoLIeAuD leyeyuayoey Jejun uabjojosyosp-uIBISHN|YOS
Nz susxosgaleyyonusbey -UIB)SPUBS pun 8UIBISPUBRS BYDJSIOZOSa) -
(e faiz Bunpjignausassempunis) sap Bunbnyoesuieeg su@y - (111 plesneg)
4op buniabullis) elemMsusUUBU aulay JaYEp (uaLiemi oxpepuIyBIUeNY Ji UeNessn| (| pioneg)
wiaxoIs1eon nz jaiqebueld wi iessemsbe)yos nz Bunpjignauiassempunis uelspuesiung :yeyuiasbnzeg eyosiBojoIpAy -
-18pdIN 8pusjejue }aiqebal)snpuy W sep Js! Jap Bunisbuliia auiey jsi M Ao 5 Bui
$ BUNZIBSISa SUYOIIXB] YOINP ‘USUEMIS NZ | yonpep uusp ‘Buninepag agosb) | 899 H.8E (B/WL) Jyer W) sBuswsBunpiignan - -
181gabuel4 wi bunjabalsia) eLeMSUBLLSU) ( Bunziosisa4 84OIXaY) £5'y (e/wuw)
LIBYOISIOA Nz 181GeBUB|Y Bunpjignauiassempuniy) a)elyoimabuayoey) -
(OHM | "say /¥ §) wi 1! JossemsbBejyosiapaiN -19SSeMpUNIY)
SIaSSeMpuUNIL) Sap Spuels sapus|ejue 181gabauisnpul wi - uaxoeq
-nz usyosiwayo pun uabigewusbusaw 101qabueld wi Bunjebaisiap -a)eyoniuabey | pjajneg yolisempns w Qg -
yongeysa | sep Buniajyos|yosiap Jaule Bunpiswiap - syoy yaunpep ‘g‘o yolasagsbunyen) wi Jasseman) auigy -
Jyoiu :ezj@sabyoed | |yezuayoeypuniy) Bunzjesiseq - :lassemabuayoe|jiaqo 18SSEM
Bunuemeg Bunbiyoisxyonieg usisp uswiyeugep bBunuemeg nBzNyos
pun sug|dyoe4 pun azjasabyoe4 Jep ejel7 ‘Yemwin aip jne uabunmsny uassap pun puejsnz Jabipemusban

Unmjug ‘|peisieq) apulewax) 1ep ,1sO-1paisieq)| 1eigebagqiemen*” £ "IN uejd-g Bunpunibeg



LL

(‘spo4) usbunmimsnelsmuwin lap Bunuemag pun Bungieiyosag 1/ 9lleqe ]
(933 1 'say | §) Juaznpoidyoisienes Jueznpoidjjoisianes
SezINYOSeMWN Pun -BuIlY SOp 85S8l sfe uoneeBa A pun Jayoleds s[e uopelabap pun seydlads-2QQ sfe Sy -
-2ju| Bunbiosianaibiaug Jop Bunpjoim 200 S[E Jo¥yoy ISNep - jueznpoidyolsienes
-jug uabnjeyyseu Jeuid BunyolBoug - spepeg s|e pun Jayoleds-2Q S|e azjoyer) -
(Dyosteng ¥ N € 'say | §) sap Bunyoaq inz ueaibieul iyexienusuaIyos
Seully sep zjnydg - 1e1zinuab uon Bibueyge pun aglamar) ‘usuyeqolny ‘UYeYoSUIMPUET]
:0zjesebyoey U2UuOISSIWT UOA gjojssny - younp usbunise|agiop /usuoissiwwy - Buwiy
(#'1
Bunziasisa4 ayolxal) .HYIS
-wyg 0g § Bunzisswn - Bunu (1ei1gabue|4
-g|dlia|neg Jep uswyey wi us) sep Jny uejeq uaneusl surey Bunuiejul aip yainp)
-81qen) uabiunpagzinyas pun sjeiqabue|d sep yoIso
Bunupioia\-|[ejQIS Jep yoeu Wy Gt'E "B2 Y2IS Japuljeq uonelsssap aip -
uayolalaqsqoliiag UsyosImz (UapBSUBWIYBLIB)UN USPUIBPSISUE YIS pun Lealb
8puelsqy Jny usbunjysydwiz,, -Jeug usjzinueb Jep uon Bibueyqe Sagojssny sep
. h._m%,wm .MM:M ﬁoﬂ&.ﬂﬂ M,._L_m_d mh abuay ‘151 UsLIEMIS NZ PUBIGSNEH PUN JYXISA
-9Y|Q ! ! 2
(Hinus j817 J8yep [us)liyosialun -85 uayolyosuaw 1sp Zjnyog - :EH m_ww %%hﬂﬂo%mmﬂ“ﬁh%uﬂw@% mMM:wﬁ.MMM@W&Mﬂ@
yaIpnap ZoN eWw/brl op [epIwsalyer wiZON uau1slsuIoyos 61l
10 \YOSWIg "6€ 18P LBMZu8ID) ayalpuiqian uep ul Jayji4 younp “ON mEma V1 BEMET ) S0 Lot
18p pam yoopal ‘ueyuyosseqn uonerspunib | yauoissiwg Jep Bunseiznpay  -|  9c “ON sW/bTi G2 Jaun [onwsabe] sep % 66 -
“JajUlH{ Jop UE ZON oU/OT Q1 UOA ZON [oHIL o (Gissginz|  ON sW/Br G2 < jenjwsebe Jop |juszied ‘66 -
-sebe | inj s}ebie | Wuslul ‘MZ2q S8LIeMIYoIY BuBjwnueyDEl wWejeupioeBiaiun ZON |leniwsebe | iny s1ebire | wuou)|
-OHM J8p piim JEMZ ‘pU|S uspiemis Nz Jyaiu 6unzin E:Q:WI 18p Jeqnuabeb "M2q SeUaMIYDIY-OHM sep Buniieiyosiagn -
ue/dsbunneqag w usbunz)asjsa usp Jiw weure ul ebejueuagaN SJE JNu 20N cw/br 0 [eNiWsaIyer sep
1e1qebeLysnpu| wi 8|[Ejur) 810myos pun Ul | o pey pyeyonojoyg-usioryiess | 10} AUOSWIE “6E JOP LBMZUBID) JAUDIPUIGISA -
“umjimuisljemuin) ayodipeyos ep __.q......ﬁutm ...mu_.Ng .....__D.} _m:ﬁuhtum_lc.m aip Hm_..ﬂ_mm [PHIWwISalIyer Wi Iny
-aujsnpuy Wi Jsi g1 Bunzjasisa4 | SeUamzuaID) usydljpuigie sep Bunyiesyosielun -
(Byoswig s §) usjieun uayolfxa) Jjep gewab) (yosnpeIs /yosipeISIOA) uonelspunibisjuiq
US1aMyIS UOA pun uabunyiimuialjamuun JenfenbynT (€202 ZLNHOS
uolgeye USYDIIPBYIS UOA BunproweA - | jap Buniessaquep usibiou3 -1TIMINN HN4 LWYSIANY) 2202 Juer sep
Yo :8zy9s0byoe | ualieqienaule UOA BunzinN 189 - | INJ AYOSWIG "6E Jep ‘YN YL JOp SUSMSUOISSILLILL| un
Bunuemeg BunBiyoisyoniag uaiep uswyeugen Bunuesmeg NBzINYoS

pun aue|dyoe pun azjesabyoe Jep a1z

Yemuwin aip jne uabunximsny

uassap pun puelsnz Jebiuemusborn

unmiug ‘ipalsiaq) epuiswac) Jep ,1sO-Ipalsiag| 18Igebagqieameny” 7 1N uB|d4-g Bunpunibeg




¢l

(*suo4) uabBunyumsnejamuwn Jap Bunpamag pun Bungiaiyosag

‘L o|eqeL

yolqeyse
W1

(puis uspemia Nz BWIY Sep jne usb

-unymsny usaebau sulay sueidsbunneqeg
sap uabunzjasise- aip yainp ep ‘YN8 (a17)

abug7 w g 1eqn pun apuelen
Jagn w g ‘Ba uw usbejuy
Jayoyneq bunjyolii3 aip SSepos
‘usjeigabuyop 418binquiag usp
Joa usbejuy uayalneq alajem
puayabyoinp yaIs uspuleq usisQ
Bunyaiy wi sugidsbunneqeg
sasalp syalalaqgsbunyjen
sep ayoH jne !sieuieg
sjiadeq younpep ‘HN ‘0 w G|
uoA ajueyIaqQ Je8jzjesabjss)
yw zg N uerdsbunneqgeg
11l Plejneg ue puezusibue yoliso
‘uasapy sne Bumyaupumidnen
‘buninapeg ebigew)
usueMIB NZ YOosnelsneyn
uep Jnj uabunyumelaiieg
puls asiamneg uspuayolamge
Jauld Bunzyasisa
18p |IMOS 91 0ZNHHA
Wi NHN N GEL UOA uabejuy
uayolneq Jap aue}iaqO
usjzjesablse) Jap punio jny -
yoybow
uIyaliom YoIyd1ssnelon
usbejuy usydineq
usp usyoSIMZ uole|nyIZYn] -
(usiaiznpoud yojsienes
pun wisyateds 00 ulyIajem
asalp ep ‘buninepag ag0.b)
ayosngeL)
18p pun swneg ‘uayosH
uapuabaimiaqgn Jop Bunyeyig -

yonBow j1qeBueld Wi uoemuiZyn -
9gap
"MZq 9€ V/ SIP YNBJSA ||| PUN | Plojneg USYOSIMZ -

vl Vvap
unepaa syalalagsbunyen) sep Buepua yoiisem -

Il PI8jneg UoA Yal|pns pun YaIjisQ aim
-0S | plejneg Y2IISQPNs pun yalpiou usyoeiely -
1o Bumuyoupuip a1sbiyney -
‘usuyeqyispynT

(‘suo4)
ey

Bunuamag

Bunbnyoisxonieg usisp

pun aug|dyoe4 pun azlesabyoe iap gj@IZ

uswiyeugep
Ylemuwin alp jne uabunyiimsny

Bunuemeg
uassap pun puelsnz iabiuemuaben

inBzinyos

UNMUS “ypaisiaq)] apUIBWD) Jap ,1SO-Ipalsiaq| 181qebagiamen” / "IN Ueld-g Bunpunibeg



€L

(*suo4) usBunyimsneamuwn Jep Bunpamag pun Bungieiyoseg :/ 9||19qeL
w usyoe|4 Jajzinuab 1sep-Binquisg®
UOIHBLOSHIMPUEI ISNISA - = y51qaBaisnpul pun -aqiemes) | pjejneg Yolpso -
Bapn Jepopsuuewyiey 9e v ‘mzq
YoIPNS pun yalpiu 9 @ aIp |I] Pun | pleyneg ueyosIMz pun (UsisnD
SWINER pun USHOSH ISNUBA - - Binquieg) usualyosuyequasi3 | pleyneg
(usyeb uaiouen uabunyeizeq | yoypigu ‘p| v Sieigebueld sep Buejua yosem -
-ya1s ep ‘Buninapeg agoib) ayosngen ||
1218596158} 9 L0ZNHHA plajneg NUYosqy UsydIISam pun usyolipns wi -
Wi NHN "0 W GgL Hw Buniebugpap
paim uabejuy Jayolneq ayoH - uassep ‘mzq Bapy 1ejopsuuewyiey Buepua
ayosng Jep WNeqIazZuUlg Ui 8IMO0S USXO8H pun uayliwneg -
yoleJeg Wi JeyoSpuUE pun InjeN (Bingapbepy
uoa Bunpimug pun ebajd uedsBunpoimus sejeucibay Unmiug ‘g
(i@ (817 'plIgSyByISpUBT SED Jnj InZ ‘Z)NYog Wwnz uswyeugep ‘v-1°G 181Z) puls C_mv_u_Ecw.:th:_wg {epag wap
BunbiyoeJjuieag alemsusuuay auisy ‘pam | 1Nj UBLDEI UOA usbunzuaibun puaydaIdsjue 8ydjem ‘UBYIE|OqIOMES pun
163yoBHUISSq Y2IqayIe JYdIU pliqsyeyds | SIMOS UBYDEjuNID Bunzjesise4 -| -SMISNpuU| swesinepagsapue| uopuelsbuesop -
-pue] pun -SuQ SEP W G UOA 8yoH Jaule sabap) JepopsuuBwWYIRY (y1epuey
Jw uebejuy usyolneq uoa Bumuyoi3g uabis Sap yolpJou wneqjezuig usyog(jeqremar) pun -aljsnpuj ewesinepagsapue|
-SB|nz 18p 18q yane ssepos ‘jbeidebion usb pun ayiewneg 1ap eswneg 10y spopueysbueLIo) seule Bunpoimusialism
-odo.yjue yiels yeyospue] ajeigebaqiam J18p |yezuy spuabainiagn 8)yos186sjepaq sule wn suejdsbunneqeg sep
-95) pun -alISNPU| JoUSPUEYIOA 8IMOS UYE] iny joqeBsBunyeysg - | Bunjjeisiny Jep 18q yois se ep ‘buninepag abuliab)
-0jny iep buejjus [empopuelS J8p punio sebap Jopi0psuuBWIEY (Bangapbepy
JNe fusyoeyunis) uoA &,C_:Num.ﬂhmmm alp Sop UoIisopiou Cm_ﬁmmr_:_xu_scm L_O_MCD_OQNW unmiug 'g
YoInp 8yosnges Jap jjeyi3 aimos sabepm spue|uniy) uajzjesablss} ‘8-1'2'9 Zlespunin) ,uags|siayosy-usyioy
18JI0PSUUBWIYIBY S8P YOIISQPJOU SWNEY | sap qeyiauul UsyosH Jop Jfeyl] -UNjgeIS” YBUISUIMPUERT N} 181qebs]ieyeqion
18p |yezuy uspusbaimieqn Jap pun uexoeH G Bunzjasisa ayolixa} younp - qreysauur i681) ayoey|Ie | sydlisopns -
1op eptuyosqy uspusbaimieqn sep jieyi3) 191qaba1snpu| wi Bunbamnz W g8 pun Q8 UsydsIMzZ ayguapuelen -
4oy pun uabejuy ayalneq usyoeUaYOY ualzinuab yoleyosuimpue|
-geusa Jyoju auley :az1esebyoe Inj yoaineg uoa Bunyeyos - sne puabaimiaqn yaiseq 1eigebueld - [ yeyospue
(1e1qabuyop ure Jny uopenjisyny
J8p Bunbnyoenuieag usyojjgayse
Jaura nz Jyoiu yoopal ‘uaiyny (*suo4)
BunynmaisiLieg Jeule Nz Jemz BUWIM
Bunyemog Bunbiyoisyoniag usiep uswyeugep Bunuamag nBNYoS

pun augjdyse4 pun azjesabyoe iep 8jeiZ

“Yemuwin aip jne uabunyumsny

uassep pun puelsnz Jebiuemuaban

unmU3 ‘pPslsiaq) spuIBLIBD) Jap ,1SO-IPalsIaq]| 1eiaebagieman” £ "IN ueld-g Bunpunibeg




174

(‘spo4) usbunyamsnejemwn Jop Bunuamag pun Bungielyoseg

‘L 9lleqe L

Yo
-goyJe o

(innue 1817 ‘wneisuage] UoA Bunjjs)siay
-18paip swyeugewsyoid|bsny Jjep bunzjas
-win) yaunp ‘yejyein Jeyasibojoig inz beeg

J8]S18 8Y2sNqax) Jap Jeylg aimos sabam
Jajiopsuueuiyley sap yaijjsopiou auineg
18p |yezuy uspuabaimiagn isp pun usyosH
J8p spIuyasqy uspusbaimiaqn Jep jey.3)

(oyosieNg g 'sav | §)
leyjaiA usyosiboloiq Jep ZINYds -
:azjesabyoe

WeyeIA uayosib

-ojoig nz Besyag 19)si9| swyeu
-gewsyoig|bsny Bunzieswpn -

HejeIn uayosibojoig inz

Beljiag 191S18| 8YoSNQaL) 1Iamz

18p aIMOS awneg pun ua)oaH
uspusbsimiaqn Jep Jeys3 -

Jyaw upnwabung

pun -zinyossuszueld

UoA ZJesul3 ulay|

Bunzinn usyoiyeyOSHIMPUE|
Jap uagie|gsny yoinp -
(Bisseinz
buejwnuayoe|4 wejaupioabisjun
Bunzinujdney sap Jaqnuabab
waute ur sbejueuaqgap sje nu
uabe|uBYIBI{OA0I0Yd-UsyIBiai
uon Bunyaru3 jsi 181qeb
-auysnpu| wi ist G*| bunzjesise
uayoaifxa} 1ep gewsb)

JejlaIA uayosibojoiq

Inz Beuayeg 191s19] 81biaug
Jareqianauis Bunuumey -

10A 1yolu uabai| uagebuy a1eijuoy

ey
-|1aIp 8yos
-I6ojoig

(8qiamar)
pun awsnpuy ny Jopuelsbuelion
Jlspusjnepaqgsapue|
Bunpjoimjuaiajiap ayoaiab
-spepaq ep ‘Bunjnapag ebuiab)
nU9Q3[SI8Yosy-UsylOy
-Unjgeis” yeyosuimpues
i} yoi1gabsyeyaqiop

(‘suod)
JeyospueT]

Bunuamaeg

BunbBiyoisyoniag uaisp
pun auejdyose4 pun azjasabyoe lap 8jaiz

uswyeugew

‘lemwn aIp ine uabunyimsny

Bunuameg
uassap pun pueisnz lebiuemuaban

InBzinyos

JINMIUT ‘IPaJSIag)| BPUIBWAY) Jap ,1SO-IPasIaq)| 1eigebagiomen” / "IN Ueld-g Bunpunibeg




=74

(*suo4) uabumjumsneyamwn Jep Bunuamag pun Bungiaiyoseg i/ 9lleqeL
aip jne usbunyumsny suiey uajuabunuoyzinyosuue
uapiom sjaigabalisnpul sas uoa Bunzjesiyse4 auyo |°| 3o Bunziesise4 -
-aip Bunsiemsnenap aip yoinp - (yoeN
UaJj01s usyoluye) Bunpayejebsyaypunsan) inj Uamuajjamyos ajuuey
-8b Jw Buebwn wiaq uapel -18ue Yolpyoal 1ap js! (v)gp 09 ‘Buninspag syoy)
-gO uabnunpaqzinyos nz uas sje1q0bue|d SOp S|
-Sepispuelsqy Jep Bunjeyuiz - USUDIIPNS/USYDIPIQU SOP U2181ag USYDIISaM
apneq w Biyoepjion Nnzayeu 1\ Jop WUe|SIUaMIaA
-99) Jop spepaqgeibiou] sep yoinp (v)gp 09 uoa Bunyaiyosieqn siyoeu -
Bunyoaq inz peaibiaug us) (Be s w::.EcEmu
-zinuab Jap uon Bibueyqe usj -S)BYPUNSSL) N LISMUB|[EMYIS SJUUBNISUE
FHRPRNISUN| MOh VNIV ~ yoIpyoes 1ep is! (v)gp 0, ‘Buninapeg ayoy)
usuemia nz sue|dsbun s1e1qe6uely
o - i Bunyizisiny a1p Sap |19 UBYDI|PNS /UaUDI|PIQU Sp Ydlelag uayd
P (NOT] "qeul) Nebnez e -I}SeM W) 2J9pUOSaqSUl | f JOP WUB|SIYaNIoN
eS| Ste uajjoisgeLas|m yoinp (v)gp 02 uoa Bunyiaiyosiagn Joqnsbe; -
USSR g e = siyoeu (y)gp 0 pun sbej (v)gp
azje|dsyiaq 0‘z lw OO *| wi (g IN uedsBunnegag ‘9g
-1y 9ydljzyesnz Jjeyos jaiq Bamyosiy) £2 Ol uep Inj Jpalsiaq)| apulswan)
-ebauysnpu| BunsiemsnensN  -|  yojaiag wi usbunyiaiyosiaun-my| usisbuush -
uapemis nz Bunjouig siyoeu (y)gp
alp jne usbumpimsny auiey - | g‘o pun sbej (y)gp 9'L Hw HO ‘g wi (g1 agens
(71 -JsuIaN) gL O__w usp Iny (ajees) @.:aEmmmﬁﬂw
) Bunzjesise4 ayoIxal) ,HYOS yoresag wi usbunyalyosiaiun-My| usisbuuab -
cmtmwwwuww%ﬁ%%hwm%@“%mﬂ@ﬂ%ﬂyﬂmﬂw -wg 0g § Bunzieswn - Bunu Woen/Be] anj (v)gp 0t/GS uoa eleigabuyopm
: 7| -e|dys|neq Jap uawyey wi ua) sulewabjie apuabelwn iy pmy| Jep Bunjeyuig -
-abaLsnpuy Wy ajfejup] e1emyas pun usbuny -0i00E) UBBILINDEGNOS PUn USqIoIGIOA
~HIMUIBYSMUI BYDIPBYDS BP |[1)48 8[8IZ) BUNUPIOIBA-|[BLIQIS J8p YoBU ayuabunuoy] abunab inu UsqeyIo Sep yoinp
usyoleIaqsgeuleg Usyasimz Bunisejagziesnz aip 4nj ssepos ‘yooy (1ysy Bunsayjon
(9yoswig 05 §) apuejsqy Jny usbunjyeydwg, | ~#OA PUn aqueman) Bunisejeqiop susgabebueld -| _ag aimos
us||ejun uaiemyos uoa pun usbunyiim lap Bunyeyuig yainp Burnu WLE|SIUSxIap pun -sgiamar) llaypuns
yolgayse | -uldljamuin usydl|peyds uoA Bunplowiap - -3)|oASg 19p 9IMOS lIaypuns lapuswwoynzuly pun Jepuayeiseq :buejun - -9K) auIes
yoiu :azjesabyoey | -9o usayolyosuaw Jep ZNYog - Bunyonsisun ayosiuyosl|eyos ‘yosus
Bunpomog Bunbijyoisyoniag usaiep uswiyeugepn Bunuemag n6zINYoS

pun sueg|dyoe pun azjesabyoe Jep ajeiZ

‘Yemwn aip jne uabunyimsny

uassep pun puejsnz Jabiuemuabar)

Jnmu3 Jpeisieq)| spuiswan Jap IsO-ipaisiaq lelgebagqiemen” £ “IN ueld-g Bunpunibeg




9L

(*suo4) usBunyumsnelamwp Jop Bunuamag pun Bunqieiyoseg

1/ 9llege L

ap LS ‘uanelssbunbiaqiayeg
pun awneisBuniyoeuseqn 10y
gp LG egeN-WWep|eyog-neg -
(usyepue sbey uabunjiaiyas
-18G1-MHI 8Ip 8ueM-(v)ap bl
-yezzueb jne Bunpuny Jaule 18q
JEWNZ ‘JEQJOJLIBA JYDISZINYISWIET
sne ep ‘6uninapag abuiieb)
SjyoeU
(v)ap g'0 pun sbej (v)gp
£'0 Jw DO "1 wi (95 bom
-yasiuty) £2 OI uep ny usbuny
-l21yosiaqn-my| eb6ibnjbuniab
1pe1siaq)| SpulsWway) Jep yoial
-ag wi yois uagebis ¢ |D siq
I 1D @1elqebalisnpu] aip yoanp
Bumsejagziesnz aip pun Bun)
-sejaqiop auagebabued younp -
Janiuue syoeu (v)ap +°0
pun sbe} (v)gp 'L W DO "2
wi (g} agensisuIeN) zi Ol
usp Inj uabunyiaiyosiaiun
MH]I uaisbupuab sip Binquieg
yolasag Wi uaplem g |5 siq
| |5 @eigabauisnpu) aip yoinp
Bunjsejaqziesnz aip pun Buny
-sejoqlop auaqgababueld yoinp -
Bunyonsiajun ayossiuyosljeyss
uapemIa nz
puis ugjjanbuue syolziesnz -
JelemIa jeyienbuyom

12)nuab uaydamzsBunjoys3 nz Jyaiu ||anpje
suejdsbunnegag sep yoalaieqsbunyaxn) Jojwesab -
Bunjoyi3

ualeigebaiysnpu

pun -aglamar) uspuszusibue sne wie’

yoainp Buniseaqiop aIMos axydalisuyeq ‘9¢e v
‘g g 8IMOS | Y Jep wue|siysyien Bunisejaqiop -
wie
(soamzuyop iy Bumnspag euyo)

(yeyospimpue a1p Jny

uayoe|4) 1zinuab uax2emMzuyop NZ JYdiu [|eniye
sue|dsbunneqag sep yaviaqsbunyjen Jejwesab -
:UBUYOMA
(1sitemyne bunneqaquyopy Jepusbsijwin nz
PuUBSqQYy puayojaisne Jwos pun jbayf | ayoejie ]
48p Niuyosqy uaydlpiQu Wi || 39 ep ‘yaypuns
-80) 8UIas pun usyasuay Jny Bunjnapag auley)

('suog)
Bunieyjon
-9g 9IMOS

yaypuns
-95) auIas
‘yosus|y

Bunuamag

BunBnyoisyoniag uaisp
pun aug|dyoe4 pun azjesebyoe4 1ep s|alz

uswiyeugepn
‘“Yemuwin alp ine usbunmpmsny

Bunuamag
uassap pun puejsnz Jabiuemuabon

nbBzinyog

pnmug ‘)paisiaq|| spulsLwey Jep 1sO-Ipalsieq)| Jeiqabaqiemen” / "IN ue|d-g Bunpunibeg



LL

(*suo4) usBumypumsneyamuw 18p Bunuamag pun Bungiaiyosag :/ 9l|eqe L

(uabunxumpualg yainp usyeiun
10A Buniajonsg 18p zinyos)
Bisseinzun 9¢ v pun | v

uauyeqojny uspuszuaibue
alp jne Bunyumpus|g Jw uabe|
-ueIeljoaoloyd uoa Bumuyouug
aIp 1SI uayuyosionneg uayol|
-uo uapaubau 1ep g' L gewab -
(usBunyumpus|g yainp usje;)
-un 104 Bunusxjonag Jep zinyos)
Bisse|nzun ayouisuy Japo
usljelie)e apualaipajjal 18po
apuazue|b uspnegar) UoA usp
-esse4 uajpuemab gg y pun
¥ ¥ uauyeqoiny usp Nz uap
UB puIS Ua}jlIyosioaneg uayol|
-0 uapusubalul Jop 1’| gewab -
(g*| Bunz
-losise 8yoipxel) [zw/(v)ap]
dS4| 18badsbun)siel
-lleyos susbozaquayog)) awes
-IM-suolssiwwy bunzjesise -
(21 Bunzjasjse ayaljxa] yainp

ssnjyassny Jayep ‘uapeissbunb ('suo4)
-laqueyag ul awneisbuniyaeu Bunuayjon
-18qgp) 40} Zjnyosjeyas uaysjneq -ag 8IMOS
usp ue uabunispiojuy 8yoy 1yss) uaypuns
swnesoing Jnj -390 aulss
gp 9f ‘ewneisiysiusun Jny ‘yosusiy
Bunbiyoisyonieg usie uswiyeuge: Bunueme
Bunuemes pun aug|dyoe Mczwﬁomwmcomw lop 9JaIZ Yemuwn ap u:_.,_m :wnﬂ_th_;m:{ uassap pun ucmpwswmmm_tmacwmmo inBzinyos

Unmug ‘ypalsiaq) apulewwar) 1ap 1sQ-1palsieq)| leigebagqieman” / "IN ue|d-g Bunpunibeg



8.

(*suo4) uaBunuimsneyamwn Jap Bunuamag pun Bungiaiyoseg

‘L oleqeL

yon
-gayie 1y

(vs1
noanuwiap gz §) usueybupmmsbunupio -

(VS 908D
-uaA G §) ueyiewzualn) uoa ZINyosg -

(VS19498a | "sqy ¢1 §) sjeunjuapiny
-inyj ut eyubuiz I} Woipdsbunbiwysuey -
(¥S1DY0Sa € 'say 6 §) apunjusp
-og ayosibojoeyole iny wyolydsbunyeysy -
:az19506y08

|ewyuapInyny sep
jne Jyoig sialy alp jne ssnjj
-u1g uaulay jey suejdsbun
-negag sap Bunziaswn
ueid

-sbunneqgeg wi uabejuy
uayolneq Jap asiemneg
pun py Jagn Bunziasisay

ebulieb soyep ‘uayolaiie
wyww g Jiez ieselp ul auamabelaiyos ajgolb
‘qge g jne siq bigewyois|b usbunyuag uspusuemia
Nz aip uswWwysu Us)SO YoBU ‘usiyn) uyeqoiny isp
ue padip W z‘p Siq uabunyuasg usjewixew Nz uaiyer
001 usjsyoeu uap ul uabunyumsbnziaqn Jep/ejneqqy
iabyeweye yoleseqsbunumuiy wi joigebueld)
Jayo
-iadssebpunibisiun sfe Bunziny Nz pun zjesuiels
uoA Bunuuimen) usbiBeusiun unz epNwzjesulsls
Jsuaga|siewsQ-binquiag” 06/FS swnuablasyiom
-Biag sep yoisiag wi Bipuelsyion 16ay 1e1gebueld -
znbyoes
([4y0 "A 00EY
- 000 “e2] JNynY] Jabiaqeeg uayosiyijoauaiw)
Bunjpaig ausyoisab usgeibsbunbnsejeg usiaiyaw
uw auie 168l sayotelagsbunysn sep yoljisopns -
sap
-UB||apals]|y Uayosinapjeniu gieyiauul jaigabueld -
(Bunysizaqjyals auiay jlem ‘Buninapag auyo)
£6009
$60 -dawwnualgo JoH Jayosyydoyuiels” inbianiy
sjeunjuapneg sap palgojie] s|e 1eisieb yed -
(sinBieyiy sep yoljisoplou) yied ebugysbnzep
Jap 1s1 uebejeb usjsyoru we yolalagsbunijen wap
(s1ed ablgysbnzep Jap 16yl sinbieny Sep Yolpiou)
[l spleined
Sep azualr) 1ap UJIjISampns W Qg8 "B Jpajsus|ing
ui ,JoH Jayos jidoyuielg” inbieny [ewyuspneg -
191g86uB|d W [ewsuspInymy uiey -
aeUBjUBPIN}INY

Jenb
-yoesg aby
-suos pun

Janbinny

Bunusmeg

Bunbnyoisyoniag usiep
pun aue|dyoe4 pun azjesebyoe isp s|ei7Z

uswyeugep
‘em
-wn alp Jne uabunyumsny

Bunpamag
uessap pun pueisnz iebiuemusben

inbzinyos

UNMIU3 1peIsIaq)| apulewen) Jap ISO-Ipaisiaq) 181qabaquemen” £ "IN ue|d-g Bunpunibeg



6.

(*suo4) usbBunyaimsne)yemwn Jap Bunuemeg pun Bungiaiyoseg ./ 9llegeL
uapIom
uasso|yosabue z}aus}0IaSSEM
-y sep ue ssnuw jaigabueld -
uap
-1am 1B1osjue gewabsbunupio
usplam Jessemqy pun sjjelqy
uspemia nz 1eigabueld
Wi [[elgy UOA uswwoyjny -
UsleMId NZ Jas
-SEMZINWIYOS UOA UsLWIWOMNY - wCN_QWUCZSGQmm sap ﬂ_o_@hmﬂmm:::wo
(1°c Bunzies Wi Ud|[ejay UoA uswwosny uiey Biuemusbeb - wies
-1S84 8UDIIX8)) WIBYOISIaA NZ sue|dsBunneqag sap yolaieqsbunyen -SeMQy pun
yomspunig usbijiemal wep jne Wi J18sSeMqy UOA [lejuy uisy BiemusBeb -| ugjejqy nw
yalgeyle 1s1 Jossemsbe|yosiepain apus) (uayoeuexoy puabaimiagn) 1eiqebueld wi Buebuwn 18}
oI auley :azjesabyoe -lejue Joigabauisnpu) wi sep -| Jassemuaboy uoa Buniaxoisiap Biuemuabeb -| -yoasebyoes
ua|enus Bunziny ayoiueyos
-JIMPUB| y2Inp usuoissiwg -
uauolssiwg uoa Bunplaw
-19)\ Inz Beayeq 1e1sie| aibisug
lalequenaule Bunjeisualeg - Bunzjnuisxoy syolfjjeyosuimpue|
LOMINPOIY younp uauoissiwg ojaigabagleman) pun
(533 2 'SqV | §) 0802 Juer 4OIND BIMOS JUSYIBASHIBM -aujsnpu| epuazuaibue younp usuoissiwg -
W1 Juazoid 08 JNe yoneigqiaAwosonnig pun -19joI7 younp usuoissiwg - | JYdIaAbnz uspuazuaibue yoinp usuoissiwg -
we swolng usibnazie usibiaug usieq ueUeMIe NZ SejeIq (9e v 'Mzq9 g ‘v V) uau
yolgqayJa -lanauls sne sap s|iIsjuy sap Buniabislg - -abainsnpuj sep Bunsiamsny Jysyisaoiny uspuazualbue younp usuoissiwg - -0ISSIWT UOA
ol :ozjosabyoe [ aIp yoinp usuoISSIWT BI8)OM - 19Ise|aqioAn yiels yopuels - | Bunplawisp
10108bue|d Wi uaylewzuais) -
suejdsbunnegag sep ("suo4)
yotetegsbunyen) wi usbejuy usyolneq suey - 181n6yoeg
Juueyaq 181gebueld wi aynepsasbunya auley - | abnsuos pun
(Buminapag | iemBinny
Bunbnyoisyonieg uaie uswyeugeRp Bunuemag
Bunpemeg pun aug|dyoe4 pun mﬂowmmsumw lep 9z | ‘Yemuwn aip jne uabunyumsny uessap pun pueisnz Jabiuemusben mbzngs

unmug ‘)pe1siaq)| epuisLiar) Jep 1sO-1palsiaq)| 1e1gebeqiemen 1 “IN ue|d-g Bunpunibeg



08

(*spo4) usBunyimsneljsmw Jap Bunpamag pun Bungieiyosag ./ 9l1egeL
ayoeiaxay J8jzinuab
YOIUBYOSUIMPUEB] UOA ISNBA -
uayoaH
pun awneg 4nj jogabsbunyeysg - uayoepjegiamar) pun
191gabueld wi Bejyos aBemusuaiyos ‘9€ ¥ /9 9 ‘v v apuszusalb
-1opalN Bunieyoisiop uiyieyem - | -UBYIINp 181SB|8qJ0A YoI|}01s yoiaiaqsbunijen
suapog sep Buny (ueniwiannd pun
(I | -yoipsep pun Bunjebeisiop ayoy - -sBunJyeN UOA uoINPoId) 8181 pun usyos
-18 [8l7 J8YEP I8y wneisuaqe] uanau Jjja]s ayoe|4 JeIneq -uay 1ny abejpuniBsbuniyen se puepexoy
SUILBUGBLISYOIBIBSNY WNBISUSGST U0A | _15qn jayoizipsnz Nz Lyn) sueld (syoIs|pjod pun IsjSWeyp|af 818puOSaqSUI)
Jreyl3 syreiwneg usjzinyosab yojjzjosab -sBunneqgeg sep Bunzjeswp -| BI04 PUN BUNB IN} WNBISUBGST IS| PUBSHOY
48p pun 8yasnqeyn 1op ‘e}fo8H 8p PIUYIS BunBamnz Inj aIm 101q0b uabunyim
-Qy uepuabaimiaqn 49p J[eyl3 Yoinp) | _og yabejuy usyslNeq UOA Bun; -2QJaman pun ualsny pun Binquiag UBYOSIMZ -|esyos
yolgayia -U21113 aIp Jnj yosineq Leyos abamusualyos ‘g g agelsulaq ‘9g ¥ pun ¢ v pun abnyab
o auey :azjasabiyoe4 uejdsbunneqgag Bunjeisiny - UYBQoINy UayoSIMZ ayoB|uaXoYy ainegaqun -sBunmyip
Bisse|nzun g¢ ¥ pun
¥1 Y usuyeqolny uspuazuaib
-ue aip jne Bumyimpus|g Jw
uabejueyielonoioyd uoa Buny
-youI3 @Ip 1s! 2| YUYdsIoAneg
uayoluo usuaubalul Jep gewsb -
Bisse|nz Buejwnuayoe]4
walaupioabiaun
Bunzinuidney Jap Jagnuabab
(©33€"IN¥ §) waule ul abejueuagenN sfe Jnu
uaibisug aseqianaula Jnj pejdnegsny - USBE|UBYIEIOACIOUJ-UBYOBIISIS
(533 2 sav | §) 0e0z Juer uoa Bunmyou.3 1e1geBeuisnpul
W Juszoid 08 Jne yoneigieawolisonnig wi 3s1 G° | Bunzjesise4 zus|ziyyeslb
we swolg usibnezie usibisuy usieq uayoIjIxa) Jep gewsh - -18u3 ‘ualb
yoil | -1ensuie sne sap sjieluy sep buniabials - 1uueyaq yolu uaibiaug 181096ue|d wi uaibiau] ualeq| -i8uJ aJeq
-gayJs yoiu :azj9s9byoe Jaleqianaule Bunpusmiap, -| -18nauie uoa Bunjeisiiaieg pun Bunbnazig suley -lanauig
Bunbiyoisyoniag uaiep uswyeugepn Bunuemeg
Minpasag pun aue|dyoe4 pun aziesabyoe Jep 9jaiZ | ‘yemwn alp jne uabuniiimsny uassep pun puejsnz labiuemuaban nbznyos

LNMUT “JpalsIaq)| SpuIBWASN) J8p ,ISO-IPalsIaq]| 181gebagiamen” £ “IN Ueld-g Bunpunibeg



I8

(*suo4) uabumpimsneyemwn Jep Bunuemag pun Bunqgieiyoseg 1/ 9||eqe L

yastigaysa yaiu Bunuamaqiuiesan

@)0aywneqyonens
a1zinyosab yoyziasab w gg ‘eo
pun a)oayyone.is 4a}zinyos
-ab yolziesab w ¥} "eo

uoa Bunusapjug yjwesabsu; -
sabap) Jepopsuuewyiey sap

yoipse swneg ¢ bunuejug -
(edoy
-01g 81z21nyosab yoiziesab)
aylalwneg 1aule swneg sau
-12 Bunuiapu3 ‘exqoayyonels

-wneg Jep Jiuyosqy weu ﬂmtomv
-la pun sy)doayyonel}s Jap uaj uab
-Huyosqy 184p UoA mC:Chmtcm_ = -UMIM|as
uslsQ yoeu uspion -YaapA pun
UOA 919pu0saqsul ‘Yeyospuen mmzpm@
Jop Bunplauyosiaz ale)em - -sBunmyIp
Bunbnyoisyoniag uaiap uswyeugen Bunuamag
Bunuemeg pun aue|dyse4 pun aziasabyoe Jap ajai7 ‘Nemuwn aip jne uabunyimsny uassep pun puelsnz Jabiuemuaban HSON~:£UW

JNmiug ‘ypelsiaq)| apulawar) Jep sO-Ipalsiaq) 1e1gebaqiemeny” £ "IN ueld-g Bunpunibeg



Begriindung B-Plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet |Iberstedt-Ost* der Gemeinde llberstedt, Satzung

10.3 Geprifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Lésungsmaglichkeiten kénnen grundséatzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalternati-
ven) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren raum-
lich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Da die Verbandsgemeinde gemaB § 90 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 KVG LSA anstelle ihrer Mitgliedsgemeinden die Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung der Flachennutzungsplane als erfilllt, ist insofern unter dem Gemeinde-
gebiet das Gebiet der Verbandsgemeinde Saale-Wipper zu verstehen. Nach Grundsatz 13
des LEP-LSA 2010 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vor-
rangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Alle bestehenden Industrie- und Gewer-
beflachen, insbesondere an den Zentralen Orten, haben geman Ziel 59 des LEP-LS 2010 eine
besondere Bedeutung fir Unternehmensansiediung und -entwicklung.

Da der Bebauungsplan der Erweiterung des landesbedeutsamen Schwerpunktstandorts Bern-
burg fUr Industrie und Gewerbe dient, sind Standortalternativen innerhalb der Verbandsge-
meinde Saale-Wipper auf jene Flachen beschrankt, die rdumlich an die Geltungsbereiche der
Bebauungspléane Nr. 57 und Nr. 62 der Stadt Bernburg (Saale) angrenzen. Fiir die Verwirkli-
chung des Schwerpunktstandorts wurden in der Stadt Bernburg (Saale) die Bebauungsplane
Nr. 57, Nr. 61 und Nr. 62 aufgestellt. Von diesen Bebauungsplanen grenzen nur die Bebau-
ungsplane Nr. 57 und Nr. 62 an das Gebiet der Verbandsgemeinde Saale-Wipper. Innerhalb
der Verbandsgemeinde Saale-Wipper grenzen andere Flachen an die Geltungsbereiche die-
ser beiden Bebauungsplane nicht an. Innerhalb der Stadt Bernburg (Saale) werden maogliche
Erweiterungsflachen dieses Schwerpunktstandorts gegenwartig erst in der Fortschreibung der
Entwicklungskonzeption ,Gewerbliche Bauflache an der A 14" untersucht.

Vorhabensalternativen sind mit den Zielen und Zwecken der Aufstellung des Bebauungsplans

nicht vereinbar, weil sie nicht zu der beabsichtigten Erweiterung des landesbedeutsamen
Schwerpunktstandorts Bernburg fir Industrie und Gewerbe flihren.

10.4 Zusatzliche Angaben

10.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 10.2 enthal-
ten. Darliber hinaus gehende Bewertungen wurden nicht durchgefthrt.

10.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 10.2 genann-
ten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende Angaben
zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da zu
konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht.
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10.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden tberwachen gemaf § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaBnahmen nach § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB. Die Behérden unterrichten geman § 4 Abs. 3 BauGB die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des Bauleitplans erheb-
liche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Uberwachung beschrankt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die Durch-
fihrung von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Daraus folgt, dass im Umweltbe-
richt fur die Umweltauswirkungen auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die
Uberwachung erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfih-
rung des Bebauungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrénkt sich nicht auf diejenigen
erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, fiir deren
Zulassung der Bebauungsplan den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehéren die vorhergesehenen und die un-
vorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen Auswir-
kungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbericht
(z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder im
Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umstanden
auBerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefiihrt haben, dass bestimmte Annahmen
in der Umweltpriifung teilweise oder ganz hinféllig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterscheiden:

- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Progno-
sen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter auBerer Um-
stande

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht flr das Schutzgut Boden durch die
im Plangebiet zu erwartenden Bodenversiegelungen prognostiziert.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen
Fachbehdrden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die Gber eine rein fachliche Bewertung hin-
ausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung ber{ihren, bleiben
der Gemeinde lIberstedt vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans ist.
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Uberwachung von erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfuhrung

Einhaltung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl

Umweltauswirkungen:
Versiegelung von Boden;

Prifen des Bauantrags
(§ 63 BauO LSA) bzw.
Genehmigungsfreistel-
lung (§ 63 BauO LSA)

Untere Bauauf-
sichtsbehdrde /
Untere Natur-

schutzbehorde

Baugenehmigung
ggf. mit Auflagen, Be-
dingungen und Vor-
behalt

direkter Verlust durch Ve-
getationsabtrag; Bodenab-
trag und Uberlagerung ge-
wachsenen Bodens durch
Auftrag; Verdichtung von
Boden; Beeintrachtigung
von Mutterboden

Uberwachung der MaBnah-

men zum Ausgleich Zeitpunkt

Zustandigkeit Art der Durchflihrung

Anpflanzungen Abschluss Pflanzung, Untere Bauauf- Zustandskontrolle
Ende Fertigstellungs- sichtsbehdrde /
pflege, Ende Entwick- Untere Natur-
lungspflege schutzbehdérde
Tabelle 8: Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen und der

MaBnahmen zum Ausgleich

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung des
Bebauungsplans eintreten, soll nicht in festen Zeitabstédnden erfolgen, sondern an das Aus-
maf der Durchflihrung des Bebauungsplans gekoppelt werden. Diese Vorgehensweise ge-
wahrleistet, dass eine erneute Uberwachung nur dann vorgenommen wird, wenn bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans eine erkennbare Ver&nderung gegentber der vorherge-
henden Uberwachung eingetreten ist.

Ein Abwarten mit der Uberwachung bis zur vollstindigen Verwirklichung des Bebauungsplans
kann dazu fahren, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nicht friihzeitig
erkannt werden und damit keine geeigneten AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen.

Das Ziel der Uberwachung, die Gemeinde llberstedt in die Lage zu versetzen, geeignete Ab-
hilfemaBnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf die Umwelt
zu Tage fordert, die in der Umweltpriifung nicht berlcksichtigt wurden, verpflichtet die Ge-
meinde liberstedt jedoch nicht, diese AbhilfemaBnahmen auch tatsachlich zu ergreifen. Die im
Rahmen der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind lediglich auszuwerten und
im Hinblick auf die weitere Umsetzung des Bebauungsplans zu bewerten.

10.4.4 Gesamtbewertung

Fiir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medienlibergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
Umweltvorsorge zu priifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzlichen
Umweltanforderungen erfiillt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertraglich zu
bewerten ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden auf Grund der Festsetzung der zulas-
sigen Schallemissionen im Bebauungsplan (textliche Festsetzung 1.3) nicht entstehen. Durch
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die Verwirklichung der Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fiir die Er-
richtung von baulichen Anlagen und Verkehrsflachen in einem Industriegebiet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zeigt, dass eine er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkung flir das Schutzgut ,Flache und Boden" festgestelit
wird. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzglter sind auszu-
schlieBen. Solange eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung nur fir das Schutzgut ,Flache
und Boden* besteht, kann angenommen werden, dass in der medienlbergreifenden Gesamt-
bewertung die Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans als nicht er-
heblich einzustufen sind. Daher wird die Aufstellung dieses Bebauungsplans mit den gesetzli-
chen Anforderungen an den Umweltschutz als vereinbar angesehen.

10.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. AnschlieBend folgen die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlcksichtigung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepriiften Planungsalternativen. Zusatzliche An-
gaben sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben, Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des auf-
zustellenden Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kdnnen Tabelle 7 entnommen werden.
Als Fachplan ist kein Plan fiir die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzglter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass an der dem Geltungsbereich
néchstgelegenen Messstation des Lufthygienischen Uberwachungs- und Informationssystems
Sachsen-Anhalt (LUSA) ,Hintergrundstation vorstadtisch/stadtisch* (Platz der Jugend Bern-
burg) die WHO-Richtwerte fiir das Tagesmittel NO- Giberschritten wurden. Da die gesetzlichen
Grenzwerte der 39. BImSchV fir das Jahresmittel NO2 hingegen deutlich unterschritten wer-
den, ist die Uberschreitung der WHO-Richtwerte fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ohne
Bedeutung.

Flr die Aufstellung des Bebauungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnis-
stands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen, dass
erhebliche Umweltauswirkungen lediglich fir das Schutzgut ,Flache und Boden* zu erwarten
sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgiiter sind auszu-
schlieBen. Solange eine erhebliche nachteilige Beeintréchtigung nur fir das Schutzgut ,,Flache
und Boden* besteht, kann angenommen werden, dass in der medienibergreifenden Gesamt-
bewertung die Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans als nicht er-
heblich einzustufen sind.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 7 enthalten.
Darliberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt. Grundsétzlich ist fir die Auf-
stellung eines Bebauungsplans eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen durchzu-
fahren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden* sind zu erwar-
ten.
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Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll raumlich grundsétzlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschrénkt erfolgen. Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltin-
formationen wird den jeweiligen Fachbehérden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die lber eine
rein fachliche Bewertung hinausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren
Umsetzung beriihren, bleiben der Verbandsgemeinde Saale-Wipper vorbehalten, da diese als
Gemeinde verantwortlich fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist. GemaR § 4c Satz 1
BauGB missen auch AusgleichsmaBnahmen (iberwacht werden, so dass auf eine Uberwa-
chung dieser nicht verzichtet werden kann.

Der Umweltbericht zeigt, dass erhebliche Umwelteinwirkungen nur fir das Schutzgut ,Flache
und Boden*“ zu erwarten sind. Diese werden von der Verbandsgemeinde Saale-Wipper Uber-
wacht werden. Daher wird die Aufstellung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umwelt-
anforderungen als vereinbar angesehen.

10.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind geman § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungsplane (s.a. § 1 Abs.6 Nr. 7
Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit méglich, insbe-
sondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu beschrei-
ben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete.

,Natura 2000-Gebiete" sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschattli-
cher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU
(FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein Schutz im
Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet ist. In dem Durchfihrungsbe-
schluss 2023/244/EU der Kommission vom 26.01.2023 zur Verabschiedung einer sechzehn-
ten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen
biogeografischen Region ist das ,Wipper unterhalb Wippra"“ als Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 490 m zur siidlichen Teilflache befindet sich das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ (Code: DE 4235 301). Mit diesem Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich in der Umgebung des Geltungsbereichs
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG.

Fir die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-

rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungs-
zielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.
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Zund&chst ist eine Vorprifung durchzufiihren. Die Vorpriifung wird im Rahmen des behdrdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das flr die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorpriifung soweit wie moglich mit den
Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorpriifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem Pla-
nungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen die
im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie méglich zugrunde gelegt wer-
den. Die Vorprifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung erheblich zu beeintréchtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien flir diese Einschatzung sind die GréBe der MaBnahme, die Emp-
findlichkeit der Schutzglter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBnahme
Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am &stlichen Rand des Gebiets der
Gemeinde llberstedt. In einer Entfernung von etwa 490 m zum Geltungsbereich befindet sich
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“.

Art der MaBnahme

Der Bebauungsplan setzt Industriegebiete fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit einem
Wert von 0,8 festgesetzt. Es wird in den Industriegebieten eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, die Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldsst. Die VerkehrserschlieBung
erfolgt Gber die Claude-Breda-StraBe und die WeststraBe in der angrenzenden Gemarkung
Bernburg.

GroBe der MaBnahme

Die gesamte GrdéBe des Geltungsbereichs betragt 25,3055 ha. Von dieser Flache wird ein An-
teil mit einer GréBe von 23,8170 ha als Industriegebiet festgesetzt.

Darstellung der MaBBnahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Erweiterung des landesbedeutsamen Schwerpunkistandorts Bernburg fir
Industrie und Gewerbe. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzun-
gen der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Baumassenzahl sowie der zulassi-
gen Hbéhe baulicher Anlagen.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 10.2 beschrieben. Das Kapitel enthalt
auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwirkungsbereich. Der Un-
tersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fir jedes Schutz-
gut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper un-
terhalb Wippra“ vom Geltungsbereich von etwa 490 m kommt es im Hinblick auf die Empfind-
lichkeit der Schutzgiter der ,Wipper unterhalb Wippra“ ausschlieBlich auf die Empfindlichkeit
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gegendber von auBen auf das Gebiet einwirkenden Beeintrachtigungen an. Die GréBe der
Betrachtungsrdume der jeweiligen Schutzgiter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsbereiche
wider. Es zeigt sich, dass bei keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass Be-
eintrachtigungen aus dem Geltungsbereich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
~Wipper unterhalb Wippra“ (iberhaupt erreichen kdnnen.

Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschatzen. Die Erhaltungsziele sind gemaBR § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gilinstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensraume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind geman § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen zu
geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren.
Die Schutzerklarung bestimmt geman § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutzzweck ent-
sprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegrenzungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.225 der ,Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt‘ (N2000-LVO LSA) be-
stimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst: 3
(1) die Erhaltung des Flusslaufes der Wipper im Bereich der Landschaftseinheiten der Ostli-
chen Harzabdachung und des &stlichen sowie norddstlichen Harzvorlandes mit seinen ge-
bietstypischen Lebensrdumen, insbesondere der naturnahen FlieBgewasserabschnitte
einschlieBlich der flussbegleitenden feuchten Staudenfluren, mesophilen Griinlander und
artenreichen Auenwalder,
(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes insbeson-
dere folgender Schutzgiiter als maBgebliche Gebietsbestandteile:
1. Lebensraumtypen (LRT) geman Anhang | FFH-Richtlinie:
Prioritdre LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae),
Weitere LRT: 3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batrachion, )
einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Asche
(Thymallus thymallus) und Barbe (Barbus barbus); konkrete Auspragungen und Erhal-
tungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu beriicksichtigen,
2. Arten gemafB Anhang Il FFH-RL:
Bachneunauge (Lampetra planeri), Biber (Castor fiber), Groppe (Cottus gobio), Gro-
Bes Mausohr (Myotis myotis), Stromgriindling (Romanogobio belingi)

In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes differenziert. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im
Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 209° weist das nachstgelegene Vor-
kommen des Lebensraumtyps 3260 im Gebiet ,Wipper unterhalb Wippra“ unterhalb des
Grundstlcks Bernburger Stra3e 11 einen Mindestabstand zum Plangebiet von ca. 550 m auf.
Das nachstgelegene Vorkommen des Lebensraumtyps 91E0 dstlich des Grundstilicks Bern-
burger StraBe 20 hat einen Mindestabstand zum Plangebiet von ca. 610 m.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ ,Auen-Walder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior’ (Code: 91EQ) ein prioritarer natlrliche Lebensraumtyp im

9 hitps://www.natura2000-Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH De-
tail 209 n.pdf
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Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG. Eine prioritdre Art im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG wurde nicht ausgewiesen.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ und gegebenenfalls auf prioritare
natlrliche Lebensraumtypen oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeignet
ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ erheblich zu beeintrachtigen, erfolgt in
Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintréchti-
gung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefliges, z.B. eines Okosys-
tems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausman
oder in ihrer Dauer dazu fiihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf ein
oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschranktem
Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu schiit-
zenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr als unerheblich und nicht nur
voriibergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelféllen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschiitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von aufBBen in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte knnen
beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

Aufgrund des Abstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb
Wippra“ vom Geltungsbereich von etwa 490 m zeigt sich, dass bei den Einwirkungsbereichen
von keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass sie Uberhaupt die ,Wipper un-
terhalb Wippra"“ erreichen kénnen.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung er-
heblich zu beeintréchtigen. Die Eignung wird anhand einer (iberschlagigen Einschatzung be-
urteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
— gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist, das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ erheblich zu beeintrachti-
gen. Deshalb wird eingeschétzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im Sinne des § 34
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, die ,Wipper unterhalb Wippra"“ erheblich zu beeintrachtigen. Es
sind der Gemeinde llberstedt jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane bekannt,
die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen der ,Wipper unterhalb Wippra“ fihren
kénnen.

Deshalb wird bei Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans auch im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von
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gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalo Wippra“ erheblich beeintrdchtigen zu kén-
nen. Es miissen keine weiteren Auswahlkriterien der zukiinftigen Gewerbe- und Industriebe-
triebe eingehalten werden.

10.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Berlcksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Eingriffe sind geman § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen. BeurteilungsmaBstab sind die auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

Die festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflachen erstrecken sich ausschlieBlich auf Flachen
im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB. In dem im bisherigen AuBenbereich
gelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind somit Verdnderungen der Nutzung von
Grundflachen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu erwarten.

Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Biotoptypen kann den Planen ,Biotoptypen Bestand"”
und ,Biotoptypen Planung* entnommen werden.

Fir die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
sowie der AusgleichsmaBnahmen wird die ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt" (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) verwendet. Die
Anwendung dieses Bewertungsmodells ermdglicht grundsétzlich den Erwerb von Wertpunkten
flr bereits freiwillig durchgefihrte MaBBnahmen anderer Trager zum Ausgleich der durch den
Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Das Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutztachlichen
Bewertung der Eingriffe und der fur die Kompensation erforderlichen durchzufihrenden Maf3-
nahmen dar. Grundlage fiir die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist
die ,Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach An-
hang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt des Landesamtes fiir Umweltschutz
(Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen, diese
erfolgt sowohl fiir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Fla-
chen, auf denen AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. In der Bewertungsliste
des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit ein
Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei entspricht der Wert
»30“ dem héchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils 1 m2,

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréBen multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbedingte
Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das Maf flr den erfor-
derlichen Ausgleichsumfang dar.

In der nérdlichen Teilflache handelt es sich weit Uberwiegend um den Biotoptyp "Intensiv ge-
nutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonboden" (Code: AIB). In der stdlichen Teilflache ist dies
der einzige Biotoptyp. In der nérdlichen Teilflache wurden auf den Flurstiicken 1167 und 1168
der Flur 1 als KompensationsmaBnahmen fiir den Neubau der A 14 zwischen Magdeburg und

90



Begriindung B-Plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet lIberstedt-Ost" der Gemeinde lIberstedt, Satzung

Halle bzw. dem Flurbereinigungsverfahren ,Bernburg A 14“ Gebiische angepflanzt. Die Gebi-
sche bestehen aus heimischen Arten. Es wird flr diese Geblsche wie auch fiir die Gbrigen
Geholze im Plangebiet angenommen, dass sie etwa im zeitlichen Zusammenhang mit der Be-
pflanzung an der A 14 in dem Abschnitt bei Bernburg erfolgt sind. Diese Pflanzungen, etwa
auch an dem Parkplatz an der A 14 nordlich vom Plangebiet, stammen aus dem Jahr 1998.
Die Gebiische werden als Biotoptyp ,Geblsch trocken-warmer Standorte (Uiberwiegend hei-
mische Arten)” (Code: HTA) bewertet.

Langs des Rathmannsdorfer Weges befinden sich auf beiden Seiten Abschnitte von Hecken
und von Baumreihen. Es handelt sich bei den Hecken wie bei den Baumreihen jeweils um
heimische Arten. Die Heckenabschnitte bestehen bis auf einen Abschnitt nur aus Strauchern.
Die Hecken und Baumreihen werden den Biotoptypen ,Strauchhecke aus tberwiegend heimi-
schen Arten” (Code: HHA), ,Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten* (Code:
HHB) und ,Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen (Code: HRB) zugeordnet.
Nahe der Bahnstrecke befindet sich ein Einzelbaum (Code: HEX).

Die nicht von Gehdlzen bestandenen Flachen im Bereich der Seitenstreifen des Rathmanns-
dorfer Weges werden als ,Scherrasen” (Code: GSB) kartiert. Der Rathmannsdorfer Weg selbst
istim Plangebiet mit Asphalt befestigt und wird als Biotoptyp ,Ausgebauter Weg" (Code: VWC)
bewertet.

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Fir den Geltungsbereich ergibt sich folgender Biotopwert:

. Fla-
Wertein- i
i : chen- Wertein-
Biotoptyp Code hzl:gg grdBe heters
J in ha
'Idn;ﬁnsw genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonbo- AIB 5 23.9678 | 1.198.390
Scherrasen GSB 7 0,3470 24.290
Strauchhecke aus berwiegend heimischen Arten HHA 18 0,1421 25,578
Strauch-Baumhecke aus tiberwiegend heimischen Arten | HHB 20 0,0331 6.620
ngi}sch trocken-warmer Standorte (Uberwiegend hei- HTA o1 0,6102 128.142
mische Arten)
Ausgebauter Weg VWC 0 0,2053 0
Summe = Eingriffsflaichenwert - - 25,3055 | 1.383.020
Tabelle 9: Biotopwert im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Biotopwert Baumreihen und Einzelbaum

Bio-
Biotop- tquezrt Kronen- Kronenfla- Blotopwgn
5 4 Alters- jem ) im Bereich
Einzelgeholz Code wert stufung sk durchmes che da
By Altors- | BOFIOM IR Eingriffs
stufung
Baumreihe aus
iberwiegend i
bl tber 20 375 11
<iolaig HRB | 16 | jahreatt | '8 | x9Baume | x 9 Baume .
9 Baume
Baumreihe aus
Uberwiegend .
A tiber 20 7,50 44
ga;hméf;g:" HRB 16 Jahre alt % x 2 Baume | x 2 Baume 1408
2 Baume
Baumreihe aus
Uberwiegend i
heimischen HRB 16 J”abrﬁgza?t 16 2,00 3 48
Geholzen
1 Baum
Baumreihe aus
Uberwiegend =
heimischen HRB | 16 | 20| 16 5,50 24 384
Gehdlzen el
1 Baum
; tber 20
Einzelbaum HEX 12 Sahweait 12 6,00 28 336
Summe - - - - - - 3.760
Tabelle 10:  Ermittlung Biotopwert Baume
Ermittlung Summe Biotopwert
Summe Biotopwert Flachen 1.383.020
Summe Biotopwert Bdume 3.760
Summe Biotopwert gesamt 1.386.780

Fur die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 1.386.780.
Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Ausgleichswertes beruht auf den festgesetzten Grundflachenzahlen
(GRZ) innerhalb des Industriegebiets. Da die Uberschreitungsmdglichkeit der zulassigen
Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht eingeschrankt wird und die Uberschreitungsmog-
lichkeit auf eine Grundflachenzahl von 0,8 begrenzt ist, wird fur alle Teilgebiete des Industrie-
gebiets von einem versiegelbaren Grundstlcksflachenanteil von 80% ausgegangen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen des Industriegebiets werden grundsatzlich dem Biotoptyp
~Sonstige Griinanlage, nicht parkartig” (Code: PYY) zugeordnet.
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Der Ausbauabschnitt des Rathmannsdorfer Weges wird dem Biotoptyp ,Ein- bis zweispurige
StraBe (versiegelt)” (Code: VSB) zugeordnet. Die bleibenden Gehdlze und die Rasenflachen
werden wie im Bestand bewertet.

Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgender Planwert:

Wertein- | Flachen- .
Biotoptyp Code | heiten gréBe Vvl.;er‘tem-
o s 3 eiten
jem in ha
Industrieflache
(80% des Industriegebiets) BIC 0 19,0536 0
Sonstige Grinanlage, nicht parkartig
(20% des Industriegebiets) PYY L 47634 | 333.438
Scherrasen GSB 7 0,3197 22.379
Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHA 18 0,0763 13.734
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten | HHB 20 0,0178 3.560
ngusch trocken-warmer Standorte (Uberwiegend hei- HTA 21 06102 | 128.142
mische Arten)
Ein- bis zweispurige StraBe (versiegelt) VSB 0 0,3864 0
Ausgebauter Weg VWC 0 0,0781 0
Summe = Eingriffsflachenwert - - 25,3055 | 501.253

Tabelle 11:

Planwert im Geltungsbereich
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Planwert Baumreihen und Einzelbaum

Bio-
i topwert . | Planwert
‘ " Plan Alters- | jem? Kronen- | Kronenfla- | ;- gereich
Einzelgeholz Code wert durchmes- che
iemz | Stufung nach P In it des
J Alters- Eingriffs
stufung
Baumreihe aus
lberwiegend =
S Uber 20 3,75 11
g%hméf:;fn HRB = Jahre alt = x 5 Baume | x 5 Baume 880
5 Baume
Baumreihe aus
Uberwiegend =
heimischen HRB 16 J“T‘r 2? 16 7,50 44 704
Geholzen, ahre ak
1 Baum
Baumreihe aus
Uberwiegend x
heimischen HRB 16 J“t;fr 201 16 2,00 3 48
Gehdlzen, chib
1 Baum
Baumreihe aus
Uberwiegend .
heimischen HRB g |2 2? 16 5,50 24 384
Geholzen, Jahre alt
1 Baum
. Uber 20
Einzelbaum HEX 12 Sahneslt 12 6,00 28 336
Summe - - - - - - 2.352
Ermittlung Summe Planwert
Summe Planwert Flachen 501.253
Summe Planwert Baumreihen und Einzelbaum 2.352
Summe Planwert gesamt 503.605

Fir den Zustand nach der Verwirklichung des Bebauungsplans ergibt sich ein Planwert von
503.605.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und Plan-
wert.

Biotopwert 1.386.780
- Planwert 503.605
= Differenz - 883.175

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewer-
tung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.
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Ausgleich

Nach der Bilanzierung verbleiben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, diese sollen
durch insgesamt drei MaBnahmen kompensiert werden.

MaBnahme 1

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Salzlandkreises wurde gepriift, ob
eine Ackerflache in der Gemeinde liberstedt in Griinland umgewandelt werden kann. Zuséatz-
lich soll auf dieser Flache die Ersatzpflanzung fir die zu entfernende gesetzlich geschiitzte
Hecke (3 811 m?) im Geltungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt werden.

Die beplanten Ackerflachen befinden sich innerhalb der Flurstlicke 46 und 47 der Flur 11 der
Gemarkung lIberstedt. Diese Flachen werden als ,Intensiv genutzte Ackerflachen auf L&3-,
Lehm- oder Tonboden" (Code: AIB) bewertet. Fiir den Ausgangszustand der Ausgleichsfla-
che 1 ergibt sich folgender Biotopwert:

; Fla-
Wertein- :
; ; chen- Wertein-
Biotoptyp Code hg':ﬁ? groBe heiten
J in ha
:jn;ﬁnsw genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonbo- AlB 5 56522 282 610
Summe = Eingriffsflachenwert - - 5,6522 282.610

Tabelle 12:  Biotopwert im Geltungsbereich des Ausgleichsflache MaBnahme 1

Innerhalb der MaBnahmenflache 1 soll ein Grinland etabliert werden und eine Hecke ange-
pflanzt werden. Die Arten der Hecke sollen nach Empfehlung des Artenschutzfachbeitrags aus
folgender Liste ausgewahlt werden:

Straucher

Tabelle 13:

Blutroter Hartriegel

Cornus sangunia

Hundsrose Rosa canina
Hasel Corylus avellana
Schwarzdorn Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare

Zweigriffeliger Wei3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball

Viburnum Opulus

Pfaffenhittchen Euonymus europaeus
Bdume

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche/ WeiBbuche Carpinus betulus

Zitterpappel Popolus tremula

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Artenliste zum Anpflanzen einer Hecke
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Der Artenschutzfachbeitrag enthalt noch weitere Empfehlungen zu méglicherweise zu ergan-
zenden Obstgeholzen innerhalb der Hecke. Neben der Empfehlung zur Artenzusammenset-
zung gibt der Artenschutzfachbeitrag weitere Empfehlungen zum Pflanzschema, der Anpflan-
zung sowie der Pflege der Hecke. Die anzupflanzende Hecke wird als ,Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten* (Code: HHB) bewertet.

Vorgesehen ist die Etablierung eines artenreichen Griinlands. Im Sinne des § 40 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG darf in der freien Landschaft nur Saatgut verwendet werden, dass gebietsheimisch
ist. Die Verwendung von Regelsaatgutmischungen (RSM) ist daher innerhalb der MaBnah-
menflache 1 nicht zulassig, stattdessen soll Regio-Saatgut verwendet werden. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb des Ursprunggebiets 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Hugelland”. Auf
Grund des Zielbiotops eines artenreichen Griinlands und dem Ausgangszustand Acker wird
die Verwendung der Saatgutmischung ,Fett- und Frischwiesen“ empfohlen. Das Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt weist keinen eigenen Biotoptypen fiir artenreiches Griinland aus, be-
helfsmaBig wird der Zielzustand als ,Mesophiles Griinland“ (Code: GMA) bewertet.

Fir den zu erwartenden Zustand der Ausgleichsflache 1 ergibt sich folgender Planwert:

Wertsin- | L8|\
Biotoptyp Code helte;ﬁ gréBe P
jem -
in ha
Mesophiles Griinland GMA 16 5,4900 878.400
Strauch-Baumhecke aus liberwiegend heimischen Arten | HHB 16 0,1622 25.952
Summe = Eingriffsflachenwert - - 5,6522 904.352

Tabelle 14:
Bilanzierung MaBnahme 1

Planwert im Geltungsbereich des Ausgleichsflache MaBnahme 1

Planwert 904.352

Biotopwert 282.610

Differenz 621.742
MaBnahme 2

Auf einer Teilflache eines Ackers innerhalb des Flurstiicks 11 der Flur 2 der Gemarkung Giers-
leben soll in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises ebenfalls
ein Grlinland etabliert werden. Die MaBnahmenflache 2 wird im Bestand ebenfalls als ,Intensiv
genutzte Ackerflachen auf L6B-, Lehm- oder Tonboden” (Code: AIB) bewertet.

Fir den Ausgangszustand der Ausgleichsflache 2 ergibt sich folgender Biotopwert:

Wartsin: ciljr-l— Wertein
Biotoptyp Code | heiten i Lk
et groBe heiten
jem 2
in ha
;n;ﬁnsw genutzter Acker auf L&B-, Lehm- oder Tonbo- AIB 5 1,6200 81.000
Summe = Eingriffsflachenwert - — 1,6200 81.000
Tabelle 15:  Biotopwert im Geltungsbereich des Ausgleichsflache MaBnahme 2
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Unter Verwendung einer Regio-Saatgutmischung soll sich auch innerhalb der Ausgleichsfla-
che 2 ein artenreiches Griinland entwickeln, dieses wird als ,Mesophiles Griinland“ (Code:
GMA) bewertet.

Fir den zu erwartenden Zustand der Ausgleichsflache 2 ergibt sich folgender Planwert:

, Fla-
Wertein- ;
. ; chen- Wertein-
Biotoptyp Code hs':s groBe heiten
J in ha
Mesophiles Griinland GMA 16 1,6200 259.200
Summe = Eingriffsflachenwert - - 1,6200 259.200

Tabelle 16:  Planwert im Geltungsbereich des Ausgleichsflache MaBnahme 2

Bilanzierung MaBnahme 2

Planwert 259.200
- Biotopwert 81.000
Differenz 178.200

Wertpunktelberschuss MaBnahme 1
+ Wertpunkteliberschuss MaBnahme 2

621.742
178.200

Summe

799.942 (noch 83.233 Wertpunkte auszugleichen)

MaBnahme 3

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Salzlandkreis soll als dritte MaB-
nahme der verlandete Altarm der Saale ,Feldlache” teilentschlammt werden. Das Gewasser
befindet sich innerhalb des Flurstiicks 50 der Flur 24 der Gemarkung Nienburg und befindet
sich damit innerhalb des Naturparks ,Unteres Saaletal" sowie dem Landschaftsschutzgebiet
,Saale“. AuBerdem ist das Gewasser unter der Nummer ,FNDO017BBG" als Flachennatur-
denkmal registriert. Nach § 28 Abs. 1 BNatSchG sind rechtsverbindlich festgesetzte Ein-
zelschopfungen der Natur oder entsprechende Flachen bis zu fiinf Hektar, deren besonderer
Schutz aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit erforderlich ist, als Naturdenkméler auszu-
weisen. Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals flihren kdnnen, sind nach MaBgabe na-
herer Bestimmungen verboten (§ 28 Abs. 2 BNatSchG).

Zusétzlich handelt es sich bei der Feldlache um ein gesetzlich geschiitztes Biotop ,natirliche
oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser einschlieBlich ihrer Uter
und der dazugehorigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmanig tberschwemmten
Bereiche,” nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope fiihren kdnnen, sind verboten.

Zur Entschlammung der Feldlache sollen an insgesamt sechs Stellen des Sees 2,0 m tiefe
Vertiefungen mittels Bagger hergestellt werden. Auf Grund der mangelnden Mdglichkeit, diese
MaBnahme im klassischen Sinne des Bewertungsmodells zu bilanzieren, werden die voraus-
sichtlichen Kosten der MaBnahme in Wertpunkte umgerechnet, dafir wird einem Wertpunkt
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mit 0,70 € (durchschnittliche Kosten fiir einen Okopunkt 0,50 € bis 1,00 €) berechnet. Somit
ergeben sich flr diese MaBnahme 95.880 Wertpunkte.

Auf Grund der Lage der Feldlache innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Saale" sowie der
Festsetzung als Flachennaturdenkmal sind vor der Umsetzung der MaBnahme 3 weitere Ab-
stimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde des Salzlandkreis zwingend erforderlich. Die
untere Naturschutzbehérde wird bei Vorliegen aller notwendigen Voraussetzungen die weiter-
fihrenden Genehmigungen erteilen.

Bilanzierung
Wertpunktelberschuss MaBnahme 1 621.742

+ Wertpunktelberschuss MaBnahme 2 178.200
+ Wertpunkteilberschuss MaBnahme 3 95.880

+ 895.822

Aufwertung MaBnahmen 1-3 895.822
Defizit Eingriff 883.175
+ 12.647

Nach der Umsetzung der drei AusgleichsmaBnahem ergibt sich ein Wertpunkteliberschuss
von 12.647. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden dadurch Uberkompensiert. Dieser
Uberschuss soll nach Eintreten der Entwicklungsziele (nach Ende Entwicklungspflege) der
Agrargenossenschaft llberstedt zur freien Verfligung gut geschrieben werden.

Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Durch einen Vertrag zwischen der Gemeinde llberstedt als Verursacher der durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und dem Veran-
lasser des Bebauungsplans soll die Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs gesichert
werden.

Mit diesem Vertrag wird die volle Verantwortung fiir die Durchfiihrung und Sicherung des er-
forderlichen Ausgleichs auf den Veranlasser des Bebauungsplans tibertragen. Der Vertrag hat
eine vollstéandig befreiende Wirkung fir die Gemeinde llberstedt als in Natur und Landschaft
Eingreifenden.

10.7 Biotopschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA erganzt
die in § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG genannten gesetzlich geschitzten Biotope um Hecken
auBBerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen.

Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von
gesetzlich geschitzten Biotopen flhren kénnen, sind verboten (§30 Abs.2 Satz 1
BNatSchG). Die Verbote des § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG gelten geman § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG auch fir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope. Dies betrifft die

98



Begriindung B-Plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet liberstedt-Ost‘ der Gemeinde llberstedt, Satzung

in § 22 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) aufge-
fihrten Biotope.

Sofern die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen, kann gemaB § 30 Abs. 3
BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden. Sind auf Grund der Aufstellung von
Bebauungsplanen Handlungen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwarten, kann auf
Antrag der Gemeinde (ber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
§ 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden (§ 30
Abs. 4 BNatSchG).

Hecken

Hecken sind geman § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA gesetzlich geschiitzte Biotope.
Gesetzlich geschiitzte Hecken sind gemafn Punkt 34.2 der Biotoptypen-Richtlinie des Landes
Sachsen-Anhalt (BTT-RL LSA) Gberwiegend von gebietseigenen Baum- und Straucharten ge-
bildet und weisen eine Lange von mindestens 10,0 m auf. Unbestockte Bereiche in der Hecke
von dber 2,0 Metern Lange werden nicht mit zu der Hecke gerechnet.

Nérdlich des Rathmannsdorfer Weges befinden sich sieben Abschnitte der Hecke, siidlich
weitere zwei. Die Hecken bestehen Uberwiegend aus heimischen Arten. Insgesamt besteht
die Hecke aus neun Abschnitten, die allesamt innerhalb des Flurstiicks 115 der Flur 2 liegen.
Alle Abschnitte weisen eine Lange von Uber 10,0 m auf und sind somit gesetzlich geschitzte
Biotope.

Im Zuge des Ausbaus des Rathmannsdorfer Weges soll dieser verbreitert werden und mit
einem Wendehammer versehen werden. Zum Baufeld 1 soll eine Zufahrt entstehen. Dadurch
wird das gesetzlich geschiitzte Biotop Hecke nérdlich und sidlich des Rathmannsdorfer We-
ges beeintrachtigt. Insgesamt werden ca. 32 m Baum-Strauchhecke (ein Abschnitt) und
ca. 144 m Strauchhecke (drei Abschnitte) beeintrachtigt werden.

Alle weiteren Abschnitte der Hecke entlang des Rathmannsdorfer Weges bleiben von dem
Vorhaben unbeeintrachtigt und werden geman der textlichen Festsetzung 6 mit einem Erhal-
tungsgebot gesichert. Ein Erhaltungsgebot flir die zwei Abschnitte der Hecke siidlich des Rath-
mannsdorfer Weges wird nicht festgesetzt, da in diesem Bereich der Rathmannsdorfer Weg
ausgebaut und damit einhergehend verbreitert werden soll.

Durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans werden Verbote nach § 30 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG flr das gesetzlich geschitzte Biotop ,Hecke" erwartet. Dabei handelt es sich um
insgesamt 176 m Hecke, die beeintrachtigt werden. Eine Ausnahme im Sinne des § 30 Abs. 3
BNatSchG soll rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans bei der unteren
Naturschutzbehérde des Salzlandkreises beantragt werden.

Der beeintrachtigte Abschnitt der Hecke muss gleichwertig ersetzt werden. Zur Pflanzung
sollte ausschlieBlich aus gebietsheimischem Saatgut gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut
verwendet werden. FUr den Uberplanten Standort gilt das Vorkommensgebiet 2 (Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Higelland) fir die naturrdumliche Haupteinheit Nérdliches Harzvor-
land (51) (BMU 2012). Fiir Saat- und Pflanzgut ist ein Herkunftsnachweis zu erbringen. Bei
den Gehdlzarten sind nur einheimische Gehélze zu verwenden.

Die Pflanzflachen sind den értlichen Gegebenheiten anzupassen. Versetzt auf Liicke werden
insgesamt vier Reihen gepflanzt. Von diesen Reihen enthélt eine Reihe Straucher- sowie
Baume, die Ubrigen drei Reihen setzen sich ausschlieBlich aus Stréduchern zusammen. Die
Pflanzung der Stréucher soll reihenibergreifend im Verband (je 5 - 7 Gehdlze einer Art) erfol-
gen. Die Absténde der Baume betragen zueinander jeweils 10 m. Die Ubrigen Strauch-Ge-
holze werden in einem Abstand von ca. 1,5 m dazwischen gesetzt. Die Begrinung der tbrigen
Flachenanteile soll durch Sukzession erfolgen.
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Gebiische trockenwarmer Standorte

Gebische trockenwarmer Standorte sind geman § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG gesetz-
lich geschutzte Biotope. Gesetzlich geschiitzte Gebiische trocken warmer Standorte sind ge-
maB Punkt 25 der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt (BTT-RL LSA) Geb-
sche aus Trockenheit ertragenden und teils warmebedirftigen Pflanzenarten. Als geschiitzt
einzustufen sind geman Punkt 25.2 BTT-RL LSA Bestéande ab etwa 100 m? GrdBe einschlieB3-
lich vorhandener Staudensaume.

Innerhalb der Teilflaiche 2 wurden auf den Flursticken 1167 und 1168 der Flur 1 als Kompen-
sationsmaBnahmen fir den Neubau der A 14 zwischen Magdeburg und Halle bzw. dem Flur-
bereinigungsverfahren ,Bernburg A 14* Geblsche angepflanzt. Das nérdliche Gebilsch weist
eine GroBe von 4.401 m2, das siidliche Gebisch eine GréBe von 1.701 m? auf. Beide Gebd-
sche bestehen aus heimischen Arten. Auf Grund der GréBe beider Gebiische von tUber 100 m?
sind diese gesetzlich geschiitzte Biotope.

Beide Gebiische bleiben von der Umsetzung des Bebauungsplans unbeeintrachtigt und wer-
den in der Planzeichnung als Grinflachen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans werden keine Verbote nach § 30 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG fir das gesetzlich geschitzte Biotop ,Geblsch trockenwarmer Standorte” erwartet.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Nach § 21 Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA sind einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder priva-
ten Verkehrsflachen und Feldwegen in Verbindung mit § 29 Abs. 3 BNatSchG geschitzte
Landschaftsbestandteile. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen fihren
kénnen, sind nach § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA verboten.

einseitige Baumreihe an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflaichen und Feldwegen

Geschitzte Landschaftsbestandteile als einseitige Baumreihe an &ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen sind geman Punkt 36.1 BTT-RL LSA regelmaBig bepflanzte
Bestande von Baumen an nur einer Seite offentlicher oder privater Verkehrsflachen und Feld-
wege.

Zur Einstufung als geschtzter Landschaftsbestandteil nach Punkt 36.2 BTT-RL LSA muss die
Baumreihe eine Mindestlange von 100 Metern aufweisen, gemessen am Traufbereich der
Baume. Die Baume miissen in regelmaBigen Abstédnden gepflanzt sein. Liickige Baumbe-
stande werden nicht aufgenommen, sobald der Anteil einer Liicke 50 Meter oder der Licken
in ihnrer Summe 50% der Gesamtlange tiberschreitet. Separate Teilflachen kénnen abgegrenzt
werden. Die Herkunft der Baume (heimisch/ nicht-heimisch) ist kein Einstufungskriterium im
Sinne des Punkts 36.2 BTT-RL LSA.

Entlang des Rathmannsdorfer Weges verlauft norddstlichen straBenbegleitend eine Baum-
reihe. Diese besteht zunéchst aus sieben Badumen und nach einer ca. 30 m langen Licke aus
zwei weiteren Baumen. Insgesamt weist die Baumreihe eine Ladnge von 112 m auf und ist
somit als geschiitzter Landschaftsbestandteil als einseitige Baumreihe entlang einer o6ffentli-
chen Verkehrsflache einzustufen. Entlang der sidlichen Seite des Rathmannsdorfer Weges
befindet sich eine weitere Baumreihe, bestehend aus vier Bdumen und einer Lange von deut-
lich weniger als 100 m. Somit handelt es sich bei dieser Baumreihe um keinen geschitzten
Landschaftsbestandteil.
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Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden die Baume des geschitzten Land-
schaftsbestandteils voraussichtlich nicht beeintrachtigt werden, da der Bebauungsplan fiir die
Baume des geschutzten Landschaftsbestandteils ein Erhaltungsgebot festsetzt. Verbotstatbe-
stande nach § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA fiir den geschitzten Landschaftsbestandteil
,einseitige Baumreihe an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen® sind so-
mit nicht zu erwarten.

10.8 Artenschutz

Das Buro habit.art 6kologie & faunistik aus Halle hat einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erarbeitet und dazu faunistische Bestandserfassungen erarbeitet. Untersucht wurde das Vor-
kommen von streng geschitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG). Hinsichtlich des
Vorhabens wurde ermittelt bzw. abgeschatzt, wie das Eintreten von Zugriffsverboten geman
§ 44 (BNatSchG) artenschutzrechtlich zu bewerten ist und ob MaBnahmen zu Vermeidung,
zum Ausgleich oder zum Ersatz durchgefiihrt werden missen.

Nach durchgeflihrter Relevanzpriifung ergeben sich eingriffsspezifisch aus den bestehenden
Habitatstrukturen mégliche Betroffenheiten fiir folgende Arten bzw. Artengruppen:

Zauneidechse: bei bestehenden Fortpflanzungs- und/ oder Ruhestéatten im Plangebiet
Feldhamster: bei bestehenden Fortpflanzungsstatten/ Habitatraumen im Plangebiet
Végel: beim Bestehen von Nist- und Brutstatten im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet mit Schwerpunkten im Bereich Ackerstandort wurde jeweils an den
im Artenschutzfachbeitrag aufgefiihrten Terminen begangen und auf die relevanten Artengrup-
pen/ Arten Uberprift.

Ziel der Begehungen war es, die im Plangebiet vorkommenden Arten durch mehrere Bege-
hungen je Artengruppe zu standardisierten Begehungszeiten und entsprechend zusagenden
Witterungsbedingungen methodisch zu erfassen.

Zur Feststellung, ob Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, ist es not-
wendig den Wirkraum des Vorhabens zu definieren. Als Wirkraum des Vorhabens wird im
konkreten Fall der unmittelbare bau- und anlagebedingte Eingriffsbereich definiert. Dieser
ergibt sich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dieser Bereich enthalt alle zur
Herstellung des Industriegebiets in Anspruch genommenen Flachen, einschlieBlich der Fla-
chen flr die notwendigen Baustellenzuwegungen und -einrichtungsflachen. Durch das Bau-
vorhaben werden vor allem anthropogen genutzte Kulissen (Ackerstandort) anteilig bean-
sprucht.

Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Durch die geplante MaBnahme kommt es zu einem temporéren Lebensraumverlust durch die
Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtung sowie ggf. fir bauliche Hilfskon-
struktionen. So sind beispielsweise fir bodenbritende Vogelarten der Verlust von Nist- und
Brutstatten zu erwarten. Weiterhin sind lokale Bodenverdichtungen im Baustellenbereich und
Stérungseffekte durch Baularm (akustisch) und allgemeine Bautéatigkeiten (visuell) zu erwar-
ten. Bei Verlagerung der Bauausfiihrungszeiten vor Sonnenauf- bzw. nach Sonnenuntergang
kdnnten auBerdem optische Stérungen infolge einer Baustellenbeleuchtung auftreten.
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Anlagenbedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Durch Flachenbeanspruchungen kommt es zum Verlust bzw. zur Umgestaltung von Habitaten
lokal auftretender Tier- und Pflanzenarten. Damit kénnen Zerschneidungseffekte bzw. Barrie-
rewirkungen zwischen Habitaten und Stérungen funktionaler Beziehungen einhergehen.
Durch hohe Bauwerke ist eine Vergramungswirkung auf bodenbriitende Vogelarten (Feldler-
che) maglich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

Betriebsbedingt sind anthropogen bedingte Storeftekte, wie Licht, Ladrm, Kfz- und Lkw-Verkehr
Zu erwarten.

Erhebungen
Zauneidechse

Die Prasenzuntersuchung zum Vorkommen der Zauneidechse umfasste vier Begehungen am
Tag von Ende Mai bis Mitte August 2023. Die Kartiergeschwindigkeit richtete sich hierbei an
die von BOSBACH & WEDDELING (2005) angegebenen 300 m/h.

Bei den Gelandebegehungen konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. In der
Gesamtbetrachtung bietet das Plangebiet nur wenige oder gering geeignete Habitatstrukturen
far die Zauneidechse.

Feldhamster

Die Kontrolle auf das Vorhandensein von Feldhamsterbauten erfolgte durch vollstandiges
streifenformiges Ablaufen der drei Flachen. Zum Einmessen etwaiger Nachweise standen ein
Zollstock und ein GPS-Handgerat zur Verfigung. Die Untersuchung der Teilfliachen 2 und 3
erfolgte im Oktober 2022, die Teilflache 1 konnte im Jahr 2022 aufgrund des hohen Aufwuch-
ses der Feldfrichte nicht begangen werden. Die Begehung erfolgte deshalb im August 2023.
Zusatzlich wurde am 17.08.2023 eine Datenabfrage nach Altnachweisen des Feldhamsters
beim Landesamt fir Umweltschutz (LAU) durchgefiihrt.

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen waren die Teilflichen gemaht und gut einsehbar. Im Zuge
der Begehungen konnten im Plangebiet keine Vorkommen des Feldhamsters nachgewiesen
werden. Auch nach den Ergebnissen der Datenanfrage beim LAU sind innerhalb des Plange-
biets keine Vorkommen der Art bekannt. Innerhalb eines erweiterten Betrachtungsradius von
5.000 m um die drei Teilflachen liegen 47 Altnachweise vor. Die jingsten Nachweise stammen
aus dem Jahr 2019.

Somit konnte kein konkreter Artnachweis innerhalb des Plangebiets erbracht werden, das Vor-
kommen der Art im Plangebiet und dessen ndheren Umgebung kann jedoch auf Grund der
Altnachweise nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Vogel

Struktur- und methodisch bedingt erfolgte die Erfassung auf jeweils vollstandigen Acker-fla-
chen, inklusive der Randstrukturen. Ziel der vorliegenden Untersuchung war die Erfassung der
Feldlerche und sonstiger relevanter Feldvogel (Wachtel, Rebhuhn, Stelzen, Schwarz-kehl-
chen, Steinschmatzer). Weiter erfolgte eine qualitative Erfassung der Brutvogelarten in den
nicht zu den Untersuchungsflachen gehdrigen Randstrukturen (v. a. Hecken) mit Ausnahme
der StraBendamme an der B 6 und der A 14. Deren Kartierung erfolgte anhand revieranzei-
gender Merkmale entsprechend der Vorgaben bei SUDBECK et al. (2005). Dabei sollten im
vorliegenden Fall alle Arten soweit moglich punktgenau erfasst werden.
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Zwischen April und Juni 2023 wurden drei Begehungen in den Morgen- und Vormittagsstun-
den sowie eine in der DaAmmerungsphase, zur Erfassung potenzieller Nachtrufer, durchge-
fihrt. Arten, die aufgrund des Verhaltens - Nahrungssuche oder nur (berfliegend - bzw. der
ortlichen Gegebenheiten nicht als Brutvdgel gelten konnten, wurden als Nahrungsgaste klas-
sifiziert. Nomenklatur und Systematik der einzelnen Vogelarten folgen der ,Artenliste der Vogel
Deutschlands* (BARTHEL & KRUGER 2018).

Insgesamt konnten 15 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Weitere 13 Arten suchten die
Flachen im Rahmen der Nahrungssuche auf. Die Erfassung ergab ein im Hinblick auf die Ha-
bitatausstattung und die Region typisches Bild der Brutvogelfauna. In den meisten Fallen han-
delt es sich um mittelhaufige bzw. haufige Arten fir die aktuell noch keine Geféhrdung erkenn-
bar ist.

Nach den abgeschlossenen Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Vorkommen der Zau-
neidechse im Plangebiet auszuschlieBen ist und der Feldhamster potentiell vorkommt. Im
Randbereich der Teilflache 1 wurde der streng geschutzte Neuntdter (Lanius collurio) nachge-
wiesen, die besonders geschiitzte Feldlerche wurde innerhalb aller drei Teilflichen nachge-
wiesen. Rot- und Schwarzmilan (Milvis migrans/ Milvus milvus) konnten als Nahrungsgaste
kartiert werden.

ArtenschutzmaBnahmen

Im Rahmen der Konfliktanalyse wird das Eintreten von Verbotstatbestanden konkret gepruft.
Zur Verhinderung des Eintretens von Zugrifisverboten werden artspezifische Vermeidungs-
bzw. VerminderungsmaBnahmen und/ oder ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen herge-
leitet. Die Verbote werden in der Regel einzelartbezogen oder bei @hnlichen ékologischen An-
spriichen und vergleichbaren Betroffenheiten auf Artengruppenebene abgehandelt.

Die nachfolgend aufgefiihrten MaBBnahmen werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européaischer Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen.

Feldhamster

Die Kontrolle auf Feldhamster erbrachte keine Nachweise der Art innerhalb der Planflache, so
dass das Eintreten der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ak-
tuell nicht zu erwarten ist. Auf Grund mehrere Altnachweise im Umfeld des Plangebiets sowie
der hohen Mobilitat der Art, kann ein Einwandern auch aus entfernten Flachen nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden. Um erhebliche Beeintrachtigungen der Art auszuschliel3en, ist eine
erneute Kartierung und ggf. die Umsiedlung unmittelbar vor Baubeginn vorzusehen.

Vase 1 — Aktualisierung der Feldhamsterkartierung

Teilflache 1

Erfolgt der Eingriff nach Beginn der nachsten Aktivitatssaison (ab Anfang Mai 2024) ist eine
erneute Untersuchung der Teilfliche 1 auf Artvorkommen notwendig. In Abhangigkeit vom Un-
tersuchungsergebnis kann eine Umsiedlung von Individuen erforderlich sein. Falls die Teilfla-
che 1 bereits im Jahr 2023 aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen wurde und der
Eingriff erst nach Ende April 2024 erfolgen soll, kann durch Schaffung einer Schwarzbrache
(wiederholte Bodenbearbeitung zur Verhinderung des Entstehens einer Krautvegetation) bis
spatestens Ende April 2024 ein Vergramungseffekt erzielt werden. In diesem Fall kann auf
eine erneute Feldhamsterkartierung ab Anfang Mai 2024 verzichtet werden.
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Die Teilflache 1 wurde 2023 nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Eine zeit-
liche Verschiebung der VergramungsmafBnahme ist nicht mdglich, sodass eine erneuet Kar-
tierung des Feldhamsters vor Baubeginn auf der Teilflache 1 durchgefiihrt werden muss.

Teilflachen 2 und 3

Die Kontrolle auf Artvorkommen ist bereits im Jahr 2022 erfolgt, sodass das Untersuchungs-
ergebnis aktuell nicht mehr als reprasentativ anzusehen ist. Daher ist eine erneute Untersu-
chung unmittelbar vor Baubeginn erforderlich. In Abhangigkeit vom Untersuchungsergebnis
kann auch hier eine Umsiedlung von Individuen erforderlich sein.

Die MaBBnahme Vase 1 ,Aktualisierung der Feldhamsterkartierung” wird im Bebauungsplan als
textliche Festsetzung 5.2 berlicksichtigt.

Sofern BaumaBnahmen in den Industriegebieten Gl 1.1, Gl 1.2, GI 2 und Gl 3 nach Anfang
Mai 2024 durchgefiinrt werden, ist eine erneute Untersuchung des jeweiligen Industriegebiets
auf Artvorkommen des Feldhamsters im Friihjahr zwischen Mitte April und Mitte Mai oder nach
der Ernte im Sommer eines Jahres und vor der nachsten folgenden Bodenbearbeitung durch-
zufuhren. Falls Individuen der Art Feldhamster nachgewiesen werden, sind diese im sehr zei-
tigen Friihjahr oder im Spatsommer auf eine Ackerflache mit den Bodenarten lehmiger Sand
bis Lehm mit Getreideanbau zum Zeitpunkt der Umsiedlung auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans mit einem Grundwasserflurabstand von >1 m umzusie-
deln. Der Bewirtschafter der Umsiedlungsflache muss sich zuvor verpflichten, diese hamster-
gerecht zu bewirtschaften (textliche Festsetzung 5.2).

Végel

Die Kontrolle auf Brutvogel erbrachte Nachweise (ber besonders und streng geschiitzte Arten
innerhalb der Planflache, sodass MaBnahmen ergriffen werden miissen, um das Eintreten der
artenschutzrechtlichen Zugrifisverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.

Vare 2 — Bauzeitenregelung

Der Konflikt im Plangebiet besteht in der Bautatigkeit wahrend der Brutzeit sowie eventuelle
Gehdlzentnahmen und Abtragung des Oberbodens zur Baufeldfreimachung. Der Beginn der
Bautatigkeiten im Planungsgebiet ist nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln zuldssig. Im Zuge
der bauvorbereitenden Berdumungen sind Gehdélzentnahmen und Abtragungen des Oberbo-
dens ebenfalls nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln zulassig.

Acer 1 — Herstellung von Ersatzlebensrdumen flir Feldlerche

Der Konflikt im Plangebiet bestehet in dem Verlust von Brutplatzen durch Uberbauung des
Lebensraums der Feldlerche. Die Feldlerche wurde innerhalb aller drei Teilflachen nachge-
wiesen.

Der mit dem Eingriff einhergehende, dauerhafte Verlust von Brutplatzen der Feldlerche ist

durch die Herstellung geeigneter Ersatzlebensrdume umfanglich auszugleichen. Empfohlen

werden die Anlage und der dauerhafte Erhalt von Feldlerchenfenstern.

- Standortwahl: kein enger raumlicher Zusammenhang notig

- Berechnungsgrundlage: zwei Fenster a 20 m? pro Hektar (umgewandelter) Ackerflache

- Anzahl: bei einer GesamtgroBe der feldlerchenrelevanten Flachen von rund 30,1 ha sind
insgesamt 60 Fenster anzulegen

- Feldlerchenfenster kdnnen in Raps-, Mais- und Getreidefeldern angelegt werden; am ef-
fektivsten sind sie im Wintergetreide.
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Alternativ oder zusétzlich zu den Feldlerchenfenstern sind folgende MaBnahmen méglich:
- Verdopplung des Saatreihenabstands in Getreidefeldern

- Anlage von Wegrainen

- Verkleinerung der Schlage

- Anlage von artenreichen Blihstreifen

Durch die Anlage und den dauerhaften Erhalt einer oder mehrerer der genannten Alternativ-
maBnahmen kann die Anzahl der Feldlerchenfenster reduziert werden.

Vorgesehen ist die Herstellung von 60 Feldlerchenfenstern. Als Monitoring ist eine jahrliche
Zustandskontrolle auf Grundlage betrieblicher Dokumentation und Nachweise vorgesehen.

11. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Formliche MaBnahmen der Bodenordnung (§§ 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungs-
verfahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist die Teilung oder
die Verschmelzung von Flurstiicken ausreichend. Die AusgleichsmaBnahmen sollen auf au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Grundstiicken durchgefiihrt
werden.

Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten keine Vertrauensschaden. Durch die Festsetzungen zur Erhaltung von
Bédumen und Strauchern entstehen keine Entschadigungsansprtiche.

ErschlieBung

Das Plangebiet soll iiber die Claude-Breda-StraBe und die WeststraBe in der angrenzenden
Gemarkung Bernburg erschlossen werden. Diese StraBen werden auf kurzen Abschnitten bis
an die Grenze zur Gemarkung lIberstedt verlangert. Abschnittsweise soll der Rathmannsdorfer
Weg zu einer ErschlieBungsstraBe ausgebaut werden.

AusgleichsmaBnahmen

Fur die Sicherung der Durchfiihrung der auBerhalb des Plangebiets erforderlichen drei Aus-
gleichsmaBnahmen soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein éffentlich-recht-
licher Vertrag zwischen der Gemeinde llberstedt und dem Veranlasser des Bebauungsplans

geschlossen werden. Ein genauer Zeitpunkt wann die AusgleichsmaBnahmen umgesetzt wer-
den ist noch nicht abschlieBend bestimmt.

12. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltpriifung (Kapitel 8) beschrieben. Wesentliche
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu
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erwarten. Vorsorglich wurde der Untersuchungsumfang eines Artenschutzfachbeitrags mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises abgestimmt, der Fachbeitrag wurde beauf-
tragt und wird bis zum Entwurf des Bebauungsplans vorliegen.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gemeinde llberstedt und die Verbandsge-
meinde Saale-Wipper sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die
Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung des Bebauungsplans im Bereich der festgesetzten Baugebiete erzeugt zu-
satzlichen Verkehr. Dieser wird sich in seinen Auswirkungen im Wesentlichen beschranken
auf die Claude-Breda-StraBe und die WeststraBe in der Gemarkung Bernburg.

Wirtschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Er-
weiterung des landesbedeutsamen Schwerpunktstandorts Bernburg fiir Industrie und Ge-
werbe geschaffen. Damit wird die Méglichkeit fir die weitere Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben an diesem Standort geschaffen. Die Wirtschaftskraft der Verbandsgemeinde Saale-Wip-
per und der Gemeinde lIberstedt wird mittelbar durch die zusétzliche Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben gestarkt.

Haushalt der Gemeinde llberstedt

Zur Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplans sind weder Haushaltsmittel der Ver-
bandsgemeinde Saale-Wipper noch der Gemeinde llberstedt erforderlich. Dazu sind auch
keine Haushaltsmittel der Stadt Bernburg (Saale) erforderlich. Die Anbindung an das beste-
hende Bernburger Kanalnetz hat ohne Kostenbeteiligung der Stadt Bernburg (Saale) zu erfol-
gen.

13. Flachenbilanz

Nutzungsart Fléchenggb'sﬁg_ilgr:aﬁgtil#r;]c_;sbereich
Industriegebiet (GI) 23,8170
StraBenverkehrsflache 0,3864
Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung ,Landlicher Weg* 0,0781
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® 1,0240
Gesamt 25,3055

Tabelle 17:  Flachenbilanz
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