D:\Projekte_2024\B-Plan PV Alsleben Nord\Vorentwurf\B-Plan 160625.dwg

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal} der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet SO
Zweckbestimmung: Photovoltaik

OK 4,00 m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf3
fur die Oberkante, 4,00 m G. NHN im DHHN2016
UK 0,80 m Hohe baulicher Anlagen als Mindestmaf}
fur die Unterkante, 0,80 m 4. NHN im DHHN2016
0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6

3. Baugrenzen

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen

P private Verkehrsflache

5. Versorgungsleitungen

—O—O0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch

Zweckbestimmung:

Hochspannungsleitung = SuedOstLink

6. Flachen fir Wald

Flachen fir Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
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(§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 Abs. 1 BauNVO)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 18 BauNVO)

(§ 18 BauNVO)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)
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8. Sonstige Planzeichen
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9. Nutzungsschablone
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 FStrG,
bzw. § 24 Abs. 2 Nr. 1 StrG LSA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG )

(§ 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. ¢ EEG)

Nutzungsart

Grundflachenzahl
(GRZ)

Hohe baulicher Anlagen als
HochstmaR fiir die Oberkante

(OK) in m 4. NHN im DHHN2016

Hohe baulicher Anlagen

Hoéchstmal? fir die Unterkante
(UK) in m 4. NHN im DHHN2016
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Tell B - Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
2. batterieelektrische Anlagen zur Speicherung von Energie

3. Stellplatze
4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
5. Einfriedungen

1.2 Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist die Nutzung als Sonstiges Sondergebiet nur fiir einen Zeitraum
von 40 Jahren zulassig. Der Zeitraum beginnt mit der Aufnahme der Nutzung im Sinne von § 81 Abs. 2
BauO LSA. Gemal § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird die Folgenutzung mit Flache fir die Landwirtschaft

festgesetzt.
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Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das festgesetzte HochstmalR fir die H6he baulicher Anlagen von 4,0 m fur die Oberkante (OK) im
Sonstigen Sondergebiet SO bezieht sich gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Gelandehdhe in m . NHN.
Das festgesetzte Hochstmal fir die Hohe baulicher Anlagen darf durch Videomasten und durch
batterieelektrische Anlagen zur Speicherung von Energie Uberschritten werden. Abweichend von dem
festgesetzten Hochstmalf fir die Hohe baulicher Anlagen fiir die Oberkante (OK) im Sonstigen
Sondergebiet SO darf der Zaun um die Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
nur eine Héhe von durchschnittlich bis zu 2,0 m Gelandehdhe in m . NHN haben.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® betragt geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Mindesthoéhe fiir die Unterkante von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie 80 cm Uber Gelandeoberflache.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird im
Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
ausgeschlossen. Batterieelektrische Anlagen zur Speicherung von Energie, Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen sind bis zu einer Gesamtflachengréfe von 5.000 m? zuldssig. Stellplatze, Verkehrsflachen,
Zufahrten und Nebenflachen um Batteriespeicher herum sind mit einer Flache von bis zu 500 m? zulassig.
Batterieelektrische Anlagen zur Speicherung von Energie und Nebenanlagen sind mit einer Flache von bis
zu 4.500 m? zulassig.

Die zulassige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” darf
durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
gemal § 19 Abs. 5 BauNVO nicht tberschritten werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Unterkante von Einfriedungen im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik® muss zur Durchgangigkeit fir Kleintiere einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelandehdhe
aufweisen.

Eine Veranderung der Héhenlage der Gelandeoberflache ist im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® unzuldssig. Eine Umlagerung von Boden im Bereich von
Kabelgraben und befestigten Wegen bzw. Stellflachen fir batterieelektrische Anlagen zur Speicherung
von Energie sowie Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze bleiben von dieser Festsetzung unberihrt
und zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind die Module von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Verankerungen zu befestigen, die ohne Fundamente aus Beton in
den Boden gerammt werden. Diese textliche Festsetzung gilt nicht fiir die Verankerung der Module von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen innerhalb der mit Leitungsrecht belasteten Flachen.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® ist das anfallende
Niederschlagswasser flaichenhaft zu versickern.

Stellplatze, Verkehrsflachen, Zufahrten und Nebenflachen um Batteriespeicher herum sind nur in
teildurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert Cy,, nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen
fir Gebaude und Grundstucke®, Teil 100, Tabelle 9 (Ausgabe Dezember 2016)1, von hochstens 0,7
zulassig. Eine wasserdurchlassige Befestigung ist ausgeschlossen bei Batteriespeichern und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Benachbarte Modulreihen sind mit einem lichten Mindestabstand voneinander von 3,50 m zu errichten.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® ist auf dem Boden
unter den Modulen der Freiflachen-Photovoltaikanlage ein biodiversitatsférderndes Pflegekonzept im
Sinne des § 37 Abs. 1a Nr. 2 EEG anzuwenden.

Zum Schutz bodenbritender Végel ist die erste Mahd bis Mitte Marz und die zweite Mahd nach Mitte Juli
durchzufiihren. Mulchen und Schlegel sind im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik® innerhalb des Zauns um die Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie ganzjahrig nicht zulassig. Die zweite Mahd hat mit einer Schnitthéhe von 10 cm Uber
Gelande zu erfolgen. Alternativ zur zweischiirigen Mahd ist auch eine Beweidung zulassig.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik sind die Module
von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie alle in dieselbe Himmelsrichtung
auszurichten.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® diirfen keine
Pflanzenschutz- oder Diingemittel ausgebracht werden. Die Verwendung von Reinigungsmitteln ist nur
zulassig, wenn diese biologisch abbaubar sind und die Verschmutzungen ohne den Einsatz der biologisch
abbaubaren Reinigungsmittel nicht entfernt werden kénnen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Die Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® bis zu
einem Abstand von jeweils 16,0 m vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 74 und der K 2108
sind, soweit die angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen bebaut sind, mit Dauerkulturen aus
Chinaschilf (Miscanthus x giganteus oder deren Sorten) zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Reihen und in
einer Dichte von mindestens 1 Pflanze je m? zu pflanzen. In benachbarten Reihen sind die Pflanzen
jeweils auf Lucke mit halbem Abstand in der Reihe versetzt zu pflanzen. Die Pflanzen sind in
Zeitabstanden von mindestens 3 Jahren und héchstens 20 Jahren ohne Rodung zu ernten. Das geerntete
Material ist unmittelbar nach der Ernte abzutransportieren. In einem Jahr darf in einem Abschnitt der
Dauerkulturen héchstens die Halfte der Reihen geerntet werden. Die ubrigen Reihen dirfen in demselben
Abschnitt der Dauerkultur frihestens drei Jahre spater geerntet werden. Auf der Flache der Dauerkulturen
durfen keine Pflanzenschutzmittel und keine Diingemittel ausgebracht werden. Die Dauerkulturen sind
dauerhaft bis zum Ruckbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage im Sonstigen Sondergebiet SO zu
betreiben.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® wird ein
Leitungsrecht zugunsten der 50Hertz Transmission GmbH fir Erdkabel der
Hoéchstspannungs-Gleichstromverbindung SuedOstLink festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu
belastende Flache hat eine Breite von mindestens 16,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten
Flache ist das Anpflanzen von Baumen nicht zulassig.

Fur die Aufstellung von Modulen einer Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb der mit Leitungsrechten

zu belastenden Flachen ist eine vorherige Zustimmung des Leitungsbetreibers erforderlich und durch den
Vorhabentrager einzuholen.

Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutz

Bei dem auf einer Teilflache des Flurstiicks 40 der Flur 13 der Gemarkung Alsleben gemaR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich ibernommenen Feldgeholz handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop im
Sinne des § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA.

1 Diese Norm kann bei der Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin bezogen werden oder beim
Fachbereich Bau der Verbandsgemeinde Saale-Wipper eingesehen werden

Verfahrensvermerke

Aufgrund des 1§71 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), hat der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) den Bebauungsplan Nr. 14 ,PV Anlage
Alsleben - Nord" gemaf § 9 Abs. 4 BauGB bestehend aus der Planzeichnung und den

vorstehenden textlichen Festsetzungen und die Begriindung beschlossen.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Birgermeister

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 27.11.2024. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Saale-Wipper am 05.12.2024 erfolgt.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Blrgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und der Begruindung, haben in der Zeitvom __.__.20__ bis einschlief3lich zum __ . . und vom

.__.20__"bis einschlieRlich zum _-._ .20 —wahrend folgender Zeiten in der Verbandsgemeinde
Saale-Wipper in 39439 Gisten, Platz der Freundschaft 1 im Sitzungssaal:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

und wahrend folgender Zeiten im Birgerbiro Alsleben (Saale), Fachbereich Bau in 06425 Alsleben
(Saale), Markt 1:

Dienstag  9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

sowie auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Saale-Wipper nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der .
Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht ab_gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipperam __.

undam . .20 bekannt gemacht worden.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung wurde vom Stadtratam . . giebllll t. Der Entwurf lag in der Zeit vom

.__.20_ "bis einschlieflich zum _ . .20 ~wahrend folgender Zeiten in der Verbandsgemeinde
Saale-Wipper in 39439 Gisten, Platz der Freundschaft 1 im Sitzungssaal:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

und wahrend folgender Zeiten im Birgerbiro Alsleben (Saale), Fachbereich Bau in 06425 Alsleben
(Saale), Markt 1:

Dienstag  9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

sowie auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Saale-Wi?per nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
aus. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der .
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipperam __._ .20
bekannt gemacht worden.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Birgermeister
Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __ . .20__
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Birgermeister

wurde am __ . . vom Stadtrat der Stadt Alsleben {Saale) als Satzung beschlossen.
Die Be%urﬁnnt?”c_iets_Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Alsleben (Saale) vom
__ . .20__ gebilligt.

Der Bebauungsplzac?s, bestehend aus der Planzeichnunf}sund den textlichen Festsetzungen,
u

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Blrgermeister

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Verbandsgemeinde

Saale-Wipperam __._ .20 __ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzun?

von Voraussetzungen Tur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

£§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
ingewiesen worden. Die Satzungistam __. .20 in Kraft getreten.

Stadt Alsleben (Saale), __._ .2025

Birgermeister

Stadt Alsleben (Saale)

Bebauungsplan Nr. 14
,PV-Anlage Alsleben-Nord“
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