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Bauleitplanung der Gemeinde llberstedt

4. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hinter den Géarten*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhalten und gibt als Trager &ffentlicher Belange
nachfolgende gebiindelte Stellungnahme ab:

Die untere Landesentwicklungsbehérde duRert:

1. Ziele der Raumordnung

Diesbeziiglich wird auf die vorliegende landesplanerische Mitteilung vom 15.01.2024 der obersten
Landesentwicklungsbehdrde? verwiesen.

2. Planungsgrundsitze und Planungsgebot

Geman § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regelmaig
aus den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinden. Sie kann sich darliber hinaus auch aus stadte-
baulichen Konzepten, einem stédtebaulichen Rahmenplan bzw. sonstigen informellen Planungen
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ergeben. Flr die Verbandsgemeinde existiert ein Integriertes Hand-
lungs- und Entwicklungskonzept der Verbandsgemeinde Saale-Wipper 2030+, welches offensichtlich
im Zeitraum von 2020 bis 2023 erarbeitet wurde®. Darin wird lediglich ausgeflihrt, dass der betroffene
Standort noch Uber genligend freie Parzellen fir den Eigenheimhausbau verflgt.

' Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3, November 2017 (BGBL. 1 8. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL 2023 1 Nr. 394) gedndert worden ist
2 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24

3 Eine Beteiligung des Salzlandkreises im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes als informelle Planung gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB fand nicht statt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 Hinter den Géarten* (rechtskraftig seit 10.06.1995)
als Urplan umfasst eine Fldche von ca. 16,65 ha und befindet sich in norddstlicher Ortsrandlage der
Gemeinde liberstedt nordlich der Kreisstrale K1374 und siidlich der Bundesautobahn A386. In den
Folgejahren wurden insgesamt drei vereinfachte Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 2 aufge-
stellt. Fir diese drei vereinfachten Anderungsverfahren liegen dem Salzlandkreis lediglich Entwurfs-
unterlagen der Bebauungsplane vor. Folgende Daten sind dem Salzlandkreis zu den drei vereinfach-
ten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 2 bekannt:

Bezeichnung Bemerkungen

1. vereinfachte Anderung Ziel der Anderung: inhaltliche Anpassung des Bebauungsplanes
an den zugehdrigen Griinordnungsplan (Aufnahme von offentli-
chen Grunfldchen zur Sicherung der Regenwasserrtickhaltung,
Verlegung der Planstrafie)

Satzungsbeschluss am 16.12.1996

Nachweise zur Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB lie-
gen nicht vor

2. vereinfachte Anderung Ziel der Anderung: Verkirzung der Stichstralen Ostlich des
Kirschweges

Satzungsbeschluss am 12.05.1997

Nachweise zur Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB lie-
gen nicht vor

3. vereinfachte Anderung Ziel der Anderung: Wegfall der Streuobstwiese, Verldnge-
rung/Verdnderung der Planstrafiie westlich der Breiten Strale

Satzungsbeschluss am 08.12.1997

Nachweise zur Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB lie-
gen nicht vor

In den Unterlagen des Fachdienstes 41 des Salzlandkreises sind lediglich die Daten der Satzungs-
beschilsse belegt. Es liegen jedoch keine Unterlagen bzw. Nachweise zu den éffentlichen Bekannt-
machungen gem. § 10 Abs. 3 BauGB vor. Ein Bebauungsplan tritt erst mit der Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Sofern die Verbandsgemeinde Saale-Wipper die Bekanntmachungen

der 0.g. vereinfachten 1., 2. und 3. Anderung nicht belegen kann, sind diese als nicht rechtskraftig
zu beurteilen.

Bezugnehmend auf die Angaben in der Bekanntmachung der frithzeitigen Offenthchkeltsbetelhgung
zur vorliegenden Planung (welche aufgrund der o.g. vereinfachten Anderungen vorzugsweise als
4. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplans Nr. 2 ,Hinter den Gérten* bezeichnet werden sollte)
ist das Ziel, einen Grofteil der in dem rechtskraftigen Urplan ausgewiesenen Wohnbauflichen zu-
rickzuplanen, da eine Ansiedlung von Ein- und Zweifamilienwohnhdusern auf diesen Flachen bis-
lang nicht erfolgt ist. Demnach soll fiir eine ca. 13,66 ha groRe Teilfliche, das im Urplan geschaffene
Baurecht zurlickgenommen werden und die bisher unbebaute und iiberwiegend landwirtschaftlich

genutzte Teilflache wieder dem planungsrechtlichen Aulenbereich gem. § 35 BauGB zugefihrt wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass die 4. Anderung (Teilaufhebung) mit inrem Geltungsbereich au-
genscheinlich sowohl Giber dem Urplan als auch ber den Geltungsbereichen der drei vereinfachten
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Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/85 liegen wird, Grundsétzlich gilt fir das Verhéltnis gleichran-
giger Rechtsnormen zueinander das Prinzip der Posterioritat. Hiernach wird das friihere Recht durch
spéteres Recht aufgehoben oder abgeandert (BVerwG, Urteil vom 10.08.1990 —~ 4 C 3.90). Die An-
wendung des Posteriorittsgrundsatzes in der Bauleitplanung wird unterstitzt durch den Grundsatz
der Einraumigkeit. So darf sich der Geltungsbereich eines Bebauungsplans nicht mit dem Geltungs-
bereich eines anderen Bebauungsplans (iberschneiden. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes kdnnen stets nur in einem einzigen rechtswirksamen
Bebauungsplan enthalten sein. Kommt es zu einer Uberlagerung eines friiheren Bebauungsplans
durch einen neuen, so gilt der Grundsatz der Posterioritat. In der Planzeichnung ist nicht eindeutig
erkennbar, wie der Geltungsbereich der 4. Anderung (Teilaufhebung) tatsachlich abgegrenzt wird.
Der Geltungsbereich der 4. Anderung (Teilaufhebung) ist unter Beriicksichtigung der vorgenannten
Grundsatze eindeutig darzustellen. Hierzu wird ergénzend auf die Ausfiihrungen unter Punkt 3 dieser
Stellungnahme verwiesen. Sofern die Rechtskraft der 0.g. vereinfachten Anderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 nicht rechtssicher nachgewiesen werden kann, wird empfohlen, die 4. Anderung
zu nutzen, um den stadtebaulichen Willen der Gemeinde fiir den Geltungsbereich des Urplanes ein-

schiieRlich der ggf. als nicht rechtswirksam zu beurteilenden vereinfachten Anderungen eindeutig
und rechtssicher festzusetzen.

Neben dem o.g. informellen Konzept basieren die stadtebaulichen Entwicklungsvorsteliungen im Ub-
rigen auf einem wirksamen FNP. Die Verbandsgemeinde Saale-Wipper verfligt noch nicht Uber einen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet. Gemalt § 204 Abs. 2
BauGB gelten die wirksamen Flachennutzungsplane der Gemeinden als Teilflaichennutzungspldne
(TFNP) fort, sofern Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand gedndert werden. Entsprechend beru-
hen die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde lliberstedt auf dem wirksamen
TFNP aus dem Jahr 1999 (rechtswirksam seit 01.10.1999) einschlieftlich der seit 07.03.2014 rechts-
wirksamen 1. Anderung. Demnach stelit der TFNP die aufzuhebende Teilfldche des Urplanes als
Wohnbauflache (W) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVQ* dar.

Am 13.07.2010 wurde der Beschluss zur Aufstellung des gesamigemeindlichen FNP der VerbG
Saale-Wipper gefasst. Der Vorentwurf hierzu lag dem Salzlandkreis im Jahr 2014 im Rahmen der
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme vor. Im Vor-
entwurf des gesamtgemeindlichen FNP der VerbG ist die aufzuhebende Teilftache als Flache flr
Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestelit. Seither scheint das Aufstellungsverfahren
des gesamtgemeindlichen FNP der VerbG Saale-Wipper nicht weiter voranzuschreiten. Entspre-
chend den Angaben in der vorliegenden Begrlindung soll der Entwurf des gesamtgemeindlichen FNP
im 1. Quartal 2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt werden. Es ist derzeit
nicht absehbar, wann der gesamtgemeindliche FNP der VerbG Saale-Wipper Rechtswirksamkeit er-
langen wird. Im Zusammenhang mit der Tatsache, dass der 0.g. rechtswirksame TFNP den norma-
tiven Geltungszeitraum (10 - 15 Jahre) deutlich Uberschritten hat und an die stattgefundene tatsdch-
liche Siedlungs- und Nutzungsentwicklung anzupassen ist, ist es absolut zu begriiBen, dass das

Aufstellungsverfahren des gesamtgemeindliche FNP der VerbG Saale-Wipper zeitnah fortgefihrt
werden soll.

Aufgrund der Darstellungen im rechtswirksamen TFNP der Gemeinde liberstedt ist das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB grundsétzlich nicht verletzt. Allerdings solite zur Wahrung der

stadtebaulichen Ordnung méglichst zeitnah eine Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an
die tatsdchliche Siedlungsentwicklung erfolgen.

Eine stadtebauliche Erforderlichkeit der hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung ist m.E. ent-
sprechend § 1 Abs. 3 BauGB gegeben.

4 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBL I 8. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedindert worden ist



Die 4. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. 2 soll im zweistufigen Normalverfahren
nach § 8 BauGB aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, zu priifen, ob der
Anderungsbebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden kann. In
der Kommentierung des BauGB wird bezlglich der Anwendung des § 13 BauGB ausgefiinrt, dass
sich die damit einhergehende Vereinfachung auf den Wegfall der Umweltpriifung und geringere An-
forderungen an die Beteiligungsverfahren beziehen kann. Eine Ausnahme von dem Regelverfahren
der Umweltpriifung besteht jedoch lediglich im Hinblick auf solche Planungssituationen, die nicht in
erster Linie der Schaffung von Baurechten dienen, sondern vorrangig Bestands sichernde oder ord-
nende Funktionen haben. In derartigen Fallen ist nach Auffassung des Gesetzgebers eine férmliche
Umweltpriifung nicht erforderlich, da mit den Planungen keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden sind. Ein vereinfachtes Verfahren ist daher auf diejenigen Planungen begrenzt, in denen
keine UVP-pflichtigen oder vorpriifungspflichtigen Vorhaben mit erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zugelassen werden sollen.® Die Grundziige der Planung soliten hierbei nicht beriihrt
werden. Diesbezliglich wére insbesondere zu priifen, ob die Verkleinerung der FldchengréRe des
Geltungsbereiches die Grundziige der Planung berlihrt. Des Weiteren ist nachzuweisen, dass durch
die Anderung bzw. Teilaufhebung sich das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht
dndert. Sofern die Grundziige der Planung durch die Anderung bzw. Teilaufhebung nicht beriihrt
werden, ist der Anwendungsbereich des § 13 BauGB fiir die 0.g. Planungen m.E. durchaus gegeben.

3. Planunterlagen

Da die vorliegende Planung die Teilaufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 als Ur-
plan bezweckt und weitere drei vereinfachte Anderungen, deren Rechtskraft rechtssicher nachzu-
weisen ist, bekannt sind, handelt es sich m.E. um die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Es
wird empfohlen, die hier vorliegende Planung eindeutig als ,4. Anderung (Teilaufhebung) des Be-
bauungsplanes Nr. 2“ zu bezeichnen.

3.1 Planteil A — Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Die vorgelegte Planzeichnung entspricht teilweise den Vorschriften der PlanZVe. Der gewihite MaR-
stab entspricht dem des Urplanes und I&dsst eine gute Lesbarkeit zu. Die in Papierform zur Verfligung
gestellte Planzeichnung wurde nicht mafistablich ausgedruckt.

Die verwendete Kartengrundiage ist hinsichtlich der Vervielfaitigungserlaubnisnummer des Urhe-

bers (Ublicherweise das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation (LVermGeo)) zu ergan-
zen.

Zur Erhdhung der Ubersichtlichkeit empfehle ich in der Ubersichtskarte auf der Planzeichnung die
Lage des Plangebietes zu kennzeichnen.

Es wird empfohlen, der Uberschrift .Planzeichenerkldrung" die Rechtsgrundlage nach § 2 Abs. 4
und 5, 2. Halbsatz PlanZV hinzuzufliigen. Dariiber hinaus sollte in den Uberschriften zu den einzel-
nen Planzeichen die Verbindung zu den im Bebauungsplan méglichen oder zwingenden Darstellun-
gen nach § 9 Abs. 1 BauGB genau hergestellt werden. Zur besseren Ubersichtlichkeit und Abgren-

zung der verwendeten Planzeichen soliten die Uberschriften durch eine Nummerierung voneinander
abgegrenzt werden.

5 Stiler, Bau- und Fachplanungsrecht, 5. Auflage 2015, Rn, 1309 - 1324

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14, Juni 2021 (BGB1. 1 8. 1802) geindert worden ist
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z.B. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. Maf} der der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
... USwW.

GemaR § 1 Abs. 2 PlanZV sollen sich aus den Planunterlagen fiir Bebauungspldne die Flurstiicke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster ergeben.
Die in der Planzeichnung dargesteliten Flurstlcke 586, 585 und 505/1 (Gemarkung liberstedt, Flur 1)
sind veraltet und soliten in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster aktualisiert werden.

Des Weiteren sollen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV aus den Planunterlagen die vorhandenen baulichen
Anlagen, die Strallen, Wege und Platze sowie die Geldndehdhen hervorgehen. Insofern wird ange-
regt, in der Planzeichnung die vorhandene Topographie und vorhandenen Gelandehdhen (Hohen-
punkte) zu ergdnzen. Insgesamt ist die Planunterlage in der Darstellung eindeutig von den Festset-
zungen abzugrenzen. Selbst bei farbiger Darstellung der Planinhalte verbleiben immer auch Fest-
setzungen in der Planzeichnung, die durch Eintrag in schwarzer Farbe vorgenommen werden mis-
sen (z.B. Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, BemalRungen, u.a.). Es wird empfohlen,
in der Planzeichnung die Planunterlage (hier die Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen)

durch die Verwendung eines hellen Grautons eindeutig von den farb:gen und schwarzen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes abzuheben.

In der vorliegenden Planzeichnung ist die Grenze des Geltungsbereiches der 4. Anderung (Teilauf-
hebung) weder zeichnerisch noch textlich eindeutig festgesetzt. Der auf der Planzeichnung erlduterte
Geltungsbereich ist nicht als textliche Festsetzung formuliert und gekennzeichnet und hat somit keine
normgebende Wirkung. Die eindeutige Festsetzung der Grenzen des Geltungsbereiches der 4. An-
derung (Teilaufhebung) ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB zwingend, da Festsetzungen nur fiir Fldchen
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes getroffen werden kénnen. Es
wird empfohlen, die Grenze des Geltungsbereiches der 4. Anderung (Teilaufhebung) zeichnerisch
festzusetzen. Daflr sollte das Planzeichen Nr. 15.13 der Anlage PlanZV verwendet werden. Die Dar-
stellung der Geltungsbereiche des Urplanes sowie der 2. Anderung ist in der Planzeichnung nicht
erforderlich. Dadurch wird m.E. die Eineindeutigkeit der Planung beeintrachtigt und das Be-
stimmtheitsgebot verletzt. Die Geltungsbereiche des Urplanes und der 2. Anderung sind von der
Planzeichnung zu entfernen. Alternativ wird empfohlen, die Uberlagerung der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Anderungen mit dem Geltungsbereich des Urplanes in der Begriindung darzustellen
und zu erlautern. Die Planzeichnung ist diesbezliglich zu (berarbeiten.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Fldchen fir die Grenze des Geltungsbereiches der 2. Ande-
rung sowie fiir die Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen sind nicht eindeutig voneinander abgrenzbar. Des Weiteren ist nicht nachvoliziehbar,
weshalb die dstlich des Kirschweges als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Fidchen in der
Planzeichnung nicht mit dem entsprechenden Planzeichen Nr. 1.1.3 der Anlage PlanZV dargestelit

sind. Dies widerspricht absolut dem Bestimmtheitsgebot und ist zwingend zu (iberarbeiten und ent-
sprechend eindeutig darzustelien.

Fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR fehit der Bezug. Gem. § 18 Abs. 1
BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen. Denn wird im Bebauungsplan die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt, so ist schon
aus Griinden der hinreichenden Bestimmtheit die eindeutige Festlegung der erforderlichen Bezugs-
punkte notwendig. Weitergehende Vorgaben, welche Bezugspunkte als untere Bezugspunkte und
als obere Bezugspunkte in Frage kommen, werden in § 18 Abs. 1 BauNVO nicht genannt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Geldndeoberfldche als unterer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO



-6 -

nicht geeignet ist, da diese nicht gegen Veranderung geschiitzt ist. Im Sinne einer eindeutigen Ho-
henfestsetzung wird empfohlen, als unteren Bezugspunkt z.B. das Niveau eines bestimmten Punktes
einer Verkehrsflache zu nennen.” Auch die Angabe einer absoluten Héhe im aktuell giiltigen Hhen-
referenzsystem (z.B. ,Héhe (ber NHN im DHHN2016") flr die Bezugspunkte ist eindeutig. Die ein-
deutige Hohenfestsetzung hat als zeichnerische oder textliche Festsetzung auf der Planzeichnung
zu erfolgen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in der Planzeichenerklarung
ein Planzeichen fir die Darstellung von Hohenpunkten erldutert ist, jedoch in der Planzeichnung nicht
dargestellt bzw. verwendet wird. Dies ist zu Gberarbeiten.

In die Planung sind die vorhandenen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) mit dem Planzeichen
Nr. 8 der Anlage zur PlanZV nachrichtlich zu Gbernehmen. Ferner ist die Planzeichnung hinsichtlich
der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen (dufere ErschlieRung) zu ergénzen.

Die Planzeichnung ist anhand der vorgenannten Anmerkungen und Hinweise grundlegend zu (iber-
arbeiten.

3.2 Planteil B - Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (TF) milssen eineindeutig und stidtebaulich begriindet sein. Doppel-
festsetzungen sind zu vermeiden.

Es wird empfohlen, analog zur Uberschrift , Teil A - Planzeichnung” flr die textlichen Festsetzungen
die Uberschrift ,Teil B - Textliche Festsetzungen“ zu verwenden und die textlichen Festsetzungen
moglichst wie folgt zu strukturieren:

»Planteil B — Textliche Festsetzungen*
I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. Maf der baulichen Nutzung

3. ... usw.
Il Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA8
I Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
IV Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
V  Hinweise

In dem vorliegenden Planentwurf wurden die TF offensichtlich aus dem Urplan (ibernommen und neh-
men Bezug auf den zugehérigen Grlnordnungsplan nebst Anlagen. Der Griinordnungsplan des Urpla-
nes sollte als Anlage in die Begriindung der 4. Anderung aufgenommen werden.

Hinweise

Die unter den Hinweisen aufgefiihrten Anmerkungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind nicht
auf der Planzeichnung darzustellen. Alternativ kénnten diese in der Begriindung aufgefiihrt werden.

3.3 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke sind auf dem Plan darzustellen. Fir Unterschriften ist ausreichend Platz vorzu-
halten. Die in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen (BauGB) sind auf Aktualitét zu priifen. Re-
daktionell wird darauf hingewiesen, dass die Uberschrift ,Pradampel" falsch geschrieben ist und richtig-
erweise Praambel heiflen muss. Dies ist zu berichtigen.

7 Vgl. Rixner/Biedermann/Charlier: Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO. 4. Aufl, Reguvis Verlag. 2022
¥ Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10, September 2013 (GVB1. LSA
S. 440, 44 1), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Mirz 2023 (GVBL LSA S. 178)



3.4 Begriindung

Bezugnehmend auf die Ausflhrungen unter Punkt 3 dieser Stellungnahme zur Festsetzung des Gel-

tungsbereiches der vorliegenden Planung ist der Abschnitt 2 der Begriindung umfassend zu tiberar-
beiten.

Des Weiteren wird Bezug genommen auf die Ausfiihrungen unter Punkt 2 dieser Stellungnahme zu
den drei vereinfachten Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 2. Die Rechtskraft der 0.g. Anderungen
ist rechtssicher nachzuweisen. Sofern die Verbandsgemeinde Saale-Wipper die Bekanntmachungen
der o.g. vereinfachten 1., 2. und 3. Anderung nicht belegen kann, sind diese als nicht rechtskraftig
zu beurteilen. Die Planunterlagen sind dementsprechend anzupassen und zu iberarbeiten.

Auf S. 8 der Begriindung werden unter Punkt 4.2 Ausfiinrungen zum Landschaftsplan gemacht. Dies-

bezliglich ist zu konkretisieren, ob fiir die vorliegende Planung Darstellungen eines Landschaftspla-
nes zu berlicksichtigen sind.

Im Abschnitt 4.2 der Begriindung werden Ausfiihrungen zum FNP gemacht. Diese sind m.E. unzu-
reichend formuliert. Es wird empfohlen, den Abschnitt entsprechend der Anmerkungen und Hinweise
unter Punkt 2 dieser Stellungnahme zum Entwicklungsgebot zu konkretisieren und anzupassen.

Die in der Begriindung genannten Rechtsgrundlagen (BauGB) sind auf Aktualitit zu priifen.

Insgesamt sind die Planunterlagen durch zahireiche Fehler und Widerspriiche gekennzeichnet und
sollten grundsatzlich Gberarbeitet werden.

4, Weitere Hinweise

Das Vorhaben befindet sich im Bergwerkseigentum Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde, Roh-
stoff: Salz/Sole, Inhaber: K+S Minerals and Agriculture GmbH. Zudem befindet sich das Vorhaben
in einem Bergschadensgebiet des untertagigen Salzabbaus.

Des Weiteren ist zu beachten, dass sich das Vorhaben in einem nach § 3 Abs. 1 EinwirkungsBergV®
ermittelten und festgelegten Einwirkungsbereich des Bergwerks Bernburg des Unternehmens K+S
Minerals and Agriculture GmbH befindet'®, wodurch § 120 Abs. 1 BBergG'' Anwendung findet. Durch
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes verbleiben diese Fldchen in ihrem urspriinglichen Zustand.
Aufgrund der oben beschriebenen Lage der Fléchen der Teilaufhebung wird dennoch empfohlen,
das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, An der Fliederwegkaserne 13 in 06130
Halle (Saale) zu beteiligen.

Das Plangebiet beriihrt norddstlich des Kirschweges das Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsver-
fahrens nach § 87 FlurbG' mit dem Verfahrensnamen ,Bernburg A14" und der Verfahrensnummer
BBGO87. Als bearbeitende Stelle des Flurbereinigungsverfahrens ist das Amt fiir Landwirtschaft,

2 Einwirkungsbereichs-Bergverordnung vom 11, November 1982 (BGBL 1 8. 1553, 1558), die zuletzt durch Artike! 3 der
Verordnung vom 18. Oktober 2017 (BGBI, I S. 3584) gedindert worden ist

10 Link: https://lagh.sachsen-anhalt.de/fifcadmin/Bibliothek/LaGBrbekanntmachung/Einwirkungsberciche/ER Berg-

werkBernburg MS50000.jpe

"' Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBL 8. 1310), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Mirz 2023
(BGBI. 2023 1 Nr. 88) geiindert worden ist

"2 Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mirz 1976 (BGBL. 1 S, 546), das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBL. I S. 2794) geindert worden ist
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Flurneuordnung und Forsten Anhalt (Kihnauer Stralke 161, 06846 Dessau-RofRlau) des Landes
Sachsen-Anhalt zu beteiligen.

Die untere Naturschutzbehdrde hat grundsatziich keine Einwénde gegen die vorliegende Bebau-
ungsplanénderung. Ziel der vorliegenden Planung ist es, dass mit dem Urplan geschaffene Baurecht
fir 13,66 ha zuriick zu nehmen und die bisher unbebauten, derzeitig gréRtenteils landwirtschaftlich
genutzten Flachen, wieder in den baurechtlichen Aulenbereich, im Sinne von § 35 BauGB, zu fih-
ren. Demzufolge verbleiben im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 in der Gemarkung llberstedt
lediglich 2,99 ha Wohnbauflache. Analog dazu verringern sich die urspriinglich festgelegten griinord-
nerischen Mafinahmen auf die bereits durch die Gemeinde liberstedt umgesetzten Pflanzmalnah-
men. Den Aussagen zur Grlinordnung wird gefolgt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises (KWB) fiihrt aus, dass fiir die teilaufzuhebende
Fiache Belange der Abfallentsorgung nicht beriihrt werden. Fir die verbleibenden Wohnbaufldchen
muss sichergestellt sein, dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Abfélle mit einem
3-achsigen Entsorgungsfahrzeug mit einer Lénge von 10,00 m befahren werden kann, um eine
fachgerechte Entsorgung der Abfallbehaiter zu gewahrleisten. Sollte die Planung den Ausbau einer
Sackgasse vorsehen, ist entsprechend der DGUV Regel 114-601%i.V.m. RASt 06" Bild 58 ein Wen-
dehammer flir die Befahrung von Entsorgungsfahrzeugen (3 -achsig, Ldnge 10,00 m) einzuplanen.
Um die Entsorgung zukinftig sicherzustellen, ist die jeweils gliltige Abfallentsorgungssatzung des
Salzlandkreises zu beachten.

Die Prufung auf Kampfmittelverdachtsflichen im Geltungsbereich der 0.g. Planung hat erge-
ben, dass sich im Plangebiet entsprechend der mir zur Verfiigung stehenden Kampfmittelbelas-
tungskarte (Stand 2022) keine kampfmittelbelasteten Fldchen befinden. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt vorliegenden Er-
kenntnisse einer stédndigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch
bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschédtzungen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten bei der Durch-
fuhrung von erdeingreifenden Mafinahmen Kampfmittel bzw. kampfmittelverddchtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen, ist
die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem ange-
messenen Abstand zu verlassen, die néchste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das Beriihren von Kampfmitteln ist verboten.

Die untere Bodenschutzbehérde, die untere Wasserbehorde, die untere Immissionsschutz-
behorde, der Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst, der Fachdienst Ge-
sundheit sowie die untere Bauaufsichtsbehorde duflern keine Bedenken oder Hinweise.

Mit freundlichen Grifien

L
" Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung ¢.V. (Herausgeber): DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft, Teil I
Abfallsammlung. Berlin 2016

' Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen e.V. {(Herausgeber): Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben. K6ln 2007



