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Bauleitplanung der Gemeinde liberstedt

3. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. 1/95 ,Gewerbegebiet Eisenbahnspitze*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB'

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhalten und gibt als Trager 6ffentlicher Belange
nachfolgende geblindelte Stellungnahme ab:

Die untere Landesentwicklungsbehoérde dufert:

1. Ziele der Raumordnung

Diesbezlglich wird auf die vorliegende landesplanerische Mitteilung vom 15.01.2024 der obersten
Landesentwickiungsbehérde? verwiesen.

2. Planungsgrundsitze und Planungsgebot

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regelmaRig
aus den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinden. Sie kann sich dariiber hinaus auch aus stédte-
baulichen Konzepten, einem stédtebaulichen Rahmenplan bzw. sonstigen informellen Planungen gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ergeben. Firr die Verbandsgemeinde existiert ein Integriertes Handlungs- und
Entwicklungskonzept der Verbandsgemeinde Saale-Wipper 2030+, welches offensichtlich im Zeitraum
von 2020 bis 2023 erarbeitet wurde®. Darin wird der betroffene Standort lediglich im Zusammenhang
mit der Ausweisung von Sondergebieten fiir Photovoltaikaniagen erwahnt.

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. 1 S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 394) geéndert worden ist
? Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24

3 Eine Beteiligung des Salzlandkreises im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes als informelle Planung gem. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB fand nicht statt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/95 ,Gewerbegebiet Eisenbahnspitze* (rechtskraftig seit
07.01.2000) als Urplan umfasst eine Fldche von ca. 25 ha und befindet sich in nordwestlicher Ortsrand-
lage der Gemeinde llberstedt nordlich der angrenzenden KreisstraRe K1374 und siidlich der Bundesau-
tobahn A36. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95 (rechtskraftig seit
05.12.2008) Uiberlagert eine ca. 1,6 ha grofle Teilfiache im Siidwestlichen Bereich des Urplanes. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95 trat am 04.04.2014 in Kraft und Uberlagert eine ca. 8,1 ha
grofle Teilfldche im &stlichen Bereich des Urplanes. Der Geltungsbereich der 2. Anderung wurde (iber-
wiegend als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” festgesetzt und wird gegenwartig zweckentsprechend genutzt.

Bezugnehmend auf die Angaben in der Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist
das Ziel der vorliegenden Planung (welche vorzugsweise als 3. Anderung (Teilaufhebung) des Bebau-
ungsplans Nr. 1/95 ,Gewerbegebiet Eisenbahnspitze" bezeichnet werden sollte), die in dem rechtskréfti-
gen Urplan ausgewiesenen Gewerbefldchen zuriickzuplanen, da eine Ansiediung von Gewerbebetrie-
ben auf diesen Fléchen bislang nicht erfolgt ist. Demnach soll im westlichen Bereich des Urplanes eine

ca. 16,5 ha grofde, bisher landwirtschaftlich genutzte Teilflache auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung (Teilaufhebung) mit ihrem Geltungsbereich augen-
scheinlich sowohl {(iber dem Urplan als auch {iber den Geltungsbereichen der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1/95 liegen wird. Grundsétzlich gilt flr das Verhéltnis gleichrangiger Rechtsnormen
zueinander das Prinzip der Posterioritdt. Hiernach wird das friihere Recht durch spateres Recht aufge-
hoben oder abgeéndert (BVerwG, Urteil vom 10.08.1990 — 4 C 3.90). Die Anwendung des Posterioritits-
grundsatzes in der Bauleitplanung wird unterstiitzt durch den Grundsatz der Einrdumigkeit. So darf sich
der Geltungsbereich eines Bebauungsplans nicht mit dem Geltungsbereich eines anderen Bebauungs-
plans Uberschneiden. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung eines Ge-
bietes kdnnen stets nur in einem einzigen rechtswirksamen Bebauungsplan enthalten sein. Kommt es zu
einer Uberlagerung eines friiheren Bebauungsplans durch einen neuen, so gilt der Grundsatz der Poste-
rioritat. In der Planzeichnung ist nicht eindeutig erkennbar, wie der Geltungsbereich der 3. Anderung
(Teilaufhebung) tatséchlich abgegrenzt wird. Der Geltungsbereich der 3. Anderung (Teilaufhebung) ist
unter Berlicksichtigung der vorgenannten Grundsatze eindeutig darzustellen. Hierzu wird ergénzend auf
die Ausfiihrungen unter Punkt 3 dieser Stellungnahme verwiesen.

Neben dem o.g. informellen Konzept basieren die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen im Ubrigen
auf einem wirksamen FNP. Die Verbandsgemeinde Saale-Wipper verfiigt noch nicht {iber einen rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet. GemaR § 204 Abs. 2 BauGB gelten
die wirksamen Flachennutzungsplane der Gemeinden als Teilflachennutzungspléne (TFNP) fort, sofern
Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand geéndert werden. Entsprechend beruhen die stédtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde liberstedt auf dem wirksamen TFNP aus dem Jahr 1999
(rechtswirksam seit 01.10.1998) einschliefilich der seit 07.03.2014 rechtswirksamen 1. Anderung. Dem-
nach stellt der TFNP die aufzuhebende Teilflédiche des Urplanes als gewerbliche Baufléiche (G) gemaf §
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO* dar.

Am 13.07.2010 wurde der Beschiuss zur Aufstellung des gesamtgemeindlichen FNP der VerbG Saale-
Wipper gefasst. Der Vorentwurf hierzu lag dem Salzlandkreis im Jahr 2014 im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme vor. im Vorentwurf des ge-
samtgemeindlichen FNP der VerbG ist die aufzuhebende Teilflache als Fldche fiir Landwirtschaft gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Seither scheint das Aufstellungsverfahren des gesamtgemeindli-
chen FNP der VerbG Saale-Wipper nicht weiter voranzuschreiten. Bezugnehmend auf Angaben in dem
Begrindungsentwurf der in Aufstellung befindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hinter den

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) geindert worden ist
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Garten” soll der Entwurf des gesamtgemeindlichen FNP im 1. Quartal 2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt werden. Es ist derzeit nicht absehbar, wann der gesamtgemeindliche FNP
der VerbG Saale-Wipper Rechtswirksamkeit erlangen wird. im Zusammenhang mit der Tatsache, dass
der o.g. rechtswirksame TFNP den normativen Geltungszeitraum (10 — 15 Jahre) deutlich {iberschritten
hat und an die stattgefundene tatséchliche Siedlungs- und Nutzungsentwicklung anzupassen ist, ist es

absolut zu begriifen, dass das Aufstellungsverfahren des gesamtgemeindlichen FNP der VerbG Saale-
Wipper zeitnah fortgefiihrt werden soll.

Aufgrund der Darstellungen im rechtswirksamen TFNP der Gemeinde llberstedt ist das Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB grundsétzlich nicht verletzt. Allerdings solite zur Wahrung der stédtebaulichen

Ordnung méglichst zeitnah eine Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die tatséchliche Sied-
lungsentwicklung erfoigen.

Eine stédtebauliche Erforderlichkeit der hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung ist m.E. entspre-
chend § 1 Abs. 3 BauGB gegeben.

Die 3. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. 1/95 soll im zweistufigen Normalverfahren
nach § 8 BauGB aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, zu priifen, ob der An-
derungsbebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden kann. In der
Kommentierung des BauGB wird bezlglich der Anwendung des § 13 BauGB ausgefiihrt, dass sich die
damit einhergehende Vereinfachung auf den Wegfall der Umweltpriifung und geringere Anforderungen
an die Beteiligungsverfahren beziehen kann. Eine Ausnahme von dem Regelverfahren der Umweltpri-
fung besteht jedoch lediglich im Hinblick auf solche Planungssituationen, die nicht in erster Linie der
Schaffung von Baurechten dienen, sondern vorrangig bestandssichernde oder ordnende Funktionen ha-
ben. In derartigen Fallen ist nach Auffassung des Gesetzgebers eine formliche Umweltpriifung nicht er-
forderlich, da mit den Planungen keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind. Ein verein-
fachtes Verfahren ist daher auf diejenigen Planungen begrenzt, in denen keine UVP-pflichtigen oder vor-
prifungspflichtigen Vorhaben mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zugelassen werden sol-
len.® Die Grundziige der Planung soliten hierbei nicht beriinrt werden. Diesbeziiglich wére insbesondere
zu priifen, ob die Verkleinerung der FldchengrolRe des Geltungsbereiches die Grundziige der Planung
beriihrt. Des Weiteren ist nachzuweisen, dass durch die Anderung bzw. Teilaufhebung sich das der bis-
herigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht &ndert. Sofern die Grundziige der Planung durch die
Anderung bzw. Teilaufhebung nicht berlihrt werden, ist der Anwendungsbereich des § 13 BauGB fir die
0.g. Planungen m.E. durchaus gegeben.

3. Planunteriagen

Da die vorliegende Planung die Teilaufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1/95 als Urplan
bezweckt und teilweise die in der rechtskraftigen 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95
getroffenen Festsetzungen fir verbleibenden Teilflachen weiter Bestand haben sollen, handelt es sich
m.E. um die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95. Es wird empfohlen, die hier vorliegende Pla-
nung eindeutig als ,3. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. 1/95* zu bezeichnen.

3.1 Planteil A — Planzeichnung und Planzeichenerklarung

Die vorgelegte Planzeichnung entspricht teilweise den Vorschriften der PlanZVe. Der gewiéhite Mafistab
entspricht dem des Urplanes und Iasst eine gute Lesbarkeit zu. Die in Papierform zur Verfligung gestelite
Planzeichnung wurde nicht mafistablich ausgedruckt.

3 Stiler, Bau- und Fachplanungsrecht, 5, Auflage 2015, Rn. 1309 - 1324

¢ Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBIL. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I 8. 1802) gedndert worden ist
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Die verwendete Kartengrundlage ist hinsichtlich der Vervielféitigungserlaubnisnummer des Urhebers ((ib-
licherweise das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation (LVermGeo)) zu ergénzen.

Zur Erhéhung der Ubersichtlichkeit empfehle ich in der Ubersichtskarte auf der Planzeichnung die Lage
des Plangebietes zu kennzeichnen.

Es wird empfohlen, der Uberschrift ,Planzeichenerkldrung" die Rechtsgrundlage nach § 2 Abs. 4 und 5,
2. Halbsatz PlanZV hinzuzufiigen. Dariiber hinaus sollte in den Uberschriften zu den einzelnen Planzei-
chen die Verbindung zu den im Bebauungsplan méglichen oder zwingenden Darstellungen nach § 9
Abs. 1 BauGB genau hergestelit werden. Zur besseren Ubersichtlichkeit und Abgrenzung der verwende-
ten Planzeichen sollten die Uberschriften durch eine Nummerierung voneinander abgegrenzt werden.

z.B. 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. MaR der der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
.. USW.

Gemal § 1 Abs. 2 PlanZV sollen sich aus den Planunterlagen fiir Bebauungspléne die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster ergeben. Die in
der Planzeichnung dargesteliten Flurstiicke 612/1 und 612/2 (Gemarkung liberstedt, Flur 1) sind veraltet
und sollten in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster aktualisiert werden. AuBerdem fehit auf
der Planunterlage die Darstellung der Flurgrenzen. Es wird empfohlen, innerhalb des dargesteliten Be-
reiches auf der Planzeichnung vorhandene Flurgrenzen gem. § 1 Abs. 2 PlanZV in Ubereinstimmung mit

dem Liegenschaftskataster darzustellen und die verwendeten Liniensignaturen in der Planzeichnung ent-
sprechend zu erlautern.

Des Weiteren sollen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV aus den Planunterlagen die vorhandenen baulichen An-
lagen, die Stralen, Wege und Platze sowie die Gelandehdhen hervorgehen. Insofern wird angeregt, in
der Planzeichnung die vorhandene Topographie und vorhandenen Geldandehdhen (Héhenpunkte) zu er-
génzen. Insgesamt ist die Planunterlage in der Darsteliung eindeutig von den Festsetzungen abzugren-
zen. Selbst bei farbiger Darstellung der Planinhalte verbleiben immer auch Festsetzungen in der Plan-
zeichnung, die durch Eintrag in schwarzer Farbe vorgenommen werden missen (z.B. Festsetzungen
zum Maf} der baulichen Nutzung, BemaRungen, u.a.). Es wird empfohlen, in der Planzeichnung die Pla-
nunterlage (hier die Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen) durch die Verwendung eines hel-

len Grautons eindeutig von den farbigen und schwarzen Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuhe-
ben.

In der vorliegenden Planzeichnung ist die Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung (Teilaufhe-
bung) weder zeichnerisch noch textlich eindeutig festgesetzt. Der neben den Hinweisen erlduterte Gel-
tungsbereich ist nicht als textliche Festsetzung formuliert und gekennzeichnet und hat somit keine norm-
gebende Wirkung. Darliber hinaus sind die angegebenen Flurstiicksbezeichnungen teilweise fehlerhaft
und veraltet. Die eindeutige Festsetzung der Grenzen des Geltungsbereiches der 3. Anderung (Teilauf-
hebung) ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB zwingend, da Festsetzungen nur fir Flachen innerhalb des festge-
setzten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes getroffen werden kénnen. Es wird empfohlen, die
Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung (Teilaufhebung) zeichnerisch festzusetzen. Dafiir solite
das Planzeichen Nr. 15.13 der Anlage PlanZV verwendet werden. Die Darstellung der Geltungsbereiche
des Urplanes sowie der 1. und 2. Anderung ist in der Planzeichnung nicht erforderlich. Dadurch wird m.E.
die Eineindeutigkeit der Planung beeintréchtigt und das Bestimmtheitsgebot verletzt. Die Geltungsberei-
che des Urplanes und der 1. und 2. Anderung sind von der Planzeichnung zu entfernen. Alternativ wird
empfohlen, die Uberiagerung der Geltungsbereiche der rechtskraftigen Anderungen mit dem Geltungs-

bereich des Urplanes in der Begriindung darzustellen und zu erldutern. Die Planzeichnung ist diesbe-
zliglich zu tGiberarbeiten.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen A, B1 und B2 sind nicht eindeutig voneinander abgrenz-
bar. Dies ist zu Uberarbeiten und entsprechend eindeutig darzustelien.

Die Planzeichnung ist — soweit erforderlich — zu bemafen. Dabei sind alle Mafte zu ergénzen, die fur
eine eindeutige Lesbarkeit der Planzeichnung erforderlich sind. Insbesondere trifft dies flir planerische
Abgrenzungen zu, die sich nicht aus vorhandenen Flurstlicksgrenzen herleiten lassen. Speziell trifft dies
auf die Uiberbaubaren Grundfidchen der Baugebiete sowie die StralBenverkehrsfidchen zu.

In die Planung sind die vorhandenen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) mit dem Planzeichen Nr.
8 der Anlage zur PlanZV nachrichtlich zu Gibernehmen. Ferner ist die Planzeichnung hinsichtlich der ge-
planten Ver- und Entsorgungsleitungen (dufere Erschlieung) zu ergénzen.

Die Planzeichnung ist anhand der vorgenannten Anmerkungen und Hinweise grundlegend zu Uberarbei-
ten.

3.2 Planteil B — Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (TF) miissen eineindeutig und stddtebaulich begriindet sein. Doppelfest-
setzungen sind zu vermeiden.

Es wird empfohlen, analog zur Uberschrift ,Teil A - Planzeichnung® fiir die textlichen Festsetzungen die
Uberschrift , Teil B — Textliche Festsetzungen" zu verwenden und die textlichen Festsetzungen méglichst
wie folgt zu strukturieren:

wPlanteil B — Textliche Festsetzungen®
I Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
2. Maf der baulichen Nutzung
3. ... usw.
il Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA’
Il Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

IV Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
V  Hinweise

In dem vorliegenden Planentwurf sind die TF vielfach durch Rechtschreibfehler und inhaltliche Wider-

spriiche bzw. Uneindeutigkeiten gekennzeichnet. Diese sind anhand der nachfolgenden Anmerkungen
und Hinweise zu Uberarbeiten:

TF1.1.1
Redaktioneller Hinweis: ,Ber (Das) Sonstige Sondergebiet ...*

TF1.1.2

Fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal fehit der Bezug. Gem. § 18 Abs. 1
BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu be-
stimmen. Denn wird im Bebauungsplan die H6éhe der baulichen Anlagen festgesetzt, so ist schon aus
Grunden der hinreichenden Bestimmtheit die eindeutige Festlegung der erforderlichen Bezugspunkte
notwendig. Weitergehende Vorgaben, welche Bezugspunkte als untere Bezugspunkte und als obere Be-
zugspunkte in Frage kommen, werden in § 18 Abs. 1 BauNVO nicht genannt. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Geldndeoberfliche als unterer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO nicht geeignet ist,

7 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI1. LSA
S. 440, 441), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Mirz 2023 (GVBIL. LSA S. 178}
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da diese nicht gegen Verénderung geschiitzt ist. Im Sinne einer eindeutigen Héhenfestsetzung wird emp-
fohlen, als unteren Bezugspunkt z.B. das Niveau eines bestimmten Punktes einer Verkehrsflache zu
nennen. Als obere Bezugspunkte kdnnen z.B. die Traufhéhe, die Firsthdhe oder bei Flachddchern die
Oberkante des Gebaudes festgesetzt werden.® Auch die Angabe einer absoluten Hohe im aktuell gulti-
gen Hohenreferenzsystem (z.B. ,Hohe (iber NHN im DHHN2016") fiir die Bezugspunkte ist eindeutig.

Die eindeutige Hohenfestsetzung hat als zeichnerische oder textliche Festsetzung auf der Planzeichnung
zu erfolgen.

TF1.21und 1.2.2

in beiden TF wird auf die ,mit dem Buchstaben B1 gekennzeichnete Flache" Bezug genommen. In der
TF 1.2.1 sollen auf dieser Fldche Hecken erhalten werden, in der TF 1.2.2. sollen Baumreihen erhalten
werden. Dieser Widerspruch ist zu beseitigen.

TF1.24

Der erste Satz der TF 1.2.4 ist auf Sinnhaftigkeit und gewolltem Planungsziel zu priifen. Sollen wirklich
alle ,nicht bebauten Flachen® entwickelt werden oder sind eher die liberbaubaren Fléchen gemeint? Be-
zieht sich die TF 1.2.4 tats&chlich auf den gesamten Geltungsbereich oder ist nur eine bestimmte festge-
setzte Flachenart gemeint? Die TF ist entsprechend dem gewoliten Planungsziel anzupassen.

Hinweise

Der im dritten Anstrich unter Hinweisen aufgeflihrte Hinweis zu ortlichen Bauvorschriften betrifft die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1/95 und ist zu entfernen.

Die unter den Hinweisen aufgefiinten Anmerkungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind eben-

falls nicht auf der Planzeichnung darzustellen. Alternativ kénnten diese in der Begriindung aufgefiihrt
werden.

3.3 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke sind auf dem Plan darzustellen. Fiir Unterschriften ist ausreichend Platz vorzuhal-
ten. Die in der Prdambel genannten Rechtsgrundiagen (BauGB) sind auf Aktualitat zu prifen. Redaktio-
nell wird darauf hingewiesen, dass die Uberschrift ,Prdampel” falsch geschrieben ist und richtigerweise
Praambel heiften muss. Dies ist zu berichtigen.

3.4 Begriindung

Bezugnehmend auf die Ausfithrungen unter Punkt 3 dieser Stellungnahme zur Festsetzung des Gel-

tungsbereiches der vorliegenden Planung ist der Abschnitt 2 der Begriindung umfassend zu Uberarbei-
ten.

In den Planunterlagen wird mehrfach die Begrifflichkeit rechtskraftiger Fldchennutzungsplan® verwendet.
Dies ist nicht zutreffend. Grundsatzlich wird der Fldchennutzungsplan als verwaltungsinterne Mafinahme
eigener Art chne Rechtsnormqualitat qualifiziert. Bezug nehmend auf den Wortlaut des § 47 Abs. 1 Nr. 1
VwGO® gehdrt der Flachennutzungsplan nach der Terminologie des BauGB nicht zu den Satzungen und
Rechtsverordnungen.'® Im Gegensatz zum Bebauungsplan, bei dem es sich um die Ersatzverkiindung
einer Rechtsnorm handelt (§ 10 BauGB), ist der Flachennutzungsplan nicht zu verkinden. Er ist keine

8 Vgl. Rixner/Biedermann/Charlier: Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO. 4. Aufl. Reguvis Verlag. 2022

? Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mirz 1991 (BGBL. I S. 686), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1325) gedndert worden ist
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Satzung (vgl. BVerwG Beschl. v. 20. 7. 1990 — 4 N3/88). Nach § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der Fli-
chennutzungsplan wirksam."' Folglich ist in den Planunteriagen die Begrifflichkeit ,rechtskraftig* im Zu-

sammenhang mit der Verwendung eines Flachennutzungsplanes durch den Begriff rechtswirksam” zu
ersetzen.

Auf S. 8 der Begriindung werden unter Punkt 4.2 Ausfiihrungen zum Landschaftsplan gemacht. Diesbe-

zlglich ist zu konkretisieren, ob fiir die vorliegende Planung Darstellungen eines Landschaftsplanes zu
berlicksichtigen sind.

Im Abschnitt 4.2 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist.
Dies ist m.E. unzureichend formuliert. Es wird empfohlen, den Abschnitt entsprechend der Anmerkungen

und Hinweise unter Punkt 2 dieser Stellungnahme zum Entwicklungsgebot zu konkretisieren und anzu-
passen.

Unter Punkt 5.2 wird ausgefiihrt, dass das Plangebiet ... im Nordwesten ... an die von Rathmannsdorf
kommende Landesstrafle L 71 n ..." angrenzt. Bezugnehmend auf die Darstellungen im Amtlichen Stra-
Reninformationsdienst Sachsen-Anhalt (ASID ST'2) beginnt die L71 erst auf Héhe der Autobahnauffahrt
auf die A36 und grenzt somit nicht an das Plangebiet. Das Plangebiet wird stdlich durch die Gustener

Strafe (Kreisstrafte K1374, bis zum Kreisverkehr) und durch die Rathmannsdorfer Strafle begrenzt. Der
Abschnitt ist entsprechend zu korrigieren.

Des Weiteren wird unter Punkt 5.3 ausgefiihrt, dass ,.... die Festsetzungen des F-Planes von 1998" an-

gepasst wurden. Ein FNP enthéit keine normgebenden Festsetzungen, sondern lediglich Darstellungen.
Der Abschnitt ist entsprechend zu berichtigen.

Auf S. 12 der Begriindung wird folgendes ausgefihrt: ... Ausweisung erfolgt als landwirtschaftliche Flé-
che sowie als Flédche zum Schutz und zur Entwicklung von Boden und Landschatft. ..." In der vorliegen-
den Planung erfoigt keine Ausweisung als landwirtschaftliche Fldche sowie als Fldche zum Schutz und
zur Entwicklung von Boden und Landschaft. Dies ist zu priifen und der Widerspruch zu beseitigen.

Die in der Begriindung genannten Rechtsgrundlagen (BauGB) sind auf Aktualitét zu prifen.

Insgesamt sind die Planunterfagen durch zahireiche Fehler und Widerspriiche gekennzeichnet und soll-
ten grundsétzlich (berarbeitet werden.

4. Woeitere Hinweise

Das Plangebiet befindet sich im Bergwerkseigentum Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde, Rohstoff:
Salz/Sole, Inhaber: K+S Minerals and Agriculture GmbH. Zudem befindet sich das Vorhaben in einem
Bergschadensgebiet des untertégigen Salzabbaus.

Des Weiteren ist zu beachten, dass sich das Vorhaben teilweise in einem nach § 3 Abs. 1 Einwirkungs-
BergV'® ermittelten und festgelegten Einwirkungsbereich des Bergwerks Bernburg des Unternehmens
K+S8 Minerals and Agriculture GmbH befindet', wodurch § 120 Abs. 1 BBergG'S Anwendung findet.

"' Vgl.: Krautzberger, in: Emst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 6 Rn. 92-95

12 Link: ASID ST - Amtlicher StraBeninformationsdienst Sachsen-Anhalt

U Einwirkungsbereichs-Bergverordnung vom 11. November 1982 (BGBL. 1 S. 1553, 1558), die zuletzt durch Artikel 3 der
Verordnung vom 18. Oktober 2017 (BGBL. 1 S. 3584) gedindert worden ist

14 Link: hitps://lapb.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/L aGB/bekanntmachung/Einwirkungsbereiche/EB_Berg-

werkBernburg MS50000.jpg

1* Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBL. 1 8. 1310), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Miirz 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 88) geéindert worden ist
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Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes verbleiben diese Fldchen in ihrem urspriinglichen Zu-
stand. Aufgrund der oben beschriebenen Lage der Fldchen der Teilauthebung wird dennoch empfohlen,

das Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, An der Fliederwegkaseme 13 in 06130
Halle (Saale) zu beteiligen.

Das Plangebiet berlihrt nordwestlich im Bereich der Rathmannsdorfer Stralle das Verfahrensgebiet des
Flurbereinigungsverfahrens nach § 87 FlurbG'® mit dem Verfahrensnamen ,0U Gsten/liberstedt, B 6n*
und der Verfahrensnummer BB2016. Als bearbeitende Stelle des Flurbereinigungsverfahrens ist das Amt
fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt (Kiihnauer Stralle 161, 06846 Dessau-Rofblau)
des Landes Sachsen-Anhalt zu beteiligen.

Zur Lage der Teilaufhebungsfldche an der Kreisstrale K 1374 werden keine weiteren Hinweise gegeben,
da davon auszugehen ist, dass neue Zufahrten zur Straflte damit nicht erforderlich werden.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salziandkreises (KWB) fihrt aus, dass fiir die teilaufzuhebende Fla-
che Belange der Abfallentsorgung nicht beriihrt werden. Sofern die Entsorgung zukiinftig gewahrleistet
sein soll, ist die jeweils giiltige Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.

Die Priifung auf Kampfmittelverdachtsflichen im Geltungsbereich der 0.g. Planung hat ergeben, dass
sich im Plangebiet entsprechend der mir zur Verfiigung stehenden Kampfmittelbelastungskarte (Stand
2022) keine kampfmittelbelasteten Fldchen befinden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisie-
rung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang
getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Soliten bei der Durchfiihrung
von erdeingreifenden MaRnahmen Kampfmittel bzw. kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Muni-
tion aufgefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen, ist die Baustelle vor dem
Betreten unbefugter Personen zu sichem, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu verlassen,
die ndchste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.
Das Berlihren von Kampfmitteln ist verboten.

Die untere Naturschutzbehoérde, die untere Wasserbehorde, die untere Bodenschutzbehdrde, die
untere Immissionsschutzbehorde, der Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungs-

dienst, der Fachdienst Gesundheit sowie die untere Bauaufsichtsbeh&rde dullern keine Bedenken
oder Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen

Fachdgiefstleiter

16 Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976 (BGBL. 1 S. 546), das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2794) geiindert worden ist



