Bebauungsplan " Windpark Giisten"
Stadt Giisten, Verbandsgemeinde Saale-Wipper

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB

Planungsziel

Der Bebauungsplan dient gemeinsam mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan "Wind-
park llberstedt" der Gemeinde llberstedt der Neuordnung eines vorhandenen Windparks std-
lich von llberstedt. Die Stadt Gusten und die Gemeinde llberstedt streben — auch in Umset-
zung bundespolitischer Ziele zur Energiewende und zum Klimaschutz — unter Beachtung
stadtebaulicher Gesichtspunkte eine maoglichst effiziente Ausnutzung des von der Regional-
planung urspriinglich festgelegten und derzeit neu geplanten Eignungsgebiets fur die Nut-
zung der Windenergie an. Dabei sollen 8 vorhandene Windenergieanlagen (WEA) durch 6
Anlagen modernen Typs ersetzt und die Aufstellgeometrie im Uberplanten Bereich optimiert
werden. Das im vorhandenen Windpark gelegene Betriebsgrundstick der Agrargenossen-
schaft llberstedt e. G. soll dabei von Immissionen und von Einschrankungen fiir die bauliche
Nutzung so weit wie moéglich freigehalten werden. Im Bebauungsplan werden Sondergebiete
fur die Nutzung der Windenergie, die fur die Anlagen erforderlichen Uberbaubaren Flachen
und die maximal zuldssigen Abmessungen der WEA festgesetzt. Bei maximal 130 m Rotor-
durchmesser und 160 m Nabenhéhe ist eine Gesamthéhe der Anlagen von maximal 225 m
realisierbar. Die derzeit installierte Windenergieleistung von 13,1 MW kann damit auf ca.
25 MW erhéht werden.

Das Ersetzen von vorhandenen WEA durch moderne Anlagen wird allgemein als Re-
powering bezeichnet. In § 4 Nr. 16b Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA) wird aller-
dings festgelegt, dass ein Repowering im bauordnungsrechtlichen Sinn nur dann gegeben
ist, wenn fir eine neu zu errichtende WEA mindestens zwei Altanlagen abgebaut werden.
Fur die zur angestrebten Erhéhung der Windenergieleistung erforderliche Anzahl neuer WEA
stehen im Plangebiet und seiner Umgebung allerdings nicht genigend Altanlagen zur Verfi-
gung, die abgebaut werden koénnten.

Die fur Windenergieanlagen erforderlichen Abstandsflachen sind in der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) geregelt. Bis zum Jahr 2005 bemal sich die Tiefe der
Abstandflache nach der Halfte ihrer gréRten Hohe (§ 6 (10) Satz 3 BauO LSA). In der derzeit
gultigen Fassung gilt nunmehr eine Mindesttiefe 1 H, fur Repowering von 0,4 H. Sowohl die
Abstiande der vorhandenen Anlagen untereinander als auch die Abstédnde der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Standorte untereinander und zu bereits vorhandenen Anlagen unter-
schreiten in mehreren Fallen die aktuellen bauordnungsrechtlichen Mindestabstande. Da es
sich im vorliegenden Fall nicht um ein Repowering i. S. v. § 4 Nr. 16b Landesentwicklungs-
gesetz (LEntwG LSA) handelt, ist die Errichtung von WEA in ausreichender Anzahl und Leis-
tung unter Beachtung der Bauordnung nicht méglich. Mit dem Bebauungsplan wird deshalb
auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 2a Baugesetzbuch (BauGB) ein vom Bauordnungsrecht ab-
weichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt. Neben der engeren Stellung der
WEA untereinander dient dies vor allem dazu, das Betriebsgrundstiick der Agrargenossen-
schaft llberstedt e. G. fast vollstandig von Einschrénkungen fur eine potenzielle bauliche
Nutzung im Rahmen von § 35 BauGB freizuhalten.

Fur die in den Bebauungsplanen festgesetzten 6 Anlagen werden 8 vorhandene WEA zu-
riickgebaut und die durch sie verursachten Eingriffe in naturbezogene Schutzguter weitge-
hend rickgangig gemacht. Dennoch kommt es durch die Vergrofierung der zulassigen
Windenergieanlagen absehbar zu zusatzlichen Eingriffen. Da nur fur 6 Altanlagen der Ruck-
bau zwingend vorgeschrieben ist, werden auch nur diese fur das jeweilige Gemeindegebiet
in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz eingestellt. Fir den Bereich Gusten ergibt sich nach Abbau
von 2 WEA ein Uber die bestehenden MaRnahmen hinausgehender Kompensationsbedarf
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von 10.560 Biotopwertpunkten fiur zusatzliche Bodenversiegelung. Die Berechnung der Bio-
topwertpunkte erfolgte gemal Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild wird in Anlehnung an den Windenergieerlass fur das Land Brandenburg' mit einer
Ersatzgeldzahlung je zuséatzlich gebauten Hohenmeter ausgeglichen. Diese belauft sich auf
insgesamt 47.000 €. Als anteilige Manahmen werden auf Ackerflachen und Intensivgrin-
land siidlich von liberstedt Nutzungsextensivierungen vorgenommen, ein verfullter Altarm der
Wipper wieder hergestellt und eine Flache sidlich des Stadtgrabens in Gusten einer Suk-
zessionsvegetation aus Gehdlzen Uberlassen. Sowohl der flachenbezogene als auch der
monetére Ausgleich sind damit erbracht. Die konkrete Regelung erfolgt in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehérde im stadtebaulichen Vertrag.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die Stadt
Gusten eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht?. dokumentiert sind. Die Umweltpriifung bezieht sich i. A. auf das, was nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.
Gegenstand der Prifung waren die Schutzgiter Naturschutz und Landschaftsbild, Mensch,
Kultur- und Sachguter sowie der Bodenschutz.

Die fur die Belange des Natur und Landschaftsschutzes auf Grundlage des Bewertungsmo-
dells Sachsen-Anhalt (RAErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2) durchgefihrte Ab-
handlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergeb-
nis, dass negative Einflisse durch den Bebauungsplan auf die einzelnen naturbezogenen
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Land-
schaftsbild planungsrechtlich vorbereitet werden; diese sind unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Vorbelastung jedoch Uberwiegend gering bzw. kénnen durch geeignete Maf3-
nahmen weitgehend ausgeglichen werden. Die Stadt Gusten und die Gemeinde llberstedt
streben trotz der positiven Auswirkungen der Planung auf das Klima einen vollstandigen
Ausgleich der gemaR Bewertungsmodell ermittelten Eingriffe an. Die Nutzungsextensivie-
rung von Acker- und Grinlandflachen stdlich von llberstedt, die Wiederherstellung einer ver-
fullten Wipperschleife in llberstedt und die Gehdlzsukzession auf einer Flache stdlich des
Stadtgrabens in Gusten ergeben insgesamt einen Kompensationstberschuss, der in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zukinftigen Eingriffen an anderer Stelle zu-
geordnet werden kann.

Innerhalb der Prifung der naturschutzfachlichen Belange wurden artenschutzrechtliche As-
pekte anhand bereits durchgefuhrter faunistischer Untersuchungen, gezielter Nachkartierun-
gen von Horststandorten (Milan) und Auswertung der Unterlagen des Landesamtes fur Um-
weltschutz (LAU) gepriift. Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen streng geschutzter oder ge-
fahrdeter Tierarten durch die Planung haben sich dabei nicht ergeben. Im Rahmen der Ein-
zelgenehmigungsverfahren fur die Windenergieanlagen sind nach Vorgabe der zustandigen
Naturschutzbehérde des Salzlandkreises ggf. erneute bzw. erganzende Untersuchungen
durchzufithren. Um das Tétungsrisiko insbesondere fur Milane beim Durchfliegen des Wind-
parks so weit wie méglich zu vermindern, werden wesentliche Teile der Ausgleichsflachen im
Suiden von llberstedt als Nahrungshabitate fur Greifvogel ausgebildet, um die im Wippertal
horstende Population zu binden.

Der Blick auf den weithin sichtbaren Turm des Schlosses Plétzkau und der Ausblick von die-
sem Turm bzw. vom Turm des Schiosses Bernburg werden durch den Windpark II-
berstedt/Guisten/Aderstedt beeinflusst. Entsprechende Bedenken der Denkmalbehérde konn-
ten im Verfahren nicht beriicksichtigt werden, da der Windpark bereits vorhanden ist und
durch die akiuelle Regionalplanung (REP Magdeburg) weiter verfestigt wird. Die geplante

! Erlass des Ministeriums far Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Kompensation von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Windenergieanlagen vom 10. Marz 2016

2 Infraplan GmbH: Bebauungsplan Windpark Giisten — Umweltbericht, Langensteir, 10/2016
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VergréRerung der Anlagen im Bereich llberstedt/Gusten bei gleichzeitiger Verringerung der
Anlagenzahl bedeutet demgegenuiber nach Auffassung der planenden Gemeinden keine
wesentliche Verschlechterung der Situation.

Auf das Wohnen (Schutzgut Mensch) negativ einwirkende Bedingungen durch Anlagenlarm
und durch Schattenwurf der Rotoren (Wechselschatten) wurden durch entsprechende Fach-
gutachten® # untersucht, die auch die vorhandenen Anlagen und ein spateres Repowering im
Bereich Aderstedt beriicksichtigen. Die rechnerisch ermittelte Larmbelastung der umliegen-
den Wohnnutzungen liegt unterhalb der maRgebenden Richtwerte der TA Larm und Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Fur das Betriebsgelande der Agrar-
genossenschaft werden bei Tag die Werte fur Dorfgebiete eingehalten, so dass von gesun-
den Arbeitsbedingungen auszugehen ist. Bei Nacht tiberschreiten die Immissionen bei un-
veranderter Hohe die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete; eine regelmanige betriebliche
Nutzung findet in dieser Zeit nicht statt. Die abschlieRende Bewertung und ggf. Beschran-
kung der zuléssigen Emissionen der einzelnen Anlagen erfolgt im Genehmigungsverfahren
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch die Immissionsschutzbehérde des
Salzlandkreises. Zusétzliche Belastungen durch Schattenwurf werden durch tiber Schatten-
module gesteuerte temporare Abschaltungen der neuen Anlagen vermieden.

Beteiligungsverfahren/ Abwigung

Im Rahmen der frihzeitigen Information der Offentlichkeit wurden von der Agrargenossen-
schaft llberstedt e. G. ehebliche Bedenken hinsichtlich einer Einschrankung ihrer Betriebs-
fuhrung vorgetragen, insbesondere durch den generellen Ausschluss von Tierhaltung und
Wohnen. Ferner befirchtete sie unzumutbare Belastungen durch Larmimmissionen und
Schattenwurf. Sie bezweifelte die Tragfahigkeit der vorgelegten Gutachten und die Zulassig-
keit mehrerer Festsetzungen. Da die Gemeinde Ilberstedt und die Stadt Giisten den Be-
triebsstandort der Agrargenossenschaft méglichst uneingeschrankt erhalten wollen, wurde
die Festsetzung zur Zulassigkeit von Nutzungen innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft
gestricnen. Die Beurteilung von Vorhaben richtet sich damit wie bisher allein nach § 35
BauGB. Die fur WEA 6 im Norden des Betriebsgrundstiicks vorgesehene Flache wurde nach
Konkretisierung der Standortentscheidung des Investors auf das notwendige Minimum redu-
ziert. Die baulichen Beschrankungen fir die Agrargenossenschaft wurden damit minimiert.
Die auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung erhobenen Bedenken hinsichtlich der Be-
lastung durch Schall und Schattenwurf sowie zur Einschrankung baulicher Nutzungen wur-
den als unbegriindet zurtickgewiesen. Das Betriebsgelénde der Agrargenossenschaft befin-
det sich in einem bestehenden Windpark und ist bei Tage auf dem Niveau eines Dorfgebiets,
bei Nacht auf dem Niveau eines Industriegebiets durch Anlagenldrm vorbelastet. Die Schall-
belastung ist fur die ausgelibte Nutzung nicht relevant, fir eine hypothetische Wohnnutzung
ergibt sich keine wesentliche Erhéhung der industriegebietstypischen Vorbelastung (Nacht-
wert). Die Belastung durch Wechselschatten wird im Bereich schutzbedirftiger Nutzungen
reduziert. Die bauordnungsrechtlichen Einschréankungen fiir die bauliche Grundstiicksnut-
zung sind auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen sehr gering.

Die im Verfahren gegebenen Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange wurden im erforderli-
chen Umfang in die Planunterlagen und die Begriindung eingearbeitet. Inhaltliche Anderuri-
gen ergaben sich daraus nicht. Die vom Salzlandkreis nachdriicklich vorgetragene Auffas-
sung, dass die im Bebauungsplan vorgenommene Festsetzung eines vom Bauordnungs-
recht abweichenden MafRes der Tiefe der Abstandsflachen weder stadtebaulich erforderlich
noch durch eine Rechtsgrundlage gedeckt sei, wurde zuriickgewiesen. Die Stadt Giisten halt
die Festsetzung fiir zwingend erforderlich, um einerseits die bauliche Nutzung des Betriebs-

3 .hb. bau+energie: Gutachterliche Stellungnahme Bebauungsplan Gusten + liberstedt / SO Windenergie;
Meinersen, 02/2016
# .hb. bau+energie: Ermittlung des Schattenwurfausbreitung von Windenergieanlagen-Standorten und des

Einflusses an ausgesuchten Rezeptorpunkten — Hier: Schattenwurfprognose gem. LAI 2002 fiir die 6f-
fentliche Auslegung im Bauleitverfahren der VG Saale-Wipper Bebauungspléne - Sondergebiete Wind-
kraft in den Gemeinden Gusten und lIberstedt; Meinersen, 02/2016
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grundstiicks der Agrargenossenschaft zu sichern und andererseits die Errichtung des ge-
planten "Biirgerwindrads" (WEA 6) in enger Nachbarschaft zu vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nebengebauden zu erméglichen sowie dariiber hinaus die im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Saale-Wipper dargestellte Sonderbauflache fur die Nutzung der Wind-
energie effizient ausnutzen. Die Rechtsgrundlage fir die Festsetzung ist in § 9 (1) Nr. 2a
BauGB gegeben. Die Rechtsauffassungen des Salzlandkreises zur Notwendigkeit, Eindeu-
tigkeit und Zulassigkeit verschiedener anderer Festsetzungen werden von der Stadt Gusten
nicht geteilt und wurden deshalb nicht berticksichtigt.

Die von der unteren Immissionsschutzbehérde des Salzlandkreises vorgetragene Auffas-
sung, die Osmarslebener Bauernsiedlung sei als Kleinsiedlungsgebiet i. S.v. § 2 BauNVO
einzustufen, entspricht nicht der Einschatzung der Stadt Gusten. Wie im aktuellen und den
vorangegangenen schalltechnischen Gutachten geschehen, geht die vorliegende Planung
von einem gemischten Nutzungscharakter der Bauernsiedlung aus.

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde wurden die faunistischen Untersuchungen
und der Umweltbericht mehrfach ergédnzt und tberarbeitet. Die MaRnahmen zum Ausgleich
und zum Artenschutz wurden zwischen der Fachbehérde, den Anlagenbetreibern und den
Gemeinden unmittelbar abgestimmt, um innerhalb der nur begrenzt zur Verfugung stehen-
den Zeit eine tragfahige Lésung zu erreichen. Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Betreiber bzw. der Stadt Gusten und werden den Bebauungsplanen durch stéadtebauliche
Vertrége zugeordnet.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Pkt. 5.0 der Begrundung zu
entnehmen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Da der Bebauungsplan der Neuordnung einer bereits vorhandenen Nutzung dient, kommen
andere Standorte nicht in Betracht. Die Errichtung von WEA ist im Plangebiet auf Grundlage
von § 35 (1) Nr. 5 BauGB auch ohne Bebauungsplan moglich, so dass die vorliegende Pla-
nung keine neue Nutzung vorbereitet, sondern ausschlieBlich steuernde Wirkung besitzt. Die
angestrebte Schonung anderer Landschaftsbereiche durch optimale Ausnutzung der im Fl&-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saale-Wipper dargestellten Sonderbauflache fur
die Nutzung der Windenergie unter gleichzeitiger Sicherung der vorhandenen Agraranlage
ist jedoch nur durch eine solche Steuerung moglich. Neben der Reduzierung der Tiefe der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eliminiert der Bebauungsplan das "Windhundprin-
zip" hinsichtlich der Standortwahl und der Inanspruchnahme von Immissionskontingenten, so
dass fur alle ausgewiesenen Anlagenstandorte eine nachgewiesene und gleichwertige Rea-
lisierungsmoglichkeit besteht. Bei einem Verzicht auf die Planung wére das Ergebnis eines
Repowering nicht absehbar, die erreichbare Windenergieleistung lage aber in jedem Fall
deutlich unterhalb der durch den Bebauungsplan erméglichten.



