STADT GUSTEN

LANDKREIS STASSFURT

ERLAUTERUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN




2iel der Planung

1. Ziel der Raumordnung und Landesplanung

Nach den derzeitigen Vorstellungen des Landes-
entwicklungsprogramms des landes Sachsen-Anhalt
aus dem Jahr 1991 wird die Kreisstadt StaBfurt
als Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittel-
zentrums deklariert. Nach Auffassung des Land-
kreises StaBfurt ist Gusten als Grundzentrum
weiterzuentwickeln. Die Herausbildung von Samt-
gemeinden wird der weiteren Entwicklung vorbe-
halten. Im derzeitigen Stadium der. Untersuchun-
gen kdénnen noch keine verbindlichen Aussagen ge-
macht werden.

2. Grundzige der Flachennutzung

Die Gesamtstruktur der Stadt bietet relativ giun-
stige Moéglichkeiten fir die Bereitstellung von
Wohnungsbaufldchen, gewerbliche Fldchen und des
GroBgrins fir Erholungszwecke.

- Wohnen

Die Stadtstruktur bietet ausreichend Flé&chen
fur die Erweiterung der Wohnfunktion. Sie lie-
gen aber zum Teil in den dargestellten Uber-
schwemmungsgebieten. Wenn auch durch die vor-
handenen wasserwirtschaftlichen VorbeugemaB-
nahmen kaum mit Uberschwemmungen zu rechnen
ist, liegt der Grundwasserstand aber relativ
hoch, so daB bei der Einordnung der Geb&ude
beziglich der KellerfuBbodenhdhe entsprechende
Ricksicht zu nehmen ist.

Zwei grdBere Gebiete, vor allem fir Eigenheim-
bau, bietet die Stadt im westlichen

zwischen Warmsdorfer Weg und Liethe und siUd-
lich der Stadtrandsiedlung.

Der GeschoBwohnungsbau

Ascherslebener StraBe, gegeniber dem Reichs-
bahnkindergarten und der Kinderkrippe, einge-
ordnet werden. GeschoBwohrnungsbau ist im Zen-
trum der Stadt, westlich des Kindergartens/
Kinderkrippe auf zur Zeit ungenutzter Flé&che
mdglich..
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Der siddstliche ausgefranste Rand der Stadt
Gisten verlangt nach einer Abrundung der Er-
weiterung der Wohnungsbaufldchen. Im gesamten
Stadtgebiet und im Teil Osmarsleben sind Ein-
zelstandorte als Lickenbebauvuung méglich, die
westliche Hdlfte des Ortsteils Dsmarsleben
bietet einen ungeordneten staddtebaulichen Ein-
druck. Eine Sanierungsplanung fir diesen B8e-
reich sollte in ndchster Zeit durchgefihrt
werden.

GrdoBenangabe der Wohnbaufléchen mit
WE-Anzahl

Wohnbausubstanz der Stadt Gusten sind Sanie-
rungsplanungen zur Verbesserung der Wohnver-
hdltnisse dringend notwendig.

Gré6Be der Gewerbegebiete
Gewerbe

Im Fldchennutzungsplan werden insgesamt drei
neue Gewerbefldchen ausgewiesen. SUdlich und
nordlich der B 185, im Osten der Stadt in
Richtung Ilberstedt, 6stlich der LandstrafBe
Gisten - Rathmannsdorf.

StraBenverkehr

Wie bereits oben charakterisiert, wird ein
zigiger Verkehr durch die Doppelschrankenanla-
ge auf der B 185 stark behindert. Zur Behebung
dieses MiBstandes ist im Flachennutzungsplan
eine Stadtumgehung auf der Nordseite vorge-
schlagen. Diese Umgehung durchschneidet keine
bebauten Flédchen oder Garten. Der Aufwand fir
diese UmgehungsstraBe ist durch die Bricken-
bauwerke Uber bzw. unter den Reichsbahnanlagen
recht aufwendig.

- Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Oie Trinkwasserversorgung der Stadt Gisten
erfolgt vom Rappbodetalsperrensystem Ost-
harz. Die Fernwasserleitung umgeht die Stadt
Gisten nérdlich. Eine (Ubergabestation befin-
det sich an dieser Leitung im nordwestlichen
Bereich der Stadt.

Das Angebot an Trinkwasser ist ausreichend,
die Qualitadt gut.



Auf Grund des Uberalterten Rohrnetzes und

der kleinen Querschnitte sind die Druck-
verhdltnisse zum Teil schlecht. Eine Er- -
neuerung der Uberalterten Wasserleitungs-

rohre wird notwendig.

. Schmutzwasserentsorgung

In unmittelbarer Ndhe des Neuen Friedhofes
befindet sich der Dxydationsgraben, der vor
allem die Wohnungsneubauten im 6stlichen Be-=
reich der Stadt und angrenzende StraBen ent-
sorgt.

950 Einwohnergleichwerte hat dieser Dxyda-
tionsgraben, d. h., daB die Kapazitat bei
weiteren Anschlissen erschopft ist.

Das Ubrige Stadtgebiet verfigt zum Teil Uber
Kleinkldranlagen mit Versickerung.

Die derzeitigen Untersuchungen fir gréBere
Kldranlagen sehen verschiedene Varianten
vor. Eine Variante wadre der Bau einer gréBe-
ren Kladranlage in der Stadt StaBfurt, so daB
Abwdsser von Gisten und benachbarten Orten
zu dieser Klaranlage gepumpt werden miBten.
Je nach zeitlichem Ablauf dieses Vorhabens
ist eine zwischenzeitliche Erweiterung des
Dxydationsgrabens mdglich.

Regenwasserentsorgung

Das Dberfladchenwasser von StraBen und D&-
chern wird, je nach Lage, in den groBen Gra-
ben neben dem Friedhof, in die Wipper und in
die beiden anderen Bache der Stadt eingelei-
tet.

Elektroversorgung

Die Stadt Gisten wird zur Zeit Uber 15-kV-
Freileitungen mit Elektroenergie versorgt.
Die Leitungssysteme sind Uberaltert und
stark verschlissen.

Angestrebt wird eine Verkabelung dieser 15-
kV-Freileitungen. Der Zeitraum wird voraus-
sichtlich nach 2000 liegen.

FOr die neu geplanten Wohnstandorte, aber
vor allem fir das Gewerbegebiet ist mit
einer Neueinschleifung einer 15-kV-Leitung
aus Richtung Ilberstedt zu rechnen. Entspre-
chende Trafostationen sind vor allem fir das
Gewerbegebiet notwendig.
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Fir den GroBraum Gisten ist in weiterer Zu-
kunft mit einem 110-kV-Umspannwerk zu rech-
nen. Standortvorstellungen gibt es hierfir
noch nicht.

FOr die Elektrifizierung der Reichsbahn-
strecken wird im Dreieck zwischen Liethe und
StaBfurter Reichsbahnstrecke ein Umspannwerk
der Deutschen Reichsbahn 1992 begonnen.

Gasversorgung

Im Norden der Stadt tangiert die Gemarkung
Gisten eine Gashochdruckleitung. Uber eine
Reglerstation ist die Stadt Gisten ein-
schlieBlich des Ortsteils Osmarsleben ange-
schlossen. Die Gasversorgung kann als gut
bezeichnet werden.

Sollte fir das Gewerbegebiet ein Stadtgasan-
schluB erforderlich werden, miBte von der
Hochdruckleitung ein neuer AnschluB mit Reg-
lerstation geschaffen werden.

Die Ablésung des Stadtgases durch Erdgas
wird nach 1995 in Betracht gezogen. Die not-
wendigen Verbundnetze aus Salzwedel, Bern-
burg und Salzgitter sind zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt noch nicht konzipiert.

Telecom

Das gesamte Ortsnetz fir die fernmeldemdBige
Versorgung der Betriebe und vor allem der
Einwohner ist unzureichend. Es muB eine Ver-
besserung dieses Zustandes angestrebt wer-
den.
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Tabellarische (Ubersicht der
Bauflachen :

neu ausgewiesenen

Wohngebietsfldchen

Warmsdorfer Weg, Eigen-
heimgebiet

siUdlich der Stadtrand-
siedlung
Nordseite Ascherslebener

Strale

Zentrum ehemaliges Gutsge-
lande

sUddostlicher Stadtrand von
Gisten

Gewerbegebiete

an der Bernburger StraBe,
sidlich

an der Bernburger StrafBe,
nordlich
(bis zur Reichsbahnstrecke)

an der LandstraBe nach
Rathmannsdorf

6,00

"3,95

25,00

28,00

5,00

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

80

95

26

170

100

WE

WE

WE

WE

WE




3. Freiflachen,

Landeskultur

Grinflachen

- Parks, Grinanlagen

Neben dem fladchenm&Bigen Erhalt vorhandener
Grinanlagen sieht der Flachennutzungsplan im
Uberschwemmungsgebiet der Wipper zwischen
Gisten und dem Drtsteil Osmarsleben einen etwa
20 ha groBen Landschaftspark vor.

Dieser extensive, auenwaldartige Landschafts-
park (evtl. mit Wasserfldche) so0ll der Erho-
lung der Einwohner dienen. Er stellt als kinf-
tiger innerstddtischer Park ein verbindendes
Element zwischen den beiden Ortsteilen dar und
garantiert gleichzeitig die interessante Situ-
ation, daB sich innerhalb einer Stadt der
Kleinstadtbereich und auch ein Dorf befindet.

Der neue Landschaftspark geht nach beiden Sei-
ten in die Wipperlandschaft Uber.

Sport- und Spielflédchen, Festplatz

Die vorhandenen Fldchen werden erhalten. Klei-
nere Einrichtungen, wie Minigolf, Krocket

u. 8., kdonnen in vorgenanntem Landschaftspark
eingeordnet werden. Eine gréBere Rasenfléche
kann als Festplatz dienen.

Ein 10 ... 12 ha groBer Sport- und Spielbe-
reich (Tennis, Kleingolf, extensive Rasenspie-
le) wird auf einer Fladche zwischen dem Bade-
teich und der geplanten Ortsumgehung vorge-
sehen.

Auf den Wipperwiesen norddstlich von Osmars-
leben so0ll Pferdehaltung (Reitsport, "Reit-
touristik") betrieben werden.

Kleingdrten und Plantagen

Der Bestand wird im Flachennutzungsplan erhal-
ten. Auch wenn gegenwdrtig die Nachfrage sehr
gering ist, und deshalb keine neuen Flachen
ausgewiesen werden, haben Kleingd8rten und
Plantagen eine groBe Bedeutung fir die Erho-
lung, die Vielfalt der Landschaft und den 6ko-
logisch orientierten Anbau.



- Freibdder

Beide Ffeibgdef'we}den im Flachennutzungsplan
flédchenmdBig erhalten.

_ Wander- und Radwege

Vorgesehen wird ein Radwanderweg in der Wip-
perniederung, der hier ein Teil des empfohle-
nen, Uberregionalen Weges Harz - Saale wére.

Genutzt werden sollen auch vorhandene Land-
wirtschaftswege.

Besonderer Wert ist auf Rundwegeverbindungen
zu legen, wie die Verbindung Gistener Busch -
" Koxbusch - Wipperniederung.

Eine Liethe-Dammkrone soll als schmaler Weg
fahrradbefahrbar ausgebaut werden.

- Friedhofe

Eine Erweiterung der beiden Gistener Friedhdfe
ist nicht vorgesehen, da erfahrungsgemaB keine
Notwendigkeit besteht. Der Osmarsleber Fried-
hof soll wegen des LokalbewuBtseins der Ein-
wohner und des Ortskolorits unbedingt erhalten
bleiben.

Der kleine jidische Friedhof wird ebenfalls
bericksichtigt..

Land- und Forstwigtschaft

- Landwirtschaft:

Og die Gistener Gegénd gine traditionelle Kul-
turlandschaft mit guten, fruchtbaren Bdden
ist, )

ben werden. Dabei soll auch weiterhin stand-
ortgerecht der .

na . Ackerbauw 44

Ly dominieren.. Dabei ist der

g ' plan so ausgelegt, dal eine rentable Bewirt-
schaftung auf groﬂeren, zusammenhdngenden
1Flachen mogllch Lst p i o

;fVLehhaItung L G
Wenn dberhaupt,
Kategarien erfolgen. Eine Massantlerhaltung,
- wie sie dazu. noch:. ini der Hauptwindrichtu
.. Nordwest :
.+ abzulehmgn. .55




. Grinlandwirtschaft -
Die in der Wipperniederung gelegenén natir-
lichen Grinlandstandorte
Osmarsleben werden als Pferdekoppeln varge-
sehen, sofern kein anderweitiger Nutzungs-
wechsel (s. u. Wald, Grinfldchen) vorge-
sehen ist.

- Wald,

Da die GiUstener Umgebung stark gehdlzentbldBt
ist, wird einer (Wieder-)Bewaldung geeigneter
Standorte besondere Bedeutung geschenkt. So
sieht der Flachennutzungsplan hauptsédchlich
Ackerflachen am Stadtrand zur Aufforstung
vor, die durch geplante Verkehrstrassen oder
sonstige Neuplanungen zu Zwickelfl&dchen ge-
worden und somit fiUr eine rentable Landwirt-
schaft ungeeignet sind.

Bewaldet werden sollen auch die Trinkwasser-
schutzzone am Kéoxbusch und (auenwaldartig)
einige Flachen in der Wipperniederung.

Als Vorbild fir die Aufforstungen sollen die
wenigen naturnahen Waldreste der Umgebung
dienen.

Zur Rekultivierung und Bepflanzung sind awuch
die Kiesrestldécher/Millkippen sidlich von
Osmarsleben vorgesehen. Gewerbegebiete werden
durch breite Gehdélzpflanzungen landschaftlich
einggbunden.

Die Waldfldchen selbst sollen, wo mdglich,
untereinander durch flurgehdélzbepflanzte Wege
(s. u.) verbunden werden.

- Natur4‘und’Landschéftsschuﬁzn Landschafts—
pflege '

In d
mds
und (wieder-)geschaffen sawie m1t51nan¢en
~ verbun
6kologisch gesunde, vielfdltige Kulturland-
schaft sein. DOas ist ausschlaggebend fir die-
Lebensqualitat
" Verpflichtung unséefehn Nachkao@men gegeniiber-.
Kurzsichtiger Okonomismus darf der
“;nlcht wieder zum Schaden werdenc

' J:Maﬁnaﬁmen des Natur- ond Landschaftsschuﬁzes
 sind direkt oder indirekt. bereits in dem:vor-
genannten Punkten beruhrt worden (vgl. hler~

- zu auch "Schutzgeblete")
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Dariiber hinaus wird im Fldchennutzungsgplan
folgendes fixisert: ‘

. Flurgehdlzanbau, Windschutzpflanzungen
besonders an Wirtschaftswegen. Nicht nur
Reihungen, sondern auch landschaftsgerechte
Gruppenpflanzungen, nicht nur Pappeln, son-
dern auch andere standortgerechte Gehdlze.
In Nord-Sid-Richtung an geeigneten Stand-
orten dreireihige Windschutzpflanzung.
Landschaftliche Einbindung ortsuntypischer
Bauwerke.

Wegeraine

Im Falle von Flurgehdlzen in Breite der
Krone, sonst mindestens 5 m. Sicherung
durch Findlinge oder (Natur-)Steinhaufen.
Keine Herbizide oder Insektizide.

Altobstanlagen

Unbedingter Erhalt (Biotopschutz), mdég-
lichst Nachpflanzung von Hochstammen, ge-
gebenenfalls Hauszwetschgen, Birnen, Vo-
gelbeeren.

Feuchtgebiete

Erhalt des unbebauten Gebietes nordwestlich
der Untermihle in seinem Naturzustand. Am
Rand Weiden setzen und Erlen pflanzen.

. Gewdsserrenaturierung
Wiederherstellung der Wasserfihrung der
Alten Wipper bei Osmarsleben.
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4. Verkehr -
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Nach der Ausfihrung der geplanten ndrdlichen
Umgehung wird die Stadt im Osten und Westen an
die B 185 angeschlossen. Die LandstrafBen blei-
ben in unverdnderter Form. Mit der Landstrafe
nach Rathmannsdorf wird ein weiterer Kreu-
zungspunkt mit.der 8 .1B5 geschaffen. Alle an-
deren StraBen im Stadtgebiet gelten als Er-
schlieBungsstraBen.

Parkpldtze sind an den Kreuzungspunkten des
gesellschaftlichen Lebens, wie vor dem Haupt-
bahnhof, vor den gréBeren Verkaufseinrichtun-
gen und vor der Stadtverwaltung und Schule so-
wie in unmittelbarer Ndhe der Sportstatten,
vorhanden bzw. anzulegen.

Ortlicher Personennahverkehr

Der 6rtliche Personennahverkehr wird im we-
sentlichen durch die Deutsche Reichsbahn abge-
wickelt .

Buslinien aus den benachbarten Kreisstaddten al
Nahverbindung und zum Teil auch Fernverbin-
dungslinien berithren bzw. durchqueren die
Stadt.
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5. Sonstige Darstellungen

- Sanierungsgebiete

Sanierungsgebiete sind im vorliegenden Fl&-
chennutzungsplan nicht festgelegt. Die
Stadtverwaltung kann mit Unterstitzung eines
Planungsbiros zur Festlegung kommen, um die
groBtenteils Uberalterte Wohnbausubstanz
etappenweise zu sanieren.

Dorferneuerung

Wie bereits oben angerissen, ist vor allem
fir die westliche H&dlfte des Ortsteils

‘Osmarsleben eine Dorferneuerungsplanung not-

wendig.
Denkmalpflege

Nach einer Denkmalliste aus dem Jahre 1980
werden fir die Stadt Gisten folgende Denk-
malobjekte benannt:

die Stadtkirche in Gisten St. Veit aus dem
Jahre 1591 mit einem B8ild aus der Cranach-
Zeit,

der ehemalige Amtshof, jetzt Pfarrhaus,

€in zweigeschossiges Geb&dude aus Bruchstein,
am Kleinen Markt stehend, aus dem 1B. Jahr-
hundert, ’

ein Taubenturm am Kleinen Markt aus dem 16.
bis 17. Jahrtiundert,

die Oorfkirche in Osmarsleben, St. Johannes,
in Bruchsteinmauverwerk aus dem 1I2. Jahr-
hundert, sie wurde 1844 rengviert,

gin Portal am Kleinen Markt 1 in Sandstein
dus dem 1B. Jahrhundert.
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6. Scﬁutigebiete;-deéndenﬁmﬁlé;

WAyt it 4 3 o

; , Co o . - Schutzgeblete/DbJekte 1m S1nne daé Natur-
! ’ schutzgesetzes 4

3 Naturdenkmale (Empfehlung)

Eiche in Osmarsleben am Friedhof.

Der "Gustein"; Braunkohlenquarzit, lokales
; . Geschiebe.

: Landschaftsschutzgebief‘"Wipperaue"

Die Grenze (des geplanten -) LSG ist im
Flachennutzungsplan fixiert.

i . Geschitzter Landschaftsbestandteil

GUstener Busch
Kéxbusch (Empfehlung)
Die Liethe (Empfehlung)

Besonders geschitzter Biotop

Feuchtgebiet und Wiesen nordwestlich der
Untermidhle

Wassertimpel westlich des Bahnhofs
Gehdlzgruppen nordostlich des Gistener
Busches bei Punkt 71,5.

- Schutzgebiete im Sinne des Wasserrechts

Schutzgeblete fir Grundwasser

Die Zonen I ... III sind dem Plan zu ent-
nehmsn‘_. . o R oA g 3

& Fléchen zur Regelung des Waésérabflusses

Baruck51chtlgung der uberschu&mmungsga-
fahrdeten

teilweise Bebauung am Rand - vorgesehen da
diese G

Hochwasserentlastungsflachen 51nd

Erhialt:-der Liethe als Hothwassenentlaster
Wiederbewdsserung der "Alten Wipper".




. e . et =

- -13 =

- Schutzgebiete im Sinne des Bergbaureéhts

Das Steinsalz-/Kalifeld Gréns srstreckt - -
~ sich unter der 6stlichen Gemarkung.

Die Kiesvorkommen siUdlich Qsmarsleben sind
fior einen Abbau sicherzustellen.

Das bergschadensgefédhrdete Gebiet ndrdlich
der Stadt ist dem Planm zu entnehmen.

- Fldchen mit Millverkippung (Flachen mit um-
weltgefdhrdeten Stoffen)

Sie wurden dargestellt, soweit sie bekannt
sind. Da der Schadstoffgehalt des vielfalti-
gen Abfalls nicht abschdtzbar oder nachvoll-
ziehbar ist, konnte eine potentielle Umwelt-
gefédhrdung vorliegen.

- Bodendenkmale

Der "Gustein" (der Sage nach Ortsgrin-
dungsstein)

(siehe auch Naturdenkmale) - Empfehlung

Ehemaliée Wallburgstelle zwischen Gisten
und Osmarsleben (erwdhnt bei P. Grimm,
s. d.).

Bericksichtigung bei Tiefbauarbeiten.




