Offentliche Bekanntmachung der
Stadt Giisten

Offentlichen Auslequng des Entwurfes des Bebauungsplanes.
,.Bernburger StraBe Nord“ in Glisten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Gusten hat mit Beschluss vom 15.04.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. ,Bernburger Strale Nord“ beschlossen. Die Lage des Bebauungsplangebietes ist auf
nachfolgender Ubersicht erkennbar.
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Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

von 2011
Aktenzeichen A18-7001698-2011 zu A18-119-2010-7
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::- : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
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: Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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////// Zuordnung externe KompensationsmaBnahmen fUr Bebauungsplan "Bern-
burger StraBe Nord"
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_ Bebauungsplan
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Top. Karte 1:50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhailt,
Erlaubnishnummer: LVermGeo/A18-7001698-2011 zu A18-119-2010-7, 2011

Der vom Stadtrat der Stadt Glsten in seiner Sitzung am 23.11.2020 gebilligte und zur Auslegung
beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ,Bernburger Stral3e Nord“ sowie die Begriindung mit
dem Umweltbericht, der Schallimmissionsprognose, der artenschutzrechtlichen Beurteilung zu den



Feldhamstern, der Auswirkungsanalyse zur geplanten Verlagerung und Erweiterung eines NORMA-
Lebensmittelmarktes in Gusten, dem geotechnischen Bericht und dem Nutzugsbeispiel konnen
gemal § 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG) wahrend der COVID-19-Pandemie in
der Zeit vom

15.02.2021 bis einschlieBlich 16.03.2021

auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Saale-Wipper unter
https://www.saale-wipper.de/bekanntmachungen/index.php eingesehen werden.

Die Auslegung der Planunterlagen in Papierform erfolgt in der Verbandsgemeinde Saale-Wipper in
39439 Gusten, Platz der Freundschaft 1 im Sitzungssaal

Montag nach vorheriger Terminabstimmung

Dienstag 09.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr

Mittwoch geschlossen

Donnerstag 09.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 16.00 Uhr

Freitag 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

und im Burgerburo Alsleben (Saale), Fachbereich Bau in 06425 Alsleben (Saale), Markt 1
Dienstag 09.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr

Donnerstag 09.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 16.00 Uhr

lediglich als ein, die Veroffentlichung im Internet ergédnzendes Informationsangebot gemaf § 3 Abs.
2 PlanSIG.

Die auszulegenden Unterlagen umfassen:

- Entwurf des Bebauungsplanes "Bernburger Stral3e Nord", Stand 10.11.2020
- Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes "Bernburger Stral3e Nord", Stand 10.11.2020

- Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes "Bernburger
StralRe Nord", Stand 10.11.2020

- Auswirkungsanalyse zur geplanten Verlagerung und Erweiterung des NORMA-Lebensmittel-
marktes in Gusten, Bernburger Stralde, Stand 02.09.2020

- Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan, Stand 05.07.2019

- Geotechnischer Bericht, Stand 09.10.2019

- Artenschutzrechtliche Beurteilung zum Vorkommen des Feldhamsters, Stand 17.09.2020
- Nutzungsbeispiel, Stand 10.11.2020

Im Umweltbericht mit Vorprifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG wurden die Auswirkungen auf die
Belastbarkeit der Schutzguter einer Beurteilung unterzogen. Im Ergebnis sind NATURA 2000-Ge-
biete, Naturschutzgebiete, Nationalparks und Naturmonumente, Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope,
Wasserschutzgebiete, Heilquellen- und Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, in denen Umwelt-
qualitatsnormen bereits Uberschritten sind, nicht betroffen. Ebenfalls nicht betroffen sind Gebiete
mit hoher Bevdlkerungsdichte in Form von Siedlungsschwerpunkten als Zentrale Orte oder in ver-
dichteten Rdumen, Denkmale oder Denkmalgebiete.

Umweltrelevante Auswirkungen werden durch die Reduzierung von Ackerflachen und die Inan-
spruchnahme von offenen Bodenflachen, Vegetations- und Habitatpotenzial benannt und bewertet.
Weitere umweltrelevante Auswirkungen werden durch Verkehrslarmimmissionen und Mal3nahmen-
erfordernisse zur schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers prognostiziert. Auswirkungen
auf das Ortsbild treten mit Umsetzung des Bebauungsplanes unmittelbar auf. Die naturschutzfach-
liche Kompensation erfolgt durch planinterne und externe KompensationsmalRnahmen.



Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Arten umweltbezogener Informa-
tionen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden ebenfalls 6ffentlich ausge-
legt:

- Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehérde vom 20.02.2020 mit Hinweisen zu Ver-
kehrs- und Gewerbelarm

- Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen vom 10.02.2020 zur Hydro- und
Umweltgeologie, u. a. mit Hinweisen zum geologischen Untergrund und zur schadlosen Beseiti-
gung des Niederschlagswassers (Versickerung)

- Stellungnahme des Salzlandkreises vom 12.03.2020, untere Naturschutzbehorde, untere Bo-
denschutzbehdrde, untere Wasserbehoérde, untere Abfallbehérde: mit Hinweisen zum vorsor-
genden Bodenschutz, zur Bewertung der Altlastensituation, abfallrechtlichen Hinweisen, zu na-
turschutzfachlichen Kompensationsmalinahmen sowie zum Artenschutz (Feldhamster), zur ord-
nungsgemafen Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

- Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Bode-Wipper" vom 03.02.2020,
u. a. mit Hinweisen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Bitte beachten Sie die jeweiligen Abstands- und Hygienevorschriften in den Verwaltungsgebauden.
Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann die Planunterlagen eingesehen und Stellung-
nahmen zum Entwurf auch per E-Mail an info@saale-wipper.de abgegeben werden. Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaf § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 6 BauGB bei der Be-
schlussfassung uber den Bebauungsplan ,Bernburger Straf’e Nord“ unbertcksichtigt bleiben, so-
fern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur
die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die der Planung zugrunde liegenden nicht offentlichen Vorschriften (Verordnungen, DIN-Vorschrif-
ten und ahnliche Regelungen) werden wahrend der Zeit der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung an
der o. g. Stelle zur Einsicht bereitgehalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellung-
nahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie Name, Adressdaten und E-Mail-Adresse
zustimmen. Gemal Art. 6 Abs. 1c der Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) werden die Da-
ten im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens flir die gesetzlich bestimmten Dokumentations-
pflichten und fur die Informationspflicht Innen gegenuber genutzt.

Gusten, den 04.02.2021

gez. Helmut Zander
BuUrgermeister - Siegel -



