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Bebauungsplan ,,Bernburger Strale Nord“
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhalten und gibt nach Prifung folgende Stellung-
nahme ab.

Die untere Landesentwicklungsbehdrde dulert:

1. Ziele der Raumordnung
Die kommunale Planungshoheit ist durch die Regelung des § 1 Abs. 4 BauGB eingeschrankt: Die
Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

GemaR § 13 Abs.1 Satz 2 LEntwG LSA? sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbe-
hérde (Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24,
Neustédter Passage 15, 06112 Halle (Saale)) lhre raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen
méglichst friihzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Ver-
einbarkeit der oben genannten Planung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt durch die geman §
2 Abs. 2 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde nach § 13 Abs. 2 LEntwG
LSA.

Dies ist im Rahmen der Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt. Die landesplanerische
Stellungnahme vom 20.02.2020 wurde lhnen Ubermittelt. Demnach ist der beabsichtigte Bebauungs-
plan mit der Festlegung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Handel" nicht

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634)
2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI LSA S. 170), zuletzt ge4ndert durch §§ 1 und 2
des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. S. 203)
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mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Damit ist der Plan auch nicht zulédssig. Die ausfuhrliche
Begriindung dazu finden Sie auf den Seiten 2 und 3 in der genannten landesplanerischen Stellung-
nahme. Diese Einschatzung ist einer Abwégung nicht zuganglich. Daher wird dringend empfohien,
das Bauleitplanverfahren nicht weiter fortzusetzen.

Hinweis:
Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg als die durch die Landkreise beauftragte Stelle
gemaR § 2 Abs. 4 Satz 3 LEntwG LSA ist zu beteiligen.

2. Planungsgebot, Planungsgrundsitze und Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Hinblick auf meine Aussagen unter
Pkt. 1 ist allerdings nicht erkennbar, dass dieser Bauleltplan erforderlich ist, zumal es sich um einen
stadtebaulich nicht integrierten Standort handelt, an dem in der Vergangenheit bereits ein Einzelhan-
delsbetrieb mangels Nachfrage wieder geschlossen werden musste. Aus stadtebaulicher Sicht be-
trachtet, kann nicht von einer integrierten Lage gesprochen werden. Der beabsichtigte Markt wird im
bisherigen AuBenbereich nach § 35 BauGB geplant und liegt an der Peripherie des Ortes. Entspre-
chend § 1a BauGB sollen vorrangig die Mdglichkeiten einer Innenentwicklung, Nachnutzung oder
Nachverdichtung vor der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen genutzt werden. Landwirt-
schaftliche Fldchen sollen nur in dem Umfang genutzt werden, der notwendig ist. Die Notwendigkeit
der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache soll begriindet werden. Die Begriindung lasst
eine Alternativpriifung zur Innenentwicklung oder Nachverdichtung innerhalb der Stadt Gusten nicht
erkennen.

In Hinblick auf die bestehende Versorgungssituation in Glsten sowie die in der Néhe liegenden Mit-
telzentren Aschersleben, Bernburg und Stalfurt besteht kein Bedarf fur die Neuerrichtung eines wei-
teren Einzelhandelsbetriebes an diesem peripheren Standort. Wegen der méglichen negativen Aus-
wirkungen auf die mittelzentralen Versorgungsbereiche sind die Stadte Aschersleben, Bernburg und
Stanfurt zwingend zu beteiligen.

Somit ist die Erforderlichkeit der Planung nicht gegeben und die Planungsbefugnis der Gemeinde
endet an dieser Stelle.

Die untere Naturschutzbehdrde fliihrt aus, dass auch Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht
bestehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll am Standort zukunftig ein groRflachiger, nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel zugelassen werden. Mit der Errichtung eines Lebensmittelmarktes
wird eine gegenwartig als Acker genutzte Flache von 5.850 m? vollflachig versiegelt.

Als KompensationsmaR3nahme ist die Anlage eines Feldgehdlzes auf einer, ebenso als Acker ge-
nutzten Flache vorgesehen. Grundsatzlich ist die Anpflanzung eines 3.000 m? groRen Feldgehdlzes
aus naturschutzfachlicher Sicht eine klassische und anerkannte Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahme.
Dennoch heiRt es in § 15 Abs. 3 BNatSchG?®, dass bei der Inanspruchnahme von land- oder wirt-
schaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
B&den nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

3 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBL. I S. 706) ge#dndert worden ist
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Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRRnahmen zur Entsiegelung,
durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder der Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genom-
men werden. In den vorgelegten Unterlagen wird die Entsiegelung von Flachen, z.B. durch den Rick-
bau des vorhandenen Lebensmittelmarktes durch den Planer nicht weiter verfolgt.

Die untere Natufschutzbehérde fordert die nochmalige Priifung der Kompensationsmafinahme unter
dem Gebot von Entsiegelungsmafinahmen im erforderlichen Umfang.

Hinweise zum Artenschutz:

Die Errichtung des Lebensmittelmarktes erfolgt vorrangig auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Bei Ackerflachen handelt es sich um den potentiellen Lebensraum von Feldhamstern (Cricetus cri-
cetus). Der Européische Feldhamster gehért zu den besonders und streng geschitzten Arten gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu

zerstoren,

2. wild lebenden Tieren der streng geschitzten Arten und europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren...,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im weiteren Verfahren ist zu beachten, dass bevor mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen wird, '
die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Ackerflachen durch ein autorisiertes Fachbiro auf das
Vorhandensein von Feldhamstern zu untersuchen ist. Die Ergebnisse der Potentialanalyse sind der
unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Die untere Immissionsschutzbehérde verweist darauf, dass der Bebauungsplan die Ergebnisse
der Schallimmissionsprognose durch Festsetzungen festschreiben muss. Die Allgemeinaussagen in
der textlichen Festsetzung Nr. 9 sind hierfur nicht geeignet und bedirfen einer Uberarbeitung.

Die untere Bodenschutzbehérde trégt vor, dass entgegen den in der Begriindung zum Bebauungs-
plan unter Punkt 6.9.3 Altlasten/Bodenschutz gemachten Angaben sich in diesem Bereich eine Alt-
lastverdachtsflaiche befindet, die im Altlastenkataster des Salzlandkreises entsprechend des
BBodschG* registriert ist. Hierbei handelt es sich um eine ehem. Tankstelle/Motorradwerkstatt (Nr.
15089165 5 03158).

Die untere Wasserbehdrde gibt folgende Hinweise:
o Abwasserbeseitigung

Die ordnungsgemafie Entsorgung des anfallenden Abwassers hat durch den Anschluss an den
vorhandenen offentlichen Schmutzwasserkanal zu erfolgen.

o Niederschlagswasserbeseitiqgung

4 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist
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Zur ordnungsgemaRen Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend § 79b WG LSA® der
Grundstiickseigentimer (oder Straenbaulasttrédger) verantwortlich. Dabei soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickern oder verriesein oder direkt in ein Gewasser eingeleitet werden. Die
Benutzung eines Gewassers (Oberflachen- oder Grundwasser) ist gemal § 10i. V. m. §§ 8, 9
WHGS? erlaubnispflichtig.

o Die Benutzung eines Gewassers umfasst unter anderem auch das gezielte Versickern von Nie-
derschlagswasser Uber technische Anlagen. Sollte eine gezielte Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber technische Anlagen (Rigolen, Versickerungsmulden, Versickerungs-
schachten etc.) geplant werden, ist ein entsprechender Antrag flur die Benutzung des Gewassers
gemal § 10i. V. m. §§ 8 und 9 WHG bei der unteren Wasserbehérde des Salzlandkreises ein-
zureichen. Dem Antrag sind ein Lageplan, die Bemessungsberechnung sowie eine Grundriss-
und Schnittdarstellung beizufligen.

Die untere Abfallbehorde duert folgende Hinweise:

Die bei der Errichtung des Discounters anfallenden Abfélle sind entsprechend §§ 7 und 15 KrwWG’
und der zu diesem Gesetz erlassenen Verordnungen sowie der Abfailentsorgungssatzung des Saiz-
landkreises ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen.

Entsprechend § 3 Abs. 1 GewAbfV® sind beim Betrieb des Discounters anfallende gewerbliche Sied-
lungsabfalle in den Fraktionen Papier, Pappe und Karton, Glas; Kunststoffe, Metalle; Holz; Textilien;
Bioabfélle und weitere Abfallfraktionen getrennt zu sammelin und einer ordnungsgemafen und
schadlosen Wiederverwertung zuzufiihren. Abfallgemische der oben genannten Fraktionen sind in
hierfir zugelassenen Vorbehandlungsanlagen zu entsorgen. Die Entsorgung ist zu dokumentieren
und auf Anfrage der zustdndigen Abfallbehérde vorzulegen

Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungswesen gibt die folgenden Hinweise
zur Planung ab, die zu beachten sind.

Die Verbandsgemeinde Saale-Wipper als Trager der Freiwilligen Feuerwehr ist nach § 2 BrSchG®
zustandig fur den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich. Dazu ist insbesondere auch
die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die ortlich zustandige Feuerwehr zu

gewahrleisten.

Durch die Verbandsgemeinde Saale-Wipper ist zu priifen, ob sich durch die Malnahme Anderungen
oder Anpassungen in der fiur die Freiwillige Feuerwehr Saale-Wipper erlassenen Ausriickeordnung
(AAO) ergeben. Soliten in dieser AAO Uberértliche Krafte enthalten sein, so sind diese ebenso ein-

zubeziehen.

5 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Mirz 2011(GVBI. LSA 8. 492),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. Februar 2017 (GVBI. LSA S. 33)
8 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. I S. 2254) ge#ndert worden ist
7 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geéndert worden ist
8 Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBI. I S. 896),
die durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom S. Juli 2017 (BGBI. I S. 2234) geéindert worden ist
9 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni
2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt getdndert durch § 1 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. LSA S. 133)
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Der Fachdienst Gesundheit hat die Planunteriage gemaR § 6 GDG LSA' geprift und stimmt diesen
zu.

Hinweise:
Staub- und Fahrgerdausche des An- und Abfahrtsverkehrs sind durch einen StraRenbelag mit gerin-

gem Abrieb so gering wie méglich zu halten.

Nach Verlegung der Trinkwasserleitungen sind die hygienischen Vorschriften gemaR § 13 und 14
TrinkwV'! zu beachten. Zur Trinkwasserprobeentnahme und Freigabe der Leitungen ist der Fach-
dienst Gesundheit zu informieren.

Nach Prifung aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist festzustellen, dass im Bereich
des o. g. Planverfahrens entsprechend der mir zur Verfigung stehenden Daten (Kampfmittelbelas-
tungskarte 2018) und Erkenntnisse keine kampfmittelbelastete Fldche ausgewiesen ist.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt
(P! ZD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung
von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen ab-
weichen kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der Durchfih-
rung von Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MalRinahmen zu einem Kampfmittelfund kom-
men, so sind unverziglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor dem Betreten unbefug-
ter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu verlassen, die nachste
Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das
Bertihren von Kampfmittein ist verboten.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Wechselb r
Fachdienstleiter

10 Gesundheitsdienstgesetz vom 21. November 1997 (GVBI. LSA S. 1023),

zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zum Anderungsstaatsvertrag vom 26. Okt. 2017 (GVBI. LSA S. 190)
" Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mérz 2016 (BGBL. I S. 459),

die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2934) geéndert worden ist



