PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiete, eingeschriinkt, s. textliche Festsetzung Ziff. 1 u. 2

Maf der baulichen Nutzung
Grund@chenzahl
0,6

23N der Valigeschasse, als Hadhedral

Gebéudehdhe, als Hichstmal, s. lextliche Festselzung Ziff. 2
GH

Bauweise, Baulinien, Baugrsnaen

‘ Baugrenze

Verkehrsfiachen

| StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbeslimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, Anliege'weg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
20 kV-Leitung, nachrichtlich ibemommen

AH 05.06
B8 12.03
88 07.03
BB 05.03

1682915

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, 2ur Pflage
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung vor Aachen zum Anpflanzen van B3umen, S¥auchem und sonsdigen
Bepflanaungen. s. textliche Festsetzung Ziff. 4 u. S

Sonstige Planzeichen
VR & Umgrenzung von Rachen flir Nebenaniagen, Sieliplize, Gaagen und GEmesnscdtsa Exge,

Umgrenzung der Aachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehvungen aum Schutz
gegen shadiiche Umweleinwrkongen im Sinne des Bundes-Immissionssohe Cyesetrss,
5. lextiche Festetzung &, 3

Abgrenzung unierschiediicher flachenbezogener Schaletstungspegel
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| Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erleilt durch:
Landesamt filr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
am: 03.07.2006 Az.: A 17/3624/06 - 8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Cewerbegebie) (GE) Iat gem, § 1 (4) BauNVO gegliadert; betriebllche Nuzungen dieser Flichen warden
wie folgt eingeschrankt:
Durch Betriebe in dem Gewerbegebiet ¢ijrfen folgende ldchenbeaogere Schalleistungspegel Lw" nicht
dberschritten werden:

tagsber 6.00 - 22.00 Uhr nachis 22.00 - 6.00 Uhr
Teilfiche Y 65 dB(A) 50 dB(A)
Teilfidche X 68 dBIA) 53 dB(A)

Sberschnsitungen sind zuliéssig, wenn durch ein schalltechnisches Gutachien nachgewiesten wird, dal fir Gie
benachbarten Bzugebiete die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden

Sawlpegelmindecurgzen, die im kontreten Einetfall durnch Absrtywruagen emeicht werden, erhdhte
Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmale (frequenz- und entfemungsabhingge Pegelminderungen sow®
die meteoologischa Kovektur nach DIN ISO 96813-2, Entwurf Ausgabe Septemhey 1997] und/oder 2eitfiche
Begrenzungen der Emizsionen k&nnen bazilglich der mafigebanden Aufpunikte dem Wert des
Fldchenschalleistungspegels zugerschnet wenden.

2. Die maximale Gebdudehshe GH der baullchen Anlagen wird innerhalb des Gewerbegebietes mit 10,0 m dber

dem Bezugspunkt festgasetzt,
Bezugspunkd isl dabei die Gradiente der s(idlich gelegenen StraBenverkehrsfiache.

3. innerhalb der Fldche fir besondere Anlagen und vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umweiteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissiongschutagesetzes ist rine Ladmmschueinrichtureg alg Wall in
einer Hohe von insgesamt 3,50 m (bar dem Niveau der angrenzenden StraRe zu emichten.

41 Filrdie gegentber dem Status Quo zustzlich planerisch vorbersileten Eingriffie durch das Gewerbegebiet und
die Errichtung des Walls wird ala Ausglelch gem. § 9 (1a) BauGB innerhalb der Fiiche zum Anpflanzen von
Biumen, Strbuchern und soratigen Bepflanzungen “A" gem, § 9 (1) Nr. 25a FauGB auf der dem Bzugebiet
2ugewandten Seite das Walis eine Strauch-Baum-Hecke aus standortheimischen B3umen und Stdudem
gepflanzt 50 % der Griinfldche sind zu bepflenzen. Alle nicht begfanzten Fidchen sind alg kruterreiche
Glatthaferwiese anzulagan.

Zur Pflanzung sind foigende Aren zu verwenden:

Acer paeudoplatanus - Bergahom

Coiruis sanguinea - Roter Hartriegel
Cr3¥egus monogyna - eingriffiger Weisdom
Prunus avium - Sigkirsche

Prunus Spinosa - Schighe

Quenris robar - Stieleche

Ros3a canina - gemeing Heckenrose
Sarturs aucuparia - gemeine Ebemsache
Viburnum opulus - gewdnnlicher Schmeeball

42 Die Flache zum Anpfianaen von Bdumen, Strduchem und sonsbgen Gegflanasgen "A” gem_§ 8 (1) Nr. 25a
BauGB ist Ausgleichsfidche im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes fiir die Baugebiete. Der Ausgleich wird
den Eingnffen im Gellunpsbereich des Bebauungsplane im Sinne von § 1a urd § 135a (2) BauGB wie folgt
anteilig zugeydrel:

50 % fiir Eingiiffe Im Gewerbegeblet mit der Grundfiichenaahi 0.6
30 % flir Eingriffe durch die Errichiung des Liymachutzwalls
20 % fiir EIngrifie durch dle Errichtung des Anilegerweges.

5. Anpfianzungan von Béumen, Striiuchern und gonstigen Bepflarzungen gem. § 9 (1) Nr. 258 BauGB.
innerhalb der Flachen "B" mit der Festsetzung "Anpflanzen von 83umen, Strdschem und sonstigen
Bepflanzungen* gilt folgendes:

a) Je 5 m2 Bapflanzungsfliiche ist ein strauchartiges Laubgehdtz (Pflanzenliste 2) 1 pfianzen. Oie Gehdlze

sind Aslenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsfldche sind
mind. § verschiedena Arten 2u pllanzen.

b) Je 70 m? Bepflanzungsfidche ist ein baumartiges Laubgehélz (PAaaenliste 1) zu plarzen

c) Mindestans 50 % der PNanzfidchen sind zu bepflanzen. 2wscheniuste sind als extensive Winsanfilchan
anxtegen.

d) Die Gehdize sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue Ju ersetzen.

PALANZENUSTEN 3. Aniage der Begnrng

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund das § 1 Abs. 3und des § 10 Ads. 1 dea Baugesatzhuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bastehend
aus der Pianzeichnung und den textlichen Fesisstangan, ais Satzung heschimssan

Pitzkau, den 09,08, 2008
Verfahrensvermerie
Der Rat der Gemeinds hat in seiner Sitzung am 27.06.2002 die :ﬂuﬁuﬁ"m

am 27.08. nst dee worgelegten Planuntertage mit den im
Aulsteling des Bebamgepianss beechioesen Liegenschaftskataster rachgewiesenen Flursticken (Grenzen und
Pitzray, den G508, 2008 )

(Birgermeister)

Planverfasser
Dar Entwurf des Babauungoplanos wurde ausgoardeiict von:

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W, Schwerdt
Waisenhausdamm 7, 3800 Braunschweig,

Engerisirafla 10 - 12, 04177 Leipaig,
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O Rat dar Gemeinde hat n seires Stang am 18 052006 dem
Eniwurf des und der Begrindung zsgesimmt und

e &ffentiiche Auslegung gam. § 3 Abs. 2 BB beschiossen.
Or. und Dauey der Bffentiichen Auislegurg wrden am 23.05.2006
ortsidblich bekannigemachl.

Oer Entwurf dea Bebauungsplanes und de Bagnaduom haben vom
21.05.2006 bis 03.07.2006 gem. § 3 Ab< 2 BauGB Gfentich

§ ! ! - 3 ___'
Der Rat der Gemainde hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im
und Hinweise hﬁr:‘rﬂnqlﬂ .J.{.HIH.._ ahs;mgfg 10
Abs. 1 BauGB) beschiossen sowie die Bagrindung gebiligl

Pitzkau, den 5. 00,2008

Bekanntmachung und Inkrafitn=ten

Der Satzungsbeschluss des Debauungaplanes isl ger, § 10 Abs. 3
Sotz 1 BauGB am A.Q2/Rem Amisblatt Nr. A fir die
Verwaltungsgemeinschaft Saale-Wipper bekannigemacht worder. In
der BekannInehung ist ein Hinweis auf § 215 BasGB esfolt

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am

Verletzung von Vorschrften Jde NS
innerhalb von 2wei Jahren sat Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschrifien gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht

geltend gemacht wonden
Pitzkau, dan QF.C8.208

GEMEINDE PLOTZKAU
ORTSTEIL GROSS WIRSCHLEBEN

GEWERBEGEBIET
GROSS WIRSCHLEBEN

BEBAUUNGSPLAN

Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtptanung Dr.-ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




