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1.0

VORBEMERKUNGEN

Nach dem Vertrag zur Schaffung der Wahrungs-, Wirtschafts- und Sozial-
union und als nattrliche Folge des Einigungsvertrages ist das Baugesetz-
buch der Bundesrepublik Deutschland mit der Erganzung durch den

§ 246 a in den neuen Bundeslandern in Kraft getreten.

- Bauleitplane sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzu-
stellen. Dieser Grundsatz der gemeindlichen "Planungshoheit” umfalt

nicht nur das Planungsrecht, sondern auch eine Planungsverpflichtung.

- Der Bauleitplanung wird durch das Baugesetzbuch die Funktion einer

Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung zugewiesen.

Mit diesem Recht bzw. dieser Verpflichtung unterliegen die Gemeinden
bei ihren Planungen lbergeordneten Planungsinteressen und Rahmenbe-
dingungen, wie sie z.B. in Landes- und Raumordnungsprogrammen defi-

niert sind.

- Die Bauleitplane sind in rechtserheblich konkretisierten Zielen der Raum-

ordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Einfihrung des Baugesetzbuches verpflichtet nunmehr samtliche Ge-
meinden der finf neuen Bundeslander, ihrer Planungshoheit nachzukom-

men.

Die Gemeinde Plétzkau berlicksichtigt bei ihrer Flachennutzungsplanung

das Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Lan-



des Sachsen-Anhalt vom 02.06.1992"). Diesem Gesetz entsprechend
werden die Zentralitat der Gemeinde und ihre Entwicklungsaufgaben im
Regionalen Entwicklungsprogramm flr den Regierungsbezirk Dessau?)
festgelegt. Erganzende regionale Konzepte kénnen zukinftig ggf. bei

Bedarf von Seiten des Landkreises Bernburg erarbeitet werden.

Die Gemeinde Plotzkau verfligt nicht tber altere Entwicklungspléane, die
dem Flachennutzungsplan vergleichbar waren.

Seit 1993 besteht die Verwaltungsgemeinschaft Alsleben, zu der die
Stadt Alsleben und neben Plotzkau die Gemeinden Beesenlaublingen,
Belleben, Schackstedt und Strenznaundorf gehéren. Sitz der Verwaltung

ist die Stadt Alsleben.

=1 DARSTELLUNGSFORM

Der Flachennutzungsplan erfal3t das gesamte Gebiet der Gemeinde Pl6tz-
kau. Dabei sind die AulRenbereiche im Maldstab 1 : 10.000, die stadte-
baulichen Aktivzonen (bebaute Ortschaften) im Mal3stab 1 : 5.000 darge-
stellt. Entsprechend den Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) vom 23.01.1990 und den Regelungen des Einigungsvertrages wer-
den die Flachen nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung (Bauflachen)
ausgewiesen. Die bestehenden Siedlungsbereiche werden dabei auf
Grundlage der ortlichen Bestandsaufnahme zugeordnet. Damit kénnen
weitere Differenzierungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
getroffen werden.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung

(PlanzV) vom 18.12.1990.

') Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 02.06.1992, zuletzt geandert durch Gesetz 17.12.1993

2)  Regierungsbezirk Dessau, Regionales Entwicklungsprogramm 1996



2.0

BESTANDSAUFNAHMEN UND ANALYSEN

2.1

Neben &rtlichen Erhebungen im Hinblick auf Nutzung, Baubestand, Freifla-
chen usw. im September und November 1990 konnte im Zuge der Be-
standsaufnahme auf statistisches Material der Gemeinde Plétzkau zurlick-
gegriffen und die vorhandenen Gesetzentwirfe, Fachbeitrége einzelner
Behdrden usw. ausgewertet werden.

Die Bestandsaufnahme wurde vollstandig und danach nach Datenlage im
Herbst 1994 im Zuge der Uberarbeitung fir die 6ffentliche Auslegung

aktualisiert.

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Plotzkau liegt im Westen des Landkreises Bernburg unmit-
telbar an der Saale. Zur Gemeinde gehdren neben dem Hauptort Plétzkau
die Ortschaften GroRR Wirschleben und Brindel.

Die Einbindung in das Uiberregionale Verkehrsnetz erfolgt Giber die Landes-
stralRen Glisten - Plétzkau - Alsleben bzw. Bernburg - Plotzkau - Alsleben,
Plotzkau - Briindel - Schackenthal und Bernburg - Brindel - Schackenthal.
Die Kreisstadt Bernburg ist ca. 11 km entfernt. Nach Dessau (Sitz des
Regierungsprasidiums) sind es ca. 44 km. Bedingt durch die kleinteilige
Struktur der Region sind in der ndheren Umgebung die Kreisstadte
Aschersleben und Hettstedt sowie eine Vielzahl historischer Kleinstadte
wie Alsleben, Kénnern, Glisten gelegen.

Naturraumlich liegt Plétzkau auf der Bernburger Platte zwischen den Aus-
laufern der Magdeburger Bérde und der Leipziger Bucht. Das Gemeindege-

biet liegt unmittelbar am Urstromtal der Saale auf einer Terrasse.



2.2

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN

Landes- und Regionalplanungen setzen die Rahmenbedingungen fir die
zuklnftige Entwicklung der einzelnen Kommunen. Dabei begriinden Arti-
kel 28 des Grundgesetzes und das Baugesetzbuch das Recht und die
Pflicht der Gemeinden, ihre Bauleitplane in eigener Verantwortung auf-
zustellen, um ihre stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Die Planung der Gemeinden hat sich dabei jedoch den Zielen der Raum-
ordnung (Landes- und Regionalplanung) und anderen Ubergeordneten

Fachplanungen (wie z.B. der BundesfernstraRenplanung) anzupassen.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben?®) liegt die Gemeinde Plétzkau in
einem Vorranggebiet flr die Landwirtschaft. Damit wird die Aufgabe
festgelegt, die zukinftig in diesem Raum vorrangig vor anderen Aufgaben
zu erflllen ist. Eine zentral6rtliche Vorgabe wird durch das Landesraum-
ordnungsprogramm nicht vorgenommen. Nachstgelegenes Mittelzentrum
ist die Kreisstadt Bernburg im Norden (ca. 11 km).

Im regionalen Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Dessau?)
ist der westliche Teil des Gemeindegebietes der Gemeinde Plotzkau
(westlich des LSG "Saale") als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Hier, wie auch im gesamten sidwestlichen Teil des Regierungs-
bezirkes kann von einem landlichen Raum gesprochen werden. Nach den
regionalplanerischen Vorgaben sollen "in vorwiegend landlich strukturier-
ten Raumen die zentralen Orte als siedlungsstrukturelle Entwicklungs-
schwerpunkte geférdert werden. Sie sollen mit Dienstleistungs-, 6ffentli-

chen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrichtungen angemessen aus-

%) Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Landes Sach-

%)

sen-Anhalt vom 02.06.1992, zuletzt gedndert durch Gesetz 17.12.1993

Regierungsbezirk Dessau Regionales Entwicklungsprogramm 1996



gestattet werden, auch wenn die Bevélkerungszahlen ricklaufig sind.
Auch auRerhalb der Land- und Forstwirtschaft sollen ausreichende und
qualifizierte Ausbildungs- und Erwerbsmdglichkeiten zur Verbesserung der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit geschaffen werden.

Landlich strukturierte Raume sollen als Standort der land- und forstwirt-
schaftlichen Produktion, als Wohn- und Wirtschaftsstandort sowie als

naturnahe Erholungsgebiete gesichert und verbessert werden."®)

Neben dem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft stellt das regionale Ent-
wicklungsprogramm fir den Bereich der Gemarkung Plétzkau noch weite-
re Vorranggebiete dar. So ist das Naturschutzgebiet "Auwald bei Pl6tz-
kau" einschl. der einstweilig sichergestellten Erweiterungen als Vorrang-
gebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Kiesabbauflachen im
Stdosten des Gemeindegebietes liegen teilweise innerhalb des Vorrangge-
bietes fiir die Rohstoffgewinnung (Kiessandtagebau Beesedau).

Der gesamte Bereich des Landschaftsschutzgebietes "Saale" ist als Vor-
sorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie fiir die Erholung ausgewie-

sen.

Ein zentraler Ort ist im Bereich Plotzkau im Regionalen Entwicklungspro-
gramm nicht ausgewiesen. Die nachsten Orte mit zentraler Bedeutung
sind zum einen die Kreisstadt Bernburg im Norden als Mittelzentrum und
zum anderen die Stadt Alsleben im Stiden als Grundzentrum. Eine Zen-
tralitdt unterhalb der Stufe des Grundzentrums ist nicht vorgesehen.
Neben dem Schwerpunkt der landwirtschaftlichen Entwicklung weist das
Entwicklungsprogramm weite Teile des Gemeindegebietes als Vorsorgege-
biet fiir Natur und Landschaft aus. Betroffen ist hier der Bereich der Saa-

leaue die sich von Sid nach Nord durch das Gemeindegebiet zieht, mit

°)

Regierungsbezirk Dessau, Regionales Entwicklungsprogramm 1996



2.3

dem Schwerpunkt der Auewaldbereiche (NSG) norddéstlich bzw. &stlich

von Plotzkau.

Unabhangig von der fehlenden Zentraldrtlichkeit nimmt die Ortschaft
Plotzkau teilweise die Aufgaben zur Deckung des taglichen Grundbedarfs
der Bevélkerung im Gemeindegebiet wahr. Hierbei Gberwiegt der Ge-
sichtspunkt der Eigenentwicklung. Die Deckung des Grundbedarfs kann
darUber hinaus in Bernburg und Alsleben (Sitz der Verwaltungsgemein-
schaft) erfolgen.

Aufgrund ihrer geographischen Lage und der im Gemeindegebiet vorhan-
denen Vorsorgeflachen fir die Erholung kommt der Gemeinde insgesamt
eine besondere Erholungsfunktion zu, die neben dem Wohnen einen

Schwerpunkt der zukinftigen Entwicklung darstellen mul3.

AUSSTATTUNG MIT INFRASTRUKTUR

Die Standortbedingungen der Gemeinde Pl6tzkau und ihrer Entwicklungs-
mdoglichkeiten werden weitgehend von der Ausstattung mit Infrastruktur-

einrichtungen bestimmt. Dabei mul® unterschieden werden zwischen:

1. Technischer Infrastruktur

(Verkehrslinien, Ver- und Entsorgungssysteme)

2. Stadtebaulicher Infrastruktur
(Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesen, 6ffentliche Verwaltung,

Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen).



2.3.1 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

1. VERKEHRSLINIEN UND NETZE
a) StralRen
Von Plotzkau aus fuhren Landesstral3en

- nach Gusten (Anschluf? an die B 185 Aschersleben - Bernburg)
nach Bernburg (Anschluf? an die B 185 und an die B 71 Magdeburg -

Bernburg)
tUber Briindel nach Schackenthal

nach Alsleben (Anschlu® an die B 6 Aschersleben - Halle)

Die Ortsdurchfahrten der Landesstraf3en sind zunehmend durch
Schwerlast- und Individualverkehr belastet. Die Ortschaft Grol3 Wirsch-
leben ist Uber die K 2108a in das klassifizierte StraRennetz eingebun-
den. Der technische Zustand der klassifizierten wie auch der Gemein-
destraRen muR insgesamt nach wie vor als verhaltnismaRig schlecht

angesehen werden.

Die Neubauten der Bundesautobahn A 14 und der Bundesstral3e B 6n
sind im Bundesverkehrswegeplan und im Landesentwicklungspro-
gramm Sachsen-Anhalt als vordringliche Manahmen zur Entwicklung
der Verkehrsinfrastruktur festgelegt. Beide Trassen bertihren das Ge-
meindegebiet von Plétzkau und werden nach Fertigstellung zu einer
deutlichen Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Gemeinde-
gebietes fuhren.

Ebenfalls der ErschlieBung dient der Uberregionale Radwanderweg

"Saale" der das Gemeindegebiet im Osten tangiert.



b) Schienengebundener Verkehr

Plotzkau ist nicht in das regionale Schienennetz der Deutschen Bahn
eingebunden. Die nachsten Bahnstrecken sind die Linie von Aschers-
leben Gber Bernburg nach Kéthen mit Haltepunkten in Gusten, llber-
stedt und Bernburg sowie die Linie Aschersleben - Kénnern - Halle mit

Haltepunkt in Kénnern.

c) Offentlicher Nahverkehr

Der 6ffentliche Nahverkehr wird mit Buslinien bedient. Es sind dies im
Nahbereich die Linien nach:

- Bernburg

- Alsleben

2. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die Gemeinde Plotzkau ist in die regionalen Versorgungsnetze fir Wasser
und elektrische Energie eingebunden. Trager der Elektroversorgung ist die
MEAG, die derzeit eine flachendeckende Versorgung gewéahrleistet. Al-
lerdings sind so gut wie keine Erweiterungskapazitaten vorhanden. Dar-
Uber hinaus ist das Leitungsnetz technisch und qualitativ nicht auf dem

neuesten Stand.

Trager der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung ist der neu
gegrindete "Abwasserzweckverband Saale-Aue" mit Sitz in Bernburg.
Das derzeit vorhandene Wasserleitungsnetz erreicht bis auf wenige Aus-
nahmen alle Haushalte, so da® nicht mehr auf Hausbrunnen zuriickgegrif-
fen werden mul. Ein Teil der 6ffentlichen und privaten Brunnen war im
Laufe der vergangenen Jahre aufgrund zu hoher Nitratbelastungen ohne-
hin schon stillgelegt worden. Dies hatte insbesondere im Sommer immer

wieder zu Versorgungsengpassen gefiihrt. Durch den Zweckverband ist



zwischenzeitlich der AnschluR der Gemeinde Plétzkau an das Fernwasser-
netz vorgenommen worden. Dies hat zu einer erheblichen Verbesserung
der Wasserqualitat gefthrt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt derzeit noch teilweise tUber Kleinklaranla-
gen. Das Netz der neuen Schmutz- und Regenwasserkanalisation ist zwi-
schenzeitlich Uberwiegend fertiggestellt. Nach der endgultigen Inbetrieb-
nahme wird das Abwasser (ber eine Druckrohrleitung zum neuen Klar-

werk des Abwasserzweckverbandes in Bernburg abgefihrt.

Als Energietrager fur die Heizungsversorgung fungieren derzeit Flissiggas,
Heiz6l und Kohle. Die Gemeinde ist bemiht einen Anschlul® an das tber-
regionale Verbundnetz fiir Erdgas zu erreichen. Dieser wird jedoch erst
dann realisierbar sein, wenn in der Bevoélkerung eine entsprechende Ak-

zeptanz bzw. Nachfrage besteht.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Bernburg. Der Mdll wird
auf eine zentrale Deponie gebracht.

Die zur Zeit der ersten Bestandsaufnahme im Gemeindegebiet vorhande-
nen Mullplatze dirfen zwischenzeitlich nicht mehr genutzt werden. Sie
sind vom Landkreis im Rahmen eines Untersuchungsprogrammes fur
Altlastenflachen katalogisiert und auf ihren Schadstoffgehalt hin unter-
sucht worden. Altlastenverdachtsflachen sind bei dieser Untersuchung
nicht zu Tage getreten. Die bisherigen Deponiepldtze werden soweit dies
nicht schon geschehen ist, derzeit eingeebnet, abgedeckt und entspre-

chend bepflanzt.
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2.3.2 STADTEBAULICHE INFRASTRUKTUR

Die Ausstattung Plotzkaus, Grof3 Wirschlebens und Briindels mit

- offentlichen und privaten Dienstleistungen

- Bildungs- und Kultureinrichtungen

- Sozialeinrichtungen

- Sport- und Freizeitanlagen, Naherholungseinrichtungen

- Handwerks- und Gewerbebetrieben

wurden im September und November 1990 aufgenommen und kartiert.
Diese Bestandsaufnahme wurde im Herbst 1994 nochmals erganzt. Aktu-
elle Daten wurden, wenn mdglich, erganzt.

Auf Grund der derzeitigen Entwicklungsdynamik, vor allem im Dienstlei-
stungs- und gewerblichen Bereich, sind kurzfristige Veranderungen gegen-

Uber der Bestandsaufnahme moglich.

OFFENTLICHE UND PRIVATE DIENSTLEISTUNGEN

Offentliche und private Dienstleistungen konzentrieren sich im wesentli-
chen im zentralen Bereich des Hauptortes Plétzkau. Hier werden im Ge-
baude der ehemaligen Gemeindeverwaltung fir die Einwohner vor Ort
Sprechstunden abgehalten. Die eigentlichen Verwaltungsaufgaben werden
nach Bildung der Verwaltungsgemeinschaft Alsleben, deren Mitglied auch
die Gemeinde Plétzkau ist, im gemeinsamen Verwaltungsamt in Alsleben
bearbeitet. Darliber hinaus sind im Ortsbereich private Dienstleistungsein-

richtungen angesiedelt.

In den Ortschaften Briindel und Gro3 Wirschleben sind ebenfalls in zen-
traler Lage kleinere Dienstleistungseinrichtungen vorhanden. Die Ausstat-
tung der drei Ortschaften mit Versorgungseinrichtungen fur Guter des
taglichen Bedarfs und des tertiaren Sektors muf insgesamt jedoch als

erganzungsbedurftig angesehen werden.
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BILDUNGS- UND KULTUREINRICHTUNGEN

Im Hauptort der Gemeinde Plotzkau befindet sich eine aus der ehemaligen
Polytechnischen Oberschule hervorgegangene Grundschule. Die weiter-
fuhrende Schule (Sekundarstufe 1) befindet sich in Alsleben. Gymnasien
(Sekundarstufe Il) liegen in der Kreisstadt Bernburg. Einrichtungen der

Erwachsenenbildung sind in Plétzkau nicht vorhanden.

Unter den kulturellen Einrichtungen ist das Renaissanceschlof3 Plétzkau
von Uberregionaler Bedeutung. Das Schlof3 ist in den vergangenen Jahren
mit bedeutendem Mitteleinsatz restauriert worden. Durch die Ubernahme
des Schlosses in Landeseigentum trat eine Stagnation in der entsprechen-
den Entwicklung ein. Insbesondere das Konzept der Entwicklung des
Fremdenverkehrs, das im wesentlichen unter Einbeziehung der Schlof3-
anlage realisiert werden sollte, ruht derzeit.

Zwischenzeitlich befindet sich das SchloR im Eigentum der Stiftung
"Schlésser und Burgen des Landes Sachsen-Anhalt" und wird privatwirt-
schaftlich genutzt.

Im Augenblick befindet sich im an das SchloR angegliederten Prinzenhaus
die Gemeindebibliothek. Hierflir wurde zwischenzeitlich ein Mietvertrag
geschlossen. Sollten zukiinftige Mietforderungen jedoch héher liegen,
wird dieser Standort mittelfristig fir die Gemeinde nicht haltbar sein.
Weitere kulturelle Einrichtungen wie Sale oder Veranstaltungsrdume sind,
abgesehen von Gaststatten nicht vorhanden. Dies trifft insbesondere

Jugendliche und altere Mitburger.

Im Ortsteil Brindel wurde zwischenzeitlich das Haus der Vereine vom
ortsansassigen Schiitzenverein als Betreiber Gbernommen. Die Gemeinde
gewahrt hier soweit als moglich Unterstliitzung bei der Unterhaltung des

Gebaudes.
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Zur Aktivierung des kulturellen Lebens hat sich im Ortsteil Grof3 Wirsch-
leben ein Verein gegrindet, der derzeit in den Raumen der ehemaligen

Schule tagt.

Weitere Raumlichkeiten fir Vereine stehen derzeit nicht zur Verfiigung.

SOZIALEINRICHTUNGEN

Die Ausstattung mit Einrichtungen zur Kinderbetreuung wurde in den
vergangenen Jahren der Nachfrage angepal3t. So wurde das Angebot zur
Kinderbetreuung - der Ortsteil Plotzkau verfligte Uber eine Kinderkrippe
und einen Kindergarten, die Ortsteile Briindel und Grof3 Wirschleben je
Uber einen Kindergarten - im Ortsteil Pl6tzkau konzentriert. Hier besteht
inzwischen eine moderne Kindertagesstatte mit insgesamt 44 Platzen. Die
anderen Einrichtungen wurden inzwischen aus Kostengriinden bzw. aus
Mangel an Nachfrage geschlossen. Hierbei ist sicherlich auch zu berick-
sichtigen, dafl aufgrund der Arbeitsmarktsituation (Frauenarbeitslosigkeit)
viele Frauen derzeit ihre kleinen Kinder, die neu ins Kindergartenalter kom-

men, selbst betreuen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann die medizinische Versorgung als gesi-
chert angesehen werden. Die urspriinglich vom Landambulatorium Als-
leben vorgenommene Betreuung wird inzwischen vor Ort durch eine nie-
dergelassene Arztin fir Allgemeinmedizin gewahrleistet. Unabhéngig
davon ist zuklinftig zu prifen, ob die Ansiedlung eines weiteren Medizi-

ners zur Deckung des Bedarfs beflirwortet und gefordert werden soll.

Flr altere Mitbirger gibt es in Plétzkau ein Altenwohn- und Pflegeheim.
Darlber hinaus werden flr die Zukunft von kommunaler und privater Seite
weitere Einrichtungen (Altenbegegnungsstatte, senioren-gerechte Woh-

nungen) zu schaffen sein.
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SPORT- UND FREIZEITANLAGEN, NAHERHOLUNGSEINRICHTUNGEN

In allen drei Ortschaften der Gemeinde Pl6tzkau existiert ein Sportplatz.
Die Sportanlagen in GroR Wirschleben und Briindel werden derzeit jedoch
nicht genutzt. Insbesondere der Sportplatz in Ortsteil Brindel erfahrt
lediglich eine periodische Nutzung als Viehweide. Hier ist kurzfristig Gber
eine anderweitige Nutzung nachzudenken. Dies insbesondere auch unter
Beriicksichtigung der Tatsache, dal die Vielzahl der Sportanlagen fir eine
Gemeinde dieser GroRe nicht erforderlich ist. Zu bertcksichtigen ist auch,
daR der Sportbereich im Ortsteil Plotzkau zwischenzeitlich zu einer Mehr-
zwecksportanlage mit Leichtathletikanlagen, einem Mehrzweckplatz flr
Tennis, Volleyball und Handball sowie einer Kraftsporteinrichtung mit ent-
sprechenden Nebenanlagen ausgebaut wurde.

Eine Sporthalle existiert im Bereich der Plétzkauer Schule.

Als weitere Freizeit- und Naherholungseinrichtungen sind verschiedene

Kleingartenanlagen in den einzelnen Ortslagen zu nennen.

Der Bereich der Saale-Aue mit dem nérdlich von Plétzkau gelegenen Na-
turschutzgebiet und den Saalealtarmen ist ein Naherholungsgebiet von
Uberregionaler Bedeutung, was auch im Regionalen Entwicklungspro-
gramm fiir den Regierungsbezirk Dessau °) dargestellt ist. Die Gemeinde
hat in Abstimmung und mit Unterstliitzung durch den Landkreis und ein
entsprechendes Férderprogramm den Ausbau eines Radwanderweges
durch den Auwald abgeschlossen. Darliber hinaus fihrt der Wanderweg
entlang des Saaleufers der in Gberregionaler Tragerschaft liegt auch durch
das Gemeindegebiet von Plétzkau. Um die touristische Nutzung weiter zu
forcieren wurde vor dem Auenbereich ein Grillplatz durch die Gemeinde

eingerichtet.

) Regierungsbezirk Dessau, Regionales Entwicklungsprogramm 1996
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2.4

Im Ortsteil Briindel wurde im ehemaligen Park nach modernen Gesichts-
punkten ein attraktiver Kinderspielplatz eingerichtet. Weitere MaRnahmen

dieser Art sind zukUnftig auch fur die anderen Ortsteile vorgesehen.

HANDWERKS- UND GEWERBEBETRIEBE, LANDWIRTSCHAFT

Der Besatz mit Handwerks- und Gewerbebetrieben ist als Folge der sich
vollziehenden wirtschaftlichen Umstrukturierung derzeit standigen Ver-
anderungen ausgesetzt. Der Hauptort Pl6tzkau verfiugt Uber eine Anzahl
von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben. In Grof3 Wirschleben
sind ebenfalls verschiedene kleine Betriebe ansassig. Bedingt durch die
traditionell landwirtschaftliche Pragung der Region sind gréf3ere Gewerbe-
betriebe innerhalb der Gemeinde Plotzkau nicht vorhanden.

Der Gberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb der
Gemeinde werden von der Agrargenossenschaft Brindel bewirtschaftet.
Diese Agrargenossenschaft ist aus der ehemaligen LPG (T) llberstedt und
der ehemaligen LPG (P) Brindel hervorgegangen und nunmehr auf die
Gemarkungen der drei Ortsteile beschrankt. Daneben gibt es in Plotzkau
derzeit zwei private Haupterwerbslandwirte (Wiedereinrichter), die einen
Teil ihrer Flachen ebenfalls im Gemeindegebiet von Plotzkau haben, sowie

einen Gartenbaubetrieb.

SOZIOOKONOMISCHE STRUKTUR

Vorrangig fur die Beurteilung der Entwicklungsdynamik und ihrer Auswir-
kungen auf die Siedlungsstruktur sind Bevoélkerungsentwicklung und -
struktur in engen Zusammenhang mit der Wirtschaftsentwicklung zu be-

trachten.
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2.4.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -STRUKTUR

In der Gemeinde Plétzkau leben zum Zeitpunkt der Fertigstellung des
Flachennutzungsplanes rd. 1.672 Einwohner. In den vergangenen Jahr-
zehnten war die Entwicklung durch ein standiges Sinken der Bevdlke-
rungszahlen geprégt. Diese Entwicklung ist, wie die folgende Tabelle
zeigt, erfreulicherweise in der jingsten Vergangenheit zum Stillstand
gekommen. Nunmehr weist die Gemeinde wieder steigende Einwohner-

zahlen auf und hat zwischenzeitlich wieder mehr Einwohner als im Jahre

1991.
Tabelle 1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
1946 | 1955 I 1965 | 1975 | 1985 | 1988 | 1991 | 1994 | 1995 |1995 l 07/97
2792 2598 l 2151 1926 1662 | 1704 | 1650 | 1620 | 1621 | 1638 | 1672

Fur die zuklinftige Entwicklung der Gemeinde wird es darauf ankommen,

diese positive Entwicklung weiter zu stabilisieren.

Die Altersstruktur innerhalb der Gemeinde ist knapp als ausgewogen zu
betrachten. Die Bevdlkerungsverlust der Vergangenheit sind im wesentli-
chen auf den Weggang vor allem junger Menschen zurlickzufihren. Hier-

aus resultieren leichte Tendenzen zu einer Uberalterung.
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Tabelle 2 ALTERSSTRUKTUR

Alter Einwohner %

0-6 120 7,4
6-16 160 9.9
16 - 60 1.040 64,2
uber 60 300 18,5

Die weitere Bevolkerungsentwicklung wird wesentlich von der Arbeits-
marktlage, der Erreichbarkeit der Arbeitsplatze und der Entwicklung im
Wohnungswesen (Sanierung der Altbausubstanz, Neubautéatigkeit) abhan-
gen. Bereits in der Vergangenheit waren ber 50% der Berufstétigen aus
der Gemeinde Plétzkau Auspendler. Hauptarbeitgeber waren das Flansch-
werk in Bebitz, die Betriebe der Zementindustrie in Bernburg, das Walz-
werk in Hettstedt und die Zuckerfabrik in Alsleben. Die Umstrukturierung
dieser Betriebe hat zur Folge, daB sich die Arbeitsmarktlage fiir die Berufs-
pendler wesentlich verschlechtert hat. Daraus folgt, da® auch in der Ge-
meinde Plétzkau wohnungsnahe neue Arbeitsplatze geschaffen werden
missen. Es ist davon auszugehen, daf sich auch in Plétzkau die allgemei-
ne Tendenz der Verschiebung der landlichen Bevélkerung in zentrale Orte
bestatigen wird. Fur die Entwicklungspolitik haben deshalb die Auswei-
sung von Wohnstandorten und Sanierung der tberalterten Bausubstanz in
den Ortskernen vorrangige Bedeutung. Bei entsprechendem Bedarf kon-
nen ggf. zukinftig Gewerbestandorte im Gemeindegebiet geschaffen |

werden.
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2.4.2 WIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGE

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Plétzkau ist eingebunden in
die Gesamtentwicklung des Bernburger Landes mit dem Mittelzentrum
Bernburg. Die Region ist traditionell von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt. In Plétzkau und GroR Wirschleben bestehen Stallanlagen in der
Agrargenossenschaft. In Brindel hat die Verwaltung und der Maschinen-
park der Agrargenossenschaft ihren Sitz. Bedingt durch die wirtschaftliche
Umstrukturierung ist die Landwirtschaft nunmehr vor die Aufgabe ge-
stellt, unter marktwirtschaftlichen Bedingungen zu arbeiten. Das hieraus
entstehende Rationalisierungserfordernis wird sich auf die Zahl der Ar-

beitsplatze auswirken.

Im Bereich der Landwirtschaft erfahrt die Entwicklung zwischenzeitlich
auch eine ganze Reihe von Impulsen aus dem privaten Bereich. So besitzt
die Gemeinde Plotzkau selbst zwei private landwirtschaftliche Betriebe
(Wiedereinrichter) die einen Teil ihrer Flachen bzw. alle Flachen im Ge-
meindegebiet bewirtschaften. Die Betriebe weisen eine ausreichende
GroRe (300 ha oder mehr) auf und stehen somit auf einer Grundlage, die
fur die zukunftige Entwicklung zu positiven Erwartungen berechtigt.
Handwerkliche und gewerbliche Nutzungen konzentrieren sich im wesent-
lichen im Gemeindehauptort Plétzkau. Auch in Gro3 Wirschleben sind

verschiedene kleine Betriebe ansassig.

Neben einer der Zentralitat der Gemeinde angepalten gewerblichen Ent-
wicklung ist vor allem der Fremdenverkehrssektor auszubauen. Die Ge-
meinde verfligt z.Zt. nur tGber begrenzte gastronomische und geringe
Beherbergungsméglichkeiten. Hier besteht erheblicher Nachholbedarf. Der
Fremdenverkehr muRR in Zusammenarbeit mit den umliegenden Kommunen

entwickelt werden. Als Kristallisationspunkt hierfiir zeichnen sich derzeit
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2.4.3

das SchloR Plotzkau und die ErschlieBung der Saaleauen mit einem durch-
gehenden Fernwanderweg und einem durchgehenden Radwanderweg

ab 7).

AUSWIRKUNGEN DES SOZIALOKONOMISCHEN STRUKTURWANDELS
AUF DIE RAUMLICHE PLANUNG

2.5

Far den Bereich der raumlichen Planung werden die Veranderungen der

Beschaftigungsstruktur erhebliche Bedeutung haben:

- Die Verschiebung des Beschéftigungsanteils zugunsten nahorientierter
Wirtschaftsbereiche und des Dienstleistungs- und Fremdenverkehrssek-
tors beglnstigt eine verstarkte Konzentration wirtschaftlicher Aktivita-

ten in verdichteten Siedlungsformen.

- Fur die kiinftige Gewerbe- und Fremdenverkehrsentwicklung ist zu be-
ricksichtigen, daR die Standortanspriiche dieser Betriebe an Wohn-,
Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitwerten erheblich steigen.
Der Beitrag landwirtschaftlicher Arbeitsstatten zur Sicherung der Ar-

beitsplatze geht wesentlich zurick.

BAULICHE STRUKTUR

Alle drei Ortsteile der Gemeinde Plotzkau sind dérflich gepragt. Die histori-
schen Siedlungsbilder mit ihren charakteristischen StraRen und Platzrau-

men sind deutlich ablesbar.

7y vgl. Entwicklung des Fremdenverkehrs und der Erholungsfunktion (Zwischenbericht 1991),
bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Plotzkau, Biro f. Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt,
Bohlweg 1, W-3300 Braunschweig
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2.5.1 PLOTZKAU

Der Gemeindehauptort Plétzkau wird weitgehend geprégt von der Uber-
regional bedeutenden Anlage des Renaissance-Schlosses. Im unmittel-
baren Umfeld der Schloanlage bestehen noch Uberreste der ehemals
zugehdrigen landwirtschaftlichen Gebéude. Das Schlof3 liegt zwischen den
HauptstraRen des Ortes, der SchloBstrafse und der Hauptstral3e.

In Plotzkau befinden sich die ehemalige Gemeindeverwaltung (Sprech-
stelle des ehrenamtlichen Biirgermeisters) und die Grundschule. An den
historischen Ortskern wurden sowohl am nérdlichen wie auch stdlichen
Ortsrand in den vergangenen Jahren Neubauquartiere angelagert. Es han-
delt sich dabei im wesentlichen um kleinere landwirtschaftliche Neben-
erwerbssiedlungen (Bodenreform) sowie Einfamilienhauser. Im Bestand
gibt es derzeit mehrgeschossigen Wohnungsbau zum einen am Brindel-
schen Weg, wo in der Vergangenheit zwei Wohnblécke in GroRtafel-Bau-
weise und vor kurzem ein konventionell errichteter Wohnblock mit 8
Wohneinheiten errichtet wurden. Daneben befindet sich im Ortskern an
der HauptstraRe ebenfalls ein mehrgeschossiges Wohngebé&ude, dal’ in
jungster Vergangenbheit errichtet wurde und insgesamt 16 Wohneinheiten
beinhaltet. Aufgrund der gegebenen Nachfrage sind hier alle Wohnungen
belegt.

Die Baustruktur der historisch gewachsenen Siedlungsbereiche bezieht
sich mit langen, schmalen Parzellen unmittelbar auf die Haupterschlie-
RungsstraBen. Bedingt durch die ehemals ausgeprégten landwirtschaftli-
chen Strukturen gibt es hier auch einen groRen Bestand an Nebengebau-
den, die z.T. ungenutzt sind. Die Gemeinde hat sich in den vergangenen
Jahren bemiht, in den Kernbereichen MaRnahmen nach dem Dorferneue-

rungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt durchzufihren.



30 -

2.5.2

BRUNDEL

2.5.3

Das sehr kleine Dorf Briindel ist eindeutig von der ehemaligen Staatsdo-
mane dominiert. Die ehemaligen Domanengebaude sind zum grof3ten Teil
noch erhalten, wenn auch in einem schlechten Bauzustand. An den Guts-
bereich angelagert sind entlang der Hauptstral3e ehemalige Tagelohner-
hauser, parallel zu diesem StralRenzug sind an der Florian-Geyer-Stralde
und am Mihlenweg in den 50er und 60er Jahren landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen entstanden. In Brindel hat die Agrargenossenschaft
der Gemeinde Plotzkau ihren Sitz. Als weitere Einrichtungen von Bedeu-
tung far den Ort sind das Schiitzenhaus (ehemaliges Kulturhaus) und eine

Verkaufsstelle zu nennen.

GROSS WIRSCHLEBEN

2.5.4

Im Gegensatz zu Plétzkau und Briindel ist Grol3 Wirschleben nicht in Folge
einer SchloBR- oder Gutsanlage entstanden. Das Dorf hat vielmehr seinen
Ursprung in der verkehrsglinstigen Lage an einer Saalefurt bzw. Fahrstel-
le. Die bauliche Struktur des Ortes beruht auf vier ehemaligen grof3en
Bauernhofen, um die herum kleinere Bauernstellen bzw. Tageléhnerhauser
gruppiert sind.In Grof3 Wirschleben gibt es zur Versorgung der Bevdlke-
rung einige kleine Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Neubauten
sind in Gro3 Wirschleben lediglich im Zuge der Bodenreform mit einigen

kleinen Nebenerwerbsstellen entstanden.

WOHNVERHALTNISSE

In der Gemeinde Plétzkau gibt es z.Zt. rd. 650 Wohneinheiten, von denen
rd. 550 in Privatbesitz sind. Die durchschnittliche Haushaltsgré3e betragt

2,5 Personen. Bei einer naheren Betrachtung der Wohnungsbelegung wird
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2.5:5

jedoch deutlich, daR viele Familien in beengten Verhéltnissen leben bzw.
daR viele groke Wohnungen von nur ein oder zwei Personen bewohnt
werden. Hier liegt die Vermutung nahe, daf vor allem &ltere Personen
nach Abwanderung der Kinder in ihren Wohnungen verblieben sind. Die
tiberwiegende Wohnform ist das Einfamilienhaus. Auch in den histori-
schen Ortsteilen miissen die oft sehr kleinen Hauser als solche eingestuft
werden. Durch Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Bausubstanz
(Scheunen, Stallungen usw.) sind auch Mietwohnungen innerhalb der
Gemeinde Plétzkau entstanden, ebenso durch Neubauten am Briindel-

schen Weg und an der Hauptstrale.

PROGNOSE ZUM WOHNBAUFLACHENBEDARF

Der Flachennutzungsplan einer Gemeinde macht in der Regel die Vorga-
ben fir einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren. Dies bedeutet im vorliegenden
Fall der Gemeinde Plétzkau, die derzeit keine planungsrechtlich festgeleg-
ten Bauflachen besitzt, da® der gesamte Bedarf fiir diesen Zeitraum im
Rahmen der Aufstellung mit ausgewiesen werden muf3. Um hierfiir kon-
zeptionelle Vorgaben machen zu kénnen, wurden zum einen die aktuellen
Zahlen der Bevdlkerungsentwicklung (siehe hierzu Pkt. 2.4.1) und zum
anderen die Aussagen der Raumordnungsprognose 2010 der Bundesfor-

schungsanstalt fur Landeskunde und Raumordnung herangezogen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen setzt sich dabei aus zwei Komponenten
zusammen. Zum einen ist dies der Bedarf, der aus dem reinen Bevoélke-
rungswachstum (Geburten und Zuzlige) resultiert und zum anderen der
Bedarf aus der inneren Umsetzung, deren Grundlage der steigende Wohn-
flachenbedarf der Einzelpersonen ist.

Als Grundvoraussetzung wird dabei von einem Bruttobauland von

1.000 m?%/Wohneinheit ausgegangen. Dieses setzt sich aus rd. 700 m?
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Nettobauland, 150 m? fir den ErschlieRungsanteil und 150 m? Aus-
gleichsflachen zusammen. Eine derartige Aufteilung ist als typisch fir den

landlichen Raum anzusehen.

Legt man die Wachstumsraten der vergangenen 2 Jahre zugrunde, so
ergibt sich fiir die Bevélkerung ein durchschnittliches Wachstum von 1,5
%. Um hier keine tiberzogenen Wachstumsprognosen abzugeben, rechnet
die Gemeinde mittelfristig mit einem Zuwachs von 1,25 %. Um die Zahl
der Wohneinheiten festlegen zu kénnen, muf eine durchschnittliche Haus-
haltsgroRe angenommen werden. Die Gemeinde orientiert sich dabei an
der Raumordnungsprognose 2010 die fur die Raumordnungsregion Des-
sau in der sich auch die Gemeinde Plétzkau befindet eine Veranderung der
durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 2,37, im Jahre 1990 auf 2,17 im
Jahre 2010 annimmt. Da im Bereich der Gemeinde Plétzkau derzeit eine
durchschnittliche HaushaltsgréRe von rd. 2,5 Personen vorliegt hélt die
Gemeinde den fiir das Jahr 2000 in der Raumordnungsprognose angege-
benen Wert von 2,26 im Hinblick auf den Zielzeitraum von max. 15 Jah-
ren flr Plétzkau fir realistisch. Der zu erwartende Bedarf ergibt sich aus

der folgenden Tabelle:

Tabelle 1 Prognostizierter Bedarf an Wohneinheiten (Bevélkerungswachs-

tum
Einwohner Einwohner jahrlicher Zu- Zuwachs in Bedarf an
1997 2011 wachswachs in | Einwohnern WE 8)

%
1.672 1.986 1,25 314 139

8 WE = Wohneinheiten bezogen auf eine mittlere Haushaltsgréfze von 2,26
Personen/Haushalt im Jahr 2011
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Wie bereits oben gesagt, kommt zum reinen Bedarf aus dem
Bevdlkerungswachstum noch der Bedarf aus der inneren Umsetzung hin-
zu. Hierbei wird in aller Regel von einem Bedarf an Wohneinheiten pro
Jahr von 0,5 % der Einwohnerschaft ausgegangen. Ausgangsgrof3e hier-
fur ist die Einwohnerzahl aus dem Jahre 1997 von 1.672. Als durch-
schnittliche HaushaltsgrofRe fir das Jahr 2011 wird gemaf der Raum-
ordnungsprognose 2010 der Bundesforschungsanstalt der mittlere Wert
von 2,26 Personen pro Haushalt angenommen. Unter Zugrundelegung
dieser Voraussetzungen ergeben sich fur den Bedarf aus der inneren Um-

setzung folgende Zahlen:

Tabelle 2 Prognostizierter Bedarf an Wohneinheiten (innere Umsetzung)

Einwohner durchschn. Haus- Wohneinheiten pro | Bedarf an WE
1997 haltsgréf3e in Per- Jahr fir 0,5 % der | 9
sonen je WE im Einwohner
Jahr 2011
1.672 2,26 8 55

Flr die Gemeinde Plétzkau ergeben sich damit rechnerisch folgende Be-

darfsprognosen:
Tabelle 3
Bedarfsprognose aus Ausweisungen im mittelfristiger Bedarf in
Bevolkerungswachstum | Rahmen der Aufstel- WE
und innerer Umsetzung lung des Flachennut-
in WE zungsplanes in WE
139 + 55 =194 175 -9

WE = Wohneinheiten bezogen auf eine mittlere Haushaltsgréf3e von 2,26

Personen/Haushalt im Jahr 2011
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Fazit und Ausblick

GemaiR § 5 (1) BauGB ist "flir das ganze Gemeindegebiet, die sich aus der

beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussetzbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grund-
zligen darzustellen”, wobei ein Uberschaubarer Zeitraum von 10 - 15

Jahre zugrunde zu legen ist.

Dieser Verpflichtung ist die Gemeinde Plétzkau mit der vorliegenden
Wohnbaulandbedarfsermittlung unter Berticksichtigung der aktuellen Be-
volkerungsentwicklung der sonstigen Kenndaten und der in Planung be-
findlichen Wohnbauflachen nachgekommen. Als Ergebnis ist festzuhalten,
daR ausgehend von einem Zielzeitraum von 15 Jahren die Anzahl der
ausgewiesenen Wohneinheiten den errechneten mittelfristigen Bedarf
geringfiigig unterschreitet. Stellt man in diesem Zusammenhang ferner die
in die Abwagung ein, daR die Realisierung im Flachennutzungsplan darge-
stellter Flachen Uber verbindliche Bauleitplane (Bebauungspléane) in aller
Regel schrittweise erfolgt und hierbei jeweils erst im konkreten Einzelfall
abschlieRend ermittelt werden kann, ob die Uberplante Flache tatsachlich
fur die angestrebte Nutzung zur Verfligung steht - hier kann es teilweise
zu Nutzungsausfallen kommen - erscheint die ausgewiesene Anzahl von
Wohneinheiten fir das Gemeindegebiet von Plétzkau zur Sicherung der
mittelfristigen Eigenbedarfsentwicklung als stimmig.

Bei den o0.g. Uberlegungen ist insgesamt davon ausgegangen worden, daf3
zukiinftig Gberwiegend die Bauform des Einfamilienhauses mit Garten
bevorzugt wird. Bei entsprechender Verdichtung in Teilbereichen - bei-
spielsweise durch Errichtung weiterer GeschoRbauten - kann bei Bedarf
eine hohere Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen erreicht oder aber
auf die Nutzung einzelner ausgewiesener Flachen zukinftig verzichtet
werden. Derartige Veréanderungen kdnnen sich ggf. im Rahmen zukinfti-

ger Anderungen des Flachennutzungsplanes vollziehen.
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2.5.6 GEBAUDEBESTAND

In den Kernbereichen von Plétzkau, Briindel und Grofd Wirschleben sind -
von wenigen Ausnahmen abgesehen - nahezu alle Wohngebaude vor
1900 errichtet worden. Da sich ein groRRer Teil der Bausubstanz in Privat-
besitz befindet, kann davon ausgegangen werden, dal® diese Gebaude im
Rahmen der Méglichkeiten instandgehalten und weitgehend mit innenlie-
genden Sanitaranlagen ausgestattet wurden. Dennoch besteht hier ein
hoher Erneuerungsbedarf im Hinblick auf Installationen, Heizung usw.;
dazu werden Sanierungen der Uberalterten Bausubstanz (Déacher, Fassa-
den, Fenster usw.) zur Erhaltung der Gebaude z.T. kurzfristig notwendig.
Dies trifft z.T. auch auf die sog. Bodenreformsiedlungen aus den 50er
Jahren zu. In den Kernbereichen Giberwiegen Ein- und Zweifamilienhauser.
Der Anteil der nach 1945 errichteten Wohngebaude ist gering. Die Neu-
bauaktivitaten erstreckten sich im wesentlichen auf die genannten Berei-
che im Norden und Siiden von Plétzkau, den Stiden bzw. Sidwesten von
Briindel und kleinere Siedlungsbereiche im Westen von GrofR Wirschleben.

Dabei wurden vor allem Einfamilienhauser errichtet.

Fur die zuklinftige Entwicklungspolitik der Gemeinde wird neben der
Nachfrage nach Einfamilienhdusern auch der Bedarf an Mietwohnungen zu
beachten sein. Neben der Neubautatigkeit muR besonderes Schwerge-
wicht auf die Sanierung der bestehenden Bausubstanz gelegt werden.
Dabei miissen auch Konzepte fir die Nutzung der ortsbildprdgenden Ne-

bengebaude entwickelt werden.
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3.0

ENTWICKLUNG VON GENERELLEN ORDNUNGSVORSTELLUNGEN

3.1

ENTWICKLUNGSPOLITISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Das Landesentwicklungsprogramm zielt darauf ab, die Lebensverhaltnisse
und die Wirtschaftskraft denen des Bundesdurchschnitts anzugleichen
(Wachstumspolitik). Mittel dieser Wachstumspolitik wird die Bestimmung
von Schwerpunktraumen mit vorrangiger Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten sein. Das darin zum Ausdruck kommende Prin-
zip Konzentration in leistungsféhigen regionalen Raumen und Teilrdumen
ist im Regionalen Entwicklungsprogramm flr Regierungsbezirk Dessau

weiter konkretisiert zu finden.

Die Gemeinde Plotzkau liegt ca. 11 km stddstlich der Kreisstadt Bern-
burg. Innerhalb des Landkreises ist Plotzkau nicht als zentraler Ort einge-
stuft'®). Der Hauptort hat jedoch fiir die Ortsteile Gro? Wirschleben und
Briindel eine gewisse Zentralitatsfunktion.

Die Entwicklungsziele konnen aus der Sicht der Gemeinde wie folgt defi-

niert werden:

Zentralitat: - keine, aber Funktion als "Zentralort" der Gemeinde

Entwicklungsziele: - Ausbau der Funktionen Wohnen, gewerbliche Wirt-

schaft, Nahversorgung

- Besondere Entwicklungsaufgabe Erholung/Fremden-

verkehr.

%) Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Dessau 1996
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Bedingt durch die Gemeindestruktur der Gemeinde Plétzkau kommt dem
Hauptort die Aufgabe zu, im Sinne einer zentralen Bedeutung fir die zur
Gemeinde gehérenden Ortschaften die Einrichtungen zur Deckung des
Grundbedarfs der Bevdlkerung in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher
Hinsicht fur ihren Bereich bereit zu stellen (Grundversorgung). Dieser
Bedeutung angemessen ist u.a. das Vorhandensein einer Grundschule.
Hinzu kommen Spiel- und Sportstatten sowie Einrichtungen fur die Ge-
sundheitsbetreuung der Bevélkerung. Hierzu gehort vor allem die Siche-
rung der arztlichen Grundversorgung (1 Arzt fiir Allgemeinmedizin ist
bereits angesiedelt) und soweit méglich die Installation einer Apotheke.
Ferner sind Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe zu
erhalten bzw. neu anzusiedeln. Im Rahmen der Entwicklungsaufgabe
Erholung/Fremdenverkehr sind hier Uber das derzeit bereits vorhandene
MaR hinaus auch in regionaler Zusammenarbeit geeignete MalBnahmen zur
Starkung dieser Funktion zu treffen, da hier nach wie vor ein Defizit be-

steht.

Die Funktion des Hauptortes der Gemeinde soll auch in seiner stadtebauli-
chen Ordnung insbesondere durch eine méglichst weitgehende Zusam-
menfassung der Standorte zentraler Einrichtungen zum Ausdruck kom-
men. Da die Gemeinde Pldtzkau aus drei Ortschaften besteht, die inner-
halb des Gemeindegefliges unterschiedliche Qualitaten und Aufgaben
haben, missen die o.g. Entwicklungsziele fur die einzelnen Ortschaften

weiter differenziert werden.

PLOTZKAU: - Ausbau der Funktionen Wohnen, Gewerbliche
Wirtschaft, Nahversorgung, Erholung und

Fremdenverkehr
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3.2

BRUNDEL: - Ausbau der Funktionen Landwirtschaft und
Wohnen unter dem Gesichtspunkt der Eigen-

entwicklung

GROSS WIRSCHLEBEN: - Ausbau der Funktionen Wohnen, Nahversor-

gung, Erholung und Fremdenverkehr.

Sind damit die generellen Entwicklungsziele und Funktionszuweisungen
far den Kernraum der neuen Gebietseinheit hinreichend konkretisiert, so
sind sie im Rahmen der Gesamtiiberlegungen zur vorbereitenden Bauleit-

planung weiter zu entwickeln.

ORDNUNGSELEMENTE FUR DEN PLANUNGSRAUM

1. ORDNUNGSVORSTELLUNGEN AUF DER GRUNDLAGE DES LAND-
SCHAFTLICHEN AUFBAUES

Die Gemarkung der Gemeinde Plétzkau befindet sich zum Gberwiegenden
Teil auf einem Plateau am westlichen Saaleufer. Lediglich &stlich von
GroR Wirschleben liegt ein kleiner Teil des Gemeindegebietes am anderen
Saaleufer. Das Urstromtal der Saale weitet sich Ostlich des Gemeinde-
hauptortes Plétzkau auf und bestimmt das Landschaftsbild mit Auenberei-
chen, Altarmen der Saale und einem der groBten zusammenhangenden
Auwaldgebiete Europas. Diese landschaftlich besonders wertvollen Berei-
che, in denen unter anderem bedeutende Greifvogelbestande und ver-
schiedene vom Aussterben bedrohte Pflanzenarten beheimatet sind, sind
gréBtenteils unter Naturschutz gestellt (NSG-Auwald). Die Schutzbereiche
werden z.Zt. erweitert. Darlber hinaus besteht fir den Auenbereich der

Saale Landschaftsschutzgebiet.
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Fur die vorbereitende Bauleitplanung liegt eine wesentliche Aufgabe in der
Sicherung dieser landschaftlich wertvollen Bereiche. Im Interesse einer
Erh6hung des Freizeitwertes ist auf die Zugéanglichkeit, vor allem des
Saaleufers, fiur die Offentlichkeit zu achten. Hier besteht ein zwischenzeit-
lich ausgebauter Fernwanderweg, der zuktinftig in das Erholungskonzept
eingebunden werden mufR. Daneben wird es erforderlich den Ausbau von
gut erreichbaren Parkplatzen am Rande der Erholungsflachen vorzusehen,
sowie die Anlage und Ausschilderung von Rundwanderwegen auszubau-
en. Es muB sorgfaltig unterschieden werden zwischen intensiv und weni-
ger intensiv genutzten Zonen. In diesem Zusammenhang ist nicht nur
weiterreichende Grinflachenplanung unter sorgfaltiger Beachtung der
landschaftlichen Elemente und ihrer Bedeutung erforderlich, sondern es
wird dazu ein Konzept fir den Ausbau der Grundausstattung zu erarbeiten

sein.

Das Plateau oberhalb der Saaleauen wird landwirtschaftlich genutzt. Be-
dingt durch die guten Bodenqualitaten sind hier iberwiegend Ackerfla-
chen anzutreffen. Daneben bestehen/bestanden insbesondere im Bereich
der Ortschaft Briindel verschiedene Obstplantagen. Da die Feldflur weitge-
hend ausgeraumt ist, sind die vorhandenen Alleen entlang der Gemein-
deverbindungsstraf3en und KreisstraRen sowie Gehdélzgruppen und gewas-
serbegleitender Bewuchs (z.B. Minzbach) fiir das Landschaftsbild von
besonderer Bedeutung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
ihrer Realisierung werden diese Grlinbestande zu sichern und zu erganzen
sein. FiUr die vorhandenen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
unter anderem die bestehenden Miilldeponien, werden Sanierungskon-

zepte zu erarbeiten sein.
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2. ORDNUNGSVORSTELLUNGEN AUF DER GRUNDLAGE

a) des primaren StralRennetzes

Die Einordnung der Gemeinde Pl6tzkau in das Uberregionale StraRen-
netz ist generell als gut zu bewerten. Es mul} jedoch festgestellt wer-
den, dal3 die Verbindungen der einzelnen Ortschaften untereinander

verbessert werden miissen.

Durch das Gemeindegebiet Plotzkau verlauft die geplante Bundesauto-
bahn Magdeburg - Halle. Auf Grund der problematischen Verkehrs-
verhaltnisse auf der derzeitigen HauptverbindungsstraRe zwischen
diesen beiden Oberzentren ist der Bau dieser neuen Autobahn dringend

erforderlich.

b) der Versorgungsnetze

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Versorgungsnetze (Elt-Leitungen,
Fernwasserleitungen) beeintrachtigen die Siedlungsentwicklung nicht.
Fragen der Sicherheitsabstande regeln im Einzelnen die einschlagigen
Bestimmungen. Sie werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu beachten sein. Die Erganzung und der Ausbau der Versor-
gungsnetze, insbesondere der zentralen Entwasserungsnetze ist eine
wesentliche Aufgabe beim Ausbau der Gemeinde, die in weiten Teilen

zwischenzeitlich ihrer Vollendung entgegengeht.

3. ORDNUNGSVORSTELLUNGEN AUF DER GRUNDLAGE DES NUT-
ZUNGSBESTANDES

Der Nutzungsbestand (6ffentliche und private Dienstleistungen, Bildungs-,
Kultur- und Sozialeinrichtungen, Sport- und Freizeitanlagen, Naherholungs-
und Fremdenverkehrseinrichtungen, Handwerks- und Gewerbebesatz)

bietet z.Zt. gute Ansatze zur Gewahrleistung der Grundversorgung und
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der besonderen Entwicklungsaufgaben der Gemeinde Plotzkau, wenn es
gelingt, die bestehenden Defizite auszugleichen. Ergdnzungen sind ins-
besondere in den Bereichen private Dienstleistungen, Gewerbe und Frem-
denverkehr/Naherholung erforderlich. Insbesondere der Gemeindehauptort
Plotzkau wird in diesem Sinne ausgebaut und verdichtet werden mussen.
In der Siedlungsstruktur dominieren der Schlof3bereich und die
historischen Dorfbereiche. Mit der Aufnahme in das Dorferneuerungspro-
gramm des Landes Sachsen-Anhalt und der vorliegenden Dorferneue-
rungsplanung Plotzkau wurden die Voraussetzungen geschaffen, um die
hier notwendigen SanierungsmalRnahmen einzuleiten. Im Interesse eines
rationellen Mitteleinsatzes beim Ausbau des Ortes sind hier vor allem
Privatinitiativen gefordert, um den 6ffentlichen Finanzmitteleinsatz zu
erganzen.

Wahrend in Plotzkau auf Grund des vorhandenen Nutzungsbestandes an
6ffentlichen und privaten Dienstleistungseinrichtungen usw. vor allem die
zentralortliche Bedeutung ausgebaut werden soll, wird in Brindel der
zukUnftige Schwerpunkt der Landwirtschaft innerhalb des Gemeindegebie-
tes liegen. Die Agrargenossenschaft Plotzkau hat bereits jetzt hier ihren
Sitz. Daneben wird die Wohnentwicklung in Brindel unter dem Aspekt der

Eigenentwicklung zu betrachten sein.

In Grof3 Wirschleben werden auf Grund des vorhandenen Nutzungsbestan-
des und der reizvollen topographischen Lage vor allem die Funktionen
Wohnen und Erholung auszubauen sein. Daneben gilt es, Einrichtungen
fur die Nahversorgung der Bevolkerung am Ort zu erhalten bzw. wieder zu

installieren.

Far gewerbliche und weitere groRflachige Nutzungen mussen geeignete
Standorte in verkehrsgunstiger Lage gefunden werden, die gleichzeitig die

Belange des Natur- und Landschaftschutzes berlicksichtigen und Immis-
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3.3

sionskonflikte ausschlieBen. Unter Gesichtspunkten des Immissionsschut-
zes ist auch die zuklnftige (langfristige) Entwicklung der Landwirtschaft
zu betrachten. Die z.Zt. bestehenden Stallanlagen in Pl6tzkau und Grof3
Wirschleben, vor allem die innerhalb der Ortslagen gelegenen Anlagen,
mussen mittelfristig in dieser Hinsicht Gberprift und ggf. verlagert bzw.

durch andere Nutzungen ersetzt werden.

STRUKTURMODELLE ALS GRUNDLAGEN FUR DAS PLANUNGSKONZEPT

Einengungen des Entscheidungsspielraumes fir moégliche unterschiedliche
Planungsalternativen konnen aus Strukturmodellen abgeleitet werden.

Diese stellen prinzipielle Funktionszusammenhange und Entwicklungsrich-

tungen dar und bertcksichtigen u. a.:

- die Entwicklungsrichtung fir zukiinftige Wohn- und Gewerbe-/Industrie-
flachen und Freizeitnutzungen,

- Kernbildungen,

- wichtige ErschlieBungswege fliir Gewerbe und Landwirtschaft,

- den zu treffenden Immissionsschutz in Abstimmung auf die Bedirfnisse
der gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft,

- die Beachtung landespflegerischer und 6kologischer Belange beim Auf-

bau der neuen Gemeindelandschaft.
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4.0

PLANUNGSKONZEPTIONEN FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

4.1

Rahmenbedingungen fir die Bearbeitung der Planungskonzeption werden
durch die vorgenannten Ordnungselemente und die landes-/regionalpo-
litischen Zielvorstellungen gesetzt. Daraus abgeleitet werden von der

Gemeinde folgende Entwicklungslinien verfolgt:

1. Bereitstellung von Entwicklungsflachen zur Férderung der wichtigsten
Funktionen der Gemeinde mit den Entwicklungsaufgaben Wohnen und

bei Bedarf auch gewerbliche Wirtschaft.

2. Bereitstellung von Flachen fir die besondere Entwicklungsaufgabe

Naherholung/Fremdenverkehr.

Da die Flachen fiir zentrale 6konomische Einrichtungen im zentralen Ort
im wesentlichen durch Umstrukturierungen im Ortskern Plotzkau bereitzu-
stellen sind, kann die Flachenermittlung schwerpunktartig auf den Bedarf

an Wohnbauflachen eingeengt werden.

ZUKUNFTIGE WOHNSTANDORTE

Die Ausweisung neuer Wohnstandorte erfolgt unter folgenden Gesichts-

punkten:

1. Ergénzung bestehender Wohnbaugebiete, die glinstige ErschlielRungs-

voraussetzungen bieten,

2. Zuordnung zu den zentralen Geschéaftsbereichen als standortstiitzende

MaRnahme,



-34 -

3. Bericksichtigung immissionsrechtlicher Belange (Konflikte mit beste-
henden gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzungen sind im

Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen),

4. Entwicklung der Siedlungsbereiche unter Gesichtspunkten der Orts-

randausbildung und geringer Inanspruchnahme der freien Landschaft,

5. Sicherung wertvoller innerortlicher Freiflachen.

Als wichtige Rahmenbedingung ist das Vorschaltgesetz zur Raumordnung
und Landesentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt vom 02. Juni 1992

zu beachten.

Die Ausweisung neuer Wohnstandorte konzentrieren sich
- in PLOTZKAU

im Westen und Norden des Ortes. Fir die ausgewiesenen Standorte sind
sowohl glinstige ErschlieRungsvoraussetzungen gegeben, als auch Mdg-
lichkeiten zur Einbindung in die Landschaft und eine gliinstige Zuordnung
zum Ortszentrum (fuBlaufiger Einzugsbereich 500 m = 10 Min.) und zu

den Naherholungsbereichen vorhanden.
- in BRUNDEL

im Suden des Ortes unter Beachtung der bereits begonnenen Siedlungs-

entwicklung.
- in GROSS WIRSCHLEBEN

im Osten und Westen des Ortes unter Berlicksichtigung der bereits be-

gonnenen Siedlungsentwicklung.

Die dargestellten Wohnbauflachen werden in der verbindlichen Bauleit-
planung abschnittsweise nach Bedarf weiter zu entwickeln sein. Auf die

Ortsrandausbildung und Gestaltung des Uberganges in die freie Land-



« OB «

4.2

schaft wird dabei genauso zu achten sein wie auf eine wirtschaftliche

ErschlieRung und die Vermeidung mdglicher Immissionskonflikte.

Neben den neuen Wohnstandorten stehen im gesamten Siedlungsbereich
zahlreiche Baullicken zur Verfligung, die im Interesse einer wirtschaftli-
chen ErschlieBung bebaut werden konnen. Hier sind jedoch Belange der
Ortsbildpflege und der bestehenden Nachbarschaft besonders zu beach-

ten.

Der Umfang der neu ausgewiesenen Bauflachen wird zum einen mit dem
Bedarf (siehe hierzu Punkt 2.5.5) und zum anderen mit dem mittelfristigen
Entwicklungskonzept begriindet. So sind Teile der Flachen kurzfristig im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu realisieren, um hier den aktu-
ellen Nachfragedruck zu befriedigen. Der tUberwiegende Teil der Flachen
ist als Entwicklungskonzept der Gemeinde fir die nachsten 10 - 15 Jahre
zu sehen. Die entsprechend dargestellten Flachen (aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes kann kein Bauverlangen abgeleitet werden)
kénnen je nach Bedarfslage im Verlaufe der kommenden Jahre einzeln
durch die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen Zug um Zug der
Realisierung zugefiihrt werden. Bei Zurtickbleiben des Bedarfs hinter den
derzeit angenommenen Erwartungen kann in der Zukunft ggf. auf die
Realisierung einzelner Flachen verzichtet werden. Derartige Tendenzen
kénnen im Rahmen einer zuklnftigen Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans Bericksichtigung finden.

UBERSCHLAGIGER FLACHENNACHWEIS

In der nachstehenden Tabelle sind die beabsichtigten Flachenausweisun-
gen fur Bauflachen aufgefiihrt. Dabei wird unter Beachtung der Bedingun-

gen des landlichen Raumes bei W- und M-Flachen von einem Bruttobau-
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land (BBL) von 1000 m?/Wohneinheit (Nettobauland 700 m? zuzlglich

150 m? ErschlieBung und 150 m? Ausgleichsmalinahmen) ausgegangen.

Ortschaft Nutzung | BBL (m?) | Abzug | WE | WE
(%)) Summe

Plotzkau W 72.338 15| 61

M 321.250 90 | 32 93

G 111.130 55 ]
Brindel W 29.640 50 15

M 104.810 80 21 36
Grof3 Wirsch- | W 12.770 -1 12
leben M 124.190 80| 24 37
gesamt 776.128 175

) Abzug fir bereits bebaute Bereiche
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4.3

ZENTRALE EINRICHTUNGEN

Der Flachenbedarf fur zentrale Einrichtungen kann auch kinftig in den
Kernbereichen der Ortschaften der Gemeinde Plotzkau gedeckt werden.
Auf Grund der o.g. Entwicklungsziele und Ordnungsvorstellungen werden
hierbei vorrangig Einrichtungen im Gemeindehauptort Plétzkau weiter
auszubauen sein. Auf Grund des vorhandenen Geb&audebestandes kann
die Empfehlung ausgesprochen werden, hierfir vorrangig Nutzungen
bestehender Gebaude anzustreben. Die vorhandene Grundausstattung in
den Ortschaften Briindel und GroR Wirschleben sollte auch zukiinftig so-
weit als moglich erhalten werden. Ergédnzungen wie beispielsweise durch
eine Poststelle oder eine zusatzliche Verkaufseinrichtung sollten ange-
strebt werden. Die aus Kostengriinden durchgefiihrte Zentralisierung von
Kinderbetreuungseinrichtungen im Hauptort Pl6tzkau sollte dagegen beibe-
halten werden.

Sollte entgegen dem derzeitigen Entwicklungstrend ein starkes Bevolke-
rungswachstum einsetzen, so kdnnen derartige Einrichtungen (Kindergar-

ten) ggf. wieder eingerichtet werden.

Auf der Grundlage der o.a. Ordnungsvorstellungen und Strukturmodelle
miissen die zentralen Einrichtungen der Gemeinde ausgebaut und konzen-
triert werden. Einrichtungen flr die Grundversorgung der Bevélkerung
auch des Umlandes muissen in ihrem Bestand gesichert und z.T. ergénzt
werden. Dabei ist zu bertcksichtigen, dal® der hoherwertige Bedarf Uber-
wiegend in Bernburg (Mittelzentrum) gedeckt wird. Der Ausbau des
Schulsystems wird gemaR den Zielvorstellungen des Landkreises zu ver-
folgen sein. Es ist davon auszugehen, daB die Grundschule ein wichtiger
Kristallisationspunkt fiir die Gemeinde ist. Fir Jugendliche und Senioren
missen Einrichtungen geschaffen bzw. erhalten werden. Die medizinische

Versorgung der Bevélkerung ist auch zukinftig zu gewahrleisten. Die
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4.4

Sport- und Freizeiteinrichtungen fir die Nahversorgung sind dem Bedarf

entsprechend zu ergénzen.

ZUKUNFTIGE GEWERBE-/ INDUSTRIESTANDORTE

4.5

Die gewerbliche Wirtschaft ist innerhalb der Gemeinde Plotzkau z.Zt. im

wesentlichen durch kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe vertreten. Es
muf davon ausgegangen werden, dal® diese Betriebe grof3tenteils in ihren
derzeitigen Standorten verbleiben kénnen, ohne dal3 es zu nennenswerten

Immissionskonflikten kommt.

Auf die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen wird zunachst ver-
zichtet, da hier kein konkretes Interesse flr zuséatzliche Gewerbeansied-
lungen vorhanden ist. Die Gemeinde wird sich ungeachtet dessen bemu-
hen, fur die ortsanséassige Bevolkerung, die derzeit iberwiegend noch in
der Landwirtschaft beschaftigt ist, zuklinftig gewerbliche Arbeitsplatze zu
schaffen. Dazu ist zunachst die Stliitzung der vorhandenen Betriebe vor-
gesehen. Daneben wird sich die Gemeinde mittelfristig auch um die An-
siedlung neuer Betriebe bemthen. Die erforderlichen Flachen kénnen bei
Bedarf durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes kurzfristig zur
Verfligung gestellt werden. Dies gilt insbesondere fur Flachen, die sich
derzeit im Besitz der Gemeinde befinden.

Grundsatzlich ergeben sich mit dem Bau der geplanten Autobahn Magde-
burg - Halle zukilnftig fir die Gemeinde Pl6tzkau interessante Standortbe-

dingungen zur Entwicklung von gewerblichen Bauflachen.

VERKEHR

Neben dem Ausbau des klassifizierten StraRennetzes durch die StraRen-

baulasttrager bzw. dem Bau der geplanten Autobahn Magdeburg - Halle
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4.6

HauptverkehrsstralRen bzw. vorrangig der Gemeindeverbindungsstral3en
von besonderer Bedeutung. Die Gemeinde hat fir alle drei Ortschaften
innerértliche Verkehrskonzeptionen fir Wohn- und sonstige Gemeindestra-
Ren aufgestellt. Diese beschaftigen sich ausschlieRlich mit der Verbes-
serung der innerortlichen Verkehrsverhéltnisse und treffen keine Aussagen
Uber die Einbindung des Gemeindegebietes in das regionale Verkehrsnetz.
Insgesamt ist die Gemeinde bemUiht, den StralRenausbau soweit als mog-
lich voranzutreiben und dabei, sofern gegeben, 6ffentliche Férderungen in
Anspruch zu nehmen.

Unabhangig davon wird sie sich soweit als méglich in den von den Ver-
tretern 6ffentlicher Belange voranzutreibenden Verkehrsprojekten engagie-

ren.

NAHERHOLUNG / FREMDENVERKEHR

Fir die Entwicklung von Naherholung und Fremdenverkehr missen geziel-
te MaRnahmen getroffen werden. Die Qualitat der Gemeinde Plétzkau als
Wohnstandort und als Standort fur qualifizierte Gewerbebetriebe wird in
zunehmendem MalRe am Freizeitwert der Gemeinde gemessen werden.

HierfUr sind die vorhandenen Einrichtungen weiter auszubauen.

Zur Zeit sind in allen Ortschaften der Gemeinde Sportanlagen vorhanden.
Es ist jedoch vorgesehen zukiinftig dieses Angebot zu konzentrieren. Zu
diesem Zweck wurde die Sportanlage im Hauptort Plotzkau erweitert und
durch zusétzliche Sportmdglichkeiten (z.B. Tennis) erganzt. Die Sport-
anlage in GroRR Wirschleben wird nach einer entsprechenden Modernisie-
rung wieder nutzbar sein. Fir die Sportflache in Briindel besteht derzeit
kein Bedarf mehr. Aus diesem Grunde soll hier zuklinftig diese Grunflache
als Bestandteil des Gringurtels im Norden der Ortslage und als Puffer-

flache zwischen der Bebauung und den angrenzenden gem. § 30 Natur-
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schutzgesetz Sachsen-Anhalt geschitzten Flachen gesichert werden.

Von Uberdurchschnittlicher Bedeutung fur die Naherholung sind im Be-
reich Plotzkau die Grlinbereiche im bzw. am Naturschutzgebiet im Bereich
der Saalealtarme. Hier wurde durch die Anlage eines Radwanderweges
bzw. durch die Fortfilhrung des Wanderweges am Saaleufer und die Ein-
richtung eines 6ffentlichen Grillplatzes bereits im Sinne der Verbesserung
des Erholungswertes positives geleistet. Weitere MaRnahmen sind in orts-

Ubergreifender regionaler Zusammenarbeit zu planen.

Fur die weitere Entwicklung von Naherholung und Fremdenverkehr sind in
Plétzkau insgesamt aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und des
kulturhistorisch bedeutsamen Renaissanceschlosses beste Voraussetzun-
gen gegeben. Der urspriinglich vorgesehene Ausbau des Schlosses zu
einem besonderen kulturellen Anziehungspunkt ist jedoch durch die Eigen-
tumsriickiibertragung an das Land derzeit nicht realisierbar. Hier wird far
die weitere Planung eine intensive Absprache zwischen der Gemeinde und
dem neuen Eigentliimer zu treffen sein.

Unabhangig hiervon gilt es, Initiativen im Bereich Gastronomie und Beher-
bergungsgewerbe zu wecken und die Attraktivitdt von Freizeitbereichen
und Wanderwegenetzen zu erhéhen. In Zusammenarbeit mit den Nachbar-
gemeinden und den Naturschutzbehérden muld ein Konzept erarbeitet
werden, das eine differenzierte Zuganglichkeit der Naturschutzbereiche
gewahrleistet und auch die ErschlieBung und Anlage von Parkplatzen

beinhaltet.
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4.7

DER GRUNBESTAND IN DER GEMEINDE

4.7.1

GESETZLICHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Das Naturschutzgesetz von Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) verweist in

§ 7 unter anderem auf die Erstellung von Landschaftsplanen, um einen
koordinierten Naturschutz und eine zielorientierte Landschaftsplanung auf
Gemeindegebietsebene zu gewahrleisten. Die Gemeinden erarbeiten fl&-
chenkonkrete Landschaftsplane zurFVorbereitung und Erganzung ihrer
Flachennutzungsplane.

Auch durch die Erweiterung des Bundesnaturschutzgesetzes (88a - 8c)
und dem damit verbundenen Inkrafttreten des IWG '?) werden von na-
turschutzfachlicher Seite Vorgaben fiir die Bauleitplanung gemacht. Hier
wird darauf hingewiesen, daR im Falle eines Eingriffs in Natur und Land-
schaft nach 8 8 des NatSchG LSA der Eingriff fir den Naturhaushalt so
gering wie moglich zu halten ist (Vermeidungsgebot) und evtl. entspre-
chende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich sind.

Somit sind schon in der Bauleitplanung (F-Plan und B-Plan) die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen und Aussagen
Uber die Landschaftsplanung zu machen.

Da fur die Gemeinde Plétzkau noch kein Landschaftsplan vorliegt, wurde
fir den Flachennutzungsplan eine Biotoptypenkartierung der drei Ortschaf-
ten Plotzkau, GroR Wirschleben und Briindel sowie der zum Gemeindege-
biet gehérenden Feldmark durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Kartierung
stellen die Grundlage flr die Landschaftsplanung dar und fliel3en in die

vorbereitende Bauleitplanung (F-Plan) ein.

2) Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 Artikel 5
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4.7.2

Aus der Kartierung sollen Aussagen Uber Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaRnahmen von Natur und Landschaft getroffen werden.

Der Flachennutzungsplan befindet sich auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung und wird in einem relativ gro3en MaRstab (1 : 5.000,

1 : 10.000) erstellt. Er besitzt daher vor allem richtungsweisenden Cha-
rakter im Gegensatz zum Bebauungsplan. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind dann wesentlich detailliertere An-
gaben zur Gestaltung der betreffenden Flachen und den evtl. notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen erforderlich.

Dies bedeutet, daR auf der Bebauungsplanebene in jedem Einzelfall erneut
Uiber die Belange von Naturschutz und Landespflege entschieden werden
mufR, und konkrete Angaben lGber Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
(nach & 11 und 8 13 des NatSchG LSA) gemacht werden. Bei grél3eren
Bauvorhaben bzw. bei Bauvorhaben, die aus der Sicht des Naturschutzes
empfindliche Bereich betreffen, sind ggf. in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde parallel zum Bauvorhaben Grinordnungspléne zu

erstellen.

INNERORTLICHES GRUN UND BESTANDSAUFNAHME DER AN DIE ORT-
SCHAFT ANGRENZENDEN FLACHEN

4.7.2.1 ORTSCHAFT PLOTZKAU

Plotzkau liegt auf einer Terrasse der Bernburger Platte unmittelbar am
Ursprungstal der Saale auf einem Héhenniveau zwischen 60 m und

80 m Uber NN. Das Relief ist flachwellig bis hiigelig. Der héchste Punkt
mit 80,5 m Uber NN liegt im stdlichen Bereich der Ortschaft. In west-
licher Richtung fallt das Gelande flach ab und vermittelt einen offenen

Eindruck. Nach Osten und Nordosten, zum Ursprungstal der Saale, fallen
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die Hange starker ab und minden in die "Alte Saale", einen Altarm der
Saale. Dieser Altarm reicht bis an den Bebauungsrand der Ortschaft
heran.

Durch das bewegte Relief der Landschaft, die unterschiedlichen Héhen-
lagen, die Expositionen und nicht zuletzt die unterschiedlichen Neigungs-
winkel der Hange sind im Ortsbereich abwechslungsreiche
Standortverhaltnisse gegeben, die unterschiedliche Lebensraume fir
Pflanzen und Tierwelt bieten. Erweitert werden diese Bereiche durch das
angrenzende NSG "Auewald" und dem Altarm "Alte Saale". Sie stellen
wichtige Lebensraume fir eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt, insbe-
sondere fur die Vogelwelt, dar.

Die Ortsrandsituation von Plotzkau gestaltet sich sehr unterschiedlich.
Wahrend sie sich im Osten und Norden durch die Grinanlagen des
SchloBberges bzw. die Hausgarten mit ihrem Grin harmonisch in die
umgebende Landschaft einfligt, ist sie in den westlichen und sudlichen
Bereichen weniger befriedigend. Speziell die Siedlungserweiterungen im
Bereich "SchloRpark™ und "LindenstraBe" und den Stallungen der Agrar-
genossenschaft stellen durch die fehlende Eingriinung einen schroffen
Ubergang zur Landschaft dar.

Ortsbildpragende Griinelemente wie Parks, Dorfanger u.a. sind in Pl6tz-
kau nicht vorhanden. GroRere Griinflachen stellen die Bereiche stdlich
des SchloBberges, der Garten des Pflegeheims, Teile des ehemaligen
SchloRparkes sowie eine groRe Weideflache zwischen den Stallungen
der Agrargenossenschaft und dem eigentlichen Ortsrand dar. Weitere
zusammenhangende Grinflachen befinden sich an der Kirche im Zen-
trum, am Sportplatz und am Friedhof im Nordwesten der Ortschaft.
GroRb&dume als Haus- und Hofbdume mit ortsbildpragender und raumbil-
dender Funktion sind in Plétzkau nur in wenigen Teilbereichen zu finden.
Sie verteilen sich Uber die gesamte Ortschaft. Gleiches gilt fir Baumrei-

hen und Hecken. Eine langere ausgedehnte Hecke befindet sich am
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nordlichen Ortsrand in direkter Nachbarschaft zum Saale Altarm. Baum-
reihen sind nur in wenigen Teilbereichen als StraRenbegleitgriin vorhan-
den. Hervorzuheben sind hier die Apfelbaumallee an der Bernburger Stra-
Re nach Norden, die doppelte Lindenallee am Friedhof sowie die Linden-

allee an der Alslebener StraRe nach Siden.

GréRere und zusammenhangende Obstwiesen sind in Plotzkau nicht vor-
handen. Lediglich in wenigen Gber die Ortslage verstreuten Bereichen
sind noch kleinere Bestande zu finden. Dies betrifft vor allem die Berei-
che an den StraRen "Am Bleichplan” und "Rdéhrstrang” sowie die Fla-

chen sitdlich des alten Saalearms.

Ruderalflachen und Brachen, entstanden durch die Aufgabe anthropoge-
ner Nutzung, befinden sich mit wenigen Ausnahmen in den Randberei-
chen der Ortschaft und sind zumeist flachig ausgepréagt. Eine ausge-
dehnte Flache dieser Art stellt das Gelande der ehemaligen Géartnerei am
Brindelschen Weg im Westen Plotzkaus dar. Weitere Bereiche mit Fla-
chen groRerer Ausdehnung befinden sich am 6stlichen und nérdlichen
Ortsrand.

Plotzkau weist einen hohen Anteil "dorftypischer Garten" auf, die sich
Uber die gesamte Ortschaft erstrecken. Gepragt sind sie durch das
strukturreiche Nebeneinander von Zier- und Nutzpflanzen, Wiesen, Obst-
baumen und Strauchern. Zum Teil ist hier Kleintierhaltung vorhanden.
Ziergarten mit stadtischem Charakter befinden sich in nur wenigen Teil-
bereichen. Sie sind hauptsachlich in den Siedlungserweiterungen am
stdlichen Ortsrand (LindenstraRe, SchloRpark, SchloBhof) zu finden.
Traditionelle Bauerngarten mit ihren historischen Strukturen, wie Zier-
hecken und raumlich getrennten, streng geometrisch angeordneten

Flachen, sind nicht vorhanden.
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4.7.2.2 ORTSCHAFT GROSS WIRSCHLEBEN

Die Ortschaft GroR Wirschleben liegt unmittelbar am Saale Ursprungstal
auf der Bernburger Platte auf einem Héhenniveau zwischen 70 m und
80 m Uber NN. Sie ist die stdlichste Ortschaft der Gemeinde Plétzkau
und liegt direkt an der flieBenden Saale. Das Gelande ist flachwellig bis
hiigelig ausgepréagt, allein die Hange zur Saale sind steil.

Die Dorfrandsituation von GroRR Wirschleben wird im wesentlichen durch
Brachen und Ruderalflachen gepréagt, die einerseits durch die Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung entstanden sind und andererseits durch
ihre Lage und Exposition (steile Uferbdschung entlang er Saale am sudli-
chen Ortsrand) von jeher keiner Nutzung unterlagen. Vor allem diese
Flachen sind 6kologisch wichtige Bereiche, da sie vielféltige Lebensrau-
me fur Fauna und Flora bilden. Die Griinflachen am westlichen Ortsrand
stellen eine befriedigende Verbindung in die Landschaft dar. Im Osten
der Ortschaft sind der Friedhof und die Kleingartenanlage der Bebauung
vorgelagert und bilden somit eine Grinverbindung in die Landschaft. Die
noérdliche Dorfrandgestaltung stellt eine unbefriedigende Situation dar.
Die fehlende Eingriinung der hier vorhandenen Siedlungserweiterung bil-
det einen dorfuntypischen und schroffen Ubergang in die Feldmark.

Als ortsbildpragend und 6kologisch wertvoll kann man die hohe Anzahl
und groRflachige Ausbreitung der dorftypischen Garten bezeichnen. Das
Nebeneinander mehrerer Nutzungen innerhalb dieser Gartenform fordert
die Strukturierung des Dorfes und bietet zudem vielen Tieren einen Le-
bensraum. Besonders auffallend ist hierbei der GUberdurchschnittlich hohe
Anteil des sogenannten Grabelandes. Diese dorftypischen Géarten befin-
den sich vornehmlich in den Bereichen zwischen dem Ortsrand und dem
Ortskern. Nur wenige Garten dieses Typs befinden sich im Zentrum von
Grofd Wirschleben. Ziergarten mit stadtischem Charakter finden sich

eher selten. Insbesondere in den Siedlungserweiterungen im nordwest-
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4.7.2.3

lichen und nérdlichen Bereich der Ortschaft sind sie als Vorgarten vor-
handen.

Obstwiesen sind in GroR Wirschleben nur in geringer Anzahl vorhanden
und haben nur eine geringe Bedeutung fir das Ortsbild. Sie sind klein-
flachig strukturiert und Uber die Ortslage verstreut. Teilweise sind sie in
die Garten integriert.

Ein weiteres wichtiges Grinelement fir das Ortsbild, auch aus 6kologi-
scher Sicht sind Baumgruppen und Hecken. In Gro3 Wirschleben sind
nur wenige Grianflachen dieser Art vorhanden. Sie befinden sich in der
Hauptsache in den Ortsrandlagen. Erwahnenswert ist hier der Grinzug,
der sich vom 06stlichen Ortsrand bis zum Rand des Ortskerns erstreckt.
Der Baum- und Heckenbestand dieses Griins mit seinen angrenzenden
Ruderalflachen hat einen hohen 6kologischen Wert, da er einerseits in
vielfaltiger Weise Lebensraume fir Fauna und Flora bietet und anderer-
seits einen wichtigen Beitrag zur Durchgriinung des Ortes und damit zur
Strukturierung und Klimaverbesserung leistet.

Neben diesen Griinelementen existieren in Grol3 Wirschleben eine ganze
Reihe groRer, alter Baume, die am StralRenrand oder in den Gérten als
Haus- oder Hofbdume stehen und einen wichtigen Beitrag zur Strukturie-
rung und Durchgriinung des Ortes leisten. Sie befinden sich verstreut
Uber die Ortslage und Gbernehmen dabei z. T. ortbildprdgende und raum-

bildende Funktion.

ORTSCHAFT BRUNDEL

Brindel ist die westlichste Ortschaft der Gemeinde Plétzkau. Sie liegt
auf einer Hochflache unweit des Saale-Urstromtales auf einem H6henni-
veau zwischen 100 m und 120 m Uber NN. Das Relief ist, wie im Ubri-

gen Gemeindegebiet auch, flachwellig bis htigelig.
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Die Ortsrandsituation Briindels gestaltet sich unterschiedlich. Wahrend
sich die Ortsrander im Osten, Norden und Westen verhéltnismalRig gut in
die umgebene Landschaft einfligen, stellt der sudliche Ortsrand eine
schlechte Eingriinung der Ortschaft dar. Die hier vorhandene Bebauung
geht fast Gibergangslos in die Landschaft Gber und stellt somit eine dor-
funtypische Ortsrandsituation dar. Der &stliche Dorfrand wird im we-
sentlichen durch die Robinienallee entlang der Alslebener Stral3e ge-
pragt. Der nérdliche Ortsrand stellt insgesamt den besten Ubergang in
die Landschaft dar. Das Waldchen, der Teich und die Ruderalflachen
bieten auRBerdem Lebensraume fir eine vielfaltige Tier- und Pflanzen-
welt. Im Westen sind es die Obstplantage und Ruderalflachen, die eine
ausreichende Eingriinung des Ortes darstellen.

Ortsbildpragende GroRgriinelemente, wie zusammenhangende Obstwie-
sen oder Parkanlagen, sind in Briindel nicht vorhanden. Die gréf3te zu-
sammenhangende Grinflache stellt das schon erwahnte Waldchen am
nordlichen Ortsrand dar.

GroRe alte Bdume mit ortsbildpragender und raumstrukturierender Funk-
tion auf 6ffentlichen und privaten Grundstlicken sind in Brindel selten
vorhanden. Sie befinden sich tGber die Ortslage verstreut, mit leichtem
Ubergewicht im nérdlichen Ortsbereich.

Baumgruppen, Hecken und Alleen mit ortsbildpragendem und raumstruk-
turierendem Charakter sind in Briindel nur wenige vorhanden. Ausge-
pragte Formen dieser Art stellen die Robinenallee bzw. die Robinen- /
Obstbaumallee am westlichen und nordwestlichen Ortsrand dar. Sie
tragen jedoch nur wenig zur Durchgriinung der Ortschaft bei.

Diese Aufgabe Gbernehmen die Garten und kleineren Obstwiesen, die
sich in hoher Anzahl in der Ortschaft befinden. Bei den Géarten handelt
es sich in der Hauptsache um sogenannte "dorftypische Géarten", die
durch das Nebeneinander mehrerer Nutzungen wie Nutz- und Zierpflan-

zen, Wiesen und Obstgehdlze gekennzeichnet sind. Durch ihre Vielfalt
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4.7.2.4

haben sie einen hohen 6kologischen Wert, da sie vielféltige Lebensrau-
me fir die Tier- und Pflanzenwelt darstellen und zur Verbesserung des
Kleinklimas beitragen. In den Garten enthalten sind in einigen Bereichen
kleinere Obstwiesen. Sie tragen durch ihre Gestaltung zum dorftypi-
schen Bild der Géarten bei und leisten einen Beitrag zur Okologie in der

Ortschaft.

FELDMARK

Bei der Gemarkung Plotzkaus handelt es sich um eine flachwellige bis
hiigelige Landschaft. Das Hohenniveau liegt zwischen ca. 60 m Gber NN
im Osten und ca. 140 m Uber NN im Westen der Gemeinde. Die héchste
Erhebung befindet sich mit 147,9 m tGber NN am stdwestlichen Rand
des Gemeindegebietes. Bedingt durch die unterschiedliche Nutzung und
das daraus resultierende unterschiedliche Landschaftsbild sollen im
folgenden Abschnitt der westliche und der 6stliche Teil des Gemeinde-
gebietes getrennt betrachtet werden. Als Grenze wird die westliche

Grenze des LSG "Saale" angenommen.

Der westliche Teil Plétzkaus wird durch die landwirtschaftliche Nutzung
in Form von Ackerbau gepragt. Es handelt sich hierbei um eine ausge-
raumte Landschaft, die dem Betrachter ein strukturarmes, gerade in den
Wintermonaten monotones Landschaftsbild vermittelt. Gliederungsele-
mente, wie Gehodlzgruppen, Hecken oder Alleen sind kaum vorhanden
und befinden sich hauptsachlich an den VerbindungsstralRen zwischen
den einzelnen Ortschaften, sowie an alten Wegeverbindungen, die heute
als Feldwege fungieren. Dies betrifft vor allem die Alleen und Hecken.
Sie bestehen aus alten Obstbdaumen und sind zumeist lickig. Bei den
Hecken handelt es sich um alte Obstbaumalleen, zu denen sich im Laufe

der Zeit andere Gehdlze wie Crataegus-Arten und Holunder gesellt ha-
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ben. Diese Hecken werden im Gegenstz zu den Alleen nicht gepflegt
und bieten einen ziemlich verwilderten Eindruck.

Gehdlzgruppen in Form von kleineren Waldchen oder aufgegebenen
Obstbaumwiesen kommen in diesem Gebiet nur wenige vor und sind
Uiber das Gebiet verteilt. Die Geholzstruktur wird im wesentlichen durch
den Pappel- und Ahornbestand gepragt. Hinzu kommt noch in einem
Waildchen der Bestand von Kopfweiden. Neben ihrer gliedernden Funk-
tion tibernehmen sie auch wichtige Aufgaben fir die Okologie, da sie
Lebensraume fir Fauna und Flora anbieten und als Trittsteinbiotope zur
Vernetzung von Lebensraumen fungieren. Die hier befindlichen Gehdolz-
gruppen oder Waldchen sind nach 8 30 NatSchG LSA geschiitzte Bioto-
pe. Dazu gehéren das Waldchen auf dem Tannenberg nordéstlich von
Briindel, die Waldchen westlich von Briindel, der Griinstreifen entlang
des Baches nordwestlich von Plétzkau, der Kopfweidenbestand &stlich
von Plétzkau, die aufgegebenen Obstbaumwiesen westlich von Grof3
Wirschleben und stdlich von Briindel, sowie die kleineren Waldchen am
Galgenhiigel und westlich davon in der Feldmark stidéstlich von Briindel.
Weitere Biotope, die nach § 30 NatSchG LSA geschutzt sind, sind die
Gruben in der Feldmark stdlich von Briindel. In diesen Mulden, die durch
den Abbau von Bruchsteinen entstanden sind, hat sich eine Spontanve-
getation angesiedelt, die hauptsachlich aus Holunder besteht. Die Kraut-
schicht wird stark durch die Landwirtschaft gepragt. Durch den Einsatz
von Dingemitteln kommt es in diesen Bereichen zu sehr stickstoffrei-
chen Boden, auf denen sich die "GroRRe Brennessel" und die "Ackerdi-
stel" angesiedelt haben. Dies trifft auch fir die Gbrigen Biotope zu. Die

genaue Lage der einzelnen Biotope ist im Kartenmaterial dargestellt.

Der 6stliche Teil der Gemeinde Plotzkau, das Landschaftsschutzgebiet
"Saale", ist im Gegensatz zum westlichen Teil wesentlich starker struk-

turiert und kleinrdumiger. Dies ist auf das Gelanderelief und die Vielzahl
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unterschiedlicher Biotope zurlickzufiihren. Die landwirtschaftliche Tatig-
keit in Form von Ackerbau beschrankt sich hier groRtenteils auf die
stdlichen Bereiche zwischen den Ortschaften Plétzkau und Grof3 Wirsch-
leben. Der nérdliche Bereich ist durch das NSG "Auwald bei Plotzkau"
und den nach § 25 in Verbindung mit 8 17 NatSchG LSA einstweilig
sichergestellten Flachen zur Erweiterung des Naturschutzgebietes wei-
testgehend unter Schutz gestellt. Bei dem NSG handelt es sich um einen
Auewald mit altem Eschen- und Ulmenbestand, einem gut ausgepragten
Waldsaum und einer artenreichen Krautschicht. Aul3erdem beinhaltet
das NSG die "Alte Saale", einen naturnahen Altarm der Saale. Zur Er-
weiterung des NSG’'s wurden mehrere kleinere Gebiete im nérdlichen
Bereich, der "Mittelbusch"” und das ihm westlich angrenzende Gebiet bis
zum Bachlauf sowie eine groRere Flache stdlich des NSG's vom Altarm
bis zur Saale sichergestellt. Neben den genannten Schutzgebieten befin-
den sich hier noch mehrere Biotope, die nach 8§ 30 NatSchG LSA ge-
schitzt sind. Hierbei handelt es sich um Gebiete mit unterschiedlicher
Auspragung.

Im Norden sind es zwei Waldchen mit Pappelbestand, direkt dstlich der
Ortschaft Plotzkau ein Kopfweidenbestand, der Galgenhtigel westlich
von Grofl3 Wirschleben mit einem dinnen Pappel- und Holunderbestand
sowie der Hang zur Saale westlich von Gro3 Wirschleben mit einer
aufgegebenen Obstwiese.

Weitere gliedernde und strukturgebende Elemente stellen die Alleen und
Hecken dar, die sich, wie auch im westlichen Teil der Gemeinde, an den
VerbindungsstralRen und Feldwegen befinden.

Auch hier handelt es sich um Obstbaumalleen mit altem Baumbestand.
Die Hecken an den Feldwegen sind durch das Verwildern ehemaliger
Obstbaumalleen entstanden. Neben den Obstgehdlzen haben sich Rot-
und Weilddorn sowie Holunder angesiedelt. Weitere Gehdélzgruppen er-
strecken sich entlang der Saale und der Altarme. Der Baumbestand be-

steht hauptsachlich aus Pappeln.



-51 -

5.0

HINWEISE AUS DER SICHT DER FACHPLANUNG

- Ver- und Entsorgung

Mit Schreiben vom 21.10.1991 weist die MEAG Netzbereich Elektrizitat,

Bernburg darauf hin, dal3 fir die zur baulichen Nutzung vorgesehenen
Flachen ihrerseits momentan noch keine ErschlieRungsmalinahmen vor-
gesehen sind. Um diese einplanen zu kénnen, bitte die MEAG, ihr zu
gegebener Zeit ndhere Angaben zu machen, wie Art der Bebauung, Lei-
stungsbedarf und dergleichen. Rechtzeitige Mitteilung wird erbeten um

auch Terminwinsche erflillen zu kénnen.

Mit Schreiben vom 16.10.1991 empfiehlt die Deutsche Bundepost Halle
vom Unternehmen Deutsche Bundespost Telekom eine gesonderte Stel-

lungnahme einzuholen.

- Verkehr

Das StraBenbauamt Wittenberg weist mit Schreiben vom 11.11.1991

darauf hin, dal folgende Forderungen und Hinweise zu beachten sind:

- Bei baulichen Anlagen ist der Mindestabstand von 20 m von der Fahr-
bahnkante klassifizierter StralRen einzuhalten, wenn keine Bauflucht
vorhanden ist.

- Briindel: Die erweiterten Wohn- und Mischgebiete sind tiber das vorhan-
dene StraRennetz an die L 1 265 anzuschliel3en.

- Plétzkau: Die westlich der L 1 274 geplante Misch- und Wohngebiete
und das Ostlich der L 1 274 Wohngebiet sind Uber vorhandene Stral3en
an die L 1 274 zu erschliel3en.

Das gesamte nordwestliche Gewerbegebiet, dal® ebenfalls an der

L 1 274 liegt ist durch eine StichstralRe an die L 1 274 anzubinden.
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Diese StichstralRe soll zusammen mit der Stral3e als Kreuzung ausgebildet
werden, die oberhalb des nérdlichsten Wohngebietes liegt. Fir diese

Kreuzung ist ein Projekt nach RAS-K1 zu erarbeiten.

Mit Schreiben vom 24.08.1995 weist die Untere Stral3enbaubehodrde
darauf hin, daf® im Ortsteil Briindel die KreisstraRe K 2108 verlauft und
die Belange des StralRenbaulasttragers in diesem Bereich zu bertcksichti-

gen sind.

- Geologie
Mit Schreiben vom 18.07.1995 weist die Bergbehdrde Halle darauf hin,

dal im Bereich des Flachennutzungsplanes Plotzkau mit Bergschaden oder
anderen nachteiligen Einwirkungen nicht zu rechnen ist. Mit gleichem
Schreiben weist das Bergamt auf verschiedene im Planungsgebiet vorhan-

dene Bergbauberechtigungsfelder hin.

- Vermessungswesen

In seinem Schreiben vom 08.11.1991 bittet das Katasteramt Kdthen,
AulRRenstelle Bernburg nach Bestatigung bzw. Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes um die Herreichung eines Planes. Gleichzeitig bittet das
Katasteramt bei weiterer Planbearbeitung das vorhandene Lagefestpunkt-
netz (GVNL;GVNH) mit einzubeziehen, damit vermessungstechnische
Arbeiten wahrend der Planung, Durchfliihrung und im spéateren Bestands-
nachweis auf einer einheitlichen Grundlage basieren. Eine evtl. Verdich-

tung des Netzes wird durch das Katasteramt auf Antrag vorgenommen.

Das Katasteramt Bernburg weist darauf hin, dal® sich im Gberplanten
Gebiet Lage- und Hohenfestpunkte befinden, die zu erhalten und zu schut-

zen sind.
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- Brandschutz

Der Landkreis Bernburg, Dezernat Ordnungsamt/Brandschutz weist im
Schreiben vom 18.10.1991 darauf hin, dal® der Léschwasserbedarf fir
den Léschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und Gefahr
der Brandausbreitung zu ermitteln ist. Laut DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt
W 405 ergibt sich fur Gewerbe- und Industriegebiete bei kleiner Gefahr
der Brandausbreitung ein Léschwasserbedarf von 96 m®/Std. und mittel-
bis groRer Gefahr der Brandausbreitung 192 m?®/Std.. Da die einzelnen
Bauarten noch nicht bekannt sind, wird vom negativsten Fall ausgegan-
gen. Es ergibt sich somit ein Léschwasserbedarf von 192 m®/Std., der It.
Regelwerk DVGW fir mindestens zwei Stunden bereitgestellt werden
mufR. Zur Abdeckung des erforderlichen Trink- und Loschwasserbedarfs
muissen noch entsprechende Aussagen getroffen werden (L6schwasser-

teiche/Loschwasserleitungen).

- Naturschutz

Mit Schreiben vom 25.06.1996 gibt die obere Naturschutzbehdrde fol-

gende Hinweise:

Aufgrund der teilweisen Lage des Gemeindegebiets innerhalb des LSG
"Saale" bedarf es bei Erweiterungen der baulichen Nutzung innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes der Beachtung der Naturschutzbelage.

Die Zustandigkeit obliegt flr Landschaftsschutzgebiete der unteren Natur-
schutzbehorde.

Da der vorliegende Flachennutzungsplan Festsetzungen zu Erweiterungen
von Bebauungsflachen enthalt (Plétzkau - geplante Wohnbauflache im
studlichen Bereich - nur zeichnerisch dargestellt; GroRwirschleben - mehre-
re geplante Wohn- und gemischte Bauflachen), ist dieser Plan unbedingt
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Wie aus dem § 59 Abs. 1 a Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-An-

halt (NatSchG LSA) in seiner gedanderten Fassung vom 24.05.1994
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(GVBI. LSA 25/1994 Seite 608) hervorgeht, sind nur die Gebiete inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(8 34 Abs. 1 BauGB) nicht mehr Bestandteil von Land-
schaftsschutzgebieten.

Das bedeutet, dalR bei Bauvorhaben im AuRenbereich zur Schaffung von
Baurecht zunachst die betroffenen Flachen aus dem Landschaftsschutz-
gebiet entlassen werden missen. Hierzu muf3 ein Antrag zur Durchfih-
rung eines Verordnungsanderungsverfahren bei der unteren Naturschutz-

behorde gestellt werden.

Mit Schreiben vom 30.04.1996 gab der Landkreis Bernburg als untere
Naturschutzbehérde folgenden Hinweis:

Die Sportplatze Plotzkau und Grol3 Wirschleben liegen im LSG "Saale".
Bei Modernisierungsarbeiten sind die gesetzlichen Bestimmungen gem.

& 20 NatSchG LSA zu beachten.

- Gewasserschutz

Mit Schreiben vom 11.11.1991 gibt der Landkreis Bernburg aus der Sicht

der unteren Wasserbehorde folgende Hinweise:

1. Grundlage fur die weitere Bebauung eine ordnungsgemalie Ablei-
tung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie die entspre-
chende Abwasserbehandlung sind,

2. die Trinkwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz zu erfolgen hat, wobei Trinkwasser nur bei hygienisch
geforderten Qualitatsgriinden verwendet werden soll,

3. Gewerbe mit hohem Brauchwasserbedarf diesen tUber Eigenversor-
gungsanlagen abdecken sollten (Gruppenversorgungsanlagen sind

maoglich),
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10.

11.

Niederschlags- und Schmutzwasser getrennt abzufiihren sind,
Abwasserbehandlungsanlagen den Vorschriften nach 8 7 a Wasser-
haushaltsgesetz entsprechen mussen,

die ErschlieBungsplanung (Wasser/Abwasser) mit der unteren Was-
serbehorde abzustimmen ist,

wasserrechtliche Entscheidungen flr das Einleiten von Abwasser
und Niederschlagswasser in ein Gewasser, Wasserentnahme und
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen beim STAU Wittenberg
einzuholen sind,

eine entsprechende Abfallentsorgungskonzeption den Verwaltungs-
vorschriften speziell zum Schutz der Grundwasservorrate im Rah-
men des Abfallgesetzes Rechnung tragen mulf3,

Gewasserausbau naturnah erfolgen sollte und mit der Naturschutz-
behdrde abzustimmen ist.

Bebauung im HochwasserabfluRgebiet verboten ist, bei unumgang-
lichen BaumaRnahmen entsprechenden wasserrechtlichen Entschei-
dungen unterworfen ist,

bei Bebauungsmalnahmen im Trinkwasserschutzgebiet die im
zugehorigen Beschlul® festgelegten Nutzungsbeschrankungen zu

bertcksichtigen sind.

Mit Schreiben vom 11.11.1991 gibt das Staatliche Amt fir Umwelt-

schutz Dessau-Wittenberg Abt. Technische Fachbehdrde Gewasserauf-

sicht die gleichen Hinweise wie die untere Wasserbehorde des Landkrei-

ses Bernburg (s.o).

Mit Schreiben vom 21.08.1995 weist das Regierungsprasidium Dessau,

Dezernat 25, darauf hin, da? der Gewéasserausbau gem. 8 120 Wasser-

gesetz Land Sachsen-Anhalt der vorherigen Durchfiihrung eines Planfest-

stellungsverfahrens bedarf.
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- Immissionsschutz

Das Staatliche Amt fir Umweltschutz Dessau-Wittenberg Abt. Immis-

sionsschutz weist in seinem Schreiben vom 18.11.1991 darauf hin, daf3

anzusiedelnde Gewerbebetriebe und Einrichtungen den folgenden immis-

sionsschutzrechtlichen Anforderungen gentigen missen:

- Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind gem. 88 22 und 23 des
Bundes-Immissionschutzgesetzes vom 22.05.1990 zu errichten und zu

betreiben.

- Nicht genehmigungsbedirftige Feuerungsanlagen haben den Anforde-
rungen der ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung tber Kleinfeuerungsanlagen) vom
15.07.1988 zu entsprechen.

- Sollten genehmigungsbedurftige Anlagen (Anlagen der 4. BImSchV)
angesiedelt werden, muissen sie den Anforderungen der TA-Luft (erste
allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz

vom 27.02.1986) entsprechen.

Mit Schreiben vom 06.01.1992 gibt das Staatliche Amt fur Umwelt-
schutz Dessau-Wittenberg Abt. Immmissionsschutz, Dezernat Physikali-
sche Umweltfaktoren folgende Hinweise:

Bei der Ansiedlung bzw. dem Fortbestand der einzelnen Gewerbebetriebe
oder Handelseinrichtungen in den geplanten Gewerbe- und Mischgebieten,
insbesondere natdrlich in den Randzonen dieser Gebiete, ist prognostisch
zu Uberprifen, da® auf den geplanten oder vorhandenen als Wohnbaufla-
chen ausgewiesenen angrenzenden Bauflachen die entsprechenden Im-
missionsrichtwerte It. TA Larm 2.321 bzw. BDI-Richtlinie 2058/1 Punkt

3.3.1, eingehalten werden.
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Bezliglich des Schutzanspruchs von Kleingartenanlagen ist auf das Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu verweisen, wo tags und
nachts ein Orientierungswert von 55 db(A) angegeben wird.

Hinsichtlich des Sportbetriebes auf Sporteinrichtungen ist auf die Erfil-
lung der in der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) aufge-

fahrten Bestimmungen zu orientieren.

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraRen (evtl.
die Anbindung an die neue Autobah) ist gemal3 der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) vom Juni 1990 die Einhaltung der angegebe-

nen Immissionsgrenzwerte zu sichern.

- Bodendenkmalpflege

Mit Schreiben vom 21.11.1991 gibt das Landesmuseum fir Vorgeschich-

te, Halle folgende Hinweise:

1. Briindel

Innerhalb der Ortslage wurden mittelalterliche Graber (1) gefunden. Sie
gehoren zu einem hier angelegten Friedhof, der bei zuklnftigen Schacht-
arbeiten weitere Graber im eingezeichneten Raum erwarten lal3t. Weitere
Fundplatze sind uns derzeitig aus dem Gebiet von Brundel nicht bekannt.
Da der Ort aber am Rande eines Bachlaufes liegt und sehr siedlungsgtn-
stig ist, wird zu erwarten sein, dal® hier umfangreiche Funde bei Erdarbei-

ten auftreten werden.

2. Plotzkau

Im Plangebiet befindet sich im Sidteil des Ortes (2) ein bronzezeitliches
Gréaberfeld. Beispiele ahnlicher untersuchter Anlagen zeigen Ausmale
mehrerer 1.000 gm. Es ist davon auszugehen, dal® die gesamte H6hen-
lage zwischen Schlofd und Straf3e urgeschichtlich besiedelt ist. Diese

Aussage trifft fir die gesamte Ortslage zu, da die Saale-Randlage als
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siedlungsglinstig eingestuft werden kann. Gleichzeitig méchten wir auf
die Bedeutung des Schlosses Plotzkau als Kulturdenkmal verweisen. Bauli-
che Verdanderungen oder Beeintrachtigungen durch Um- und Ausbauten
sind ohne Absprachen mit den zustéandigen Denkmalschutzbehérden und
Landesfachamtern It. Denkmalschutzgesetz vom 13.09.1991 § 21 als
Straftat zu werten. Jegliche Veranderungen, die das Denkmal und seine
Umgebung beeintrachtigen, bedurfen der Genehmigung der Oberen Denk-
malschutzbehorde (8 8 Abs. 5 des 0. g. Gesetzes).

Die auf Seite 8, zweiter Absatz, angefiihrte Nutzung des Schlosses durch
das LfA als Ausstellungsobjekt ist unzutreffend. Das LfA hat in Teilen des
Schlosses ein Depot fir ur- und friihgeschichtliche Funde des Landes

Sachsen-Anhalt errichtet.

3. GROSS WIRSCHLEBEN

Das eingetragene Gebiet erbrachte bisher zwei Graberfelder.

Das Graberfeld in der westlichen Ortsrandlage reicht tiber den gesamten
Bereich der Viehanlage bis zur geplanten Umspannstation sowie der st-
lichen Halfte des mit (M) gekennzeichneten Baugebietes.

Das Graberfeld in der 6stlichen Ortsrandlage ist in seinem Ausmal’ nicht
bekannt, kénnte aber wesentlich groRRer sein als in der Karte eingetragen.
Die Lage beider Graberfelder deutet darauf hin, dal3 die dazugehdrigen
Siedlungen im Bereich der heutigen Ortslage zu suchen sind. Bei den
geplanten BaumaRnahmen ist also mit einem erheblichen Fundanfall und
damit It. § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes mit grofReren Unterbre-
chungszeiten bei der Bauausfihrung zu rechnen. Wir bitten Sie, deshalb
Zeitverzogerungen und ggf. Finanzmittel fir die Untersuchungen einzupla-

nen.
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Mit Schreiben vom 21.08.1995 gibt das Regierungsprasidium Dessau,

Dezernat 25 folgenden Hinweis:

Durch die grof3e Anzahl von Bodendenkmalen im Plangebiet ist auf die
Stellungnahme des Landesamtes fur archéaologische Denkmalpflege, das
von der unteren Denkmalschutzbehoérde (Landratsamt Bernburg) als Fach-
amt beteiligt wird, hinzuweisen.

Generell sind die bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetz-
lichen Melde- und Sicherungspflicht gemald Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (8§ 9 Abs. 3 DSchG LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991
28.10.1991) im Falle freigelegter archaologischer oder bauarchaologi-
scher Funde hinzuweisen, um eine wissenschaftliche Untersuchung durch

das zustandige Landesamt zu ermdglichen.

Der Landkreis Bernburg als Untere Denkmalschutzbehdrde gibt mit Schrei-

ben vom 24.08.1995 folgende Hinweise:

Bei allen zukilnftigen Bauvorhaben in dem vom FNP erfal3ten Bereich
werden zwangslaufig Funde und Befunde aus ur- und frihgeschichtlicher
Zeit, aus dem Mittelalter und der friihen Neuzeit auftreten, die als wichti-
ge geschichtliche Quellen der reichen Bernburger Kulturlandschaft und als
Bestandteil der Kulturgeschichte gelten. Dies ist besonders in den rot

gekennzeichneten Bereichen zu erwarten (s. Anlagen 1 - 3).

Far alle Bauvorhaben, die mit Erd- und Schachtarbeiten verbunden sind,
gilt das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DschG) vom
21.10.1991. Nach dem DschG (8§ 8 (2)) ist die untere Denkmalschutz-
behdrde (UDschB) des Landkreises Bernburg an den Genehmigungsver-
fahren von Bau- und ErschlieBungsmalnahmen rechtzeitig zu beteiligen.
Die UDschB muf hierbei mit dem zustandigen Denkmalfachamt, dem
Landesamt fur archaologische Denkmalpflege, Einvernehmen herstellen

(8 8 (1) Dsch@).
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Weiterhin sieht der § 14 (2) DschG vor, dal3 "Erd- und Bauarbeiten, bei
denen zu vermuten ist, da® Kulturdenkmale entdeckt werden, der Geneh-
migung der UDschB bedirfen und rechtzeitig anzuzeigen sind." Desweite-
ren gilt nach 8 9 (3) DschG, dal? Befunde mit den Merkmalen eines Kul-
turdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen" sind und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Lan-
desamt fUr archéologische Denkmalpflege Sachsen-Anhalt (LfA) oder, in
Abstimmung mit dem Landesamt, durch einen Mitarbeiter des Museums
SchloBR Bernburg zu ermdoglichen ist. Eine fristgeméalie Zuleitung von Bau-
und ErschlieBungsmalnahmen der einzelnen Gemeinden an die UDschB -

als Trager 6ffentlicher Belange - ist zu erbitten.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dal3 der Denkmalbestand von
Sachsen-Anhalt entsprechend § 2 DSchG bislang erst unvollstandig erfal3t
ist, daher geben die bei den unteren Denkmalschutzbehérden vorliegenden
Denkmalverzeichnisse in den meisten Fallen nur ungenigende Auskunft
Uber das tatsachliche Vorhandensein der nach § 1 (3) DSchG zu bertck-

sichtigenden Kulturdenkmale (s. Anlage 4).

Trotzdem sollten Sie bei lhrer Planung die Erhaltung dieser bisher bekann-
ten Objekte und Bereiche unter Einbeziehung des Umgebungsschutzes
(vgl. 8 14 (1) Pkt. 3 DSchG) sowie die Bewahrung der vorhandenen histo-
risch gewachsenen Strukturen und baulichen Mal3stébe, der historischen
StraRen- und Platzraume, der erhaltenen historischen Siedlungsgrenzen
und Silhouetten etc. (&8 1 (5) BauGB, hier besonders die Punkte 4 und 5)

zum Ziel setzen.

Die Erhaltungspflicht nach 8 9 DSchG besteht grundsatzlich fur alle Kul-
turdenkmale, unabhéngig von einer Eintragung in das Denkmalverzeichnis

(8 18 (1) Satz 3 DSchG). Dazu gehort ein groRer Teil der alteren Gebau-
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de, insbesondere in den historischen Ortskernen, die vor Inkrafttreten des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991

bislang keinen Denkmalschutz genossen.

Aber auch in &lteren, industriell genutzten Bereichen oder auch in bislang
nicht bebauten ehem. Garten- und Parkanlagen haben sich, meist stark
vernachlassigt, technikgeschichtliche Objekte oder gartenarchitektonische

Besonderheiten von oft hoher Denkmalbedeutung erhalten.

Solche bislang noch nicht aufgelisteten Denkmale werden in der Folge der
laufenden landesweiten Denkmalerfassung aber mit Sicherheit festgestellt
werden. Zur Vermeidung spéaterer Diskrepanzen mit bestandabweichenden
planungsrechtlichen Festlegungen sollte sich lhre Planung méglichst stark
an der historischen Bebauung, sowohl hinsichtlich Baumassen, Gebaude-
héhe, Dachform etc. als auch hinsichtlich der historischen Parzellenstruk-

tur sowie der Bauweise (trauf-/giebelstandig), orientieren.

Der Landkreis Bernburg als untere Denkmalschutzbehérde nimmt ergan-
zend zu seinen in vorherigen Planverfahren gemachten Hinweisen wie
folgt Stellung:

Hinsichtlich der Belange der Bodendenkmalpflege wird auf die derzeitig
bekannten Stellen mit Bodenfunden (s. Anlagen 1 und 2) aus ur- und
frihgeschichtlicher Zeit hingewiesen. In den gekennzeichneten Arealen ist
groRflachig mit Siedlungsresten zu rechnen. Daher dirfen, wenn Baumal3-
nahmen in diesen Bereichen unumganglich sind, nur in Begleitung eines
Mitarbeiters des Landesamtes flir archdolog. Denkmalpflege oder einer
von ihm beauftragten Person, Schachtarbeiten durchgefihrt werden.
Ausgrabungen, die durch angeschnittene Bodendenkmale erforderlich

sind, missen gem. 8 14 DSchG LSA vom Bautrager finanziert werden.



« B =

6.0

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. 8 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fur die Planentschei-
dung eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und 8 1 (6)
BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Plotzkau hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu Beschlul3 gefal3t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-

gung und Planentscheidung.

Regierungsprasidium Dessau Dez. 25, Stellungnahme vom 21.08.95

Von dem Bauleitplanverfahren habe ich Kenntnis genommen.
Als Trager offentlicher Belange nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Liegenschaftsdezernates ergeben sich keine Bedenken.

Beschlu3:

Es wird zur Kenntnis genommen, daf3 aus der Sicht des Liegen-
schaftsdezernates keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der Uberregionalen Verkehrsplanung tibersende ich in der An-
lage die Planungsiibersicht des z.Z. in der Anhérung befindlichen Bau-
abschnittes der A 14, der meines Erachtens westlich das Gemeindegebiet
betrifft.

Zu den unter Pkt. 5.4 (S. 34) des Erlauterungsberichtes angefiihrten
Verkehrskonzepten kann keine Stellungnahme abgegeben werden, da ihre
Darstellung in diesen Unterlagen nicht enthalten ist.

BeschluR:

Die Hinweise aus der Sicht der Giberregionalen Verkehrsplanung
werden zur Kenntnis genommen. Im Entwurf des Flachennutzungs-
plans ist bereits eine Darstellung fir den Verlauf der A 14 enthal-
ten, so dal? die Feintrassierung im Wege des Planfeststellungsver-
fahrens erfolgen kann. Bei dem angesprochenen Verkehrskonzept
handelt es sich um ein gemeindliches Verkehrskonzept, das ins-
besondere Bedeutung hat auch fiir den innergemeindlichen Ausbau
der Straf3en und Wege. Es war Grundlage fur die durchgefiihrten
Dorferneuerungsmaflnahmen. Der Erlauterungsbericht wird in die-
sem Sinne noch ergéanzt.
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Aus denkmalpflegerischer Sicht mochte ich bemerken, dal die Aussage
auf der S. 46 (l. Abs. letzter Satz) des Erlauterungsberichtes falsch ist.
GroRe Teile des Schlosses sind z.Z. ungenutzt.

Durch die groRe Anzahl von Bodendenkmalen im Plangebiet ist auf die
Stellungnahme des Landesamtes fiir archaologische Denkmalpflege, das
von der unteren Denkmalschutzbehdérde (Landratsamt Bernburg) als Fach-
amt beteiligt wird, hinzuweisen.

Generell sind die bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetz-
lichen Melde- und Sicherungspflicht gemal Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (8§ 9 Abs. 3 DSchG LSA 28.10.1991) im Falle
freigelegter archaologischer oder bauarchéaologischer Funde hinzuweisen,
um eine wissenschaftliche Untersuchung durch das zustandige Landesamt
zu ermoglichen.

Beschluf3:

Im Interesse der Vollstandigkeit des Planungswerkes wird die ange-
merkte Korrektur im Erlauterungsbericht vorgenommen. Ansonsten
wird der Erlauterungsbericht um die hier gegebenen Hinweise er-
ganzt.

Aus schulrechtlicher Sicht werden zum Flachennutzungsplan keine Ein-
wande erhoben.

BeschluRR:

Es wird zur Kenntnis genommen, dafl aus schulrechtlicher Sicht
keine Bedenken bestehen.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist zu bemerken, dal® der Gewéasserausbau
gemal § 120 Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt der vorherigen Durch-
fihrung eines Planfeststellungsverfahrens bedarf.

Beschluf3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Ergan-
zung des Erlauterungsberichts. Zur Zeit sind Gewé&sserausbaumal3-
nahmen nicht geplant.

Die obere Naturschutzbehdérde nimmt zum Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Plétzkau wie folgt Stellung:

Das Naturschutzgesetz "Auwald bei Plétzkau" sowie die einstweilig si-
chergestellte Erweiterungsflache befinden sich groftenteils in der Gemein-
de Plotzkau, so daR eine nachrichtliche Ubernahme bzw. ein nachricht-
licher Vermerk in die vorliegende Bauleitplanung erforderlich ist.
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Obgleich der Flachennutzungsplan bereits entsprechende Darstellungen
enthalt, ist festzustellen, dal® die Abgrenzung des Naturschutzgebietes
"Auwald bei Plotzkau" in seinem westlichen Verlauf (nérdlich Plétzkau)
nicht korrekt angegeben wurde. Weiterhin fehlt ganzlich der Vermerk der
Naturschutzgebiets-Erweiterungsflache, die per Verordnung vom
14.10.1994 einstweilig sichergestellt wurde.

Die genaue Abgrenzung des Naturschutzgebietes "Auwald bei Pl6tzkau"
und die einstweilig sichergestellte Erweiterungsflache ist der beiliegenden
Schutzgebietsverordnung (Kopie) zu entnehmen.

BeschluR:

Im Interesse der Planeindeutigkeit werden die angeregten Korrektu-
ren vorgenommen. Ebenso wird der Bereich der Erweiterungsflache
fur die einstweilige Sicherstellung nach Angaben GUbernommen.

Begriindung:
Die Korrekturen dienen der Planungssicherheit.
Auf der Planunterlage des Flachennutzungsplanes sind gemaf des Ml und

MRS vom 12.04.1995-46-21013 im Bereich des Kartenbildes die folgen-
den Vermerke anzubringen:

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1 : 10 000
Blatter-Nr.  Ausgabejahr

Herausgeber: Landesamt fir Landesvermessung und Datenverarbeitung
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch:

am:

Aktenzeichen:

BeschluR:

Die angeregten Erganzungen im Hinblick auf die Vervielféltigungser-
laubnis des Landesamt fir Landesvermessung, Datenverarbeitung,
werden nach Angaben auf dem Plan vermerkt.

Begriindung:

Die Berucksichtigung der Hinweise dient der Planungssicherheit.
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Regierungsprasidium Dessau Dez. 32, Stellungnahme vom 11.07.95

Bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 22.06.95 teile ich Ihnen mit, daf3
die eingereichten Unterlagen auf die Einhaltung der Ziele von Raumord-
nung und Landesplanung hin Gberprift wurden.

Im Ergebnis dessen ergeben sich aus raumordnerischer Sicht keine grund-
satzlichen Einwéande.

Auf Seite 19 wird ausgeflihrt, dal® zur Zeit Nachfrage fur den Bau von 20
Einfamilienhausern besteht und auf Seite 34 wird von 194 WE gespro-
chen. Hierin sehe ich auch auf lange Sicht einen gewissen Widerspruch.

Auf Grund der Tatsache, daB in den umliegenden Gemeinden ebenfalls
Wohnbauflachen ausgewiesen werden, sollte die Flache fir Wohnungsbau
gemeinsam mit der Landkreisverwaltung Bernburg nochmals tberprift
werden.

BeschlulR3:

Es wird zur Kenntnis genommen, dald aus raumordnerischer Sicht
keine grundsatzlichen Einwénde bestehen. Zu der Frage des Woh-
nungsbedarfs wird im Erlauterungsbericht noch einmal naher darge-
legt, dald es sich bei den 20 Einfamiliengrundstiicken fir den kurz-
fristigen Bedarf um die Darstellung der augenblicklichen Nachfrage-
situation handelt. Wahrend auf Seite 34 fir den ldngeren Zeitraum
der Flachennutzungsplanung im Wege der Vorsorge eine gewisse
GroRenordnung fir Wohnbauflachen angegeben wird. Diese werden
bei der weiteren Uberarbeitung wegen zu beriicksichtigender Be-
denken reduziert. Die konkrete Umsetzung erfolgt ohnehin erst auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird dort ab-
schnittsweise vorgenommen, angepal3t an den jeweiligen Bedarf,
so dal im Flachennutzungsplan lediglich fir die drei zur Gemeinde
gehorigen Ortslagen eine langerfristige Entwicklungsperspektive
dargestellt wird. Der Erlauterungsbericht wird in diesem Sinne ver-
deutlicht.

Gleichzeitig sollte die Ausweisung der Abgrabungsflache nochmals Uber-
prift werden, da es aus raumordnerischer Sicht dazu keine Zustimmung
geben wird, zumal die Flache im Landschaftsschutzgebiet "Saale" liegt.

BeschluR:

Es wird zur Kenntnis genommen, dal® aus raumordnerischer Sicht
Bedenken gegen die Darstellung der Abgrabungsflache im Land-
schaftsschutzgebiet "Saale" bestehen. Die Gemeinde Plotzkau halt
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an den jetzt getroffenen Darstellungen fest. Der Erlauterungsbericht
wird erganzt.

Begriindung:

Die Gemeinde Plétzkau hat die urspriinglich getroffenen Darstellun-
gen im Saalebereich fir Bodenabbau wesentlich reduziert. Die jetzt
dargestellten Flachen sind lediglich ein Bereich, in dem Bodenab-
baue auf anderer Rechtsgrundlage durchgefiihrt werden kénnen.
Die Gemeinde haélt an den getroffenen Darstellungen fest, da ihr
bekannt ist, daR in diesem Bereich bereits bergbauliche Erlaubnisse
vorliegen. Die Gemeinde sieht im Falle der Nichtdarstellung dieser
Abgrabungsflachen die Gefahr, daf3 ihr aufgrund der erteilten Er-
laubnisse Entschadigungsanspriiche angelastet werden. Die Ge-
meinde geht selbstverstandlich davon aus, dald méglicher Boden--
abbau so vorgenommen werden, dal ein Einklang mit naturschutz-
fachlichen Belangen hergestellt und dal? insbesondere auch durch
die Verkehrsfiihrung die Ortslagen der Gemeinde nicht durch Last-
wagenverkehre weiter belastet werden.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen, und es werden damit weder
dffentlich-rechtliche noch privat-rechtliche Zustimmungen und Gestattun-
gen ersetzt.

BeschluR:

Es wird zur Kenntnis genommen, dald durch diese Stellungnahme
keinen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren vorgegriffen wird.

Landkreis Bernburg, Stellungnahme eingegangen am 24.08.95

Bezlglich der o. g. Entwurfsunterlagen nimmt die Landkreisverwaltung
Stellung. Die nachfolgenden Hinweise und Anregungen der betroffenen
Fachbehorden wollen Sie im weiteren Planverfahren bitte beachten:

Die untere Denkmalschutzbehdrde bemerkt:

Bei allen zukilinftigen Bauvorhaben in dem vom FNP erfal3ten Bereich
werden zwangslaufig Funde und Befunde aus ur- und friihgeschichtlicher
Zeit, aus dem Mittelalter und der frihen Neuzeit auftreten, die als wichti-
ge geschichtliche Quellen der reichen Bernburger Kulturlandschaft und als
Bestandteil der Kulturgeschichte gelten. Dies ist besonders in den rot
gekennzeichneten Bereichen zu erwarten (s. Anlagen 1 - 3).
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Flr alle Bauvorhaben, die mit Erd- und Schachtarbeiten verbunden sind,
gilt das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DschG) vom
21.10.1991. Nach dem DschG (8§ 8 (2)) ist die untere Denkmalschutz-
behorde (UDschB) des Landkreises Bernburg an den Genehmigungsver-
fahren von Bau- und ErschlieRungsmalRnahmen rechtzeitig zu beteiligen.
Die UDschB muR hierbei mit dem zustandigen Denkmalfachamt, dem
Landesamt fiir archdologische Denkmalpflege, Einvernehmen herstellen
(8 8 (1) DschG).

Weiterhin sieht der § 14 (2) DschG vor, daf® "Erd- und Bauarbeiten, bei
denen zu vermuten ist, daR Kulturdenkmale entdeckt werden, der Geneh-
migung der UDschB bedlrfen und rechtzeitig anzuzeigen sind." Desweite-
ren gilt nach § 9 (3) DschG, daR Befunde mit den Merkmalen eines Kul-
turdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen" sind und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Lan-
desamt fiir archdologische Denkmalpflege Sachsen-Anhalt (LfA) oder, in
Abstimmung mit dem Landesamt, durch einen Mitarbeiter des Museums
SchloR Bernburg zu ermdglichen ist. Eine fristgeméaRe Zuleitung von Bau-
und ErschlieRungsmaRnahmen der einzelnen Gemeinden an die UDschB -
als Trager 6ffentlicher Belange - ist zu erbitten.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dal® der Denkmalbestand von
Sachsen-Anhalt entsprechend § 2 DSchG bislang erst unvollstandig erfal3t
ist, daher geben die bei den unteren Denkmalschutzbehérden vorliegenden
Denkmalverzeichnisse in den meisten Fallen nur ungenliigende Auskunft
Uber das tatsachliche Vorhandensein der nach 8 1 (3) DSchG zu bertck-
sichtigenden Kulturdenkmale (s. Anlage 4).

Trotzdem sollten Sie bei lhrer Planung die Erhaltung dieser bisher bekann-
ten Objekte und Bereiche unter Einbeziehung des Umgebungsschutzes
(vgl. 8 14 (1) Pkt. 3 DSchG) sowie die Bewahrung der vorhandenen histo-
risch gewachsenen Strukturen und baulichen Mal3stébe, der historischen
StraRen- und Platzraume, der erhaltenen historischen Siedlungsgrenzen
und Silhouetten etc. (8§ 1 (5) BauGB, hier besonders die Punkte 4 und 5)
zum Ziel setzen.

Die Erhaltungspflicht nach § 9 DSchG besteht grundsatzlich fir alle Kul-
turdenkmale, unabhangig von einer Eintragung in das Denkmalverzeichnis
(8 18 (1) Satz 3 DSchG). Dazu gehort ein groRer Teil der alteren Geb&u-
de, insbesondere in den historischen Ortskernen, die vor Inkrafttreten des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991
bislang keinen Denkmalschutz genossen.
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Aber auch in alteren, industriell genutzten Bereichen oder auch in bislang
nicht bebauten ehem. Garten- und Parkanlagen haben sich, meist stark
vernachlassigt, technikgeschichtliche Objekte oder gartenarchitektonische
Besonderheiten von oft hoher Denkmalbedeutung erhalten.

Solche bislang noch nicht aufgelisteten Denkmale werden in der Folge der
laufenden landesweiten Denkmalerfassung aber mit Sicherheit festgestellt
werden. Zur Vermeidung spaterer Diskrepanzen mit bestandabweichenden
planungsrechtlichen Festlegungen sollte sich lhre Planung méglichst stark
an der historischen Bebauung, sowohl hinsichtlich Baumassen, Gebaude-
héhe, Dachform etc. als auch hinsichtlich der historischen Parzellenstruk-
tur sowie der Bauweise (trauf-/giebelsténdig), orientieren.

Beschluf3:

Die Plandarstellungen werden beibehalten. Auf die hier gegebenen
Hinweise erfolgt eine Ergdnzung des Erlauterungsberichtes zur
Beachtung bei weiteren Planungen.

Begriindung:

Die Gemeinde Plotzkau weist im Erlauterungsbericht auf die hier be-
sonders gegebenen denkmalpflegerischen Belange zur Beachtung
bei weiteren Planungen bzw. bei Realisierungen besonders hin. Die
Gemeinde ist mit allen ihren Ortslagen im Férderprogramm fir die
Dorferneuerung. Sie hat hierbei bereits weitergehende Planungen
und Ziele formuliert und dabei insbesondere denkmalpflegerische
Gesichtspunkte beachtet. Dieses wird auch bei zuklnftigen Planun-
gen und Realisierungen angestrebt. Insofern wird darauf im Erlaute-
rungsbericht noch besonders aufmerksam gemacht.

Die untere StralBenbaubehdrde weist vorsorglich darauf hin, dal3 im OT
Briindel die KreisstraBe K 2108 verlauft. Daher sind die Belange des Stra-
Renbaulasttragers in diesem Bereich zu berlcksichtigen.

Beschluf3:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis, daf3 im Ortsteil
Briindel die KreisstraBe K 2108 verlauft. Der Erlauterungsbericht
wird erganzt.

Begriindung:

Die Darstellung der hier gegebenen Hinweise dient der allgemeinen
Planungssicherheit. Mit dem besonderen Hinweis im Erlauterungs-
bericht des Flachennutzungsplans soll auch gewahrleistet werden,
dalR die Belange des StraRenbaulasttragers bei verbindlichen Bau-

leitplanungen bzw. bei der Realisierung zu bericksichtigen sind.
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Die untere Gesundheitsbehdrde fordert die Gewahrleistung der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung nach den Kriterien der geltenden Trinkwas-
ser-VO vom 08.12.1990. Es wird davon ausgegangen, dal®3 der Anschluf}
an das Fernwasser vorangetrieben wird. Danach ist zu entscheiden, wie
bisher genutzte Trinkwasseranlagen und Einzugsgebiete genutzt werden
sollen. Als weitere gesetzliche Grundlagen werden hierfir genannt: Was-
serhaushaltsgesetz (WHG), Regelwerke des DVGW, Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete.

BeschluRR:

Die Gemeinde nimmt die hier gegebenen Hinweise zur Kenntnis.
Der Erlauterungsbericht wird in dem hier vorgetragenen Sinne er-
ganzt.

Begriindung:

Die hier gegebenen Hinweise flr die Weiterentwicklung des Trink-
wasserversorgungsnetzes werden zur Kenntnis genommen. Sie
kénnen durch den vorliegenden Flachennutzungsplan nicht im ein-
zelnen weiter geregelt werden. Die Gemeinde Plotzkau geht ebenso
davon aus, daR eine ordnungsgemale Versorgung mit Trinkwasser
unter Ausbau bzw. Ersatz der bisherigen Systeme dringlich ist. Die
Gemeinde wird in Verbindung mit dem Wasserverband ihre Trink-
wasserversorgung weiterentwickeln. Bei verbindlichen Planungen
bzw. bei der Realisierung sind diese Hinweise zu berlcksichtigen.

Die untere Umweltschutzbehorde fihrt aus:

- Beim Ausbau des Sportplatzes in Plotzkau ist die Schutzwdirdigkeit der
benachbarten Wohnbebauung sowie der Kleingartenanlage zu bertck-
sichtigen. Die dort geltenden Immissionsrichtwerte sind zu gewahr-
leisten.

Beschluf3:

Wegen der auch von anderen Tragern 6ffentlicher Belange vorgetra-
genen Bedenken wird die Wohnbauflache in Nahe des Sportplatzs
aus der Planung herausgenommen. Im Hinblick auf die Nahe des
Sportplatzes zu vorhandenen Kleingarten erfolgt eine Erganzung des
Erlauterungsberichts zur weiteren Berlicksichtigung bei der verbind-
lichen Bauleitplanung, bzw. bei Realisierung.

Ansonsten sind die Hinweise des Staatl. Amtes fur Umweltschutz zum
Immissionsschutz bei der weiteren Planung zu berilcksichtigen.
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BeschluR:
Die Hinweise des Staatl. Amtes fir Umweltschutz werden unter
Ziff. 6 behandelt und bertlicksichtigt.

Die Karten zeigen nur einen Ausschnitt der jeweiligen Ortsgemarkung.
Dadurch werden einige Abfallablagerungen nicht sichtbar.

Im Kartenmaterial wurden die Restlécher, die zur Mullablagerung ge-
nutzt wurden, nicht als Altablagerungen gekennzeichnet, obwohl das
Symbol in der Legende ausgewiesen ist.

Folgende Anderungen miissen erfolgen:

- Darstellung der gesamten Gemarkung
- Kennzeichnung aller Abfallablagerungen in den einzelnen Restl6chern.

Gemal § 5 (1) Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Gemeindegebiet die Art der Bodennutzung darzustellen.

Unter Punkt 1.1 des vorliegenden Erlauterungsberichtes heil3t es: "Der
Flachennutzungsplan erfal3t das gesamte Gebiet der Gemeinde Plotz-
kau. Dabei sind die AuRenbereiche im Mafstab 1 : 10.000, die stadte-
baulichen Aktivzonen (bebaute Ortschaften) im Maldstab 1 : 5.000
dargestellt".

Jedoch fehlt im vorliegenden Entwurf die Darstellung des AulRenberei-
ches.

BeschluR:

Der Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Plétzkau ist
fur die AulRenbereiche im Mal3stab 1 : 10.000 und fur die stadte-
baulichen Aktivzonen (bebaute Ortslagen) im Mal3stab 1 : 5.000
dargestellt. Dabei verbleibt es auch. Die vom Landkreis angeregten
Ergdnzungen und Korrekturen werden im Interesse der Planeindeu-
tigkeit und Plansicherheit vorgenommen. Die Restlécher far Mull-
ablagerung werden nach Angaben erganzt.

Begriindung:

Durch die gewahite Form der Kartenausschnitte und des Gesamt-
blattes wird das gesamte Gemeindegebiet lickenlos abgedeckt. Die
Ergéanzung von friheren Millablagerungen und Restlochern, die zur
Miullablagerung genutzt wurden, dient der allgemeinen Planungs-
sicherheit. Insofern werden sie zur Vervollstandigung in den Plan
nach Angaben tGbernommen.
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Die Gemeinden Plotzkau und GroRwirschleben liegen im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) "Saale". Nach & 59 (1a) Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA 1992,
S. 108), geandert durch Gesetz vom 24. Mai 1994 (GVBI. LSA 1994, S.
608) sind Gebiete innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(8 34 (1) BauGB) nicht mehr Bestandteil des bestehenden Landschafts-
schutzgebietes.

Fir die Flache des geplanten Gewerbegebietes im Bereich der Stallanlage
in PIdtzkau und einer dahingehenden Umnutzung ist ein Antrag auf Her-
ausnahme des Gebietes aus dem LSG notwendig, da diese Flache im LSG
und im AuRenbereich der Gemeinde liegt und daher nicht durch den § 59
(1a) berthrt wird.

Der Grenzverlauf des LSG nérdlich von Plotzkau ist fehlerhaft dargestellt,
denn die geplanten Wohnbauflachen sind noch nicht aus dem LSG ausge-
gliedert. Fur diese geplante Wohnbauflache "Hinter dem Friedhof" wurde
das Herausnahmeverfahren stillgelegt, da die Flache auf der anderen
StraRenseite fir Wohnbauzwecke genutzt werden kann.

Im Flachennutzungsplan sind alle besonders geschiitzten Biotope (gem.

§ 30 NatSchG LSA) mit dem Planzeichen "Umgrenzung von Schutzgebie-
ten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes" zu kennzeichnen.
Hierzu zahlen u.a. naturnahe Bach- und FluRabschnitte, Halbtrockenrasen,
Wailder und Geblische trockenwarmer Standorte, Streuobstwiesen, Kopf-
baumgruppen sowie Hecken und Feldgehdlze (Anlage 5).

Das Naturschutzgebiet "Auwald bei Plotzkau" ist zusatzlich mit der Gren-
ze der einstweilig sichergestellten geplanten NSG-Erweiterungsflache
darzustellen. Die Grenzen sind der Anlage 6 zu entnehmen.

BeschluR:

Die angegebenen Korrekturen werden in den Plan Gbernommen. Der
Erlauterungsbericht wird im Hinblick auf diese Stellungnahme er-
ganzt. Die Landschaftsschutzgebiete werden nach Angaben kor-
rigiert bzw. Erweiterungsflachen werden nach Angaben dargestellt.
Diese MaRnahme dient der allgemeinen Planungssicherheit. Bei der
Stallanlage im Sliden der Ortslage von Plotzkau handelt es sich um
ein landwirtschaftliches Vorhaben, das im AuRenbereich gem. 8 35
BauGB zulassig ist. Insofern wird hier auf die Darstellung einer
Bauflache verzichtet. Sofern hier auf anderer Ebene die Herausl6-
sung aus dem Landschaftsschutz erforderlich werden sollte, wird
ein entsprechender Antrag beim Landkreis Bernburg gestellt.
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Die geplanten Wohnbauflachen im Norden der Ortslage werden aus
der Planung herausgenommen. Die Landschaftsschutzgebietsgrenze
wird korrigiert. Noérdlich der bisherigen Erganzungsflache im Westen
der gegeniliberliegenden Stral3enseite wird eine Erweiterung vor-
genommen, um hier dann den Wohnungsbau fortzusetzen. Zur
Durchfthrung der Plananderung wird ein Planverfahren gem. 8 3 (2)
in Verbindung mit § 3 (3) BauGB durchgefuhrt.

Der Darstellung der "Flachen fir Abgrabungen oder Gewinnung von Bo-
denschéatzen mit Rekultivierungsziel, z. B. LF Land- oder Forstwirtschaft"
bei den Gemeinden Plétzkau und GroRBwirschleben kann aus Sicht der
unteren Naturschutzbehérde der Gewinnung von Bodenschéatzen in die-
sem Raum aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden, weil
hierdurch erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen fiur LSG und
NSG ausgehen.

Eine Sondernutzung Dauercamping auf dem Sportplatz in Brindel ist nicht
vertretbar, da Beeintrachtigungen fiir die angrenzenden besonders ge-
schitzten Biotope zu erwarten sind.

Insgesamt mufd die Darstellung des Flachennutzungsplanes liberarbeitet
werden, erst dann kann eine endgiiltige Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehorde erfolgen.

BeschluR:

Es wird zur Kenntnis genommen, dal3 aus raumordnerischer Sicht
Bedenken gegen die Darstellung der Abgrabungsflache im Land-
schaftsschutzgebiet "Saale" bestehen. Die Gemeinde Pltzkau halt
an den jetzt getroffenen Darstellungen fest. Der Erlauterungsbericht
wird erganzt.

Die Sondernutzung Dauercamping auf dem Sportplatz in Briindel
wird aus der Planung herausgenommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Plétzkau hat die urspriinglich getroffenen Darstellun-
gen im Saalebereich fiir Bodenabbau wesentlich reduziert. Die jetzt
dargestellten Flachen sind lediglich ein Bereich, in dem Bodenab-
baue auf anderer Rechtsgrundlage durchgefiihrt werden kénnen.
Die Gemeinde halt an den getroffenen Darstellungen fest, da ihr
bekannt ist, daf in diesem Bereich bereits bergbauliche Erlaubnisse
vorliegen. Die Gemeinde sieht im Falle der Nichtdarstellung dieser
Abgrabungsflachen die Gefahr, dal® ihr aufgrund der erteilten Er-
laubnisse Entschadigungsanspriiche angelastet werden. Die Ge-
meinde geht selbstverstandlich davon aus, dal3 méglicher Boden-
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abbau so vorgenommen wird, daR ein Einklang mit naturschutz-
fachlichen Belangen hergestellt und dal® insbesondere auch durch
die Verkehrsflihrung die Ortslagen der Gemeinde nicht durch Last-
wagenverkehre weiter belastet werden.

Unter dem Gesichtspunkt des Vorranges von Belangen des Natur-
schutzes wird die Flache fiir das Campinggelédnde in Briindel aus
der Planung herausgenommen.

Die Frage, ob Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung abschlieRend geklart werden kénnen, so daf3 ein
Landschaftsplan (berfllissig wird (Erlauterungsbericht S. 36), wird wie
folgt beantwortet:

GemaR & 7 (1) NatSchG LSA hat die Gemeinde einen flachenkonkreten
Landschaftsplan zur Vorbereitung oder Erganzung ihrer Flachennutzungs-
plane zu erarbeiten. Die Ergebnisse der Landschaftsplanung sind mit Text,
Karte und Begriindung darzustellen. Dabei geht es bei der Land-
schaftsplanung hauptsachlich um die Beschreibung des vorhandenen und
zu erwartenden Zustandes von Natur und Landschaft sowie um eine
Konkretisierung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 7 (2) NatSchG LSA). Flachen fur Naturschutz und
Landschaftspflege sind mit dem Planzeichen "Umgrenzung von Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" zu kennzeichnen.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die sich aus der verbindlichen Bauleit-
planung ergeben, sind in einem Grinordnungsplan (§ 7 (1) NatSchG LSA)
darzustellen. Dieser Griinordnungsplan bezieht sich dann nur auf die Fla-
che, die mittels eines Bebauungsplanes oder Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes tiberplant wurde. Die Basis fir einen Grinordnungsplan stellt
der Landschaftsplan dar. Im Grinordnungsplan sind die grinordnerischen
MaRnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) detailliert darzustellen.

Erganzend wird zu dieser Problematik bemerkt, dal® der Landschaftsplan

als geeignetes Instrument erscheint, fur die Flachen fur Ausgleichs- und

ErsatzmaRnahmen, die erfahrungsgemaR haufig auRerhalb der B-Plange-

biete angeordnet werden (missen), bereits friihzeitig Vorsorge treffen zu
kénnen.

Beschlul:

Der Flachennutzungsplan wird noch um einen Fachbeitrag im Hin-
blick auf Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, Griinordnung und
Landespflege erganzt.
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Begriindung:

Die Gemeinde Plétzkau ist mit all ihren drei Ortslagen im Dorfer-
neuerungsprogramm. In diesem Zusammenhang wurden sowohl fir
die inneren Griinbereiche wie aber auch fir die gesamte Landschaft
Erhebungen und Planungen durchgefuhrt. Diese werden weiter
aktualisiert durch einen Fachbeitrag Griinordnung und Landespflege.
Die Aufstellung eines Landschaftsplans wird als zuweitgehend
erachtet, insbesondere im Hinblick auf die bereits vorliegenden
Untersuchungen und Planungen 8 2 (1) i.V.m. 8 1 (4) und § 1 (5)
BauGB.

Aus Sicht der unteren Landesplanungsbehdérde wird empfohlen, die TOB-
Liste zu korrigieren und zu aktualisieren (Anlage 7). Beachten Sie bitte in
Zukunft, dald gem. & 4 BauGB nur die "von der Planung berthrten" Trager
offentlicher Belange zu beteiligen sind.

Desweiteren erscheint die zeichnerische Darstellung der Flachennutzung
nicht ausreichend, da nicht das gesamte Plangebiet erkennbar ist (Hinweis
auf 8 5 (1) BauGB sowie die "Verwaltungsvorschriften zur Herstellung
von Planunterlagen fiir Bauleitplane", Anlage 8). Beachten Sie hierbei bitte
die korrekte Gemeindegrenze (Anlage 9).

Die landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben (Erlauterungsbericht Nr.
2.2) werden wie folgt konkretisiert:

1. Vorranggebiet fir Landwirtschaft: Gebiet um Kéthen - Aschersleben -
Stalfurt/hier: Gemeindegebiet westlich des LSG "Saale"

2. Vorranggebiet fur Natur und Landschaft: NSG "Auwald bei Plétzkau"
einschl. der einstweilig sichergestellten Erweiterung (REP)

3. Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung: Kiessandtagebau Beesedau
(REP)

4. Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie fur die Erholung: LSG
"Saale" (REP)

5. Neubau der A 14 und der B 6n als vordringliche MalRinahmen im Bun-
desverkehrswegeplan 1992 und im LEP (Pkt. 2.4.2), festgelegt zur
Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur.

Die Erlauterungen zur technischen Infrastruktur (Nr. 2.3.1) werden wie
folgt erganzt:
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Das Gemeindegebiet wird von den Planung der A 14 (laufendes Planfest-
stellungsverfahren) und B 6n (laufendes Raumordnungsverfahren) einschl.
der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen berthrt. Da beide
Verfahren kurz vor dem Abschlu3 stehen, sollten die Trasse der A 14, die
Nord-Variante der B 6n sowie die Ersatzflache "Grona" im Saaletal (als
MaRnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft) mit in die Planung
einbezogen werden. Desweiteren sollte das klassifizierte StraRennetz
korrekt benannt und in die Planzeichnung eingetragen werden (s. Anla-
ge 9). Dies betrifft die L 65 Bernburg (B 185) - Briindel - Schackstedt (L
72), die L 74 Alsleben (B 6) - Plétzkau - Gisten (B 185) und die K 2108
als Verbindung zwischen L 74 und L 65. AuRBerdem wird auf die Absicht
der StraRenbauverwaltung des Landes verwiesen, die K 2108 zur L 74
sowie die L 74 zwischen Abzweig K 2108 und Plétzkau-Chausseehaus
zur K 2108 umzustufen.

In Ergdnzung zu diesem Punkt sollte der Uberregionale Radwanderweg
"Saale" in der Planzeichnung dargestellt werden (Anlage 9).

Weitere Hinweise sind:

- Eine Bevdlkerungsbetrachtung aller 3 Ortsteile erscheint sinnvoll, da
die Entwicklung durchaus unterschiedlich sein kann.

- Die Ergebnisse der Agrarstrukturellen Vorplanung "Mittleres Saaletal -
Bernburg |" sollten einbezogen werden.

- Der EinfluR der A 14 und B 6n auf die Flachennutzungsstruktur, ins-
besondere auf die Landwirtschaft sollte untersucht werden.

- Die Flache flir die Abgrabung sidlich Plétzkaus wird von Seiten der
Landkreisverwaltung u. a. aus raumordnerischen und bodendenkmal-
pflegerischen Griinden sowie vom Standpunkt des Naturschutzes aus
nicht beflrwortet.

BeschluRR:

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden
im Planverfahren beteiligt. Der Flachennutzungsplan ist fir das
gesamte Gebiet der Gemeinde Plotzkau im Mal3stab 1 : 10.000
dargestellt und flr die stadtebaulichen Aktivzonen im Mal3stab

1 : 5.000. Dieses ist aus Griinden der Handhabbarkeit und der
Ubersichtlichkeit erfolgt. Dabei verbleibt es auch. Die hier gegebe-
nen landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben werden noch im
Erlauterungsbericht naher dargestellt. Diese MalRnahme dient der
allgemeinen Planungssicherheit. Ebenso werden die Erlauterungen
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zur technischen Infrastruktur ergéanzt und die vom Landkreis ange-
gebenen Radwandertrassen ergéanzt. Die Bevdlkerungsbetrachtung
aller drei Ortsteile wird noch weiter differenziert und die Ergebnisse
der Agrarstrukturellen Vorplanung einbezogen. Auf den EinfluR von
A 14 und B 6n auf Flachennutzungsstruktur und Landwirtschaft
werden im Erlauterungsbericht noch im erforderlichen Umfang
vorgenommen. Die Korrekturen und Erganzungen dienen der all-
gemeinen Planungssicherheit.

StraBenbauamt Wittenberg, Stellungnahme vom 29.06.95

Seit dem 01.01.1995 liegt der Kreis Bernburg im Zustandigkeitsbereich
des StralRenbauamt Sangerhausen, Kyselhauser Strale 3, 06526 San-
gerhausen.

Den o.g. Flachennutzungsplan haben wir daher zustandigkeitshalber an
dieses Strallenbauamt weitergeleitet.

Beschluf3:

Das StraRenbauamt Sangerhausen hat keine Stellungnahme abge-
geben. Es wurde noch um eine Ergdnzung gebeten.

STAU Dessau-Wittenberg, Abt. Immissionsschutz, Stellungnahme vom
30.06.95

Die Unterlagen werden zur Zeit auf Vollstandigkeit geprift. Soweit sich
notwendige Erganzungen ergeben sollten, erhalten sie hiervon unverzig-
lich Nachricht.

Sie erhalten vom STAU Dessau/Wittenberg bis zum 09.08.95 eine Stel-
lungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gemaf3 Runderlal? des
Ministeriums fir Raumordnung, Stadtebau und Wohnungswesen vom
3.9.93. Hinsichtlich wasserrechtlicher und abfallrechtlicher Belange ver-
weisen wir auf die untere Wasser- und Abfallbehdérde.

BeschluR3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der
unteren Wasser- und Abfallbehérde beim Landkreis Bernburg wurde
dort behandelt.

Wir erwarten nach der Genehmigung des o.g. Bauleitplanes durch das
Regierungsprasidium Dessau die Zusendung eines rechtskraftigen Exem-
plares.
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Beschluf3:

Das Staatl. Amt fir Umweltschutz erhalt nach Plangenehmigung
ein Exemplar.

STAU Dessau-Wittenberg, Stellungnahme vom 08.08.95

Grundlage dieser Stellungnahme, die sich auf den Schutz vor Immissionen
durch Schall und luftfremde Stoffe bezieht, ist der vorliegende Entwurf
des F-Planes (Planzeichnung, Erlauterungsbericht) vom 02/95 (Verfasser:
Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt, Braunschweig/Leipzig) so-
wie eine Ortsbesichtigung am 1.8.1995.

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fir die Bau-
leitplanung ist § 50 BImSchG, wonach die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dal3 schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieRBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie moglich vermeiden werden.

Zum vorliegenden Entwurf des F-Planes der Gemeinde Plétzkau (einbezo-
gen die Ortschaften Brindel und GroRwirschleben) gibt es aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht folgende Bedenken, Empfehlungen und Hin-
weise:

1. Gemeinde Plotzkau

1.1 Nordwestlich der Ortslage von Plétzkau wird eine Wohnbauflache (W)
neu dargestellt. Da sich unmittelbar 6stlich von der geplanten Wohnbau-
flache das Sportplatzgelédnde (u.a. FuRRballplatz mit hohem Ballauffanggit-
ter und Tiefstrahlern, was auf einen abendlichen Trainingsbetrieb schlie-
Ren la3t), ein Braunungsstudio und der Festplatz der Gemeinde befinden,
scheinen aus unserer Sicht ohne Vorkehrungen Konflikte vorprogram-
miert. Larmemissionen, die Ublicherweise von Sportplatzen ausgehen,
sind insbesondere stérend, da sie in der Freizeit auftreten, wo in Wohnge-
bieten ein erhéhtes Ruhebedirfnis vorliegt. Von seiten des Immissions-
schutzes bestehen daher Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Die DIN 18005, Beiblatt 1, nennt zwecks Gewahrleistung des bestehen-
den Schutzanspruches der Bewohner von Wohngebieten gegentber Frei-
zeit- und Sportlarm folgende schalltechnische Orientierungswerte:

WR-Gebiet: Tag (6-22 Uhr) 50 dB(A), Nacht (22-6 Uhr) 35 dB(A)
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WA-Gebiet: Tag (6-22 Uhr) 55 dB(A), Nacht (22-6 Uhr) 40 dB(A)

Der Schutzanspruch von Baugebieten gegenuber Freizeit- und Sportlarm
regelt sich nach der 18. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG vom
18.07.91 (18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung). Danach
sollten neue Wohngebiete mindestens einen Abstand von 110 Meter (bei
WR-Gebieten) bzw. 60 Meter (bei WA-Gebieten) zu einem vorhandenen
FuBballplatz mit guter Auslastung (was im vorliegenden Fall aufgrund der
Tiefstrahler angenommen wird) besitzen, um die o.g. Orientierungswerte
einzuhalten.

Da dieser Abstand im vorliegenden Fall wahrscheinlich nicht gewahrt
werden kann, sollte das Anlegen eines Larmschutzwalles erwogen wer-
den. Im Rahmen der verbindlichen Planung (B-Plan) fir das Wohngebiet,
sollten hierzu auf der Grundlage eines Larmgutachtens konkrete Festset-
zungen erfolgen.

BeschluRR:

Die Gemeinde wird mit Ricksicht auch auf Stellungnahmen anderer
Trager offentlicher Belange die Wohnbauflache aus der Flachennut-
zungsplanaufstellung herausnehmen und dem Wohnungsbau auf
der gegenuberliegenden Stral3enseite Raum einrdumen. Es wird ein
erneutes Planverfahren gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB durch-
geflhrt.

1.2 Die als Gewerbebauflache (G) dargestellte Schweinemastanlage der
Agrargenossenschaft Plétzkau e.G. stidostlich der Ortslage von Plétzkau
sollte als Sondergebiet der Tierproduktion ausgewiesen werden, da die
Formulierung in 8 8 BauNVO (nicht erheblich belastigend) fir eine der-
artige Anlage (Tierbestand It. unseren Anzeige-Unterlagen uUber 2426
Tiere) auch unter Zugrundelegung des Standes der Technik nicht reali-
stisch erscheint. Auch verfahrensrechtlich sind solche Anlagen, die unter
die Genehmigungsbedirftigkeit nach BImSchG (Anlagen der 4. BImSchV,
Spalte 1) fallen, im allgemeinen nur in Gl- oder SO-Gebieten zulassig.
Durch die SO-Ausweisung sollte gleichzeitig eine klare Abgrenzung zu
anderen Gewerbebetrieben, die sich sonst auf dieser Gewerbebaufldche
ansiedeln kénnten, gegeben sein.

BeschluR:

Der Hinweis wird insofern beachtet, als die Stallanlage dem Aul3en-
bereich zugeordnet wird. Die Zulassigkeit von landwirtschaftlichen
Betriebsanlagen wird dort mit dem 8 35 BauGB begrindet. Es wird
ein Planverfahren gem. 8§ 3 (2) i.V.m. 8 3 (3) BauGB durchgefihrt.
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1.3 Nordwestlich der Ortslage von Plétzkau (nérdlich der StralRe nach
Briindel) wird eine Mischbauflache (M) dargestellt. Da aus unserer Sicht
die Entwicklung in diesem Bereich (nach dem Charakter der vorhandenen
Bebauung) eindeutig in Richtung Wohngebiet geht, sollte dieser Realitat
auch bei der Darstellung im F-Plan entsprochen werden. Es sollte eine W-
Darstellung erfolgen, da einzelne gewerbliche Nutzungen in MI-Gebieten,
die eindeutig zum Wohnen tendieren, als stérend angesehen werden bzw.
haufig der AnlaR fir Nachbarschaftsbeschwerden sind.

Beschluf3:

Die Anregung wird beachtet. Bei der weiteren Planbearbeitung wird
hier mit Ausnahme der bestehenden Bebauung eine Wohngebiets-
darstellung vorgenommen.

2. OT GroRwirschleben

Am westlichen Ortsrand der Gemeinde GroRwirschleben wird eine neue
Wohnbauflache (W) dargestellt. Da sich ca. 110 Meter nordlich von dieser
Flache die Bestandsschutz genief3ende Rinderanlage der Agrargenossen-
schaft Plotzkau e.G. (Stallkapazitat 340 Tierplatze = 328 GV) befindet,
scheinen hier aus der Sicht des Immissionsschutzes Konflikte vorprogram-
miert. Bei Anwendung der VDI 3471 (Emissionsminderung in der Tierhal-
tung - Rinderhaltung, die im Entwurf vorliegt) ergibt sich nach der Um-
rechnung (Berlicksichtigung des geringen Geruchsmassenstroms bei der
Rinderhaltung gegeniiber der Schweinehaltung) It. Tabelle 20 unter Zu-
grundelegung einer Punktzahl von 75 Punkten ein erforderlicher Mindest-
abstand von 260 Meter. Unter den gegebenen Bedingungen (Abstand 110
Meter, technisches Niveau der Rinderanlage - bei der Ortsbesichtigung
war eine starke Geruchsbeldstigung wahrnehmbar) ist eine Gewabhrlei-
stung des bestehenden Schutzanspruches nicht gegeben, so dal3 wir von
seiten des Immissionsschutzes Bedenken gegen die Darstellung der
Wohnbauflache (W) anmelden.

Beschluf3:

Bei der westlichen Wohnbauflache in Grol3 Wirschleben handelt es
sich um ein z. T. bereits bebautes Gebiet. Dieses kann aufgrund der
gesamten Situation in Grof3 Wirschleben und seiner landlichen Lage
in die Mischbauflachen einbezogen werden, so dal3 hier eine Ande-
rung in gemischte Bauflachen vorgenommen wird und fir die Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung von Dorfgebiet ausgegangen wer-
den kann. Es wird ein Planverfahren gem. § 3 (2) i.V.m. 8§ 3 (3)
BauGB durchgefiihrt.
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3. OT Brindel

Gegen die Neuausweisung der Wohnbauflache (W) im Siden der Ortslage
von Briindel und gegen das Sondergebiet "Campingplatz" bestehen von
seiten des Immissionsschutzes aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
keine Bedenken.

Beschlul3:

Es wird zur Kenntnis genommen, dal3 zum Ortsteil Brindel keine
Bedenken bestehen.

Bergbehorde Halle, Stellungnahme vom 18.07.95

1. Bergbauliche Tatigkeit

Nach Prifung unserer Unterlagen teilen wir lhnen mit, dal3 uns nichts Uber
frihere bergbauliche Arbeiten gemald 8 2 Bundesberggesetz vom
13.08.1990 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geandert durch Art. 8 des Geset-
zes vom 06.06.1995 (BGBI. | S. 778), im Bereich des Flachennutzungs-
planes Plétzkau (siehe auch Anlage) bekannt ist.

Mit Bergschaden oder anderen nachteiligen Einwirkungen gemafl 8 2 Abs.
7 der Verwahrungsanordnung vom 19.10.1971 (GBI. Il Nr. 73 S. 621) in
Verbindung mit Artikel 9 Kapitel V Sachgebiet D Abschnitt Ill Nr. 1 Buch-
stabe b der Anlage Il des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 (BGBI. Il S.
885) ist demnach nicht zu rechnen.

Beschluf3:

Es wird zur Kenntnis genommen, dal3 mit Bergschaden nicht zu
rechnen ist.

2. Bergbauberechtigungen

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bergbauberechtigungsfelder:

Bewilligung 1I-B-f-124/94 Pl6tzkau zur Gewinnung von Kies und Kiessan-
den

Rechtsinhaber: Heiner Brinkhege Beteiligungsgesellschaft mbH u. Co.KG,
Oeseder StralRe 8, 49124 Georgsmarienhltte

Bergwerkseigentum 54/90 Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde zur
Gewinnung von Steinsalz, UGS

Rechtsinhaber: Kali und Salz GmbH, Schachtstrae 62, 99706 Son-
dershausen
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Bergwerkseigentum 52/90 Bernburger Hauptsattel zur Gewinnung von

Steinsalz, UGS
Rechtsinhaber: Verbundnetz Gas, LiebigstraRe, 04430 Bohlitz-Ehrenberg

Bergwerkseigentum 97/90 Beesenlaublingen/Beesedau zur Gewinnung
von Kies und Kiessanden
Rechtsinhaber: Immobilien Objekt Kénnern GmbH u. Co. KG, 06420 Kon-

nern.

In der Gemarkung wird auBerdem aufgrund grundeigenen Rechts durch
die Firma ETW GmbH Magdeburg Kies abgebaut.

Diese Bergbauberechtigungen rdumen den Rechtsinhabern die in den § 7

ff. BBergG festgeschriebenen Rechte ein und stellen eine durch Artikel 14
GG geschiitzte Rechtsposition dar. Wir gehen davon aus, dal die Rechte

der Bergbauberechtigungsinhaber bei der weiteren Planung berlcksichtigt
werden.

Von den Inhabern der Bergbauberechtigungen sind zum o.g. Vorhaben
weitere Stellungnahmen unbedingt einzuholen.

Das ehemalige Bergbauschutzgebiet innerhalb der bestéatigten Bergbaube-
rechtigung BWE 54/90 ist bis zur endgtltigen Entscheidung vorlaufig als
Baubeschrankungsgebiet zu betrachten.

Darliber hinaus befindet sich innerhalb des BWE 97/90 das im beigeflig-
ten Lageplan eingetragene Baubeschrankungsgebiet Nr. V-A-4/94 gemal}
§ 107 Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt
geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 06. Juni 1990 (BGBI. | S. 778).
Diese Baubeschriankung hat eine Laufzeit von 15 Jahren, Rechtseigenti-
mer ist die 0.g. Immobilien Objekt Kénnern GmbH.

Beschluf3:

Auf die Bergbauberechtigungen wird im Erlauterungsbericht beson-
ders hingewiesen. Ebenso auf die Baubeschréankungen. Die zeichne-
rischen Darstellungen werden beachtet.

Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung, Stellungnahme vom
27.07.95

Das Amt |aRt sich bei seiner Stellungnahme insbesondere von den Belan-
gen der Agrarstruktur und des landlichen Raumes leiten.
Aus dieser Sicht gibt es folgende Hinweise und Bedenken.
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GemalR Regionalentwicklungsplanung (REP) far den Regierungsbezirk
Dessau (Entwurf) befindet sich das Planungsgebiet im Vorranggebiet far
die Landwirtschaft. Es wird deshalb empfohlen, die im beigefligten Kar-
tenmaterial kenntlich gemachten Flachen als Dorfgebiete auszuweisen.

Beschluf3:

Auf die Stellungnahme hin erfolgt eine Ergdnzung des Erlduterungs-
berichtes, um auf die landwirtschaftlichen Belange besonders hinzu-
weisen.

Plotzkau:

Stallanlage der Agrargenossenschaft

Gartnerei Baumgra und Hopfendarre der Agrargenossenschaft
Hofstelle Heinemann (Haupterwerb)

Hofstelle Rose-Borsum (Haupterwerb)

Scheunen

Gebaude der Domane Plétzkau

2 o L B

Beschluf3:

Die Stallanlagen der Agrargenossenschaft in Plétzkau werden mit
Ricksicht auf deren Belange dem AuRenbereich zugeordnet. Die
ansonsten in Rede stehenden landwirtschaftlichen Einrichtungen
sind bereits durch die Darstellung M erfal3t, d. h., dal hier auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Dorfgebiet entwickelt
werden soll. Die Gemeinde geht allerdings davon aus, dal3 sie im
Flachennutzungsplan lediglich nach der allgemeinen Art der Nut-
zung Bauflachen darstellt.

Briindel:

1. Verwaltungs- und Wirtschaftsgebdude der Agrargenossenschaft
2. Gebaude der Domane Plotzkau

BeschluR:

Die in Rede stehenden landwirtschaftlichen Einrichtungen sind Uber-
wiegend in gemischten Bauflachen dargestellt, d. h., dal3 hier auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Dorfgebiet auszu-
gehen ist. Die ehemals offenen Stalle im Westen der Ortslage wer-
den wegen des fehlenden baulichen Zusammenhangs mit der son-
stigen Anlage nicht als Bauflachen dargestellt. Sie genieRen fur
landwirtschaftliche Nutzungszwecke auch die Priviligierungstatbe-
stande des § 35 BauGB.
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GroRwirschleben:

- Stallanlage der Agrargenossenschaft

Bedenken bestehen hinsichtlich der Aussagen im Flachennutzungsplan zu
den Stallanlagen in Plotzkau und GroRBwirschleben. Auf den Bestands-
schutz der landwirtschaftlich genutzten Gebaude und Anlagen wird nach-
drticklich hingewiesen. Um den landlichen Charakter zu wahren und die
Ansiedlung nichtstérenden Gewerbes zu ermdglichen, wird die Auswei-
sung der tbrigen Dorflagen als Kleinsiedlungsgebiet vorgeschlagen.

Um die notwendige Abstimmung zwischen Bauleitplanung und agrarstruk-
turellen Planungen zu gewahrleisten, erhalten Sie im beigefugten Karten-
material die Ubersicht zum geplanten Flurbereinigungsgebiet "Plétzkau"
im Zusammenhang mit dem Autobahnbau A 14.

BeschluR:

In Gro3 Wirschleben verbleibt es bei den bisherigen Darstellungen.
Far die landwirtschaftlichen Einrichtungen der Rinderstélle gelten
die Priviligierungstatbestande des 8 35 BauGB. Die Ausweisung
von Kleinsiedlungsgebieten wird nicht vorgenommen, da es sich bei
den Baugebieten in Gro3 Wirschleben entweder um Dorfgebiets-
flachen in der alten Ortslage handelt oder um Erweiterungsflachen,
die eindeutig als Wohnnutzungen anzusprechen sind. Es ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon auszugehen, dal}
dort Allgemeines Wohngebiet mit Ricksicht auf die landwirtschaftli-
chen Belange ausgewiesen werden. Auf die geplanten Flurbereini-
gungsgebiete wird im Erlauterungsbericht besonders hingewiesen.

Plotzkau:

- Grinflachen mit Dauerkleingarten im Sidwesten
- gewerbliche Stallanlagen im Siden
- gemischte Bauflachen im Nordwesten

BeschluR:

Die Grunflachen mit der Bezeichnung "Dauerkleingarten” sind im
Plan bereits enthalten. Die Stallanlagen im Stiden werden dem
AuBenbereich zugeordnet. Die Wohngebietsflachen im Nordwesten
werden aus dem Plan herausgenommen. Die bauliche Entwicklung
wird sich zunachst auf der westlichen Seite der Stral3e vollziehen.

Brindel:

- Grinflachen, Badeplatz, Sportplatz.
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Beschluf3:

Ein Badeplatz ist in Briindel nicht ausgewiesen. Die Grinflachen
sind als Naherholungsflachen anzusehen und als solche auch mit
dem besonderen Symbol Parkanlage gekennzeichnet. Eine kleine
Teilflache fir Camping wird aus der Planung herausgenommen.

In Bezug auf den geplanten Kiesabbau im Planungsgebiet sei darauf hinge-
wiesen, dal} der Aufsuchungsantrag zum Kiesabbau "Plotzkau-West" der
Fa. Eichler mit Stellungnahme des Amtes vom 23.02.1993 und
10.07.1995 abgelehnt wurde. Ebenso der Bewilligungsantrag zum Abbau
von Kies und Kiessand in Plétzkau-GroRwirschleben, da der Eingriff in die
Landschaft das Landschaftsbild negativ beeinflussen wirde und Auswir-
kungen auf das Landschaftsschutzgebiet "Saale" nicht auszuschlieRen
sind (Stellungnahme des Amtes vom 16.08.1993).

Der geplante Kiesabbau steht im Widerspruch zu den im REP-Entwurf
festgelegten Vorranggebiet fir die Landwirtschaft. Der Prioritatsanspruch
"landwirtschaftliche Nutzung" kann im beplanten Gebiet nicht gewahr-
leistet werden.

Beschluf3:

Die Darstellung der Abbauflachen zwischen Pl6tzkau und Grof3
Wirschleben wird wegen erteilter bergbaulicher Genehmigung im
Plan beibehalten.

Ich bitte Sie, das Amt fir Landwirtschaft und Flurneuordnung Bernburg
vom Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen.

BeschluR:

Das Amt erhalt nach Abschlul? des Planverfahrens eine Darlegung
des Abwagungsergebnisses.

MEAG Halle, Stellungnahme vom 06.07.95
Zum Vorhaben erklaren wir unsere grundsatzliche Zustimmung.

Um der uns obliegenden gesetzlichen Verpflichtung einer stets sicheren
und preiswerten Energieversorgung nachkommen zu kénnen, mul} sicher-
gestellt sein, dal® durch vorgesehene Ausweisungen der ordnungsgemal3e
Bestand und Betrieb dieser Anlagen weder beeintrachtigt noch gefahrdet
wird.

Wir bitten Sie, uns bei den Planungen und Aufstellungen, welche im Rah-
men dieses Flachennutzungsplanes erarbeitet werden, zu beteiligen.
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BeschluR3:

Es wird zur Kenntnis genommen, dal® grundsatzlich Zustimmung
zum Plan gegeben wird. Mit der MEAG werden bei der weiteren
Realisierung insbesondere auch bei der verbindlichen Bauleitplanung
einvernehmliche Regelungen angestrebt.

Standortverw. WeiRenfels, Stellungnahme vom 03.07.95

Der Eingang lhrer Benachrichtigung Az [11-05-612202 vom 22.06.1995
wird bestatigt.

Zustandigkeitshalber wurde die Benachrichtigung an die Wehrbereichsver-
waltung VIl in Strausberg weitergeleitet.

Betrachten Sie dieses Schreiben als Zwischenbescheid.

Kein Beschluld erforderlich.

Wehrbereichsver. VII, Stellungnahme vom 12.07.95

0O.g. Vorgang wurde mir zustandigkeitshalber von der Standortverwaltung
WeilRenfels zur weiteren Bearbeitung tbergeben.

Eine ordnungsgemalRe Bearbeitung des o.g. Vorganges ist mir wegen
fehlender Unterlagen nicht maoglich.

Ich bitte um Ubersendung derselben.

BeschluR:

Die Wehrbereichsverwaltung erh_élt neue Planunterlagen, da offen-
sichtlich die Unterlagen bei der Ubersendung von WeilRenfels ver-
lorengegangen sind.

Katasteramt Bernburg, Stellungnahme vom 12.07.95

Keine Bedenken.

Hinweis:

Wir mochten darauf hinweisen, dafd sich in dem geplanten Gebiet Lage-
und Hohenfestpunkte befinden. Diese Punkte sind zu erhalten und zu
schitzen.
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Beschluf3:

Es ist auch Absicht der Gemeinde Pl6tzkau Lage- und Héhenfest-
punkte zu erhalten. Es wird im Erlauterungsbericht auf diesen Sach-
verhalt besonders hingewiesen.

Landesamt f. Denkmalpflege, Stellungnahme vom 18.07.95

Ich teile Ihnen mit, dal® ich lhren Antrag mit meiner Stellungnahme (AZ.:
D 1030/95) an die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde Landkreis
Bernburg - als zustandigen Trager o6ffentlicher Belange - mit der Bitte um
Kenntnisnahme bzw.Bearbeitung weitergeleitet habe.

Bei eventuellen Rickfragen bitte ich darum, die Untere Denkmalschutz-
behorde zu konsultieren.

Beschluf3:

Die Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde wurde bei
der Stellungnahme des Landkreises Bernburg bertcksichtigt.

DRITTE:

Karin Wieschke, Ringgasse 4, GroBwirschleben, Stellungnahme vom
25.07.95

Im Namen der Birgerinitiative erhebe ich Einspruch gegen den vorliegen-
den Flachennutzungsplan. Der im Plan eingezeichnete Kiesabbau wurde
von den Einwohnern der Gemeinde Plotzkau, OT GroRwirschleben, mit
einer Unterschriftenaktion mehrheitlich abgelehnt. Zwischenzeitlich hat
auch ein Teil der Einwohner von Plotzkau sowie Besucher des Ortes sich
dieser Aktion angeschlossen. Wir lehnen den Kiesabbau ab, da sich auch
unsere Enkel noch an einer intakten Natur erfreuen sollen. Wir sind der
Meinung, dal} die uns umgebenden Kiesabbaustdtten genug Schaden am
Landschaftsbild anrichten. AuRerdem ist uns bekannt, dal? die vorhande-
nen Kiesgruben in ihrer Produktion nicht ausgelastet sind und Uber Entlas-
sungen ihrer Arbeiter beraten, somit wirden auch keine neuen Arbeits-
platze geschaffen.

Beschluf3:

Die Abbauflache zwischen Plotzkau und Grof3 Wirschleben wurde
im Planverfahren flir den nordlichen Teil bereits reduziert. Sie wird
far den im Plan dargestellten Bereich beibehalten, da das Bergamt
mitteilt, dald hier Erlaubnisse erteilt sind. Die Gemeinde Plétzkau
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behalt diese Darstellung bei, um keine Entschadigungsanspriiche zu
erzeugen. Es wird davon ausgegangen, dal® der Abbau unter Ge-
sichtspunkten des Naturschutzes und der Landespflege zu erfolgen
hat und daf die Ortslagen nicht durch zuséatzlichen Schwerlastver-
kehr belastet werden.

Agrargenossenschaft e.G. Plotzkau, Stellungnahme vom 15.09.95

Bezugnehmend auf den Entwurf des Flachennutzungsplanes, insbesonde-
re zu Fragen Immissionsschutz geben wir lhnen folgende Information:

1.

a)

b)

Die Stallanlage Pl6tzkau ist nach getrennten Gesichtspunkten einzu-
schatzen:

Der Milchviehstall (240 Tierplatze) mit Milchhaus und Sozialtrakt - erst
1987 erbaut - Strohaufstallung, keine Gille, hat Zukunftscharakter und
bildet die Hauptproduktionsstatte im Bereich Tierproduktion der Agrar-
genossenschaft.

Von diesem Stalltrakt gehen nur geringe Emissionen aus.

Die Schweinezucht- und -maststrecke (8 Stalle mit ges. 2.000 Platzen)
wird zu 50 % auf Strohaufstallung und zu 50 % auf Gillehaltung
betrieben.

Der z. Zt. gehaltene Tierbestand 1.800 - 2.000 Schweine stellt den
moglichen Hochstbestand dar. Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen.
Gegenwartig gibt es Uberlegungen, auch in Abstimmung mit dem
Staatlichen Umweltamt Dessau/Wittenberg die vorhandenen Tierbe-
stdnde (Schweine) auf ca. 700 Tiere zu verringern. Endgultige Ent-
scheidungen sind jedoch noch nicht getroffen.

Dem Umweltamt Wittenberg sind die Immissionswerte, die von der
Schweinemastanlage ausgehen, durch die kontinuierliche Immissions-
schutzerklarung bekannt und waren bisher nie Anlal3 zu Bedenken
gegenuber dem Wohngebiet (glinstige Windlage).

Die Rinderanlage GroRwirschleben wird nur auf Strohaufstallung betrie-
ben (bereits von Gulle auf Stroh umgebaut). In dieser Anlage wurde
die Milchviehhaltung eingestellt. Die kinftige Nutzung erfolgt durch
Jungrinderaufzucht und Jungbullenmast, von der nur eine geringe
Emission ausgeht. Der angegebene Tierbestand von 340 Tierplatzen
stellt das Maximum dar, wobei durch die Aufzucht vom Kalb bis zur
Farse nur ca. 200 GV als Bestand zu sehen sind.

Zur Tierhaltung im Gebiet Plotzkau - GroRBwirschleben ist nicht zu tber-
sehen, daR in den vergangenen Jahren der Tierbestand enorm zurlck-
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gefahren wurde und die Tierbestande in 2 geschlossenen Anlagen
konzentriert sind und alle Stélle in der Ortslage aufgel6st wurden.
(Schafstalle Plotzkau, Briindel - Rinderstalle GroRBwirschleben und
Brindel, als auch Schweinestalle in Brindel).

Man sollte auch nicht tbersehen, dal3 zum landlichen Raum nicht nur
Campingplatze, Golfplatze und Tennisanlagen gehdéren kénnen, sondern in
einem bestimmten Umfang auch Produktionsstatten, die fir einen Teil der
Bevolkerung Arbeitsplatze bedeuten, erhalten bleiben.

Beschluf3:

Die Gemeinde Plotzkau beachtet landwirtschaftliche Belange bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplans. Sie ist ebenso der Auffas-
sung, dalR Landwirtschaft ein wichtiger Produktionszweig gerade
des landlichen Raumes in Plotzkau ist. Der Erlauterungsbericht wird
um die Informationen, die durch die Stellungnahme der Agrarge-
nossenschaft gegeben werden erganzt.

Begriindung:

Zu 1.

a)

Bei dem Milchviehstall ist von einer priviligierten Anlage gem. 8 35
BauGB auszugehen. Die Gemeinde ist ebenso der Auffassung, dal3
von dieser Milchviehstallanlage keine Emissionen ausgehen, die die
Ortslage storen.

b)

Die Anlagen fir Schweinezucht und -mast werden dem AulRenbe-
reich zugeordnet.

Zu 2.

Die Rindviehstallanlage in Grof3 Wirschleben wird als eine priviligier-
te Anlage gem. § 35 BauGB angesehen und ist als solche im Au-
Renbereich zulassig.

Zu 3.

Die gegebenen Informationen, dal3 die Tierhaltung konzentriert
wurde in den letzten Jahren sind der Gemeinde bekannt. Die hier
gegebenen Informationen werden im Erlduterungsbericht wiederge-
geben.
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Zum Planverfahren gem. 8 3 (3) BauGB sind erneut Stellungnahmen von
Tragern 6ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fur die Plan-
entscheidung eine Abwagung gem. 8 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und
§ 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Plotzkau hat auch diese Stellungnahmen gepruft
und im einzelnen dazu BeschluR gefal3t. Das Ergebnis ist Grundlage der

Abwé&gung und Planentscheidung.

Regierungsprasidium Dessau Dez. 25, Stellungnahme vom 25.06.96
Von dem Bauleitplanverfahren habe ich Kenntnis genommen.

Ich verweise auf meine bereits im Verfahren nach 8 4 Abs. 2 bauGB
abgegebene Stellungnahme.

Als Trager offentlicher Belange nehme ich wie folgt Stellung:

1. Aus Sicht des Liegenschaftsdezernats, aus schulaufsichtlicher Sicht
und aus Sicht der oberen Wasserbehérde ergeben sich zur Stellung-
nahme vom 21.08.95 keine weiteren Hinweise.

In der Stellungnahme vom 21.08.1995 hatte das Regierungsprasidium
Dessau, Dez. 25, folgendes ausgefihrt:

Aus Sicht des Liegenschaftsdezernates ergeben sich keine Bedenken.

Aus schulrechtlicher Sicht werden zum Flachennutzungsplan keine Ein-
wande erhoben.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist zu bemerken, daf3 der Gewasserausbau
gemal 8 120 Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt der vorherigen Durch-
fuhrung eines Planfeststellungsverfahrens bedarf.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal® seitens des Liegenschafts-
dezernats und aus schulaufsichtlicher Sicht keine Bedenken beste-
hen. Die Hinweise der oberen Wasserbehérde wurden im Erlaute-
rungsbericht bereits berlicksichtigt.
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2. Aus Sicht der Uberregionalen Verkehrsplanung wird folgender Hinweis
gegeben:
Fir die Bundesautobahn A 14 (Abschnitt Bernburg-Kénnern), deren
Trassenverlauf auch im vorliegenden Flachennutzungsplan Bertcksich-
tigung in der Darstellung fand, lduft derzeit noch das Planfeststellungs-
verfahren. GemaR § 9 a FStrG besteht fur dieses Vorhaben eine Ver-
anderungssperre, die bei den weiteren gemeindlichen Planungen be-
ricksichtigt werden mulf3.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Der planfestgestell-
te Trassenverlauf der BAB A 14 wird entsprechend der Stellungnah-
me des Landkreises Bernburg vom 30.04.1996 nachrichtlich kor-
rigiert. Aufgrund des geanderten Trassenverlaufs im Bereich des
dargestellten Gewerbegebietes wird auf die Darstellung einer ge-
werblichen Bauflache und einer Griinflache verzichtet und hier eine
Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft vorgenommen.

3. Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Pla-
nung keine Einwande.
Generell sind die bauausflihrenden Betriebe auf die Einhaltung der
gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht geméaR Denkmalschutzge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt (8 9 Abs. 3 DSchG LSA, GVBI. LSA
Nr. 33/1991 vom 28.10.1991) im Falle freigelegter arch&ologischer
oder bauarchaologischer Funde hinzuweisen, um eine wissenschaftli-
che Untersuchung durch das zustéandige Landesamt zu ermdglichen.

Beschlu3:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daR aus denkmalpflegerischer
Sicht keine Bedenken bestehen. Bezliglich der Erfordernisse des
Denkmalschutzes erfolgt ein Hinweis im Erlauterungsbericht.

4. Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde ergeben sich folgende Hin-
weise:
Die Hinweise gemaR meiner Stellungnahme vom 21.08.95 zur Dar-
stellung des NSG "Auwald bei Plotzkau" wurden im Uberarbeiteten
Entwurf berlicksichtigt, so da® im Rahmen der Zustandigkeit flr Natur-
schutzgebiete keine weiteren Einwande bestehen.

Aufgrund der teilweisen Lage des Gemeindegebiets innerhalb des LSG
"Saale" bedarf es bei Erweiterungen der baulichen Nutzung innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes der Beachtung der Naturschutzbelage.
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Die Zustandigkeit obliegt fir Landschaftsschutzgebiete der unteren
Naturschutzbehdrde.

Da der vorliegende Flachennutzungsplan Festsetzungen zu Erweiterun-
gen von Bebauungsflachen enthélt (Plétzkau - geplante Wohnbauflache
im sidlichen Bereich - nur zeichnerisch dargestellt; GroRwirschleben -
mehrere geplante Wohn- und gemischte Bauflachen), ist dieser Plan
unbedingt mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Wie aus dem & 59 Abs. 1 a Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA) in seiner gednderten Fassung vom 24.05.1994
(GVBI. LSA 25/1994 Seite 608) hervorgeht, sind nur die Gebiete in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 1
BauGB) nicht mehr Bestandteil von Landschaftsschutzgebieten.

Das bedeutet, daR bei Bauvorhaben im AuRenbereich zur Schaffung
von Baurecht zunichst die betroffenen Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet entlassen werden miussen. Hierzu mul ein Antrag zur
Durchfiihrung eines Verordnungsanderungsverfahren bei der unteren
Naturschutzbehdérde gestellt werden.

Beziiglich des genannten Kiesabbauvorhabens bei Plétzkau, das als
Flache fur die Gewinnung von Bodenschéatzen im Flachennutzungsplan-
entwurf dargestellt wurde, teile ich lhnen zu lhrer Information mit, dafi}
trotz erheblicher Einwande auch seitens der oberen und unteren Natur-
schutzbehérde gegen dieses Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet die
Bewilligung vom zusténdigen Bergamt erteilt wurde. Es folgte sogar
eine Dienstaufsichtsbeschwerde durch die Kreisverwaltung Bernburg
gegen das zustandige Bergamt. Inzwischen wurde die Durchflihrung
eines Raumordnungsverfahrens beim Dezernat Raumordnung und
Landesplanung des Regierungsprasidiums beantragt. Da dieses Vorha-
ben im regionalen Entwicklungsprogramm weder als Vorsorge- noch
als Vorranggebiet flir Rohstoffgewinnung eingeordnet wurde und der
geplanten Kiesgewinnung andere Festlegungen des regionalen Ent-
wicklungsprogramm Dessau entgegenstehen (z.B. Vorsorgegebiet far
Natur und Landschaft) wird das Dezernat Raumordnung und Landes-
planung demnéchst die Entscheidung treffen, ob von der Durchfihrung
eines Raumordnungsverfahrens ganzlich abgesehen wird.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt die Informationen der oberen Naturschutz-
behdrde zur Kenntnis. Beziglich der Bauentwicklungsflachen ist
eine Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der
Flachennutzungsplanaufstellung erfolgt. Der Erlauterungsbericht
wird in bezug auf die Hinweise erganzt.
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Begriindung:

Die erganzenden Hinweise dienen der Planungssicherheit.

Landkreis Bernburg, Stellungnahme vom 30.04.96

Beztiglich des mit Schreiben vom 20.03.96 Ubergebenen Entwurfs nimmt
die Landkreisverwaltung hiermit Stellung.

Hinsichtlich der Belange der Bodendenkmalpflege wird auf die derzeitig
bekannten Stellen mit Bodenfunden (s. Anlagen 1 und 2) aus ur- und
frihgeschichtlicher Zeit hingewiesen. In den gekennzeichneten Arealen ist
groRflachig mit Siedlungsresten zu rechnen. Daher dirfen, wenn Baumal3-
nahmen in diesen Bereichen unumganglich sind, nur in Begleitung eines
Mitarbeiters des Landesamtes flir archaolog. Denkmalpflege oder einer
von ihm beauftragten Person, Schachtarbeiten durchgefiihrt werden.
Ausgrabungen, die durch angeschnittene Bodendenkmale erforderlich
sind, missen gem. § 14 DSchG LSA vom Bautrager finanziert werden.

Beschluf3:

Bezliglich der vorgebrachten Hinweise erfolgen Ergdnzungen im
Erlauterungsbericht.

Begriindung:
Die Hinweise dienen der Planungssicherheit.

Bezliglich der Belange der Bau- und Kulturdenkmale verweise ich auf
meine Stellungnahme vom 17.08.95. Dies gilt ebenso fur die untere Ge-
sundheitsbehoérde sowie fir die untere StraRenverkehrsbehorde.

Beschluf3:

Die in der Stellungnahme vom 17.08.1995 vorgebrachten Hinweise
sind im Flachennutzungsplan im Rahmen der ersten 6ffentlichen
Auslegung bereits berlcksichtigt worden.

Die untere Schulverwaltungsbehdrde spricht sich mit Nachdruck fir die
Erhaltung der im Prinzenhaus stationierten Gemeindebibliothek aus. Es
handele sich hierbei um einen Zweckbau, der fir andere Nutzungen un-
geeignet ware. AulRerdem sei sie eine der wenigen nebenberuflich geleite-
ten Gemeindebibliotheken, die u.a. mit Landesfordermitteln neu errichtet
worden sind. Es sollte deshalb moglich sein, zwischen Gemeinde und
Land einen vertretbaren Mietpreis zu vereinbaren.
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Beschlul3:

Die Aussagen der Stellungnahme der unteren Schulbehérde werden
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die Planfestsetzungen
bleiben bestehen.

Begriindung:

Finanzielle Regelungen zwischen der Gemeinde und dem Land in
bezug auf die Gemeindebibliothek sind nicht Gegenstand dieses
Planverfahrens.

Die untere Umweltschutzbehdrde bittet um Erganzung folgender Altla-
stenverdachtsflachen auf der Planzeichnung:

- Ablagerung an der neuen Ziegelei Plétzkau
(HW: 5735277, RW: 4477596)

- Ablagerung in GroRwirschleben
(HW: 5732769, RW: 4478482)

- Ablagerung in GroRwirschleben
(HW: 5732768, RW: 4478523).

AuRerdem schliel3t sie sich dem Vorschlag des STAU hinsichtlich der
Ausweisung der Stallanlage (Schweinemastanlage) im Aul3enbereich von
Plotzkau als Gl-Flache oder als Sondergebiet Tierproduktion an. Diese
Beurteilung beruht auf der Tatsache, daR die Anlage nach der 4. BImSchV
genehmigungsbediirftig und nicht nur eine landwirtschaftliche Einrichtung
gem. &8 35 (1) BauGB ist.

Des weiteren ist auf dem Plan 1.0 Plétzkau die Grenze des LSG "Saale"
bis an den stdlichen Ortsrand der Gemeinde zu zeichnen; die Stallanlage
befindet sich im LSG.

Die Planzeichnungen sind bezlglich einiger fehlender Feldgehdlze (z.B.
entlang von Feldwegen und der StraRen Briindel - Alsleben und Plétzkau -
Alsleben, westlich von GroRBwirschleben) als besonders geschiitzte Bioto-
pe gem. 8 30 NatSchG LSA sowie der Darstellung der Gartenanlage nord-
lich von Plotzkau als solche zu vervollstandigen.

Den "Flachen fir Abgrabungen oder Gewinnung von Bodenschatzen .."
Ostlich der StraRe Plétzkau - GroRwirschleben innerhalb des LSG "Saale"
kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden.
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Die Sportplatze Plotzkau und GroRBwirschleben liegen im LSG "Saale". Bei
Modernisierungsarbeiten sind die gesetzlichen Bestimmungen gem. § 20
NatSchG LSA zu beachten.

Fiar das neue Wohngebiet 6stlich GroRwirschlebens ist ein Antrag auf
Herauslosung aus dem LSG "Saale" zu stellen.

Die daflir notwendigen Unterlagen und der Verfahrensablauf wurden der
Verwaltungsgemeinschaft zuletzt mit Schreiben vom 13.04.95 darge-
stellt.

BeschluRR:

Die Plandarstellungen bezlglich der Altlasten, der Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes und der nach 8 30 NatSchG LSA besonders
geschutzten Biotope werden nachrichtlich korrigiert. Fur das neue
Wohngebiet &stlich von GroBwirschleben wird die Gemeinde einen
Antrag auf Herauslésung aus dem LSG "Saale" stellen. Im Hinblick
auf die Sportplatze Plotzkau und GroRBwirschleben erfolgt ein Hin-
weis auf 8 20 NatSchG LSA.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir die Stallanlagen
stidwestlich von Plotzkau werden beibehalten.

Beziiglich der Kiesgewinnung nimmt die Gemeinde von der Dar-
stellung von Abgrabungsflachen Abstand. Stattdessen wird der
tatsachliche derzeitige Rechtszustand als nachrichtliche Darstellun-
gen in den Flachennutzungsplan tbernommen. Es handelt sich
hierbei um ein Bergwerksbewilligungsfeld.

Begriindung:

Die Korrekturen und Hinweise dienen der Planungssicherheit.

Die Darstellung einer Abgrabungsflache war auf die Stellungnahme
des Bergamtes Halle hin erfolgt, um ggf. aufgrund der erteilten
Erlaubnisse anstehende Entschadigungsanspriche bei Nichtbertck-
sichtigung abzuwenden. Nach nochmaliger Prifung der Rechtslage
entspricht hier jedoch die jetzt gewahlte Darstellung eines Berg-
werksbewilligungsfeldes genaue der derzeitigen Rechtssituation.
Damit wird eine Benachteiligung betroffener vermieden und die
zukinftige Entwicklungsmaoglichkeit sowohl in die eine als auch in
die andere Richtung offengehalten. Die Frage der zukinftigen Nut-
zung der Flachen bleibt damit dem zukinftigen Planfeststellungsver-
fahren Uberlassen.

Auf eine Darstellung der Stallanlagen als Sonderbauflache bzw. als
Industriegebiet wird verzichtet, da der Betrieb nach 8 35 Abs. 1,
Nr. 5 BauGB ausreichend zu charakterisieren und in seinem Bestand
gesichert ist. Eine Uberplanung wiirde demnach dem Prinzip der
planerischen Zurlckhaltung widersprechen.

Unter Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft auf der
einen und der Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sowie einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auf der anderen Seite, erachtet die
Gemeinde die vorgenommenen MalRnahmen als ausreichend

(8§ 2(1)i.V.m. 8 1 (5) und 8 1 (6) BauGB).

Aus Sicht der unteren Landesplanungsbehdrde wird wie folgt ausgefuhrt:

- Die im E-Bericht S. 2 genannte Bauplanungs- und Zulassungsverord-
nung 1990 gilt seit 1993 nicht mehr.

- Das auf der gleichen Seite genannte Regionale Entwicklungsprogramm
ist mit dem BeschluR der Landesregierung vom 30.01.96 im Ministeri-
alblatt LSA Nr. 22 vom 15.04.96 veroffentlicht worden.

- GroR-Wirschleben ist Uber die K 2108a an das klassifizierte StralRen-
netz (L 74) angebunden.

BeschluB3:

Die erforderlichen Korrekturen werden vorgenommen.
Begriindung:

Die Korrekturen dienen der Planungssicherheit.

- Die mit der agrarstrukturellen Vorplanung sowie mit dem Landschafts-
rahmenplan erarbeiteten Lésungsansatze fanden keine Verwendung im
FNP.

Beschlul3:
Die Plandarstellungen bleiben bestehen.
Begriindung:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Plotzkau befindet sich seit
1991 im Aufstellungsverfahren. Zu dieser Zeit lag weder eine agrar-
strukturelle Vorplanung noch ein Landschaftsrahmenplan vor.

Zur ausreichenden Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft
und der Natur und Landespflege sind nicht nur die zustandigen
Trager beteiligt und ihre vorgebrachten Hinweise Gbernommen
worden, sondern es wurde seitens der Gemeinde eine griinordneri-
sche Bestandsaufnahme veranlaf3t, die malRgeblich in die Plandar-
stellungen eingeflossen ist. Die von der unteren Naturschutzbehdr-
de vorgebrachten Hinweise zu Altlasten, der Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes und zu den nach 8 30 NatSchG LSA beson-
ders geschuitzten Biotopen werden nachrichtlich in die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes ibernommen.
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Unter Berlicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung auf der einen und unter Bericksichtigung der Belange der
Landwirtschaft sowie des Naturschutzes und der Landespflege,
erachtet die Gemeinde die vorgenommenen MalRnahmen fir aus-
reichend (8 2 (1) i.V.m. 8 1 (5) und §8 1 (6) BauGB).

- Das auf S. 74/75 genannte Planverfahren gem. 8 3 (2) i.V.m. 8 3 (3)
BauGB kann im Zusammenhang mit der L6sung von Immissionskon-
flikten nicht nachvollzogen werden.

Beschlul3:
Die Plandarstellungen werden beibehalten.
Begriindung:

Der Hinweis auf das erneute Planverfahren gem. &8 3 (2) i.V.m.

§ 3 (3) BauGB bezieht sich auf die gednderten Planungsabsichten
der Gemeinde fir diese Flachen, die eine erneute 6ffentliche Aus-
legung notwendig werden lieRRen.

- Die auf der Planzeichnung angegebene Kartengrundlage entspricht
nicht den gesetzlichen Anforderungen, die ich Ihnen bereits ausfihrlich
in meiner Stellungnahme vom 17.08.95 nannte.

- Die L 65 wird in Brindel Uber die K 2108 mit der L 74 nérdlich von
Alsleben verknlpft (nicht "L 108").

- Die Darstellung des Radwanderweges "Saale" sollte ebenso auf dem
Plan 1.0 Plétzkau erfolgen.

- Die Flache fur die Abgrabung sidlich Plétzkaus wird auch aus raum-
ordnerischen Griinden nicht beflrwortet.

- AbschlieRend sei noch eine Bemerkung zum dargestellten Verlauf der
BAB A 14-Trasse gestattet. Dieser entspricht nicht den (auch der
Verwaltungsgemeinschaft) vorliegenden Planfeststellungsunterlagen.
In der Anlage 3 finden Sie daher den korrekten Verlauf, aulRerdem die
Darstellung der inzwischen raumordnerisch bestéatigten, geplanten
Ferngasleitung StalR3furt-Peil3en.

Zu Rlckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.
Beschlul’:
Die Plandarstellungen werden korrigiert bzw. ergédnzt und auf eine

aktuelle, den gesetzlichen Anforderungen entsprechende Karte
Ubertragen.
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Auf die Darstellung einer Abgrabungsflache wird verzichtet. Statt-
dessen erfolgt nunmehr nach dem derzeit aktuellen Stand der
Rechtslage eine nachrichtliche Ubernahme in Form einer Darstellung
als Bergswerksbewilligungsfeld.

Begriindung:

Die Korrekturen und Ergdnzungen dienen der Planungssicherheit.
Die Darstellung einer Abgrabungsflache war auf die Stellungnahme
des Bergamtes Halle hin erfolgt, um ggf. aufgrund der erteilten
Erlaubnisse anstehende Entschadigungsanspriiche im Falle einer
Nichtberiicksichtigung abzuwenden. Nach nochmaliger Prifung der
Rechtslage entspricht jedoch die jetzt gewéhlte Darstellung eines
Bergwerksbewilligungsfeldes genau der derzeitigen Rechtssituation.
Damit wird eine Benachteiligung Betroffener vermieden und die
zuklinftige Entwicklungsmdéglichkeit sowohl in die eine als auch in
die andere Richtung (Abgrabung oder nicht Abgrabung) offengehal-
ten. Die Frage der zukunftigen Nutzung der Flachen bleibt damit
einem zukinftigen Planfeststellungsverfahren Gberlassen.

StraBenbauamt Wittenberg, Stellungnahme vom 16.04.96

Wir haben lhren FNP-Entwurf speziell zu den Verkehrsbelangen Strale
tiberprift und geben dazu folgende Stellungnahme ab:

ks

Innerhalb der Abgrenzungen des FNP befinden sich zwei Gberregionale
StraRenplanungen, die A 14 (Entwurfsphase, mit Unterlagen von 7/95)
und die B 6 n (ROP-Unterlagen v. 7/95).

Die B 6 n-Einmiindung liegt im Gebiet des FNP.

Beide Trassen wurden nach obigen Unterlagen als Korrektur im FNP
eingetragen. Als Nachtrag erfolgte ebenfalls die Trassenéanderung der L
74 im Bereich der Uberfiihrung Giber die A 14.

Wir bitten um Ubernahme dieser neuen Trassen in Ihrem FNP.

Der A 14-Ausbau endet auf der Trasse der B 6 n, an der jetzigen K
2108, d.h., mit komplettem Ausbau der Einmindung der b 6 n.

An der jetzigen Trasse der K 2108 erfolgt ein Knotenausbau fir eine
voriibergehende AnschluRstelle der A 14, fir die B 6 (von und nach
Aschersleben), einschl. Feldwegneuanschlul® (alles DEGES-Leistung).
Nach Heranflihrung der B 6 n wird diese AS aufgehoben und die K
2108 erhalt ein Uberfiihrungsbauwerk.

Vom SBA Sangerhausen wurde ein Umstufungsverfahren eingeleitet.
Die k 2108 soll L 74 werden und die jetzige L 74, von Knotenpunkt
bis 005 (mit OD Plétzkau) soll zur K-StraRe abgestuft werden.
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4. Das im FNP ausgewiesene Gewerbegebiet im Norden von Plétzkau (an
der L 74) mul entfallen.
Es wird diagonal von der A 14-Trasse gequert.

Empfehlung: Das Gewerbegebiet kénnte im Stden der Ortslage im
Bereich der LPG-Anlage eingeordnet werden.

5. Der Zubringer von der B 6 zur AS A 14 - die L 74 - wird ausgebaut.

6. Flr die anderen klassifizierten StraRen im Bereich des FNP sind z.Z.
keine kurzfristigen AusbaumalRnahmen geplant.

7. Wir bitten um erneute Vorlage des Uberarbeiteten FNP in 2facher Aus-
fertigung.

BeschluRR:

Die Plandarstellungen werden nachrichtlich im Sinne der Stellung-
nahme korrigiert.

Die im Flachennutzungsplan erfolgte Darstellung von Gewerbeb-
auflachen im Trassenverlauf der geplante A 14 werden aufgegeben.
Stattdessen wird eine Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
vorgenommen.

Dem StralRenbauamt wird der Gberarbeitete Plan zugesandt.
Begriindung:

Die Korrekturen dienen der Planungssicherheit. Eine Verlagerung der
Gewerbebauflachen im Trassenverlauf der A 14 wirde eine erneute
Planauslegung erforderlich machen, die aufgrund des Entwicklungs-
druckes der Gemeinde nicht angestrebt wird, so dal3 fir diese Fla-
chen, die sich ausschlieRlich im Eigentum der Gemeinde befinden,
nunmehr eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft nach
dem Bestand erfolgt. Die Ausweisung moglicher Gewerbebaufla-
chen kann bei Bedarf in einem spateren Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgenommen werden.

Landesamt fiir StraBenbau, Halle, Stellungnahme vom 12.04.96

Ich habe lhr Schreiben zustéandigkeitshalber an die unten eingetragene
Stelle (StraRenbauamt Sangerhausen) abgegeben.

BeschluR:

Das StraRenbauamt Sangershausen wurde im Rahmen des Planver-
fahrens beteiligt.
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Bergamt Halle, Stellungnahme vom 09.05.96

Zu o.g. Vorhaben nehmen wir gemal} § 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) Stellung:

Bergbauliche Tatigkeit

Im Ortsteil GroRwirschleben befindet sich in der Flur 2, Flurstiick 48 das
Restloch "Hohle" eines ehemaligen Steinbruches.

Von diesem Restloch geht ein 57 m langer Stollen aus in nérdliche Rich-
tung. Die Sohle des stidlichen Mundloches liegt ca. 10 m unter der Gelan-
deoberflache.

Der Stolleneingang wurde 1991 sicher verschlossen (vermauert).

Die Abmauerung wurde mit einer Einflugéffnung fir Fledermause und
einem Zugang fur Lurche versehen.

Bei Einbeziehung des Restloch- und Stollenbereiches in die Flachennut-
zungsplanung sollte unbedingt noch eine Stellungnahme der unteren Na-
turschutzbehérde eingeholt werden.

Im o.g. Restloch wurde nach der Aktenlage offensichtlich Asche abgela-
gert. Damit besteht Altlastenverdacht.

Bergbauberechtigungen

Im Planungsgebiet wurden folgende Bergbauberechtigungen erteilt:

Bewilligung II-B-f-124/94 Plétzkau zur Gewinnung von Kies und Kiessan-
den

Rechtsinhaber: Heiner Brinkhege Beteiligungsgesellschaft mbH u. Co.KG,
Oeseder Stral’e 8, 49124 Georgsmarienhutte

Bergwerkseigentum 97/90 Beesenlaublingen/Beesedau zur Gewinnung
von Kies und Kiessanden

Rechtsinhaber: Immobilien Objekt Kénnern GmbH u. Co. KG, 06420 Kén-
nern (Gewinnung lauft)

Bergwerkseigentum 52/90 Bernburger Hauptsattel zur Gewinnung von
Kies und Steinsalz, UGS.

Rechtsinhaber: Verbundnetz Gas, LiebigstraRen, 04430 Bohlitz/Ehrenberg
Baubeschrankungsgebiet V-A-f-4/94 Beesenlaublingen/Beesedau.
Rechtsinhaber: Immobilien Objekt Kénnern GmbH & Co. KG

Grundeigener Abbau Brindel (Kiesgrube)
Betreiber: ETW GmbH Magdeburg, AgnetenstralRe 14, 39106 Magdeburg

Diese Bergbauberechtigungen raumen den Rechtsinhabern die in den
§ 7 ff. BBergG festgeschriebenen Rechte ein und stellen eine durch Arti-
kel 14 GG geschitzte Rechtsposition dar.
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Wir gehen davon aus, daf die Rechte der Bergbauberechtigungsinhaber
bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden.

Von den Inhabern der Bergbauberechtigungen sind zum o.g. Vorhaben
weitere Stellungnahmen einzuholen.

BeschluRR:

Die Hinweise in bezug auf die Bergbauberechtigungen werden von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Bezuglich der Darstellung
von Flachen fiir Abgrabungen wird eine Anderung vorgenommen.
Die Gemeinde hat nach Prifung der Rechtslage festgestellt, da’ sie
durch die Darstellung von Abgrabungsflachen in ein nicht abge-
schlossenes Verfahren eingreifen wirde. Die planungsrechtlichen
Konsequenzen, die durch die Ausweisung von Abgrabungsflachen
entstehen, kénnen von der Gemeinde unter Berlcksichtigung der
bisher vorliegenden Stellungnahmen der oberen und unteren Natur-
schutzbehorde sowie der Raumordnung nicht getragen werden. Aus
diesem Grunde wahlt die Gemeinde eine Darstellung als Bergwerks-
bewilligungsfeld. Dies entspricht genau der derzeitigen Rechtssitua-
tion. Eine Benachteiligung Betroffener wird so in jedem Fall ver-
mieden und die zuklnftige Entwicklungsmdglichkeit der Flachen
bleibt damit dem ggf. anzustrengenden Planfeststellungsverfahren

Uberlassen.

Mit Schreiben vom 30.04.96 hat die untere Naturschutzbehérde
das Restloch "Hohle" als Altablagerung mitgeteilt, so dal3 sich eine
weitere Beteiligung erubrigt.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Dessau, Stellungnahme vom 26.03.96

Bei o0.g. Flachennutzungsplan werden die Belange des Staatlichen Gewer-
beaufsichtsamtes Dessau nicht beruhrt.

Mit der Errichtung von Gewerbebetrieben und Dienst-
leistungseinrichtungen werden fir die einzelnen Bauvorhaben der Geneh-
migungsbehorde (Regierungsprasidium, Staatliches Amt fir Umweltschutz
oder Bauordnungsamt) Stellungnahmen zum technischen und sozialen
Arbeitsschutz auf deren Anforderung zugearbeitet.

Fur Tankstellen sind die Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter in ihren Zu-
standigkeitsbereichen die Genehmigungsbehdrde (Erlaubnisbehdérde).

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal® die Belange des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes nicht berihrt werden. Die Hinweise wer-
den bei weiteren Planungen beachtet.
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Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung, Stellungnahme vom
06.05.96

Durch die Abwagungsbeschlisse des Gemeinderates der Gemeinde Pl6tz-
kau zur Stellungnahme des Amtes vom 27.07.1995 werden die Hinweise
und Bedenken berlicksichtigt. Weitere Bedenken gibt es nicht.

In der Anlage erhalten Sie eine aktuelle Gebietskarte des Flurbereinigungs-
gebietes Plotzkau und die Ubersicht lber zwei beantragte Bodenordnungs-
verfahren.

BeschluRR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daRR seitens des Amtes fir Land-
wirtschaft und Flurneuordnung Bernburg keine Bedenken bestehen.

Bundesvermdgensamt Halle, Stellungnahme vom 09.04.96

Keine Bedenken.

Fur etwaige militéarische Belange ist die Wehrbereichsverwaltung VIl in
15344 Strausberg, Prétzeler Chaussee zustandig, von der Sie eine ent-
sprechende Stellungnahme einholen miRten, soweit dies noch nicht ge-
schehen sein sollte.

Ich danke Ihnen fiir die Ubersendung der Unterlagen.
BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dafd seitens des Bundesvermo-
gensamtes Halle keine Bedenken bestehen.

Die Wehrbereichsverwaltung ist im Rahmen des Planverfahrens
beteiligt worden.

MEAG Bernburg, Stellungnahme vom 26.04.96
Zum Vorhaben erklaren wir unsere grundsétzliche Zustimmung.

Im oben genannten Gebiet befinden sich Versorgungsanlagen der MEAG.
Bei dem jetzigen Stand der Bearbeitung kann nicht beurteilt werden, ob
Veranderungen an den Anlagen der MEAG vorzunehmen sind. Es ist daher
mit der MEAG, Regionalbereich Anhalt in 06366 Kéthen, Ratswall 9, Tel.
(03471) 357260, eine gesonderte Abstimmung zu fuhren.

Wir bitten Sie, uns bei den Planungen und Aufstellungen, welche im Rah-
men dieses Flachennutzungsplanes erarbeitet werden, zu beteiligen.
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BeschluR:

Bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen wird die MEAG,
Regionalbereich Anhalt, erneut beteiligt.

Verbundnetz Gas AG Leipzig, Stellungnahme vom 29.03.96

Im Territorium des uns zur Stellungnahme eingereichten Flachennutzungs-
planes befindet sich folgende VNG-Anlage:

Soleleitung DN 400.

Zur Information haben wir Ihnen die Grobtrasse bzw. ungefahre Lage
unserer o.g. Anlage in den uns Ubersandten Plan eingetragen.

Sofern Sie die genaue Lage unserer Anlagen bendtigen, laden Sie bitte die

Verbundnetz Gas AG
Betrieb Bernburg
Herr Burkhardt
Gronaer Weg

06408 PeilRen

Tel. (03471) 395520
Fax (03471) 395502

zur Ortung und Absteckung der jeweiligen Anlagen ein.

Anhand der uns zur Stellungnahme bzw. Genehmigung eingereichten
Unterlagen ergeben sich im Bereich der VNG-Anlagen keine Nutzungs-
anderungen. Demzufolge erteilen wir unsere Genehmigung ohne Auflagen.

Sofern Planungen im Bereich von 100 m beiderseits unserer Anlagen
erfolgen, ist unser Unternehmen zur Stellungnahme bzw. Genehmigung
aufzufordern.

Bestehen lhrerseits Fragen zu den einzuhaltenden Sicherheitsabstanden,
stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

In bezug auf regionale Gasleitungen setzen Sie sich bitte mit den ortlichen
bzw. regionalen Gasversorgungsunternehmen in Verbindung.

Bei weiterem Schriftverkehr bitten wir um Angabe oben genannter Regi-
striernummer.

BeschluR:
Der Verlauf der Soleleitung DN 400 wird nachrichtlich in die Plan-

darstellungen bernommen. Desweiteren nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis, daf® seitens der Verbundnetz Gas AG keine Bedenken



- 103 -

bestehen.

Sofern verbindliche Planungen im Bereich von 100 m beiderseits
von Anlagen der Verbundnetz Gas AG bestehen, wird die Gesell-
schaft erneut beteiligt.

Gasversorgung Sachsen-Anhalt, Stellungnahme vom 15.04.96

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich siidwestlich
der Gemeinde GroRwirschleben unsere HDL 340.

Diese Leitung kommt nach Dikerung der Saale in das als Biotop ausge-
wiesene Gebiet des Flachennutzungsplanes und fihrt in westliche Rich-
tung unmittelbar dahinter wieder heraus.

Eine Kopie vom beschriebenen Bereich legen wir diesem Schreiben bei.
Weitere Gasversorgungsanlagen in Betriebsfiihrung unseres Unterneh-
mens sind nicht vorhanden.

Der Aufbau einer Gasversorgung im Geltungsbereich des Flachen-
nutzungsplanes ist unsererseits nicht vorgesehen.

Beschlul3:

Der Trassenverlauf der Hochdruckleitung wird nachrichtlich in die
Darstellung des Flachennutzungsplanes Gbernommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, da® der Aufbau einer Gasversor-
gung im Gebiet der Gemeinde nicht vorgesehen ist.

Katasteramt Bernburg, Stellungnahme vom 19.04.96

Seitens des Katasteramtes Kothen als Trager 6ffentlicher Belange habe
ich gegenliber dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Plétzkau keine
andere Darlegungen als in meiner Stellungnahme vom 12.Juli 1995.

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dald der Landkreis Bernburg zum Amts-
bereich des Katasteramtes Kothen gehdrt.

Mit Schreiben vom 12.07.1995 gab das Katasteramt Kéthen folgende
Stellungnahme ab:

Keine Bedenken.

Hinweis:

Wir méchten darauf hinweisen, daR sich in dem geplanten Gebiet Lage-
und Hohenfestpunkte befinden. Diese Punkte sind zu erhalten und zu
schitzen.
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Beschluf3:

Es ist Absicht der Gemeinde Plotzkau Lage- und Héhenfestpunkte
zu erhalten.

Landesamt f. Denkmalpflege, Stellungnahme vom 16.04.96

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorha-
ben. In den Planen fehlen Hinweise auf Denkmaler und Denkmalbereiche.
Anbei die derzeit glltige Liste, die neue Liste befindet sich im Stand der
Bearbeitung, sie wird mit Sicherheit umfangreicher werden. Nach & 18 (1)
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt ist der Schutz
der Kulturdenkmale jedoch nicht abhéngig von ihrer Eintragung in das Ver-
zeichnis. Sobald die neue Liste erarbeitet ist, werden die Eigentimer
durch die Untere Denkmalschutzbehérde benachrichtigt.

Zu begril3en ist die langfristige Aufgabe des Sportplatzes in Brindel.
Nach alteren Unterlagen scheint hier eine Parkanlage vorhanden gewesen
zu sein, die den Teich im Westen mit einschlof3 und im Osten bis an die
StralRe reicht. Genauere Recherchen wiirden wir aus Zeitgriinden erst bei
akutem Bedarf anstellen.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal} seitens des Landesamtes
fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt keine Bedenken bestehen.
Die Art und Lage der Denkmaler und Denkmalbereiche werden
nachrichtlich im Plan und im Erlauterungsbericht erganzt.

DRITTE:

Jutta und Lothar Einbrodt, Bernburger Str. 11, 39418 StaRfurt, Stellung-
nahme vom 13.04.96

Am 27.03.96 haben wir den oben aufgefuhrten Flachennutzungsplan
eingesehen.

Aus den beiliegenden Zeichnungen und der Legende geht nicht daraus
hervor, dal3 ein Kiesabbau geplant oder in Vorbereitung ist.

Im Jahr 1989 haben wir in der Gemeinde GroR3-Wirschleben einen Garten
gepachtet und darauf einen Bungalow gebaut.

Der Grund war die schone Landschaft und Ruhe. Zur Erholung geeignet,
man kann sich dort erholen.

Sollte aber doch ein Kiesabbau mit Errichtung eines Betonwerkes vorgese-
hen sein, legen wir Widerspruch ein.



- 105 -

Das Kieswerk in Beesedau hat uns in all den Jahren genug zu schaffen
gemacht. Auch die Natur und der Wildbestand ist seit Jahren durch die-
ses Kieswerk rtcklaufig.

Man sollte auch einmal an die Menschen in dieser Region denken, die
durch diesen Abbau einer Larmbelastigung ausgesetzt werden.
Ganz zu schweigen von diesem schonen Stiick Natur.

Stellvertretend durch uns schliessen sich Herr und Frau Michadis aus
Mukrena diesem Widerspruch an.

Beschluf3:

Die Planfestsetzungen werden geandert. Anstelle einer Darstellung
als Flache fir Abgrabungen erfolgt nunmehr als nachrichtliche
Ubernahme die Darstellung eines Bergwerksbewilligungsfeldes.

Begriindung:

Beztiglich der Darstellung von Flachen fur Abgrabungen wird eine
Anderung vorgenommen. Die Gemeinde hat nach Priifung der
Rechtslage festgestellt, daR sie durch die Darstellung von Abgra-
bungsflachen in ein nicht abgeschlossenes Verfahren eingreifen
wirde. Die planungsrechtlichen Konsequenzen, die durch die Aus-
weisung von Abgrabungsflachen entstehen, kénnen von der Ge-
meinde unter Berlicksichtigung der bisher vorliegenden Stellungnah-
men der oberen und unteren Naturschutzbehdrde sowie der Raum-
ordnung nicht getragen werden. Aus diesem Grunde wahlt die
Gemeinde eine Darstellung als Bergwerksbewilligungsfeld. Dies
entspricht genau der derzeitigen Rechtssituation. Eine Benachteili-
gung Betroffener wird so in jedem Fall vermieden und die zukunfti-
ge Entwicklungsmdglichkeit der Flachen bleibt damit dem ggf.
anzustrengenden Planfeststellungsverfahren Gberlassen.
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Zum Planverfahren gem. 8 3 (3) BauGB i.V.m. 8 13 (2) BauGB sind keine

Stellungnahmen eingegangen.

Herrk@!ﬂBrUndel - -
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7.0

VERFAHRENSVERMERK

Der Erlauterungsbericht wurde im Auftrage der Gemeinde Plétzkau ausge-

arbeitet:

Buro fir Stadtplanung, Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1, 38100 Braunschweig
EngertstraRe 10 - 12, 04177 Leipzig

Kirschberg 12, 06846 Dessau
.f/"

Braunschvy,e"’ig, den /b L{(Z i

offentlich ausgelegen.

Der Erlauterungsbericht hat mit den zugehdérigen Beipldnen gem. § 3 (3)
BauGB vom .....2.2.:.03...48406....... bis ....20.. 0 l’/(lt'b .............

(o4

(Bﬁrgermeister);






