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1. EINFUHRUNG

GemdB §2 Abs.1 des Baugesefzbuches haben die Gemeinden in eigener Ver-
antwortung die Bauleitpl&ne und somit auch einen Flichennutzungsplan aufzustellen.
Die Bauleitpl@ne - sowohl Flidchennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) als auch
Bebauungsplan ( verbindlicher Bauleitplan) - haben die Aufgabe, die bauliche und
sonstige Nutzung der in der Gemeinde befindlichen Grundstlicke vorzubereiten und zu
leiten (§1 Abs.1 BauGB). Sie sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennufzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichemn, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln (§1 Abs.5 BauGB). Der Fl&ichennutzungsplan stellt unter Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung die beabsichtigte Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen, bezogen auf das
gesamte Gemeindegebiet dar. Der FiGchennutzungsplan begrindet flr den einzelnen
BUrger keine unmittelbare Rechtswirkung. Er bildet die Grundiage flr die weitere
Planung der Gemeinde, zum Beispiel flr die Aufstellung von Bebauungsplanen mit
rechtsverbindlichen stadfebaulichen Festsetzungen fir Teile des Gemeindegebietes,
die solcher Regelungen bedurfen. Die Bebauungspléine sind aus dem Flé&chen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Der Gemeinderat faBte bereits am 14.02.1991 den BeschluB, einen Fl&chennutzungs-
plan aufzustellen. Mit der Erarbeitung des Flidchennutzungsplanes wurde das Planungs-
baro Dr. Khurana aus Aschersleben beauftragt. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung fand
am 30.09.1991 statt. Nach Einholung der Stellungnahmen der Tréiger offentlicher Be-
lange wurde der erste Entwurf des Fl&chennutzungsplanes vom 04.01.1994 bis zum
07.02.1994 &ffentlich ausgelegt und ein erster abschlieBender BeschluB am 16.10.1996
gefaBt. Das Genehmigungsverfahren flr diesen ersten Entwurf des Fldchennutzungs-
planes wurde jedoch abgebrochen und er konnte somit nicht inkraftireten. Das Plan-
verfahren ruhte weitere vier Jahre und wurde im Februar 2001 wieder aufgenommen.
Da nunmehr selt der Erarbeitung des ersten Entwurfes des Fldchennutzungsplanes fast
zehn Jahre vergangen sind, ergab sich das Erfordernis der grundlegenden Uberar-
beitung des Planwerkes, die von Mdérz bis Mai 2001 erfolgte.

141. RECHTSGRUNDLAGE

Rechtsgrundlagen flr den Fléchennutzungsplan:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141 ff.) in der Fassung der letzten
Anderung (27.07.2001)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) vom 26.01.1990
(BGBI. 15.132) in der Fassung der letzten Anderung

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Plan-
inhalts (PlanZV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 $.58)

» Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt vom 05.10.1993 in der Fassung der letzten
Anderung

* Umweltveriraglichkeitsprifungsgesetz in der Fassung vom 27.07.2001
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2. LAGE IM RAUM UND CHARAKTERISIERUNG DER GEMEINDE

Die Gemeinde Giersleben liegt im Wippertal, ca. 8 Kilometer von Aschersleben, 5 Kilo-
meter von Gusten, 12 Kilometer von Bernburg und 11 Kilometer von StaBfurt entfernt, Die
Gemeindeflur umfaBt eine Fidche von ca. 2.037 Hektar, Die Geléndehdhen der Ge-
markung differieren von 84 mUNN im Wippertal bis auf 160 mUNN auf der Blauen Warte
im Nordwesten,

Angrenzende Gemeinden sind:

im Norden Hecklingen und Neundorf

im Osten Amesdorf

im Suden Schackenthal und

im Westen Klein Schierstedt, die Stadt Aschersleben und Winningen im Nordwesten.,

Die Gemeinde Giersleben umfaBt den Ort Giersleben, den Ortsteil Strummendorf sowie
die Siedlung Hopfenberg. Giersleben ist von der Dorfform ein Haufendorf. In der Ge-
meinde wohnen 1323 Einwohner (Stand 31.12.2000). Dies entspricht einer Einwohner-
dichte von 65 Einwohnern je Hektar.

Die unbebaute Gemeindeflur wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Boden-
wertigkeit ist im Bereich der HochflGchen (Bérden) sehr hoch. Das Wippertal weist insbe-
sondere in den Hanglagen eine geringe Bodenwertigkeit auf.

Das Plangebiet wird von der BundesstraBe B185 Aschersleben - Bernburg in Ost-West-
Richtung gequert. Ca. 10 Kilometer 6stlich von Giersleben befindet sich die Auto-
bahnauffahrt zur Autobahn A14. Durch das Plangebiet verlaufen weiterhin im Wippertal
die KreisstraBe K2372 von Aschersleben Uber GroB Schierstedt, Klein Schierstedt und
Giersleben zur LandesstraBe L72 &stlich von Giersleben und ab der LandesstraBe L72 als
KreisstraBe K1304 weiter nach Amesdorf, die KreisstraBe K2373 die Giersleben von Nord
nach Std quert und den AnschluB an die BundesstraBe B185 herstellt. Sie verléuft nach
Stden weiter nach Schackenthal.

Giersleben verfUgt Uber einen Bahnhof an der Eisenbahnhauptstrecke Bernburg -
Aschersleben und wird auch von der Eisenbahnstrecke Schénebeck - Glsten - Sanger-
hausen gequert.

Giersleben gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Wippertal mit Sitz in Schackenthal ca. 4
Kilometer sudlich von Giersleben. Zur Verwdltungsgemeinschaft gehodren die Ge-
meinden Amesdorf, Schackenthal, Drohndorf, Mehringen, Freckleben und Klein Schier-
stedt. Zum 31.12.1993 hatte die Verwaltungsgemeinschaft Wippertal insgesamt 5650
Einwohner. Die Verwaltung des Landkreises Aschersleben - StaBfurt befindet sich in
Aschersleben 8 Kilometer westlich von Giersleben und in StaBfurt (11 Kilometer). Der
Landkreis Aschersleben - StaBfurt gehort zum Regierungsbezirk Magdeburg des Landes
Sachsen-Anhalt,

24. NATURLICHE GEGEBENHEITEN
TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE, KLIMA

Topographie
Die Orfslage Giersleben befindet sich zum Uberwiegenden Teil an den Héngen der

Nordseite des Wippertals. Das Ortsbild wird durch seine sehr bewegten Hohenver-
hdlfnisse gepragt. Markante Hohenzlige, wie der "Kumpel" im Westen, der "Kirchberg"
und der "Weinberg" im Norden, der "Hopfenberg" im Osten, der "Hugel' und der
"Klapperberg" im Suden prégen die Ortslage.

Der Ortskern von Gilersleben liegt in einem Seitental der Wipper, welches von der Hoch-
flache nérdlich von Giersleben in das Wippertal verléuft und durch den jefzt Uber-
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wiegend verrohrten Graben in der Hecklinger StraBe entwdéssert wird. Kirche und Ritter-
gut liegen erhdht auf kleinen Kuppen innerhalb des Seitentales.
Strummendorf liegt ca. 2.5 Kilometer nérdiich in der Senke zwischen der Winninger
HochflGche und dem Trappenberg und wird von den Anpflanzungen "Heinrichsberg" im
Westen und dem &stlich gelegenen "Krdhenbusch" begrenzt. Die Siediung Hopfenberg
liegt ca. 1. 5 Kilometer &stlich des Dorfzentrums von Giersleben.

Geologie
GemdB der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt gehdren

die Orslage und Gemarkung Giersleben zur regional-geologischen Einheit Glstener
Mulde, einer Teilstruktur in der &stlichen subherzynischen Senke. Der geologische Unter-
grund wird gebildet von Festgesteinen des unteren und mittleren Buntsandsteins. Das
sind Schiuffsteine, Tonsteine, Sandsteine, Kalksandsteine und Regensteine. Der vor-
wiegend sandige mittlere Buntsandstein bildet die Héhen westlich des Wippertals, der
vorwiegend tonig-schluffige untere Buntsandstein ist slidéstlich des Wippertals ver-
breitet.

Die im Plangebiet im Baugrundbereich auffretenden Verwitterungsbildungen des unte-
ren und mittleren Buntsandsteins sowie die bindigen oder rollig ausgebildeten pleisto-
zanen Lockergesteine sind als Baugrund generell brauchbar, wenn auch die Belastbar-
kelt differenziert zu beurteilen ist. Beim LoB, der im Raum Strummendorf die groéBte
Mdachtigkeit erreicht, ist dessen Verdanderlichkeit bei Nasse und Frost zu beachten. In der
Wipperaue am stdlichen Rand der Ortslage stehen oberfléichig Auelehm bis stark orga-
nogene Tone an. Diese sind infolge zeitweise maoglicher Vemndssung als Baugrund
weniger geeignet bis ungeeignet.

Als Folge natlrlicher Ablaugung an Salzgesteinen des Zechsteinuntergrundes kdnnen
sich im Plangebiet Absenkungen der Geldndeoberflche vollziehen, Mit hoher Wahr-
scheinlichkeit kann davon ausgegangen werden, daB die Senkungen mit nur geringer
Intensit&t groBflichig und weitgespannt verlaufen und ohne baupraktische Relevanz
sind.

Der Grundwasserspiegel ist je nach Gelé&ndehdhe zwischen 2 und 10 Meter unter dem
Gelande zu erwarten, wobei die oberflééchennahen Grundwasserstéinde im Auebereich
auftreten. Die GrundwasserflieBrichtung zeigt generell zur Wipper.

Klima

Die klimatischen Verhdltnisse sind die des mitteldeutschen Trockenlandes im Regen-
schaften des Harzes. Sie wechseln zwischen langen Trockenperioden und unwetter-
artigen Niederschlagen.

GemadB einem klimatologischen Gutachten flr die geplante BundesstraBe B6 neu durch
das BUro fr 6kologische Landschaftsplanung Aschersleben von 1996 sind in Giersleben
besondere klimatologische Bedingungen vorzufinden, die auch Konsequenzen auf die
FlGchennutzungsplanung haben. Die besonders steile Tallage des Wippertales zwischen
GroB Schierstedt und Warmsdorf bildet ein Kaltluffsammelgebiet, in dem sich die in den
Niederungen der Hochfldchen nérdlich und stidlich des Wippertales entstehende Kalt-
luft akkumuliert. Besondere Bedeutung kommt dabei den KaltiuftabfluBbahnen aus den
HochfiGchen zu, die durch kieine Seitentdler, wie in Giersleben vorhanden, gebildet
werden. Negative lufthygienische Situationen kénnen insbesondere dann entstehen,
wenn Schadstoffemittenden im Bereich der Kaltluftentstehungsgebiete oder der Ab-
fluBbahnen angesiedelt werden. Durch die sich in der Tallage akkumulierenden Schad-
stoffe kann die Orfslage von Giersleben erheblich beeintr&chtigt werden. Eine be-
sondere Bedeutung kommt auch der Freihaltung der Wipperaue von zusdtzlicher Be-
bauung zu, um durch die Erhaltung der wenigen dauerfeuchten Bereiche die klimaaus-
gleichende Funktion der Wipperaue zu sichern.
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2.2. ORTSENTWICKLUNG DES DORFES

Die Gemeinde Giersleben wurde 937 erstmals als Gereslevo urkundlich erwéhnt. Bo-
denfunde in der Gierslebener Flur beweisen jedoch weitere Jahrtausende zurtick
liegende Anfénge der Besiedlung. 1368 erwarb Graf Siegfried |. von Anhalt die Vogtei
Uber Giersleben. Der Ort gehorte friiher zur Grafschaft Warmsdorf und mit dieser zum
Herzogtum Anhalt-Kéthen. Um 1537 wurden Bauern- und Gutshdfe erwdhnt. Sie ge-
horten zu den Gutern des Kreises Bernburg. Darunter fiel auch das noch heute in groBen
Teilen erhaltene und ortsbildpréigende ehemalige Rittergut, Oberhalb des Ortes  auf
dem Kirchberg gelegen, befindet sich die unter Denkmalschutz stehende Dorfkirche -
Gnadenkirche zu Giersleben. Die Kirche wurde erstmals 1163 erwdhnt. Nach mehr-
maligen Zerstérungen in den Wirren der Jahrhunderte stammt das noch heute
stehende Gebdaude wohl aus dem 17. Jahrhundert. Der barocke Putzbau ist von einem
mit alten BGumen bestandenen Park umgeben.

In der 2.HdlIfte des 19.Jahrhunderts erfolgte in der Region ein wirtschaftlicher Auf-
schwung, der auch Giersleben betraf. So wurden Ziegeleien, Malzereien, Schnaps-
brennereien usw. errichtet. Die Industridlisierung des Ortes begann 1869 mit der
Grdndung einer Ziegelei am Hopfenberg und einer Malzfabrik an gleicher Stelle. Zur
weiteren Entwicklung des Dorfes trug der 1874 angelegte Bahnhof der Eisenbahnstrecke
Gusten - Aschersleben bei.

Die Anfange des Schulwesens in Giersleben fallen in die Zeit um 1500. Einem Kuster
Uberfrug man neben dem Kirchendienst auch die Unterweisung der Kinder im Katechis-
mus, dem sich erst nach und nach das Lesen, Schreiben und Rechnen anschloB. Bis zum
Jahre 1601 hatte sich die Wandlung soweit vollzogen, daB aus dem Kiister ein Schul-
meister geworden war. Um die Jahrhundertwende wurde durch die erhéhte Zahl

der Schulkinder eine Erweiterung der Schule notwendig. Ein neues Backsteingebdude,
der heutige Kindergarten, wurde errichtet. In den 70er Jahren erwies sich auch dieses
Gebdude dls zu klein. Es wurde eine neue Schule im Bereich der Siedlung errichtet,
Nach Ende des 2. Weltkrieges wurde die Bodenreform durchgefihrt. In den ersten
Nachkriegsjahren nach 1945 gab es verhdlinismdéBig viele Handwerker und Gewerbe-
betreibende in Giersleben. In den 60er Jahren veringerte sich die Zahl durch Umstruk-
turierungen, Zentralisierung und altersbedingte Geschdaftsaufgaben. Im Zuge der
Bodenreform wurden landwirtschaftliche Betriebe gegrindet, wie z.B. die VdgB, BHG
Giersleben, Volkseigene Guter u.a., das Rittergut wurde bewirtschaftet. Zunachst ent-
wickelte es sich zum Saatzuchtbetrieb, spéter wurde im ehemaligen Herrenhaus ein
Lehrlingswohnheim eingerichtet. Desweiteren entstanden in Giersleben Betriebe der
LPG Pflanzen- und Tierproduktion Aschersleben.

Ein weiterer bedeutender Wirtschaftsfaktor Gierslebens war die Produktion von Kalisalz.
Die Salzmuihle wurde 1912 gegriindet und 1960 in ein Betonwerk umgewandelt.

Nach 1990 gingen durch die Aufldsung der LPG, des Betonwerkes u.a. in der Gemeinde
viele Arbeitsplétze verloren. Die zu diesem Zeitpunkt erfolgten Umstrukturierungen in
Industrie und Landwirtschaft spiegeln sich deutlich in sehr hoher Arbeitslosigkeit der
Gemeinde wieder. Industriestandorte in unmittelbarem Umkreis wie Ascherslieben, Bern-
burg, StaBfurt und GUsten tragen dazu bei, daB sich die Anzahl von Auspendlern in
Giersleben erhéht hat.

23. SIEDLUNGSSTRUKTUR

Giersleben ist ein Haufendorf, dessen Hauptbereich auf der Nordseite der Wipper, daB
heiBt am Nordhang des Wippertals, liegt. Die in einer umfriedeten Parkanlage befind-
liche Kirche bildet eine Dominante und dient als markanter Orientierungspunkt. Der
unmiftelbar stdlich der Kirche am FuB des Kirchberges befindliche Geroplatz ist das Zen-
trum des Dorfes. Im Zentrum des Dorfes befindet sich ebenfalls auf einer Erhebung das
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ehemalige Rittergut, dessen ehemaliges Herrenhaus heute als Alten- und Pflegeheim
genutzt wird, Zu diesem Areal gehéren groBe ungenutzte Wirtschafts- und Stallgebdude.
Das Dorf entwickelte sich hauptsachlich nérdlich der Wipper. Im Wippertal fast parallel
zur Wipper verl&uft die zweigleisige Bahnlinie Gusten - Aschersleben der Hauptstrecke
Kothen - Aschersleben. Es ist ein Bahnhofsgebdude vorhanden, das vom Ort Uber den
Hauptliberweg an der Wipperbrlicke erreicht werden kann. Stdlich, fast parallel dazu
verlauft sidwdarts die zweigleisige Bahnstrecke Gusten - Sandersleben - Blankenheim
der Hauptstrecke Magdeburg - Erfurt.

Die mittelalterliche Siedlungsstruktur im Zentrum des Ortes ist im wesentlichen erhalten
geblieben. Die Bebauung stdlich der Eisenbahnlinien am Kessel erfolgte erst nach
Kriegsende. Die Siedlung nérdlich der Ortslage wurde im Rahmen der Bodenreform in
den 50er Jahren erbaut. Am Ortsrand zu Klein Schierstedt hin befinden sich auf dem
Geldnde der ehemaligen Kali-Salzmiihle neben genutzten Lagergebduden noch
ruindse Reste der ehemals umfangreichen gewerblichen Nutzung.

Die ehemaligen Stdlle der Schweineanlage am nérdlichen Ortsrand werden seit Jahren
nicht mehr genutzt. Das ehemalige Bauemdorf Giersleben wird seit 1991 kaum noch
durch die Landwirtschaft gepragt. Die Ackerflichen werden von Bauern bewirt-
schaftet, die nicht mehr im Ort wohnen. Lediglich im Ortsteil Strummendorf wird in zwei
groBen Stallanlagen noch Schweinezucht betrieben. Am stdwestlichen Ortsrand von
Giersleben befindet sich das noch komplette Objekt einer WassermUhle, die etwa seit
20 Jahren nicht mehr in Betrieb ist,

Die Bebauung am Hopfenberg im Osten des Ortes ist seit Jahren von Ruinen der ehe-
maligen Ziegelei und der Malzfabrik gepragt. Eine Anzahl Familien bewohnen drei
Wohnhd&user und ehemalige Wirtschaftsgebdude.

Im Ortstell Strummendorf ist das ehemalige Herrenhaus dem Verfall preisgegeben, die
ehemaligen Wirtschafts- und Stallgebdude werden nicht mehr genutzt. Die ehemaligen
Neubauernhd&user und die alten Landarbeiterhéuser dagegen sind bewohnt.

2.4. RAUMORDNERISCHE ABSTIMMUNG

GemdB §1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsaize der
Raumordnung abwdégungserhebliches Material dar, daB bei der BeschluBfassung der
Gemeinde in die Abwégung eingestellt werden mus,

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesent-
wicklungsplan und den Regionalen Entwicklungsprogrammen festgestellt.

FUr Giersleben gelten folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.08.1999 - Ziele der
Raumordnung in Punkt 3 (MBI. LSA Nr.28/1999 vom 26.08.1999)

(2) Regionales Entwicklungsprogramm far den Regierungsbezirk Magdeburg in der
Fassung vom 15.04.1996 (MBL. LSA Nr.22/1996 vom 15.04.1996) mit den Anderungen
vom 21.03.2000 (MBI. LSA Nr11/2000 vom 07.04.2000)

(3) Landesplanerische Beurteilung vom 19.07.2000 zum Raumordnungsverfahren
"BundesstraBe Bén Abschnitt Aschersleben”

» Konkrete Ziele der Raumordnung, die die Gemeindeentwicklung betreffen, sind:

Zentraldrtliche Gliederung: Im Regionalen Entwicklungsprogramm des Regierungsbe-
Zirkes Magdeburg wird Giersleben keine zentraldrliche Bedeutung zugewiesen. Das
heiBt, daB fur Giersleben gemdB den Zielen der Raumordnung nur eine Eigenent-
wicklung anzustreben ist. Giersleben befindet sich im réumlichen Verflechtungsbereich
der nahe gelegenen Kreisstadt Aschersleben, die fur Giersleben sowohl als Grund-
zenfrum als auch als Mittelzentrum fungiert. Im Regionalen Entwicklungsprogramm flr
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den Regierungsberzirk Dessau ist auch das benachbarte Glsten als Grundzentrum fest-
gesetzt, welches im Versorgungsbereich ebenfalls grundzentrale Funktionen fur Giers-
leben hat.

Vorranggebiete / Vorsorgegebiete: Die Gemeinde Giersleben liegt gemdB dem
Landesentwicklungsplan 1999 im Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft Nr.4 Gebiet
um StaBfurt - K&then - Aschersleben. Im Landesentwicklungsplan vom 23.08.1999 Pkt
3.3.3. wurde die Wipperaue als Vorranggebiet fir den Hochwasserschuiz festgesetzt.
Die Vorrangbereiche umfassen die Fiichen zwischen den Uferlinien der Wipper und
den Deichen bzw. den Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsfiéichen.
Daraus schluBfolgernd ist jegliche Einschréinkung der natirlichen Retentionsfiachen
auBerhalb bebauter Gebiete der Wipper durch Bebauung oder Aufschitfung unzu-
IGssig. Ergdnzend dazu trifft das Regionale Entwicklungsprogramm flr den Regierungs-
bezirk Magdeburg folgende Aussagen:

» mit Ausnahme des Wippertales ist die gesamte Gemarkung Giersleben Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft

» das Wippertal ist als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft und als Vorranggebiet
flr den Hochwasserschutz festgesetzt

Vorrangstandorte: Vorrangstandorte sind in der Gemeinde Giersieben nicht vorge-
sehen,

Eignungsgebiete flr Windenergieanlagen: In der Ergénzung des Regionalen Entwick-
lungsprogrammes des Regierungsbezirkes Magdeburg gemdB Beschlu@ der Landes-
regierung vom 21.03.2000 sind Eignungsgebiete flr Windenergieanlagen festgesetzt.

In der Gemarkung Giersleben befindet sich das festgesetzte Vorranggebiete fur Wind-
energieanlagen Nr.46 (MD35). Es umfaBt eine Fi&iche im Nordwesten der Gemarkung
Giersleben. Die Fidche wurde insgesamt als Sondergebiet fiir Windenergieanlagen dar-
gestellt,

Verkehr: Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur des
Landes verkehrszweiglbergreifend zu verbessern. Dabei sind der gegenwdrtige und
sich entwickelnde Verkehrsbedarf und die Erfordernisse des Umweltschutzes zu bertick-
sichtigen. Die Zentralen Orte sind durch die regionalen und Uberregionalen Netfze zu
verbinden. Hierzu ist ein leistungsfahiges, koordiniertes Verkehrsnetz zu entwickeln.

Die Gemeinde Giersleben wird von folgenden raumbedeutsamen Verkehrsbau-
projekten tangiert:

* Neubau einer leistungsfahigen Nordharzverbindung (BundesstraBe Bén) von der
Autobahn A7 (Hannover - Kassel) Uber Goslar zur Autobahn A14 bei Bernburg
GemdB der zeichnerischen Darstellung ist eine Nordumgehung Aschersleben ge-
plant, die die Gemeinde Giersieben quert. Diese Planung wurde im Rahmen des
durchgeflhrten Raumordnungsverfahrens konkretisiert, Die geplante BundesstraBe
B6n verlduft im Plangebiet auf der Linienflhrung der BundesstraBe B185 und soll
einen Zufahrtsbereich an der Kreuzung zur LandesstraBe L72 in Héhe Chausseehaus
bekommen.

» Schienenverkehr: Ausbau der Strecke Quediinburg - Ballenstedt - Aschersleben -
Bernburg - Kéthen - Dessau, Ausbau der Strecke Magdeburg - Schénebeck -
Gusten - Blankenheim - Sangerhausen

» SchienengUterverkehr: Ausbau der Strecken fir den SchienengUterverkehr Hildes-
heim - Vienenburg - Halberstadt - Aschersleben - Gulsten - Berlin und Erfurt -
Sangerhausen - Sandersleben - Glisten - Berliner Ring sowie Erfurt - Sangerhausen -
Gusten - Magdeburg

Der Ausbau des Schienennetzes hdlt sich voraussichtlich im wesentlichen an die be-

sfehenden Schienentrassen, Die Festsetzung neuer Linienflhrungen ist nur fir den Neu-

bau der BundesstraBe Bén erforderlich.
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Offentlicher Personennahverkehr: In allen Teilen des Landes ist eine angemessene Be-
dienung durch offentlichen Personennahverkehr anzustreben. Es ist darauf hinzuwirken,
daB eine Alternative zum Individualverkehr entsteht. In den landlichen R&umen ist eine
bedarfsgerechte und qudliitativ verbesserte Verkehrsbedienung zu sichern. Giersleben
ist Haltepunkt der Regionalbahn Bemnburg - Ascherslieben und somit gut an das
schienengebundene Nahverkehrsnetz angebunden.

3. SIEDLUNGSPLANUNG

Allgemeine Ziele der Siedlungsplanung flr die Gemeinde Giersleben sind:

1. Erhaltung der dorftypischen Nutzungsmischung aus Wohnen, Handwerk und Klein-
gewerbe im Orfskern von Giersleben

2. Sicherung einer geordneten Eigenentwicklung der Ortslage durch Erhaltung und
Sicherung der Wohnfunktion

3. Entwicklung der Wohnfunkfion auf den vorgesehenen Erweiterungsfidchen durch

eine bedarfsorientierte ErschlieBung und schrittweise Besiedelung der Fiichen

Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde durch die Férderung endogener Poten-

tiale in den Bereichen Gewerbe, Dienstleistung, Handel, Landwirtschaft

Existenzsicherung der Landwirtschaft durch die Verhinderung weiteren Entzuges

landwirtschaftlicher Nutzflche

Sicherung des Schulstandortes Giersleben auch fir den Sekundarschulbereich

Sicherung einer verbrauchermahen Versorgung in Giersleben

Ziele im landschaftsplanerischen Bereich sind die Vemetzung von Bereichen mit

besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft und die Gliederung der Feldfiur

sowie die Rekultivierung bestehender Deponiestandorte

N O b

3.4. ARBEITSSTATTEN

Die Anzahl und die Prognose der Entwicklung von Arbeitsstértten sind Grundiage fur die
Vorausschatzung des Gewerbefl&ichenbedarfes und zur Beurteilung von arbeitsstétten-
bezogenem Zuzug der Bevdlkerung. Grundsatzlich ist fir die Planung in drei Gruppen
von Arbeitsstétten zu unterscheiden:

* Arbeitsstatten in der Land- und Forstwirtschaft

* Arbeifsstaften in Produktions-, Logistik- und GroBhandelsbetrieben, die sich Ub-
licherweise in Gewerbegebieten ansiedeln

* Arbeitsstaften in Handwerk. Kleingewerbe, Verwaltung, Dienstleistung, Einzelhandel
und freien Berufen ohne gréBeren Fi&ichenbedarf, die sich meist im Ortskern an-
siedeln

3.1.1. Land- und Forsiwirtschaft

Die Landwirtschaft erscheint an dieser Stelle lediglich als Einkommmensquelle der Be-
schaftigten und in Form landwirtschaftlicher Betriebsstétten.
Die FlGchennutzung im Freiraumbereich wird unter Punkt 4 behandelt.

» Bis 1991 bildete die Landwirtschaft neben dem Betonplattenwerk einen Haupter-
werbszweig fur die Einwohner von Giersleben. An den Standorten der LPG s an der
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Hecklinger StraBe, der BogenstraBe und in Strummendorf waren ca. 300 Arbeits-
kréfte beschdaftigt. Seit der Stillegung der Stallanlage an der Hecklinger StraBe und
der Aufgabe aller Standorte in der Ortslage Giersleben hat die Landwirtschaft als Er-
werbszweig ihre Bedeutung verloren. Lediglich der Ortsteil Strummendorf ist noch
landwirtschafilich gepragt. In Strummendorf nutzt ein Neueinrichter teilweise die
ehemaligen Stallanlagen flr Schweinemast nach. Die Zahl der Beschdftigten in der
Landwirtschaft ist jedoch erheblich zurlick gegangen. Die Beschdaftigtenzahl des Be-
friebes ist saisonabhdngig.

e Prognose der Entwicklung im Planungszeitraum

Auf Grundlage der hochwertigen Béden im Plangebiet wird die Landwirtschaft
auch weiterhin bei der Bewirtschaftung der AuBenbereichsfléichen eine wichtige
Rolle spielen. Die Ansiediung von weiteren Neueinrichtern in Glersleben ist allerdings
gemdaB den allgemeinen Entwicklungstendenzen der Landwirtschaft eher unwahr-
scheinlich. Die Landwirtschaft wird daher im Rahmen der Erwerbstatigkeit in Glers-
leben ansdssigen Bevélkerung eher eine untergeordnete Rolle spielen. Es wird eine
Erhaltung der derzeitigen Arbeitskréifteanzahl angestrebt.

e Ziele und MaBnahmen
Bei der Entwicklung wird einer geordneten Innenentwicklung der Vorrang einge-
raumt. Die Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlich genutzter Béden fiir
andere Nufzungsarten ist nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang vorgesehen.
Damit soll die Erhaltung der Arbeitsplétze in der Landwirtschaft gesichert werden. Ein
Ausbau der Tierhaltung ist am Standort Strummendorf noch méglich, obliegt aller-
dings der betrieblichen Planung des Landwirtes.

3.1.2. Produktionsbetriebe, Logistik- und GroBhandelsbetriebe - gewerbliche
Entwicklung

e Bestand

Mit der Aufgabe des Ziegeleibetriebes und der Malzfabrik am Hopfenberg und schlieB-
lich 1991 mit der Stillegung der Betonfabrik in Giersleben wurde eine Uber 100-jéhrige
Tradition Gierslebens als wichtiger Industtie- und Gewerbestandort vorerst abge-
brochen. Die Fidchen am Hopfenberg stehen Uberwiegend leer. Die Betonfabrik wird
teilweise durch das Transportunternehmen Wippertrans nachgenutzt. GréBere Ge-
werbe- und Industriebetriebe sind damit in Giersleben nicht mehr vorhanden. Die
groBte Firma ist die Spedition Wippertrans mit ca. 15 Beschaftigten.

* Prognose der Entwicklung im Planungszeitraum / Planungen

Eine Prognose der Entwicklung von Gewerbe- und Industriebetrieben, die auf eine Lage
in Gewerbegebieten angewiesen sind, gestaltet sich naturgemdB schwierig, da be-
friebliche Enfscheidungen durch Gemeinden nicht planbar oder vorausberechenbar
sind. Auch ist ein Bedarf anhand des Arbeitskraftepotentials des Ortes wenig zweck-
dienlich, da sich Arbeitsmarkte groBréumiger und auf Regionen bezogen ausbilden. Der
Wegfall der értlichen Industriebetriebe konnte bisher durch das Arbeitsplatzangebot in
den umliegenden zentralen Orten nur unzureichend ausgeglichen werden, Die Ge-
meinde Giersleben betreibt daher wie auch andere Gemeinde eine angebotsorien-
tierte Planung an Gewerbefléchen.

Blro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung. Dipl.Ing. J.Funke Seite 10
Abendstr. 14a. 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/8941 Fax 8944




Fldchennufzungsplan Gemeinde Giersleben

* gewerbliche Baufléchen

Die Gemeinde verflgt Uber fur gewerbliche Ansiedlungen geeignete Flachen, deren
Nachnufzung im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden zweckmdBig
ist,

1. Gewerbebrache des Betonwerkes Salzmiihle, Schierstedter StraBe im Wippertal: Die
Fidche wird derzeit durch die dort angesiedelten Speditionsbetriebe nur zum Teil
genutzt, Die Fidche verflgt Uber einen BahnanschluB. Die Fiéiche ist vor allem flir Be-
triebe, die diesen BahnanschluB bendtigen und fir Betriebe, die auf die Region
orientiert sind, geeignet. Nachteilig ist der indirekte AnschluB an das HauptstraBen-
netz, der lediglich Uber die KreisstraBe K2372 erfolgt. Die BundessiraBe B185 ist derzeit
aufgrund der eingeschrankten Tonnage der Wipperbricke flr den Schwerverkehr
nur Uber die LandesstraBe L72 zu erreichen. Bei der vorstehenden Fidiche handelt es
sich um eine gewerbliche Bestandsfliche mit einer GréBe von 9,3 Hektar.

2. Gewerbegebiefsfldche auf den ehemaligen Stallaniagen an der Hecklinger StraBe:
Die Fldche ist derzeit mit einer bereits Iangerfristig stillgelegten Stallanlage bebaut
und sehr gut eingegrint. Sie eignet sich grundsdatziich auch flr eine gewerbliche
Nutzung. Der Bereich ist sehr gut Uber die KreisstraBe K2373 an die BundesstraBe B185
angeschlossen. Nach Herstellung der BundesstraBe B6 als vierspurige FemstraBe mit
Abfahrt am Chausseehaus ist die Fldche sehr gut an das Hauptverkehrsnetz
angeschlossen und eignet sich in besonderem MaBe fUr Speditions- und
Logistikbetriebe. Um eine gewerbliche Nutzbarkeit der Fiiche nicht einzuschrénken,
ist ein Heranwachsen von Wohnbebauung zu vermeiden. Bei der Auswahl von
Betrieben flur das Gewerbegebiet sind die Auswirkungen aufgrund der besonderen
klimatischen Situation (vergleiche Punkt 2.1.) zu beachten. Der Standort ist nicht
geeignet flr Betriebe, die in erheblichem Umfang Luftschadstoffe emittieren oder
betriebsbedingt Geruchsbelastigungen hervorrufen kénnen.

3. ehemdlige Ziegelei und Malzfabrik Hopfenberg: Die Nachnutzung dieser durch
groBe ruindse Gewerbebauten geprdgten Siedlung ist besonders problematisch.
Durch vorhandene Wohnbebauung ist die gewerbliche Nutzbarkeit eingeschrankt.
die Fidche wurde daher auch als gemischte Baufléiche dargestelit.

An bisher nicht gewerblich genutzten Fiéichen sind daher lediglich vorgesehen: ehe-
malige Stallanlagen an der Hecklinger StraBe (3,41 Hektar).

Eine vorgesehene westliche Erweiterung derGewerbefldche an der Schierstedter
StraBe fur die Ansiedlung einer Schokoladenfabrik ist nach Aussage der Raumord-
nungsbehdrde nicht mit dem raumordnerischen Ziel der Freihaltung des nattirlichen
Hochwasserbereiches der Wipper auBerhalb besiedelter Gebiete vereinbar und wurde
daher nicht mehr in der Planzeichnung dargestelit.

3.1.3. Arbeitsstatten und Beschdftigte im Handwerk, Kleingewerbe und der
Gastronomie

» Wirtschaftsentwicklung

Zu diesem Bereich gehdren Arbeitsstéitten in der Gemeinde Giersleben, in denen in
erster Linie GUter und Dienstleistungen flr Abnehmer innerhalb der Gemeinde herge-
stellt bzw. erbracht werden. Dies sind die Handwerks- und Bauunternehmen. Die Ent-
wicklung dieser Betriebe ist abhéingig von der Entwicklung der Wirtschaftskraft und der
Bevdlkerung in Giersleben.,
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* Analyse

Die Anzahl der Arbeitsst@tten und Beschdaftigten wurden dem Gewerberegister ent-
nommen.

Gewerbebetriebe:

- 2 Bauunternehmen - 1 Maschinenreparaturbetrieb
- 1 Helzungs- u. Sanitarinstallationsbetrieb - 1 Baumontagefirma

- 1 Tischlerei - 1 Betrieb zur Herstellung von
- 2 Speditionen u. Kurierdienste Betonfertigteilen

- 1 Gdartnerei - 1 Maurer

mit insgesamt ¢a.50 Beschdaftigten
Dienstleistungsbetriebe, Banken und Handelsbetriebe:

- 1 Gaststatte, 2 ImbiB / Bistro - 1 Blumenladen

- 1 Lebensmittelmarkt - 1 Makler

- 1 Volksbankfiliale - 4 Handelsvertreter

- 1 Laden Kurz und Schreibwaren, - 1 Hausmeisterservice
Drogerie und GenuBmittel - 1 Mietwagenverleih

- 1 Friseur - 1 Physiotherapeutin

- 1 Fleischverkaufsladen - 1 Arztpraxis

- 1 Backer - 1 Zahnarztpraxis

- 1 Quelle-Agentur - 2 Buroservice, Buchflihrung

- 1 Autohaus und Kfz-Reparaturwerkstaft - 3 Versicherungsvermitiungen

- 1 Fahrschule - 1 Kosmetikerin

- 1 Betrieb von Windenergieanlagen - 1 Partyservice

- 1 Lotto-Vertrieb - 1 Spielgeratebetrieb

- 1 Handel mit Musikinstrumenten - 1 Post

- 2 GroBhandel mit Backwaren - 1 Baubetreuungsbetrieb

- 2 Schadingsbekampfungsbetrieb mif insgesamt ca.70 Beschdffigten

Einrichtungen der Seniorenbetreuung:
- Altenpflegeheim Giersleben
mit insgesamt ca.40 Beschdaftigten

offentliche Einrichtungen:
- Kindertagesstatte
- Grund- und Sekundarschule
mit insgesamt ca.40 Beschdftigten

Damit arbeiten derzeit ca.200 Beschdftigte im Bereich Dienstleistung, Kleingewerbe,
Handel, Gastronomie und Verwaltung.

Dieser Bereich arbeitet mit Ausnahme des Altenpflegeheimes vornehmlich fir den -
lichen und regionalen Bedarf. Die Entwicklung ist damit abhdngig von der Orts- und
Regionalentwicklung. Die Betriebe haben ihren Standort vornehmlich in den gemisch-
ten Baufldchen des Ortskernes. Die Entwicklungsmoglichkeit der Betriebe ist aufgrund
des erforderlichen Immissionsschutzes allerdings eingeschrankt, Das Altenpflegeheim
beabsichtigt die Anzahl der Pflegeplaize um &0 Platze zu ethdhen. Dies bedeutet die
Schaffung von ca. 25 neuen Arbeitspldatzen im Pflegebereich.
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3.2. BEVOLKERUNG UND WOHNSTATTEN
3.2.1. Bevoélkerungsentwickiung

Die Bevolkerungsentwicklung ist eine SchlUsselgréoBe fUr die vorbereitende Bauleit-
planung. Sie bestimmt den Bedarf an WohnbauflGchen und Infrastruktureinrichtungen.
Daher muB abgeschatzt werden, wie sich die Bevolkerung in der Gemeinde Giersleben
bis etwa zum Jahr 2015 entwickeln kann.

Die Bevdlkerungsentwicklung wird bestimmt durch die Geburten und Sterbefélle (nattr-
liche Bevolkerungsbewegung) und durch die Zu- und Forfziige (Migration).

Analyse der Entwicklung 1996 bis 2000

Jahr Einwohnerzahl Giersleben
1996 1365
1997 1350
1998 1355
1999 1346
2000 1323
2001 1320

Zum Stand 1996 war folgende Altersstruktur vorhanden:

Einwohner Verglelch
Altersgruppen Giersleben Sochsegr;w-AnhoIT
0 - 6Jahre 72= 527% 3.51%
7 - 16 Jahre 198 = 14,51 % 13,20 %
17 - 65 Jahre 847 = 62,05 % 65,13 %
Uber 65 Jahre 248 = 18,17 % 18.16 %

Die Einwohnerzahlen von Giersleben zeigen im Zeitraum von 1996 bis zum Jahr 2001
einen geringfugigen Rickgang der Einwohner um 45 Personen (3,4 %). Der Einwohner-
rackgang entspricht wie auch die Altersstruktur in der Gemeinde im wesentlichen dem
Landesdurchschnitt, wobei die Altersgruppe bis 15 Jahre noch leicht Uberdurchschnitt-
lich vertreten ist,

Prognose der Entwicklung bis zum Jahr 2010

* Natlrliche Bevélkerungsentwicklung:

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung wird im Planungszeitraum weiterhin riicklaufig
sein. Die Sterberziffer (Kreis Aschersleben - StaBfurt 1994 12,0 Promille) Gbertrifft die Ge-
burtenziffern (Kreis Aschersleben - StaBfurt 1994 5,7 Promille) erheblich. Eine davon ab-
weichende Entwicklung ist auch in den néchsten Jahren nicht erkennbar. Auf Grund-
lage der natlriichen Entwicklung wére demnach ein Rickgang der Einwohnerent-
wicklung im Planungszeitraum von 10 Jahren um ca. 82 Einwohner zu erwarten.

e Migration;
Die Entwicklung der Migration (Zu- und Fortzlige) ist dagegen sehr schwer bestimmbar
und hangt im wesentlichen von folgenden 3 Arten von Wanderungsgriinden ab:

Arbeitsorientierte Grinde

Von arbeitsorientierten Grinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitsplatzes den
Wohnsitzwechsel verursacht hat. Die Entfernung zwischen dem neuen Arbeitsplatz und
dem bisherigen Wohnsitz ist so groB, da sie durch tégliches Pendeln nicht Uberbrlickt
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werden kann. Eine Verlegung des Wohnsitzes wird erforderlich. Zuziige und Fortzige aus
arbeitsorientierten Grinden finden wegen der sténdigen Fluktuation der Arbeitskréfte in
allen Gemeinden statt. Sie gleichen sich im groBen und ganzen aus.
Wanderungsgewinne entstehen jedoch, wenn in einer Gemeinde die Zahl der Arbeits-
platze zunimmt; denn dadurch werden zusatziiche Arbeitskréiffe angezogen, von denen
ein Tell in die Gemeinde und andere in der Néhe zuziehen. Vorausgesetzt ist, daB die
Erhéhung der ZuzUge nicht durch eine Erhéhung der Fortzlige aus anderen Grinden
wieder ausgeglichen wird. Umgekehrt entstehen Wanderungsverluste in den Ge-
meinden, in denen die Zahl der Arbeitsplétze zurlickgeht. Die Arbeitsplatzanzahl in
Giersleben ist bereits seit 1990 so erheblich gesunken, daB ein weiteres Absinken nicht zu
erwarten ist. Ein méglicher Zuwachs durch arbeitsplatzorientierte Zuwanderung ist hin-
gegen schwer zu prognostizieren, da die gewerbliche Entwicklung gemdB den allge-
meinen wirtschaftlichen Entwicklungserwartungen nicht immer mit einem erheblichen
Ansteigen der Arbeitsplatzzahlen verbunden ist.

Wohnungsorientierte Grinde

Von wohnungsorientierfen Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz
wechself, weil er seine bisherige Wohnung rdumen muB, oder weil er eine Wohnung
haben mochte, die seinen WohnbedUrfnissen besser entspricht als seine bisherige
Wohnung. Ein Wechsel des Arbeitsplatzes findet dabei nicht statt. Daher finden
Wanderungen aus wohnungsorientierten Griinden vor allem zwischen Ortsteilen und
Gemeinden in der gleichen Gegend statt. Wanderungsgewinne schlagen sich in einer
Zunahme der Berufsauspendler nieder, Wanderungsverluste in einer Zunahme der Be-
rufseinpendler. Im ersten Fall wirde sich ein AuspendleriiberschuB erhdhen und ein Ein-
pendlertberschuB vermindem. Im zweiten Fall wére es umgekehrt,

Der Zuwachs aus wohnungsorientierten Granden héngt vor allem vom Angebot an
Wohnbaufl&chen und von der Aftraktivitét des Ortes als Wohnstandort ab. Giersleben
verfugt Uber einen Schienenanschiu® und weist eine attraktive Lage im Wippertal auf.
Bei entsprechenden Wohngebietsausweisungen in attraktiven Lagen und bei modera-
ten Preisen kénnte die Gemeinde Giersleben daher durchaus wohnungsorientierte Zu-
zuge erreichen. Da diese sich jedoch andererseits in einer Erhéhung der Pendlerbe-
wegungen niederschlagen, ist ein erheblicher Zuzug nach Giersleben aus wohnungs-
orientierten griinden nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die Gemeinde
Giersleben strebt jedoch durchaus eine moderate Zuwanderung in dem Umfang an,
der flr einen Ausgleich der durch die natlrliche Bevélkerungsentwickiung einge-
tretenen Einwohnerverluste erforderlich ist (geordnete Eigenentwicklung). Ob dies der
Gemeinde Giersleben gelingt, héngt von der Bereitstellung von attraktivern Wohnbau-
land ab. Grande flr einen wohnungsorientierten Zuzug von Einwohnern nach Giers-
leben werden durch die Erweiterung des Alten- und Pflegeheimes Giersleben um ca. 60
Plafze entstehen, da der Einzugsbereich die gesamte Region Aschersleben umfaBt.
Dieser voraussehbare Bevolkerungszuwachs wird jedoch nicht wirksam bezliglich der
Wohnungsnachfrage.

Personliche Grinde

Von persénlichen Grinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt, um
beispielsweise zu heiraten oder mit seiner Familie zusammenzuziehen. Diese Grinde
dirften zwar einen groBen Einflu auf die raumliche Mobilitéit der Bevolkerung haben,
da sie jedoch Uberall vorkommen, dlrfte ihr EinfluB auf die Hoéhe der Wanderungssalden
gering sein. Sie werden daher im folgenden nicht weiter berlcksichtigt.

Die wesentlichen Grinde flr Wanderungen sind also arbeits- und wohnungsorientiert.
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Prognose der Einwohnerentwicklung

die Gemeinde Giersleben geht in ihrer Einwohnerprognose davon aus, aus wohnungs-
orientierfen Granden einen Teil des natlrichen Bevolkerungsriickganges kompensieren
zu kénnen und durch die Erweiterung des Alten- und Pflegeheimes einen Einwohnerzu-
wachs zu erfahren. Ziel ist die Erreichung einer Einwohnerzahl (ber 1350 Einwohner.

Einwohnerzahl Stand 2000 1323 Einwohner
natlrliche Bevdlkerungsentwicklung - 82 Einwohner
Zuwanderung aus wohnungsorientierten Griinden 60 Einwohner
Erweiterung des Alten- und Pflegeheimes 60 Einwohner

1361 Einwohner

Auf die Abhdngigkeit der vorstehenden Einwohnerprognose von der bedarfsgerechten
Bereitstellung von Wohnbauland wird ausdricklich hingewiesen.

3.2.2. Wohnstatten

Wohnungsstruktur Stand 1996

Anzahl der Wohngebdude gesamt 404
Anzahl der Wohnungen gesamt 509

Geschossigkeit
eingeschossig 230 Wohngebdude = 56,93 %
Zweigeschossig 170 Wohngebdude = 42,08 %
dreigeschossig 4 Wohngebdude = 0,99 %
Baujahr / Baualter
vor 1870 116 Wohngebdude = 28,71 %
1870 - 1899 102 Wohngebd&ude = 25,25 %
1900 - 1918 45 Wohngebdude = 11,14 %
1919 - 1945 56 Wohngebdude = 13,86 %
nach 1945 85 Wohngebdaude = 21,04 %
Bauzustand
1 -gut 164 Wohnungen = 30,26 %
2 - befriedigend 322 Wohnungen = 63,26 %
3 - beschadigt 33 Wohnungen = 6,48 %
4 - abriBwlrdig -
Eigentumsform
privat 392 Wohnungen = 66,22 %
kommunal 90 Wohnungen = 17.68 %
konfessionell 2 Wohnungen = 0,39 %
Treuhand 20 Wohnungen = 3.93 %
Deutsche Bahn AG 5 Wohnungen = 0,98 %

Analyse der vorhandenen Wohnstétten und der Wohnbautétigkeit

Die Analyse der vorhandenen Wohnbebauung in Giersleben zeigt insbesondere beim
Baualter eine ganz erhebliche Uberalterung des Baubestandes im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt. Es ist daher im Planungszeifraum mit einem erheblichen Ersatzbe-
darf zu rechnen. Aufgrund der hohen Baudichte im Ortskern ist damit zu rechnen, daB
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eine Neubebauung nicht diese Baudichte aufweist und somit bereits aus der FEr-
neuerung der Substanz ein WohnbauflGchenbedarf entstehen wird.

Die Wohnbautdtigkeiten in Giersleben beschrénkte sich im vergangenen Jahrzennt im
wesentlichen auf innerdrtliche LickenschlieBungen insbesondere die GeschoB-
wohnungsbauten nérdlich der Kirche, die Einfamilienhé&user am Kessel und in der Sied-
lung. FUr die vorhandene Bevdlkerung ist im Bestand eine Bedarfsdeckung vorhanden.

Wohnbaufiichenbedarf im Planungszeitraum

Der Wohnbaufldchenbedarf ergibt sich aus der Nachfrage der unter Punkt 3.2.1. ange-
strebten Einwohnerzahlen. Dabei ist zu berlcksichtigen, daB im Planungszeitraum flr
Sachsen-Anhalt sowohl ein Sinken der durchschnittichen Anzahl der Personen pro
Haushalt von 2,38 Personen / Haushalt (1996) auf 2,18 Personen / Haushalt fir 2010 pro-
gnostiziert wird, als auch eine Zunahme der Wohnfl&iche pro Einwohner. Dies fUhrt selbst
bei einer gleichbleibenden Einwohnerzahl bereifs zu einem Bedarf von 50 zuséitzlichen
Wohnungen. Beachtet wurde dabei, daB der Einwohnerzuwachs aufgrund der Er-
weiterung des Alten- und Pflegeheimes nicht nachfragewirksam wird, Hinzu kommit
noch der Ersafzbedarf fUr eine Auflockerung der Bebauungsdichte im Ortskern. Die Ge-
meinde rechnet daher allein fir den Eigenbedarf mit einem Bedarf an 50 bis 60 Bau-
platzen.

Wohnbaufl&ichen

Nach den Zielvorstellungen der Gemeinde sollten die Wohnbaufléichen so liegen und
das allgemeine MaB der baulichen Nutzung sollte so bemessen werden, daB méoglichst
viele Winsche, die die zukUnftigen Bewohner hinsichtlich der Lage der Fléichen und der
Art der Bebauung haben durften, erflllt werden.

Solche Wilnsche sind:

- aftraktive Standortvoraussetzungen bezliglich der Lage und Orientierung des Ge-
bietes,

- eine gunstige Lage zu den privaten und éffentlichen Versorgungseinrichtungen und
damit auch eine gute Auslastung der geplanten und vorhandenen Einrichtungen,

- eine gunstige Erreichbarkeit Uber das regionale StraBennetz,

- eine geringe rumliche Entfernung zu den der Naherholung dienenden Freirumen
in der Umgebung und

- eine fuBlaufige Lage zum Bahnhof,

Weiterhin ist auf eine kostenglnstige ErschlieBungsméglichkeit zu achten. Die Er-
fahrungen der vergangenen Jahre haben weiterhin gezeigt, daB vor allem kleine in
den Ort integrierte Standorte nachgefragt werden.

Flr eine Wohnbebauung in Giersleben bieten sich folgende Standorte an:

Bezeichnung Fidchen- Anzahl der Bauform
gréBe Wohneinheiten
westliche Ortsrandbebauung 20ha 25 Einfamilienh&user
BergstraBe / LindenstraBe
Erg&nzung der Bebauung an der 0,5 ha o] Einfamilienh&user
Siedlung im Nordwesten der
Ortslage
Erg&nzung der Bebauung an der 0,6 ha 8 Einfamilienh&user
Sorge im Nordosten der Ortslage
Erg&nzung der Bebauung am 0.8 ha 10 Einfamilienhduser
Kessel im Studen der Ortslage
Ergdnzung der Bebauung 6stlich 0.5 ha 6 Einfamilienh&user
der Hecklinger StraBe
esamt 4.4 ha &b
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In den Ortslagen Giersleben und Stfrummendorf sind einzelne Baullcken vorhanden, so
daB durch die dargestellten kleinen Bauflachen der Wohnbedarf von Gierslebben im
Planungszeitraum vollsténdig abgedeckt werden kann und auch Reserven vorhanden
sind. Die Baufldchen sollen entweder durch Abrundungssatzungen oder durch Bebau-
ungspldne verbindlich gesichert werden.

Wohnbaufléchen im Bestand

Als WohnbauflGchen im Bestand wurden die Bereiche Siedlung im Nordwesten von
Giersleben, entlang der Sorge im Nordosten von Giersleben, auf der Westseite der
GarfenstraBe, im Kessel und an der Schierstedter StraBe dargestellt. Dies entspricht der
derzeitig Uberwiegenden Nutzung dieser Bereiche.

3.3. GEMISCHTE BAUFLACHEN

Die Einstufung der gemischten Baufl&chen erfolgt im FiGchennutzungsplan nur nach der
aligemeinen Art der baulichen Nufzung. Die Ausweisung von gemischter BauflGche er-
moglicht sowohl die Entwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben und wird auch der
derzeitigen Nutzungsmischung gerecht,

Als gemischte Baufléche wurde der Ortskernbereich von Giersleben, Strummendorf, die
Bebauung am Bahnhof sowie die gemischt genutzte Bebauung am Hopfenberg darge-
stellf. Gemischte Baufldchen werden nur im Bestand ausgewiesen, da sie dem Immis-
sionschutz nur unzureichend gerecht werden. Die gemischten BauflGchen der Dorfkerne
sind auch die Standorte fur Versorgungseinrichtungen und Kleinbetriebe.

Glersleben wurde im Jahr 1996 in das mehrjéhrige Dorferneuerungsprogramm des
Amtes fUr Landwirtschaft und Flurneuordnung aufgenommen. Ziel der Gemeinde Giers-
leben ist die Revitalisierung und Sanierung der StraBen und Gebdude im alten Dorfkern.,
Der Dorfkern soll als Ortszentrum aufgewertet und seine Funktion als Standort der ort-
lichen Versorgung und Treffpunkt der Dorfbevolkerung gestéarkt werden. Die Detaillie-
rung der Aussagen und die Sanierungserfordernisse im Orfskern sind im  Dorfent-
wicklungsplan dokumentiert.

3.4. WINDENERGIEANLAGEN

Die Zuldssigkeit von Windenergieanlagen im AuBenbereich wurde durch die Anderung
des Regionalen Entwicklungsprogrammes vom 07.04.2000 im Rahmen der raumord-
nerischen Planung geregelt. In der Gemeinde Giersleben wurde das Eignungsgebiet flr
Windenergieanlagen Nr.46 (135) MD35 festgesetzt. Dieses Eignungsgebiet wurde als Ziel
der Raumordnung vollsténdig im Fldchennutzungsplan als Sondergebiet fur Wind-
energieanlagen dargestellt. Die Gemeinde Giersleben Ubernimmt dieses Ziel der
Raumordnung auch ausdrlcklich als eigene Darstellung um einen generellen AusschiuB
von Windenergieanlagen im AuBenbereich gemdB §35 As.3 Satz 3 BauGB auBerhalb
dieses Sondergebietes zu bewirken. Da es sich um eine Darstellung im Fléchen-
nutzungsplan handelt, betrifft die Nichtvereinbarkeit von Windenergieanlagen an
anderen Stellen auch nicht raumbedeutsame Anlagen im AuBenbereich. Der AusschiuB
von Windenergieanlagen an anderen Stellen im AuBenbereich ist erforderlich, um
weitere groBflGchige Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden. Durch
die im Regionalen Entwicklungsprogramm festgesetzten Eignungsgebiete in Quenstedt,
Aschersleben Reinstedt, Dohndorf-Schackenthal und das hier dargestelite in Aschers-
leben und Gierstedt wird die Landschaft bereits groBréiumig durch diese Windparks ge-
pragt. Zum Schutz des Landschaftsbildes in den verbliebenen freien Bereichen da-

Blro fur Stadt-, Regional- und Derfplanung. Dipl.Ing. J.Funke Seite 17
Abendstr.14a, 39167 Irdeben / Tel.Nr. 039204/8941 Fax 8944




Fldchennutzungsplan Gemeinde Giersleben

zZwischen und hier insbesondere zum Schuiz des landschaftlich reizvollen Wippertales ist
ein AusschluB von Anlagen auBerhalb dieser Gebiete dringend erforderlich.

Besondere Bedeutung hat die Gewdhrleistung einer Verfraglichkeit zwischen Wind-
energienutzung und Landwirtschaft innerhalb der Sonderbauflche fur Windenergie-
anlagen. Windenergieanlagen sollen so angeordnet werden, daB méglichst geringe
Zerschneidungen von landwirtschaftlicher Nuizfldche und ein geringer Fldchenentzug
entsteht,

3.5. SONSTIGES BAUEN IM AUBENBEREICH

Die Zulassigkeit von Bauvornaben im AuBenbereich richtet sich nach den Be-
stimmungen des § 35 BauGB. In der Absicht, die Zersiedelung der Landschaft und die
Zersplitterung der Bebauung soweit als méglich zu verhindern, ist hier die Errichtung
neuer baulicher Anlagen nur maéglich, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn das Vorhaben einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Landarbeiter dient. AuBerdem sind Neubauten
fUr das Fernmeldewesen und fur Unternehmen der &ffentlichen Energieversorgung und
solche Betriebe zuldssig, die wegen nachtelliger Wirkungen auf die Umgebung nur im
AuBenbereich ausgefluhrt werden sollen.

Im AuBenbereich von Giersleben sind folgende baulichen Anlagen vorhanden:

Lukasmuhle Giersleben und Wohngebdude stdlich der Mdhle
Stallanlagen Strummendorf

Wohnhaus am Sportplatz

Einzelgebdude im Bereich der Festwiese

Einzelhof stdlich der Wipper am &stlichen Ortsrand
SchieBplatz an der Schackenthaler StraBe
StraBengedenkstein an der LandesstraBe L72

Soweit vorhandene Gebdude im AuBenbereich nicht zu den nach § 35 BauGB privile-
gierten Bauvorhaben gehdren, besteht fur diese jedoch Bestandsschutz. Diese Ge-
baudegruppen oder Einzelgebdude sind im Fi&ichennutzungsplan nicht als Baugebiete
dargestellt.

@ & & o o o @9

3.6. DENKMALPFLEGE

In Giersleben befinden sich folgende Kulturdenkmale:

Kriegerdenkmal Am Kirchberg
Gnadenkirche Am Kirchberg

Gutshof BauernstraBe 61 / MUhlenstraBe 63
Villa des Rittergutes BogenstraBe

Rittergut / Gutshof BogenstraBe 80a
Gutshof DamaschkestraBe 77

Bauernhof Fuchsloch 17

Pfarrhof Geroplatz 74

Lukasmuhle MuhlenstraBe 65

Wohnhaus Sorge 160a

Zur Zeit ist gerade die Neubearbeitung des Denkmalinventars des Kreises Aschersieben /
StaBfurt in Bearbeitung. Die vorstehende Aufzahlung hat daher nur vorléufigen Charak-
ter.
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Die Denkmale wurden zur Wahrung der PlanUbersichtlichkeit nicht in die Planzeichnung
nachrichtlich Ubernommen. Fur die Lage der archdologischen Denkmale wurde ein
Plan als Anlage beigeflugt.

3.7. DIE NUTZUNG DES FREIRAUMS INNERHALB DER ORTSLAGE

Zielvorstellung

Ein wichtiges Element ausgewogener dérflicher Entwicklung ist die starke Durchgriinung
der Dorflage, die bei dichter Bebauung die Bebauungsgebiete abgrenzt und unter-
gliedert. Die Verzahnung von Siedlung und Natur hat sowohl Bedeutung flr die
wohnungsnahe Erholung als auch fur das értliche Klima und die Aufenthaltsqualitért in
den Freirdumen.

Bestandsaufnahme

In Giersleben ist die pragende Grinflache im Ort der Kirchberg mit seinem umfang-
reichen Bestand an GroBgrin. Der Kirchberg als GrinfiGche wird durch Alleereihen
enflang der LindenstraBe zum Friedhof und eine Pappelreihe hinter der Parkanlage mit
Spielplatz mit der Umgebung vernetzt. Die neu angelegte Parkanlage mit Spielplatz an
der Hecklinger StraBe bildet den Schwerpunkt der innerdrtlichen wohnungsnahen Et-
holungsbereiche. Vom Ort aus sind die reizvollen Nordhangbereiche des Wippertales
nach Osten und Westen gut erreichbar. Die Wipperaue wird durch den Griinbereich
des Festplatzes gepragt, der fUr Veranstaltungen in Giersleben zur Verfligung steht, Am
SUdrand von Giersleben befindet sich der Sportplatz und stdlich an der LandstraBe
nach Schackenthal der SchieBplatz. Ostlich von Giersleben liegt im Wippertal eine be-
stehende Dauerkleingartenanlage.

Planung

Ziel ist es, die vorhandenen Grunréume in der Ortslage zu erhalten, zu pflegen und das
GroBgrin bei Abgdngigkeit zu ersetzen. Die Verbindung des Ortes mit den Freiréiumen
des Wippertales wurde durch die Anlage eines Rad- und FuBweges bereits erheblich
verbessert. Die Dauerkleingdrien sollen im bestehenden Umfang erhalten werden.

4, FREIRAUMNUTZUNG IN DER OFFENEN LANDSCHAFT

Zur Freiraumplanung in der offenen Landschaft liegen vor:

¢ Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt (1995)
* Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Aschersleben / StaBfurt

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Giersleben nicht vor. Die Fachplanungen
und ihre Auswirkungen auf den Flédchennutzungsplan werden im Folgenden dargestellt.
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4.1. AUSSAGEN VON FACHPLANUNGEN
4.1.1. Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt (1995)

Das Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt ist der vom Ministerium far Umwelt, Natur-
schufz und Raumordnung erstellte Fachplan fir Naturschutz und Landschaftspflege.
Landschafts- und Landschaftsranmenpléne sollen sich den in dem Landschaftspro-
gramm dargesteliten Zielen anpassen. Teil | enthélt grundsétziiche Zielstellungen. Fir das
Gemeindegebiet ist die Konzeption des Biotopverbundes von besonderem Interesse.
"Das Schutzgebietssystem Sachsen-Anhalts muB so geplant und redlisiert werden, daB es
insgesamt einem groBfléchigem Biotopverbund (dkologisches Verbundsystem) ent-
spricht. Dies kann jedoch nur durch eine gleichzeitige Verbesserung des Strukiur-
reichtums der Landschaft, Erhaltung und Wiederherstellung von Lebensréiumen auf
land- und forstwirtschaftichen Fléichen, Schaffung von Gewdsserschonstreifen sowie
Renaturierung des FlieBgewdssersystems Sachsen-Anhalts und Einbindung der Sied-
lungen in die Landschaft erreicht werden. Landschaftsrahmenpléane und Landschafis-
pléne haben dazu Lésungen auszuweisen.

Im Teil I des Landschaftsprogramms werden Leitbilder fir die Landschaftseinheiten
Sachsen-Anhalts entwickelt, die jedoch aus dem nachfolgend erduterten Land-
schaftsrahmenplan konkreter abzuleiten sind.

4.1.2. Aussagen des Landschafisrahmenplanes

Der Landschaftsrahmenplan ist der vom Landkreis aufgestelite Fachplan fir Natur und
Landschaft. Er gibt den Rahmen flir die Landschaftsplanung der Gemeinden vor.

Das Plangebiet wird durch die Landschaftseinheiten Wipper-Aue, Schackstedter Platte
im Suden und Ascherlebener Platte im Norden gepragt. Die Talniederung der
Wipperaue ist sehr unterschiediich gegliedert und umfagt noch kleinflichig vorhan-
dene, naturnahe Biotoptypen mit naturnahen Abschnitten. Vordringlich in diesem Be-
reich ist die Verbesserung naturferner Gewdsserabschnitte. Fir den Bereich Giersleben
ist im Zielkonzept der Erhalt der Binnensalzstelle Glersleben, die Erhdhung des Anteiles an
Dauergriniand sowie der Erhalt der vorhandenen naturnahen Griinstrukturen als Ziel
enthaiten. Die Landschaftseinheiten der Ascherslebener und der Schackstedter Platte
sind aufgrund der Bodenfruchtbarkeit ein traditionelles Ackerbaugebiet. Ziel ist die
langfristige Sicherung der Bodenfruchtbarkeit und die Verbesserung der Lebensbe-
dingungen fir die Arten und Lebensgemeinschaften der Ackerfldchen. Insbesondere
auf den starker geneigten Fldchen des Wipperhanges wird eine Extensivierung der
Nutzung mit dem Ziel des Bodenschutzes angestrebt. Welteres Ziel ist die Erhaltung und
Erganzung der linearen Geholzstrukturen sowie die Erhaltung der kleinflchigen Wald-
fiGchen, Magerrasenbereiche und Streuobstbereiche.

MaBnahmenvorschidige des Landschaftsrahmenplanes flir den Bereich Giersleben /
Strummendorf

1. MaBnahmen fir den Naturhaushalt

e im Bereich der Ackerfléichen:

- Erhaltung und Entwicklung von linearen Biotopstrukturen (Feldgehdlzhecke), Sub-
stitution standortfremder Arten, Pflege vorhandener Gehdlzstrukturen

- Neuanlage linearer Feldgehdlze im Nordbereich zur LdckenschlieBung sowie ent-
lang der BundesstraBe B185

- Neuanlage fldchenhafter Feldgeholze mit bodenstandigen Laubgehdlzen im Nord-
westteil der Gemarkung
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e auf den Granlandfldchen dstlich, westlich und stidlich von Giersieben sowie in der
Wipperaue
Erhaltung und Entwicklung durch RUckflhrung in eine extensive Nutzung, Ver-
ringerung von Ndhrstoffeintréigen

* Magerrasenbereiche auf dem Kiimpel

- Erhaltung von Magerrasen, Vermeidung von Ndahrstoffeintrag, Férderung der Suk-
zession in stark verbuschten Bereichen

» WaldfliGchen westlich von Strummendorf und westlich von Giersleben

- langfristiger Umbau der bedingt naturnahen Laubmischwdilder

+ WaldflGchen stdiich von Giersleben

- Erhaltung und Entwicklung einer vielféltigen Waldstruktur

* ehemaliges Deponiegeldnde an der LandesstraBe L72

- Regenerartion von Waldbereichen

» Streuobstwiese Bérengrund an der Gemarkungsgrenze zu Neundorf
Erhaltung und Pflege der Streuobstwiese

2. MaBnahmen flr die naturbezogene Erholung
Erhaltung der Waldbesténde westlich von Strummendorf, westlich, dstlich und stid-
lich von Giersleben
Erhaltung linearer Geholzstrukturen im gesamten Plangebiet
Erhaltung des fur die steil abfallenden Hange typischen Nutzungsmosaiks aus Griin-
land, Magerrasen, Streuobst und Gehdlzen
Verbesserung des Landschaftsbildes durch Erhéhung des Anteiles iandschaftfs-
gdliedernder Geholze

3. MaBnahmen im Siedlungsbereich

- Erhaltung und Entwicklung von Parks und Grinfléichen in ... Giersleben ...
Erhalfung und Entwicklung bestehender, strukturreicher Siedlungsstrukturen in ...
Giersleben und Strummendorf

42. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Zielvorstellung

Die fur die landwirtschaftliche Produktion besonders gut geeigneten Bédden sind dieser
Nutzung weitgehend zu erhalten und sowonhl produktionsgerecht als auch unter Be-
achtung dkologischer Ziele im Sinne einer ordnungsgemdBen Landwirtschaft zu gestal-
ten. Die Inanspruchnahme intensiv landwirtschaftlich genutzter Béden als Bauland ist
nur in geringem Umfang geplant.

Bestand und Planung

Innerhalb der Gemeinde Giersleben werden derzeit ca. 1478 Hektar Boden landwirt-
schaftlich genutzt, das entspricht 72,6 % der Gesamtkatasterfléiche der Gemeinde.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Hochfléichen stidlich und nérdlich der Wipperaue
erfolgt fast ausschlieBlich als Ackerland. Die Bodenwertzahlen auf den derzeit intensiv
genufzten Béden liegt im Durchschnitt bei 88 Bodenpunkten.

Die dargestellten Abrundungsbereiche betreffen meist nicht landwirtschaftlich genutzte
FiGchen. Innerhalb der dargestellten Ficichen flir die Landwirtschaft befinden sich auch
landwirtschaftliche Betriebsgebdude im AuBenbereich.

Die landschaftsplanerische Zielsetzung der Gliederung der groBfiichigen landwirt-
schafflichen NutfzflGchen wurde bereits unter Punkt 4.1.2. erléutert.
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4.3. FLACHEN FUR WALD

Zielvorstellung
Bestehende Waldfldchen sind grundsdatzlich in dieser Nutzung zu erhalten. Eine Inan-

spruchnahme fur andere Nutzungen ist auszuschlieBen. Die geringen Waldbestédnde an
den HAngen des Wippertales und um Strummendorf sowie vereinzelt vorhandene
Waldbest&nde werden im Flidchennutzungsplan als Fidichen fir Wald dargestelit.

Fir die Planungsregion Harz liegt derzeit ein Entwurf der Oberen Forstbehdrde fUr eine
forstliche Rahmenplanung vor. In dieser Planung ist ein Suchraum flr die Wiederbe-
waldung von Flaechen in der Wipperaue dargestellt, der auch die Wipperaue im Bereich
Giersleben mit umfaBt. In diesem Suchraum sollen Wiederbewaldungen zur Erhéhung
des Waldanteils durchgeflhrt werden. Da die Rahmenplanung keine fldchenkonkreten
Wiederaufforstungsfestsetzungen ftrifft, ist ihr Inhalt nicht fir eine Ubernahme in den
FlGchennutzungsplan geeignet. Es wird diesbezlglich auf die Fachplanung verwiesen.
Dies schlieBt nicht aus, daB weitere Bereiche, die nicht als Wald dargestellt sind, insbe-
sondere Grenzertragsbdden zur Erhéhung des geringen Waldanteils aufgeforstet wer-
den. Eine Fachplanung, die verbindlich Aussagen Uber Aufforstungsbereiche ftrifft,
existiert bisher nicht, Insofern kann der Fidchennutzungsplan diesbezliglich auch keine
Darstellungen aufnehmen.

44. BEREICHE FUR NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE ERHOLUNG

Allgemeine Zielvorstellungen

Die offene Landschaft ist Standort fur die landwirtschaftliche Produktion. Gleichzeitig ist
sie der naturliche Ausgleichsraum fur die von Umweltbelastungen stark betroffenen Ge-
biete. Erhaltung und Ausgestaltung von Erholungsrdumen und Grinverbindungen sollen
besonders den Anwohnern aus Giersleben und Strummendorf die Maglichkeit zu natur-
naher Erholung bieten.

Vordringlich ist deshalb die Erhaltung und Pflege vorhandener oder die Schaffung
neuer attraktiver Erholungsbereiche, die von den Ortslagen fuBlaufig schnell erreichbar
liegen oder von den wichtigsten Verkehrswegen am glnstigsten erreichbar sind.

Die Vorrangstellung der Landwirtschaft in der Gemarkung Giersleben darf daher nicht
zu einer Landschaft ohne Erholungswert flihren.

Bestand

Die Erholungsfunktion der Landschaft in Giersleben beschrénkt sich im wesentlichen auf
den Bereich der Naherholung. Wertvolle Erholungsbereiche sind der Nordhang des
Wippertales, dessen Qualitéten fUr das Landschaftsetleben durch den Landschafts-
rahmenplan als sehr hoch eingeschatzt werden. Eine groBe Bedeutung fir die oriliche
Naherholung hat auch die Dauerkleingartenanlage im Wippertal.

Entwicklungsziele

Aufgrund der Zielstellung der Entwicklung von Giersleben als attraktiver Wohnstandort
kommt der Naherholungsfunktion eine besondere Bedeutung zu. Neben den im Land-
schaftsrahmenplan dargesteliten Moglichkeiten der Verbesserung des Landschafts-
bildes im Bereich der Ackerfldchen durch Gehdlzstreifen ist die ErschlieBung der offenen
Landschaft durch Rad- und Wanderwege von besonderer Bedeutung.

Diesem Ziel werden folgende MaBnahmen zugeschrieben:

* Anlage eines Radweges im Wippertal (bereits (iberwiegend erfolgt)
* Anlage eines FuB- und Radweges zwischen Giersleben und Strummendorf
langfristig weiter nach Hecklingen
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e Anlage eines FuB- und Radweges zwischen dem Bahnhof und der Siedlung
Hopfenberg
Anlage eines Wanderweges in der groBen Wiese nach Warmsdorf
Wiederherstellung von ehemaligen Feldwegen, Bepflanzung der Wegrdnder mit
Feldgehdlzhecken, Gliederung der Landschaft

Weitere Empfehlungen sind dem Landschaftsrahmenplan zu entnehmen. Die vor-
stehenden MaBnahmen sollen die Attraktivitat der Feldflur Gierslebens fur die Naher-
holung erhéhen.

45. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Allgemeine Zielvorstellungen

Ein wichtiges Ziel ist die bestmdgliche Nutzung von Boden und Bodenschdétzen. Das
schlieBt die ausreichende Berlcksichtigung von Erfordemissen der Landwirtschaft, der
Landschaftspflege und Ansprichen der Erholungsnutzung ein.

Fir Abgrabungen gilt dazu:

Bodenschétze wie Kies, Sand, Mergel, Ton, Lehm, Moor oder Steine dirfen nur so ab-
gebaut und die Fldiche muB so hergerichtet werden, daB den folgenden Anfor-
derungen entsprochen wird:

e Das Wirkungsgeflge der Landschaft darf durch Eingriffe nicht nachhaltig ge-
schédigt werden.
Die Landschaft darf nicht auf Dauer verunstaltet werden.
Die Landschaftsteile von besonderem Wert sollen erhalten bleiben.
Die abgebaute Fldche muB entsprechend der Bauleitplanung und den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung wieder genutzt werden kénnen.

Bestand und Planung

Im Plangebiet sind mehrere Altablagerungsflichen im Bereich des Hopfenberges vor-
handen, die im Zusammenhang mit der Tongewinnung fur die Ziegelei stehen. Eine Ab-
grabungsfldche westlich der LandesstraBe 172 wurde bis 1992 flr die Deponierung von
Abfalistoffen verwendet und wird derzeit rekultiviert. Sie wurde als Flache fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Oberirdische Abgrabungen zur Gewinnung von Bodenschétzen oder Auf-
schittungen sind in Giersleben nicht vorgesehen.

4.6. NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Zielvorstellungen

Das Ubergeordnete Ziel ist die Erhaltung einer nachhaltig leistungsféhigen, dkologisch
vielfdltigen und fur die Erholung des Menschen gesunden und attraktiven Umwelt. Dazu
ist es erforderlich, besonders empfindliche oder seltene Bestandteile der naturréum-
lichen Umwelt vor einer Beschadigung inres Bestandes oder Minderung ihrer nattirlichen
Wirkungskraft durch Festsetzung von Nutzungsbeschrénkungen zu schiitzen.

Weiterhin ist es erforderlich, daB fUr Eingriffe in das Wirkungsgeflige des Naturhaushaltes
und flr BeeintrGchtigungen des Landschaftsbildes AusgleichsmaBnahmen durchgefuhrt
werden,

Auf die Aufstellung eines Landschaftsplanes hat die Gemeinde Giersleben bisher ver-
Zichtet. da einerseits der Landschaftsrahmenplan bereits eine gute Beurteilungsgrund-
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lage fur MaBnahmen bietet und andererseits konkrete MaBnahmen zur Umsetzung von
Empfehlungen eines Landschaftsplanes aufgrund der Schwerpunktsetzung der Ge-
meinde im Bereich der Dorferneuerung im Planungszeitraum nicht vorgesehen sind.
Auch sieht der FlGchennufzungsplan keine schwerwiegenden Eingriffe in besonders
werfvolle Bereiche vor, die zwingend der Landschaftsplanung bedurfen.

Fidichen und Objekte mit gesetzlicher Zweckbindung

Von den Schutzkategorien nach dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
sind im Plangebiet

* Naturdenkmale (§22 NatSch& LSA) und
* geschltzte Biotope (§30 NatSchG LSA)

vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan wird eine Festsetzung der Wipperaue als Land-
schaftsschufzgebiet empfohlen. Diese Zielsetzung des Landschaffsrahmenplanes wurde
bisher nicht weiter verfolgt. Eine nachrichtiche Ubemahme des vorgesehenen Be-
reiches ist daher nicht moglich.

» Naturdenkmale (§22 Abs.1 NatSchG LSA)

Die Naturschutzbehdrde wird ermdachtigt durch Verordnung Einzelbildungen der Natur
(Naturgebilde) oder Gebiete mit einer Fidiche bis zu 5 ha (fldchenhafte Naturdenkmale)
zu Naturdenkmalen zu erkléren, deren besonderen Schutz und Erhaltung:

1. aus wirtschaftlichen, okologischen, naturgeschichtlichen, landeskundiichen oder
kulturellen Grinden und
2. wegen ihrer Eigenart, Seltenheit oder landschaftstypischen Kennzeichnung

erforderlich sind. Soweit es erforderlich ist, kann bei Naturgebilden auch die Umgebung
in den Schutz einbezogen werden.

Bestand und Planung
Folgende Naturdenkmalen sind im Plangebiet vorhanden:

Bezeichnung Beschreibung Standort
FND Trockenrasen, Wipperhang  Fl&chennaturdenkmal westlich
artenreiche Kalktrocken- von Giersleben

rasen auf Buntsandstein mit
Vorkommen gefahrdeter
Pflanzenarten
ND Eibe (Taxus baccata) Naturdenkmal BahnhofstraBe 42

e geschutzte Landschaftsbestandteile (§23 NatSchG LSA) und
Geschutzte Landschaftsbestandteile wurden noch nicht verbindlich festgesetzt.

e Biotope (§30 NatSchG LSA)

Im Rahmen des Landschaftsrahmenplanes wurde 1994 eine Biotopkartierung der ge-
maB §30 NatSchG LSA geschitzten Biotope durchgefihrt, die auch im Bereich von
Giersleben eine Vielzahl von Biotopen festgesetzt hat. Da Biotope gemdB §30 NatSchG
LSA keiner gesetzlichen Festsetzung nach Naturschutzrecht im Sinne des §5 Abs.4 BauGB
bedlrfen, wurden sie nicht nachrichtlich ibemommen. Sie sind in der Anlage 3 darge-
stellt,

* MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bereits im Rahmen der Fldchennutzungsplanung sind gemdB §1a Abs.3 BauGB ge-
eignete Fldchen fur den Ausgleich fUr zu erwartende Eingriffe in den Naturhalt festzu-
legen. Der FliGdchennutzungsplan enthdlt Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfang von ca. 6 Hektar. Als MaB-
nahmenfl&chen sind enthalten:

1. Bereich sudlich des Kessels
Zielsetzung: Entwicklung des Bereiches als naturnaher Wald
2. Bereich der ehemaligen Deponie an der LandesstraBe L72
Zielsetzung: Rekultivierung der enemaligen Deponie

Die 1.MaBnahme kann als AusgleichsmaBnahme fUr die zu entwickelnden Baugebiete
dienen, soweit ein Ausgleich flr den Eingriff in den Naturhaushalt nicht innerhalb der
Baugebiete geschaffen werden kann. Im Fldchennutzungsplan sind insgesamt 4,4
Hektar als mbgliche neue Baugebiete dargestellt. Dem gegenlber stehen 5,96 Hektar
Fidchen far AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung. Die dargesteliten Fidichen flir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gehen
damit voraussichtlich Uber den absehbaren erforderlichen Umfang hinaus und gestat-
ten eine Flexibilitat bei der Fiicheninanspruchnahme.

4.7. WASSERWIRTSCHAFT

Aus dem Bereich der Wasserwirtschaft werden in diesem Abschnitt Fragen des Hoch-
wasserschutzes, der OberflGchenentwdsserung, der Wassergewinnung und des Was-
serschutzes behandelt. Fragen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasser) werden im Abschnitt 5.2.1. und 5.2.2. behandelt.

Allgemeine Zieistellungen

Die aus den vielfdltigen Nutzungen erwachsenden Einwirkungen auf das ober- und
unterirdische Wasser sind so zu ordnen, daB der Wasserhaushalt und damit der gesamte
Naturhaushalt keinen Schaden erleidet.

Die Regelung der AbfluBverhdltnisse soll die duBeren Standortvoraussetzungen flr eine
geordnete Besiedlung und Bewirtschaftfung der Landschaft schaffen.

Die Versorgung mit hygienisch einwandfreiem Trink- und Brauchwasser in stets aus-
reichender Menge ist gleichfalls unerléBliche Voraussetzung fur die Siedlungstétigkeit
und die wirtschaftliche Entwicklung. Die natlrichen Retentionsfléchen in den Auenbe-
reichen sollen in ihrem Umfang erhalten bleiben.

Bestand und Planung

e Grundwasser

Die Gemeinde Giersleben ist gemd&B den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
kein Vorranggebiet fur die Grundwasserversorgung. In Giersleben befinden sich keine
Bereiche mehr, die einer Trinkwasserschutzzone zu zuordnen sind.

e Oberflichenwasser

In Giersleben befinden sich folgende Oberflichengewdsser:

- Wipper - Gewdsser 1.0rdnung

- Graben Hecklinger StraBe - Gewdsser 2.0rdnung

- Hauptgraben - Gewdsser 2.0rdnung, der Hauptgraben gehért zum Einzugsbereich
der Unteren Bode
Die Gewdsser 2.0rdnung werden durch den Unterhaltungsverband Wipper / Eine
gepflegt. Die Zusténdigkeiten fur die Gewdsser ergeben sich aus der Wasser ZustvVO
vom 16.09.1997 zuletzt gedndert am 05.12.2001.

Entlang der vorgenannten Gewdsser sind Gewdsserschonstreifen gemdB §94 Abs.2 WG
LSA zu beachten. Die Gewdsserschonstreifen habe eine Breite von 10 Metern (bei Ge-
wassern 1.0rdnung) bzw. 5 Metem (bei Gewdssern 2.0rdnung) beidseitig der Gewdsser,
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gemessen von der Béschungsoberkante. Die zuldssigen Nutzungen in diesen Bereichen
sind gemaR §94 WG LSA eingeschrdnkt.

GemdB dem Landschaftsrahmenplan wird die FlieBgewdasserglte der Wipper im ge-
samten Bereich der Gemeinde Giersleben als naturnah eingeschdatzt. Der FlieBge-
wdasserbereich der Wipper erfullt ostlich und westlich der Ortslage Giersleben die An-
forderungen eines Biotopes gemdaB §30 NaitSchG LSA. Der Hauptgraben wird im Bereich
Strummendorf als natlrliches FlieBgewdsser der hochsten Wertstufe in Bezug auf den
Naturhaushalt eingeschatzt. Er verlauft ebenfalls innerhalb von gemdaB §30 NatSchG LSA
geschutzten Flachen. Ostlich der Ortslage Strummendorf ist der Bachlauf naturwidrig
verandert und hat nur eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushaif.

Im Bereich der Wipperaue kommmt gemdéB dem Landesentwicklungsplan dem Hochwas-
serschutfz eine besondere Rolle zu. Jede Art von AufschUtfungen oder Bebauungen, die
den natlrlichen Retentionsraum der Wipper beeintréchtigen, sind unzuldssig.

Ziel fUr die Gewdsserentwicklung ist die Erhaltung der hohen Wertigkeit der FlieBge-
wdsser fur den Naturhaushailt.

48. FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND

GemdaB §5 Abs.3 Nr.3 BauGB sollen Fldichen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefdhr-
denden Stoffen belastet sind, im Fli&ichennutzungsplan gekennzeichnet werden. GemdaR
dem mitteldeutschen Altlasteninformationssystem des Landesamtes fir Umweltschutz
sind im Plangebiet 2 Altlastenstandorte mit erheblicher Belastung vorhanden. Diese
werden unabhdngig von einer vorgesehenen Bebauung gekennzeichnet. Die Altlasten-
standorte betreffen folgende konkrete Belastungen:

» ehemalige Tankstelle im Betonwerk SalzmUhle
o Schddlingsbekdmpfungsbetrieb Firma Motz, Am Kessel

Die Standorte werden als belastet bis hoch belastet eingestuft. Als gering belastet sind
drei ehemalige Deponiestandorte eingestuft. Sie betreffen:

e Mullldeponie an der LandesstraBe L72
 Deponierung in einer ehemaligen Lehmgrube der Ziegelei Hopfenberg
» ehemalige Deponie Strummendorf westlich von Strummendorf

Die Deponiestandorte wurden ebenfalls gekennzeichnet,

4.9. Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind

Der gesamte Nordteil der Gemarkung Giersleben befindet sich innerhalb des Er-
laubnisfeldes Winningen Berechtsams-Nr. |-B-d-388/99 fUr Steinsalz einschlieBlich auf-
fretender Sole. Die Grenze des Bergwerksfeldes ist im Fli&ichennutzungsplan vermerkt.
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5. INFRASTRUKTURPLANUNG
54. VERKEHR

Allgemeine Zielvorstellungen

Ubergeordnetes Ziel im Bereich Verkehr ist die Befriedigung der vorhandenen und der in
Zukunft zu erwartenden VerkehrsbedUrfnisse durch ein Verkehrssystem, das untfer den
Gesichtspunkten der Annehmlichkeit, der Leistungsfahigkeit, der Sicherheit, der Wirt-
schaftlichkeit, des Betriebs- und Verkehrswertes sowie der Umweltvertraglichkeit ein
Optimum an BedUurfnisbefriedigung bewirkt.

Wichtige Verkehrsbedurfnisse im Gemeindegebiet bestehen

e im Berufsverkehr zwischen den Wohnstatten und den ArbeifsstGtten sowie zu be-
nachbarten Gemeinden

e im Einkaufsverkehr zwischen den Wohnstdften und den Versorgungsbereichen in
Aschersleben und Gusten

o im Wirtschaftsverkehr zwischen den verschiedenen Arbeitsstatten innerhalb und
auBerhalb des Gemeindegebietes

» im Wochenenderholungsverkehr zwischen den Wohnstatten und den Erholungsge-
bieten in der ndheren Umgebung

« im Schulerverkehr zu den Grund- und Sekundarschulen.

Ziel ist es hierbei den innerdrtlichen Berufs- und Einkaufsverkehr fuBlaufig bzw. mit Fahr-
rad zu erhalten. Der Berufsverkehr von und nach Giersleben soll auf die offentlichen
Nahverkehrsmittel orientiert werden. Insbesondere ist eine Erhdhung des Anteiles der
Nutzer des schienengebundenen Nahverkehrs anzustreben.

5.1.1. StraBenverkehr

¢ Autobahnen und autobahnd&hnliche SchnellstraBen

Autobahnen Uberregionaler und regionaler Bedeutung sind offentliche StraBen die ein
zusammenhdngendes Verkehrsnetz bilden und einem weitr&umigen Verkehr dienen. Sie
sind flr den Schnellverkehr bestimmt und so angelegt, daB sie frei von héhengleichen
Kreuzungen und flr Zu- und Abfahrfen mit besonderen AnschluBstellen ausgestattet
sind. Sie haben getrennte Fahrbahnen flr den Richtungsverkehr.

Bestand und Planung

Mit Inbetriebnahme der Autobahn A14 zwischen Magdeburger Kreuz und Schkeuditzer
Kreuz im Jahr 2000 hat sich die Anbindung der Gemeinde Giersleben an das Aufo-
bahnnetz bereits erheblich verbessert. Die Autobahnauffahrten in Bernburg und
Piétzkau befinden sich jeweills in ca. 10 Kilometer Entfernung von Giersleben. Mit der
Realisierung des geplanten Neubaus der BundesstraBe Bé6 als vierspurige, autobahndhn-
liche FernverkehrsstraBe wird sich die Anbindung von Giersleben an das Autobahnnetz
nochmals verbessermn. Im Rahmen des Raumordnungsverfahrens fur den StraBenneubau
und der Konkrefisierung im laufenden Planfeststellungsverfahren wurde eine Variante
gewdhlt, die im Plangebiet die jefzige Flhrung der BundesstraBe B185 Uberbaut und die
eine Abfahrt in Hohe der Kreuzung mit der LandesstraBe L72 am Chausseehaus auf-
weist, Giersleben wird damit unmittelbar an das Autobahnnetz angeschlossen und die
Oberzentren Halle und Magdeburg sind in jeweils weniger als 30 Minuten mit dem Pkw
erreichbar, Die BundesstraBe Bén wird von Goslar entlang des Nordharzes bis zur Auto-
bahn Al4 an der Auffahrt Bernburg gefihrt. Damit entfallen die Ortsdurchfahrten
Gusten und liberstedt auf dem Wege zur Autobahn Al4.
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e Das Netz der Uberdrtlichen HauptverkehrsstraBen

Das Netfz der Uberdrtlichen HauptverkehrsstraBen wird von den BundesstraBen, den
LandstraBen und den KreisstraBen gebildet. Diese stellen ein zusammenhdngendes Ver-
kehrsgerlist zur Befriedigung der Bedurfnisse im gemeindlichen und regionalen Bereich
dar. AuBerdem vermitteln sie den AnschluB an die Uberregionalen Fernverbindungen
der Autobahnen.

« Vorhandene StraBen und Planung

BundesstraBen: Das Planungsgebiet wird unmittelbar durch die BundesstraBe B185
Ballenstedt - Aschersleben - Bernburg - Dessau durchquert, die zwischen den Ortslagen
Giersleben und Strummendorf in Ost-West-Richtung verlduft. Die BundessiraBe B185 ver-
bindet regional Aschersleben mit Bernburg und stellt den AnschluB von Aschersleben an
das Autobahnnetz der A14 dar. Entlang der BundesstraBe sind die Freihaltebereiche des
BundesfemstraBennetzes (§9 FStrG) zu beachten. Die BundesstraBe B185 wird voraus-
sichflich nach Herstellung des Neubaus der BundesstraBe Bé6 neu Klassifiziert. Fur die
StraBe ist ein Neubau stdlich der jetzigen FUhrung vorgesehen. Sie soll dls AnschluB-
straBe an die vierspurige BundesstraBe Bé sowie als OrtsverbindungsstraBe der Ort-
schaften fungieren.

LandesstraBen: Die Gemeinde Giersleben wird durch die LandesstraBe L72 am Ostrand
der Gemarkung berthrt. Die LandesstraBe L72 verléuft von Forderstedt Uber StaBfurt,
Warmsdorf, Schackenthal nach Sandersleben. Die LandesstraBe L72 nimmt vor allem
regionale Verkehre nach StaBfurt auf und hat auch fir den Berufsverkehr eine erheb-
liche Bedeutung. Eine grundhafte Instandsetzung der LandesstraBe L72 zwischen
Chausseehaus und Schackenthal ist bereits abgeschlossen.

KreisstraBen: Das Gemeindegebiet wird gequert von den KreisstraBen K2372 Aschers-
leben, GroB Schierstedt, Klein Schierstedt nach Giersleben bis zur LandesstraBe L72 und
K2373. die von der BundesstraBe B185 nach Giersleben und Schackenthal verlauft. Die
KreisstraBe K2372 wurde bereits durch den Landkreis saniert. Die KreisstraBe K2373 be-
darf insbesondere zwischen Schackenthal und Giersleben sowie in der Ortslage Giers-
leben dringend einer Sanierung.

Innerériliche StraBen: Die KreisstraBen haben in Giersleben auch ErschlieBungsfunktion
fUr die anliegenden Grundsticke. Weitere HaupterschlieBungsstraBen sind nicht vor-
handen. Die Baufldchen werden durch Sammei- und AnliegerstraBen erschlossen.

5.1.2. Schienenverkehr

Das Plangebiet wird von den Bahnstrecken Dessau - Koéthen - Aschersleben und Guter-
glick - Gusten - Blankenheim gequert, die als Hauptnetzstrecken der Deutschen Bahn
AG fungieren, Giersleben ist Haltepunkt des Regionalverkehrs Aschersleben - Bernburg
und somit gut an das Schienennetz angeschlossen. Von besonderer Bedeutung fur
Giersleben ist die Erhaltung der Verbindungsgualitait der Regionalbahn. GemdaR dem
Landesentwickiungsplan 1999 ist ein Ausbau der beiden Bahnstrecken vorgesehen. Der
Ausbau wird sich jedoch im Rahmen der bisher vorhandenen TrassenfUhrung bewegen.
Die AnschluBmdglichkeiten des Gewerbebetriebes Salzmuhle in Giersleben an die
Bahnstrecke darf nicht verbaut werden, wenn auch derzeit kaum AnschluBbedarf be-
steht.
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5.1.3. Offentlicher Busverkehr

Giersleben ist Umsteigepunkt vom Busverkehr auf den Schienenverkehr. Trager des Bus-
verkehrs ist der Landkreis Aschersleben / StaBfurt. Die Bedienung erfolgt durch die Ver-
kehrsgesellschaft Sidharz GmbH und die Personennahverkehrsgesellschaft StaBfurt. Die
Haltestellen befinden sich am Bahnhof, am Geroplatz und in der Hecklinger StraBe.
Haltestellen befinden sich auch am Hopfenberg und in Strummendorf. Der Orfsteil
Strummendorf wird mit den Linien VGS 413 und SFT 153 Uber das Rufbussystem bedient.
Insbesondere zur Sicherung der Schilerbeférderung erfolgt die Bedienung im Linienver-
kehr mit den Regionallinien VGS 406 und 441. Giersleben ist damit gut an das Busnetz
angeschlossen.

5.1.4. Luftverkehr

Der nérdiiche Teil der Gemarkung Giersleben befindet sich im EinfluBbereich des be-
nachbarten Verkehrslandeplatzes Cochstedt. Bezlglich der Bauhdhen der Wind-
energieanlagen und der MaBnahmen zur Flugsicherheit sind die Auflagen der Hug-
sicherheitsbehdérden zu beachten,

5.2. VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
5.2.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung dient der Deckung des Wasserbedarfs der Wohn- und Arbeits-
statten.

Das allgemeine Ziel im Bereich der Wasserversorgung besteht darin, den Wasserbedarf
in allen Wohn- und Arbeltsstétten der Gemeinde jederzeit uneingeschrdankt zu be-
friedigen. Dazu ist es erforderlich, daB samtliche vorhandene und noch zu errichtende
Wohn- und ArbeitsstGtten in der Gemeinde an zentrale und &ffentliche Wasserver-
sorgungsanlagen angeschlossen werden.

Bestand und Planung

Die Gemeinde Giersleben wird von einer Trasse mit zwei Hauptrinkwasserversorgungs-
leitungen der Fernwasserversorgung Elbaue Ostharz GmbH DNQ00 und DN1000 ein-
schlieBlich Fernmeldekabel, die nérdlich parallel der BundesstraBe B185 verlauft, ge-
quert. Entlang der Leitungen sind Schutzstreifen gemdaB DVGW-Arbeitsblatt W403 zu be-
achten. FUr diese Schutzstreifen bestehen Nutzungsbeschrankungen. Naherungen und
Kreuzungen mit Wegen, StraBen, Leitungen und d&hnliches sind mit der Femwasserver-
sorgung Elbaue-Ostharz GmbH abzustimmen.

Die Gemeinde Giersleben mit Strummendorf und dem Hopfenberg ist an das zentrale
Wasserversorgungsnetz vollstandig angeschlossen. Trager der Wasserversorgung ist die
MIDEWA. In Giersleben befindet sich ein Pumpwerk der MIDEWA an der Hecklinger
StraBe. Im Zuge von StraBeninstandsetzungen ist zu prifen, ob vorhandene Trinkwasser-
leitungen instandzusetzen oder auszuwechseln sind.
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5.2.2. Abwasserbeseitigung

Allgemeines Ziel im Bereich der Abwasserbeseitigung ist die Reinhaitung der Gewdsser.
Sie dient u.a. dazu:;

» die Wasserversorgung zu sichern,

e Sport und Erholung an Flussen und Seen zu erméglichen und

e die Lebensmobglichkeiten flr eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und
ZuU verbessern.

Zur Verwirklichung dieses Zieles mussen samtliche Abwdasser, die in den Wohn- und
Arbeitsstétten anfallen, vor der Einleitung in die Vorfluter so gereinigt werden, daB die
Selbstreinigungskraft der Gewdsser nicht Uberfordert wird und daB in allen Gewdassern
mindestens die Gewdsserguteklasse Il erreicht wird,

Dazu ist es erforderlich

o daB sdmtliche Wohn- und Arbeitsstatten bei denen dies wirtschaftlich vertretbar ist,
an eine Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden,

¢ daB das eingesammelte Schmutzwasser vor der Einleitung in den Vorflufer in einer
Klaranlage nach modernstem Standart gereinigt wird,

e daB neue Wohn- und Arbeitsstéitten nur dort errichtet werden, wo eine den Zielvor-
stellungen entsprechende Abwasserbeseitigung erfolgt.

Bestandsaufnahme und Planung

Tr&ger der Schmutzwasserentsorgung ist der Abwasserzweckverband Sldliche Bbrde.
Die Gemeinde Giersleben ist schmutzwasserseitig Uber eine Abwasserdruckleifung an
die Abwasserableitung zur Verbandskldranlage StaBfurt angeschlossen. Das Haupt-
pumpwerk Giersleben wurde im Jahr 2000 errichtet. Bisher angeschlossen wurden die
Entwdésserung in der BahnhofstraBe, Schierstedter StraBe, Fuchsloch und Turnplatz sowie
die Siedlung Hopfenberg. Giersleben verflgt soweit bisher errichtet Uber ein Trenn-
system. Mit dem derzeitig im Bau befindlichen AufschiuB der Ortskanalisation sind ca. 30
% der Einwohner an die zenfrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Im
Planungszeitraum ist eine zlgige Weiterfuhrung der abwasserseitigen ErschlieBung in
Abhdangigkeit von der Bereitstellung von Férdermitteln geplant.

Der AnschluB von Strummendorf ist derzeit wirtschaftlich nicht veriretbar, insofern strebt
der Abwasserzweckverband Sudliche Bérde fur Strummendorf eine dezentrale Abwas-
serbeseifigung und -behandlung an.

Trédger der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Giersleben. Das Nieder-
schlagswassernetz wird soweit erforderlich parallel zur Verlegung der Schmutzwasser-
leitungen verlegt.

5.2.3. Abfallbeseitigung

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird aus dem Bereich der Abfallbe-
seifigung nur die Beseitigung von Haus- und Sperrmull einschlieBlich hausmuli&hnlicher
Gewerbe- und Industrieabfélle behandelt. Die Beseitigung von Sonderabfdllen (Abfdlle
aus Industrie und Gewerbe, die nach Art und Menge nicht gemeinsam mit Haus- und
Sperrmull beseitigt werden kénnen), von Altdl sowie von Autowracks und Altreifen wird
hier nicht behandelt, da sie zur Zeit in erster Linie als Aufgabe der Verursacher behan-
delt wird und nicht als &ffentliche Aufgabe.

Ubergeordnetes Ziel im Bereich der Abfallbeseitigung ist es, Abfdlle so zu beseitigen,
daB das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dazu ist es erforderlich,
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e daB das Einsammeln und Beférdern des in den Wohn- und Arbeitsstaften anfallen-
den Mulls regelmdaBig zentral erfolgt und durch AnschluB- und Benutzungszwang ge-
sichert wird und

e daB die Abfdlle nur in den daflr zugelassenen Anlagen oder Einrichtungen be-
handelt, gelagert oder abgelagert werden.

Tréiger der Abfallbeseitigung in Giersleben ist der Landkreis Aschersleben - StaBfurt. Eine
ordnungsgemdBe Abfallentsorgung ist gesichert. Die bisher bestehende Deponie an
der LandesstraBe L72 wurde 1992 geschlossen.

5.2.4. Energieversorgung

Allgemeines Ziel im Bereich der Elektrizitéitsversorgung ist es, den ElektrizitGtsbedarf, der
in den vorhandenen und kunftig zu errichtenden Wohn- und Arbeitsstaiten entstent,
uneingeschrankt und preiswert zu befriedigen. Dazu ist es erforderlich, daB s&mtliche
Wohn- und ArbeitsstGiten im Planungsraum an das ElektrizitGtsversorgungsnetz ange-
schlossen werden.

Bei der Energieerkundung, -erzeugung, -speicherung und - verteilung ist darauf zu
achten,

e daB land- und forstwirtschaftliche Flachen méglichst nicht zerschnitten werden,
» daB das Landschaftsbild moglichst wenig beeintréchtigt wird und
¢ daB die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten nicht behindert wird.

Das Plangebiet wird von keinen Hochspannungsfreileitungen gequert,

Elektroenergieversorgung

Tr&ger der Elektroenergieversorgung in Giersleben ist die MEAG Mitteldeutsche Energie-
versorgung AG mit Sitz in Halle. Giersleben ist vollstGindig an das Elekiroenergiever-
sorgungsnetz angeschlossen,

Gasversorgung

Die Gemeinde Giersleben wird von einer Fergasleitungen der Verbundnetz Gas AG
gequert, Entlang der Rohrirassen sowie zu diesen verlaufen weiterhin Telekommunika-
tionskabel der GaslINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH&Co KG Essen. Die Ferngasleifung wurde in den Fldchennutzungs-
plan nachrichtlich Ubernommen. Es handelt sich dabei um die Ferngasleitung FGL 60.00
- DN500/400 sowie mehreren parallel verlaufenden Steuerkabeln (quert die Gemeinde
von Ost nach West im Nordteil der Gemarkung). Fur die Ferngasleitung ist ein Schutz-
streifen von 8 Metern zu beachten,

Tr&ger der Gasversorgung in der Gemeinde Giersleben ist die MITGAS Mitteldeutsche
Gasversorgung GmbH. Die Gemeinde Giersleben ist an das Gasversorgungsnetz ange-
schlossen.

Die Versorgung der Gemeinde erfolgt durch die Gashochdruckleitung Nr.419 DN150,
die parallel bzw. im StraBenraum der KreisstraBe K2372 von Amesdorf nach Aschers-
leben verlduft. Die Gasdruckreglerstation Giersleben befindet sich in der Nahe der Ein-
mundung der KreisstraBe K2373. Die erforderlichen Abstdnde zur Gashochdruckleitung
gemdaB dem Hinweisblatt der Mitgas betragen fir Bauwerke 5,0 Meter (bzw. nach aktu-
eller ungeprufter Forderung 15,0 Meter). Aufgrund der geringen Dimension der Leitung
wurde auf ihre Ubernahme in den Fl&ichennutzungsplan verzichtet.
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5.3. BILDUNGSWESEN

In diesem Abschnitt werden folgende Bereiche des Bildungswesens behandelt:

e der Elementarbereich und
s vom Schulwesen der Primdarbereich und Sekundéarbereich |

5.3.1. Der Elementarbereich

Die familienergénzende Bildung und Erziehung der Kinder bis zum Beginn der Schule
findet in den Kindertagesstatten (Elementarbereich) statt. In Sachsen-Anhalt besteht ein
Rechtsanspruch auf einen ganztégigen Betreuungsplatz in einer Kindertageseinrichtung
von Geburt an bis zur Versetzung in die 7 Klasse. Die Konsequenzen dieser Forderung ist
bei der Bedarfsplanung zu berlcksichtigen.

Bedarf und Planung

Die Gemeinde Giersleben verfligt Uber eine Kindertagesstatte an der Webergasse. Die
Kindertagesstatte besteht aus zwei Gebduden. Ein Gebdude der Kindertagesstatte
wurde bereits saniert. Die Kindertagesstétte hat eine Kapazitat von 58 Platzen. Dies ist
fUr den Bedarf der Bevolkerung von Giersleben ausreichend.

5.3.2. Schulwesen

Die Ermittlung und Erhaltung von Schulanlagen durch die dafur zustandigen Schultréger
erfolgt im Rahmen der vom Landkreis aufzustellenden Schulplanung.

Die Gemeinde Giersleben verfUgt Uber eine Grund- und eine Sekundarschule in der
Siedlung. Die Fortexistenz der Grundschule ist vorerst gesichert. Fir die Sekundarschule
ist in der Schulentwicklungsplanung langfristig eine SchlieBung vorgesehen. Die Ge-
meinde Giersleben ist bemuht, die Fortexistenz der Sekundarschule auch langfristig zu
sichern. Am Schulstandort ist auch ein Schulhort vorhanden. Der Schuleinzugsbereich
der Sekundarschule Giersleben umfalt die Orte Amesdorf, Drohndorf, Freckleben, GroB
Schierstedt, Klein Schierstedt, Mehringen, Schackenthal und Warmsdorf.

5.4. SPIEL- UND SPORTANLAGEN

Spielplatze

GemdB der DOG-Richtlinie Spielplétze mUssen Spielplatze fur Kinder im Alter von 6 bis 11
Jahren

¢ in den durch Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten,
Mischgebieten und Kerngebieten, soweit dort Wohnungen allgemein zuldssig sind,
sowie

¢ in Gebieten, die den genannten Gebieten der vorhandenen Bebauung nach ver-
gleichbar sind,

angelegt werden,

Der Spielplatz muB eine nutzbare Fliche von mindestens 600 m? haben und von den
Grundstlicken in seinem Bereich auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreichbar
sein.,
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Auf einen Spielplatz flr Kinder kann verzichtet werden, sowelt den Spiel- und Be-
wegungsbedrfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird.
Darlber hinaus werden Spielplétze flr Jugendliche im Alter von 12-18 Jahren (Bolz-
plétze) bendtigt, die jedoch zusammen mit den Sportpldizen und Sportanlagen bereit-
gestellt werden.

In Giersleben besteht ein neu errichteter Spielplatz an der Hecklinger StraBe. Der Spiel-
platzbedarf in Giersleben kann damit gedeckt werden. Defizite bestehen bezlglich der
Bolzplétze fUr Jugendiiche im Alter von 12 bis 18 Jahren. Hier bestehen im Bereich des
Festplatzes Moglichkeiten der Betatigung.

Sportanlagen
Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

e soll adllen Einwohnem die Moglichkeit gegeben werden zu ihrer sportlichen Be-
tatigung und koérperlichen Erholung die besonders verbreiteten Sportarten Leicht-
athletik, Turnen und Rasenspiele in geeigneten Anlagen in méglichst geringer Ent-
fernung zur Wohnung auszutben.

Bestand und Planung

Giersleben verflgt Uber einen Sportplatz am stdlichen Ortsrand. Der vorhandene
Sportplatz wird derzeit erneuert und ist in der Lage. den Bedarf zu decken. Aufgrund des
Angrenzens des Sportplatzes an den AuBenbereich ist eine Erweiterung jederzeit mog-
lich.

Der Sport in Giersleben wird vom Verein Grin/WeiB Giersleben mit den Sektionen FuB-
ball, Kegeln und Gymnastik getragen. Fir die Sektion Kegeln besteht seit 1975 eine
Kegelanlage im ehemaligen Gewdchshaus des Volksgutes. Die Sektion Gymnastik nutzt
die Schulturnhalle.

An sportlichen Einrichtungen besteht in Giersleben weiterhin die Festwiese, die auch als
Reit- und Sportplatz genutzt wird und stidlich des Ortes die SchieBanlage des Schitzen-
vereins von Giersleben,

5.5. GESUNDHEIT UND SOZIALES

Arztliche Versorgung

Die Gemeinde Giersleben verflgt derzeit Uber einen Zahnarzt in der Siediung und einen
Arzt far Allgemeinmedizin im Zusammenhang mit dem Alten- und Pflegeheim in der
BogenstraBe. Da Arztpraxen der Niederlassungsfreiheit unterliegen, sind sie einer Ent-
wicklungsplanung weitgehend entzogen.

Einrichtungen fur die Betreuung von Kleinkindern

In der Gemeinde ist eine Kindertagesstatte fur Kinder ab 2 Jahre vorhanden, die die
erforderlichen Betreuungsaufgaben erflllf. (vgl. Punkt 5.3.1.)

Einrichtungen flir Senioren

Far &itere BlUrger ist der Seniorentreff in der BahnhofstraBe vorhanden, in dem eine
regelmdBige Seniorenbetreuung stattfindet. Das Hauptgebdude des Rittergutes an der
BogenstraBe wurde als Senioren- und Pflegeheim saniert und soll in den ndéchsten
Jahren erweitert werden.
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5.6. SONSTIGE GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
5.6.1. Verwaltung

Seit 1992 werden die Aufgaben der Gemeindeverwaltung Giersleben Uberwiegend
durch die Verwaltungsgemeinschaft "Wippertal' wahrgenommen. Der Sitz der Ver-
waltungsgemeinschaft ist in Schackenthal. In der Gemeinde Giersleben besteht noch
das Blrgermeisteramt im Gemeindehaus in der Hecklinger StraBe.

5.6.2. Feuerschuiz

Die Gemeinde Giersleben verfugt seit 1890 Uber eine freiwilige Feuerwehr, die in der
Lage ist, eine erste Schadensbegrenzung im Brandfall vorzunehmen. Aufgrund einer
Vereinbarung mit den Nachbargemeinden unter Einbeziehung deren Feuerwehren ist
der Brandschutz damit gesichert. Die Jugendfeuerwehr ist gleichzeitig als Verein fir eine
sinnvolle Freizeitbeschaftigung der Jugend aktiv.

5.6.3. Kirchliche Einrichtungen

Die Gnadenkirche Giersleben als evangelische Dorfkirche préagt seit Jahrhunderten das
Ortsbild Giersleben. Am Geroplatz befindet sich das Pfarramt. Die kirchlichen Ein-
richtungen sind zur Versorgung der Einwohner ausreichend.

5.6.4. Friedhofe

Der Friedhof in Giersleben an der LindenstraBe enthdlt noch ausreichend Reserve-
flichen fUr den Planungszeitraum.,

6. ZUM INHALT DER PLANZEICHNUNG

Der Fldchennutzungsplan enthdalf:

Darstellungen (85 Abs.2 Nr.1-10 BauGB)
Kennzeichnungen (§5 Abs.3 BauGB)

nachrichtliche Ubernahmen (§5 Abs.4 Satz 1 BauGB)
Vermerke (§5 Abs.4 Satz 2 BauGB)

® o 9 @

Dem FlGchennutzungsplan ist ein Erléuterungsbericht beigeflgt.
Der sachliche und rechtliche Gehalt dieser Bezeichnungen ist unterschiedlich.

Darstellungen haben eigene planerische Festlegungen der Gemeinde zum Inhalt, in
denen die Grundztge der angestrebten Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung und
der dazu beabsichtigten Art der Bodennufzung deutlich werden. Sie sind richtungs-
weisend fur die Entwicklung der Bebauungspldéne, die durch Festsetzungen das stadte-
bauliche Ordnungsbild in rechtlich bindender Form konkretisieren.
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Kennzeichnungen sind fUr Fi&ichen besonderer Beschaffenheit vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahme bedeutet die Mitteilung aufgrund anderweitiger gesefz-
licher Vorschrifften, d.h. auBerhalo der Bauleitplanung verbindlich getroffener
Regelungen Uber die rechtliche Qualitéit des Bodens. Sie sind nicht von der Gemeinde
als Tréigerin der Bauleitplanung festgesetzt worden und bilden keinen Bestandteil der
Bauleitplé@ne. Ihre Ubernahme bezweckt in erster Linie, ein IUckenloses Bild der flr das
Planungsgebiet bestehenden Planungen und sonstigen Nutzungsregeln zu vermitteln.

Die Vermerke sind in ihrem Zweck der nachrichtlichen Ubernahme verwandt. Sie sind
freilich sachlich von weit geringerer Bedeutung, da hier nur mehr oder weniger konkrete
Planungsabsichten zur Kenntnis gebracht werden.

6.4. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN

Das Flichennutzungsplan stellt die folgenden Baufldchen und Baugebiete dar:

WohnbauflGchen (W)

Gemischte Bauflachen (M)

Gewerbliche BauflGchen (G)
Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen (S)

6.2. GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit GUtermn und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, insbesondere
mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und mit
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebduden und Einrich-
tungen (§5, Abs.2 Nr.2 BauGB),

Dazu sind im Plan - soweit es fUr erforderlich gehalten wird - die folgenden Anlagen und
Einrichtungen als Fichen flr den Gemeinbedarf mit dem besonderen Nutzungszweck
dargestellt (zum Teil nur symbolisch):

GemeindebUro und Saal

Gnadenkirche

Kindertagesstatte an der Webergasse
freiwillige Feuerwehr

Schule in der Siedlung mit Schulturnhalle

e & @ o @

6.3. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSWEGE (§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Als Flichen fur den Uberdrilichen Verkehr sind

e die BundessiraBe B185,
e die KreisstraRen K2372 und K2373

dargestellt.
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Als Hauptwanderwege wurde abgebildet
» der Hauptwanderweg im Wippertal

6.4. DIE FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN
SOWIE FUR HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(85 Abs.2 Nr.4 BauGB)

Fir den Bereich Energieversorgung stellt der Fldchennutzungsplan folgende Anlagen
und Einrichtungen dar:

+ Hauptwasserleitung parailel zur BundesstraBe B185
e Gas-Fernleitung der Verbundnetz Gas AG

6.5. DIE GRUNFLACHEN, WIE PARKANLAGEN, DAUERKLEINGARTEN,
SPORT-, SPIEL-, ZELT- UND BADEPLATZE, FRIEDHOFE (§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

In der Planzeichnung werden fUr die Grunflachen folgende besondere Nufzungsarten
angegeben;

allgemeine Grinfléche
Friedhof

Parkanlage
Dauerkleingdrten
Sportplatz

SchieBplatz

Festplaiz

6.6. FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§5 Abs.2 Nr.6 BauGB)

Fur Vorkehrungen zum Schufz gegen schadliche Umwelteinwirkungen wurden gekenn-
zeichnet;

e mit Bodenverunreinigungen belastete Fi&ichen (siehe 4.1.6).

6.7. WASSERFLACHEN, I_'_IAFEN UND DIE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
VORGESEHENEN FLACHEN (§5 Abs.2 Nr.7 BauGB)

In der Planzeichnung sind dargestellt:
o WasserflGche der Wipper
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6.8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

Dargestellt sind Fiadchen fUr die Landwirtschaft und Flidchen far Wald.

6.9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB)

Dargestellt sind Fidchen fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

« auf der Fidche der ehemaligen Deponie
¢ sudlich des Kessels
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7. FLACHENAUFSTELLUNG

Gesamfifléiche Bestand Planung
(Hektar) (Hektar) (Hektar)
e Baufldchen
- Wohnbauflache 24,47 20,07 4,40
- gemischte BauflGche 35,44 35,44 -
- gewerbliche Baufldchen 17.49 14,08 3,41
- Sonderbauflache 280,00 280,00 =
Windenergieanlagen
¢ Gemeinbedarfsfliche 2,16 2,16 -
Fi&ichen fUr den Uberdrilichen
Verkehr und die értlichen
HauptverkehrsstraBen
- Fl&chen flr den 15,66 15,66 -
StraBenverkehr
- Bahnanlagen 2.36 9,36 -
o Grunflédchen
- Kleingdarten 5,03 5,03 -
- Sportplatz 1,09 1,09 -
- Friedhof 1,38 1,38 -
- Spielplatz 1,42 1,42 i
- Parkanlage 1,86 1.86 -
- Festplatz 5,27 5.27 -
- SchieBplaiz 1,69 1,69 =
—___sonstige GrunflGchen 26,05 26,05 -
e Flachen fur die 1560,14 1546,37 13,77
Landwirtschaft
s Fl&chen fur Wald 38,54 38,54 -
¢ Fléchen fUr MaBnahmen zum 5,96 0 5.96
Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft
*  Wasserfldchen 3,99 3,99 -
Flache gesamt 2037 2009,46 27,54
Giersleben, den 19.08.2002
« ‘A r ’.
Rietsch , VA J
BUrgermeister  / [23 i |
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