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Art der baulichen Nutzung
(8 5 (2) Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVvVO)

Wohnbaufldchen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Baufldchen

[:Zl Sonderbaufldchen mit Zweckbestimmung:
HANDEL Einzelhandel

Flachen fir den Gberérilichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige (§ 5 (2) Nr. 3 u. (4) BauGB)

[ ] Uberdrtiche und értliche HauptverkehrsstraBen

Bahnanlagen

Fiéchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Ein-
richtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 5 (2) Nr. 2 b, 4 u. (4) BauGB)

l:l FlGche fUr Versorgungsanlagen
O Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5(2) Nr. 4 u. (4) BauGB)

—o——o— unferirdisch
Grinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 u. (4) BauGB)

D Grinflachen

] Fiedhof

Dauerkleingérten
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 5 (2) Nr. 7 u. (4) BauGB)

Wasserfldchen

Fldchennutzungsplan Giisten - 1. Anderung
(Planausschnitt)
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Fldchen fiir die Landwirtschaft und fir Wald
(§ 5 (2) Nr. 9 u. (4) BauGB)

E Flchen fOr Wald

Sonstige Planzeichen

® Altlastenverdachtsfldche Nr. 15089165 5 03158
"ehem. Tankstelle/Motorradwerkstatt”
(§ 5 (3) Nr. 3 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur
Zeit gUltigen Fassung, hat der Verbandsgemeinderat Saale-Wipper
die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes GUsten, bestehend
aus der Planzeichnung und Begrindung beschlossen.

Verfahrensver
Einleitungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Saale-Wipper
hat durch Beschluss vom 26.06.2019 die Einleitung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes Gusten beschlossen. Die orfsubliche
Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist im  Amtlichen
Mitteilungsblatt der . ¥ﬂb@ggsgemelnde Saale-Wipper "Saale-
Wipper-Bote" Nr. n/fqgegzm(%mgow erfolgt.

GuUsten, den

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeifsbeteiigung gem. § 3 (1) BauGB wur-
de im Rahmen einer dffentlichen Auslegung zu den Zielen und
Iwecken der Planung durchgefUhrt. Der Vorentwurf der 1. An-
derung des Fi&dchennutzungsplanes GUsten mit Begrindung hierzu
hat in der Zeit vom 13.01.2020 bis zum 14.02.2020 wdhrend der
Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die ortsibliche Bekanntma-
chung erfolgte am 19.12.2019 im Amtlichen Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Saale-Wipper "Saale-Wipper-Bote” Nr. 15/2019.
Mit Schreiben vom 10.01.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 3 (1)
i. V. m. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unferrichtet und zur
AuBerung aufgefordert. ;
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Planverfasser 7

Der Entwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Gusten
wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. SchWerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den 22 »0. t-. %ZV

“Planyerfasser s
Offentliche Auslegung

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Saale-Wipper
hat am 25.01.2021 dem Entwurf der 1. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes GUsten mit Begrindung zugestimmt und die &f-
fentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist
am 04.02.2021 im Amilichen Mitteilungsblatt der Verbandsge-
meinde Saale-Wipper "Saale-Wipper-Bote" Nr. 02/2021 erfolgt.

Der Enfwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Gusten
sowie die Begrindung hierzu haben in der Zeit vom 15.02.2021 bis
zum 16.03.2021 wéahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V.
m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist
von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 04.02.2021 im
Amtlichen Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipper
"Saale-Wipper-Bote" Nr. 02/2021 ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 11.02.2021 von der
offentlichen Auslegung untemchte’r Uﬁd ge .§2(2)i.V.m.§4(2)
rdert worden.
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Abwdgungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Saale-Wipper
hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der BUr-
ger sowie die Stellungnahmen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nochborge;memden gem. § 4 (2)
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BauGB am 14.02.2024 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Feststellungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Saale- ‘Wipper
hat nach Prifung aller im Aufstel luu_qsverfohren vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregung ‘nd“HFW die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes GU '@mn Begruﬁ’e& in ihrer Sitzung am
14.02.2024 beschlossen. \

Genehmigung

Die 1. Anderung des Fidichennutzungsplanes GUsten sowie die
Begrindung hierzu wurden mit Verfigung der hdheren Verwal-
tungsbehdrde
(Az.: 61.70.01/10_1.A SWP @3(243)“v®m{ﬁ GA 2024 genehmigt.
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Die 1. Anderung des Flac r@@%i’;’d% GUsten wird hiermit

ausgefertigt. N
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Bekanntmachung und Wirksamwerden

Die Erfeilung der Genehmigung der 1. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes GUsten sowie die Stelle, bei der die Planung ein-
schlieBlich die Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB fir
jedermann Uber das zentrale Internetportal des Landes zugdnglich
auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Saale-Wipper auf
,Douer ej, sehbar sind und dariber Auskunft zu erhalten ist, ist am
L%m Amflichen Mitteilungsblgtt der Verbandsgemeinde
Soole -Wipper "Saale-Wipper-Bote" Nr. /zCé'{gem § 6 (5) BauGB
bekannt gemacht worden. In der Bekonn’rmochung ist ein Hinweis
auf § 214 BauGB i. V. m: §215 BauGB erfolgt.
Ete 1. Anderung des Flochenn tzungsplanes GuUsten ist damit am

15 W%y nrkscm geworden. (%
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Wirksamwerden der 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes Gusten ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem. § 214 BauGB beim Zustandekommen
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

GUsten,den............

Verbandsgemeindebirgermeister

Top. Karte 1:100.000 Sachsen-Anhalf, ohne MaBstab, LVermGeo LSA,
Erlaubnisnummer: LVermGeo LSA/A18-7001698-2011 zu A18-119-2010-7, Stand: 2019
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