o ]

Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Sonstige Sondergebiete, hier: Sonnenenergie, 7 | Baugrenze

s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 4, 5, 8, s. Hinweise Ziff. 1, 3 [-'--'-"'-—
MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen
| Grundfldchenzahl, s. textliche Festsetzung Ziff. 2 StraBenbegrenzungslinie
06
W S
] Oberkante als Hochstma, s. textiiche Festsetzung Ziff. 3 . Einfahrisbereich
- OK d4m R__F

I 1 ,-\\l
%
\

M 1:1.000 A

Kartengrundlage: MMMMWM(M(M&)

Quelle: Liegenschaftskarte © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011
A18-7001698-2011 zu A18-119-2010-7 e
Setnngrgeehoigng W T Vebwdgeme e iy 0 8

e

B -

Grpnﬂacrm

- Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

poooeo Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen
| Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 6, s. Hinweise Ziff. 1, 2, 3
poo00@
L ' Baume anpflanzen, s. textliche Festsetzung Ziff. 7
(o]
Sonstige Planzeichen
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Photovoltaik ehemaslige Hopfenanlage
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Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet (SO) "Sonnenenergie” gem. § 11 BauNVO:.
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie die diesem Nutzungszweck
tienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

2. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO:
Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht liberschritten
werden. Vor Inkraftireten des Bebauungsplans vorhandene Oberfldchenbefestigungen sind nur anzurechnen,
soweit sie fiir den Nutzungszweck "Sonnenenergie” weiter genutzt werden.

3. Hohe baulicher Anlagen gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauNVO:
a)Die Hochstgrenze fiir die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird mit 4,00 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.
b) Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist der von dem Gebaude/ dem jeweiligen Anlagensegment an
der hochsten Stelle der gewachsenen Geldndeoberflache angeschnittene Punkt.

4. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB:

a) Die Solar-Module sind so aufzusténdemn, dass zwischen der Unterkante des Moduls und der Geldndeoberflache
ein mittlerer Abstand von mindestens 0,80 m eingehallen wird. Ein Mindestabstand von 0,60 m darf nicht
unterschritten und ein Hochstabstand von 1,00 m darf nicht iberschritten werden.

b) Die Zaunfelder von Einfriedungen sind so anzuordnen, dass zwischen der Unterkante des Zaunfeldes und der
Gelandeoberflache ein offener Durchlass von mindestens 0,15 m Hohe verbleibt.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB:

Die Sondergebiete “Sonnenenergie” sind auf mindestens 70 % Gesamtflache als Sukzessionsflache zu entwickeln.
Die Beseiligung von Geholzaufwuchs ist zuldssig. Flachen unter den Solar-Modulen sind anzurechnen mit
Ausnahme der bodenberiihrenden bzw. unter der Erdoberflache liegenden Teile der Aufstanderung.

6. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB:
Innerhalb der Flachen ist eine mehrreihige Strauchhecke ohne Liicken aus standortheimischen Gehdlzen der
Artenliste 2 (siehe Anhang in der Begriindung) zu entwickeln. Vorhandene vitale Gehdlze sind zu erhalten und in
die Neupflanzung zu integrieren. Von den Bepflanzungsmafinahmen ist ein 1 m breiter Streifen entlang der Grenze
des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. ein 2m breiter Streifen zu den angrenzenden
Ackerfldchen auszunehmen. Pflegeschnitte der Gehdlze bis auf eine Mindesthdhe von 4,00 m sind zuléssig.

7. Anzupflanzender Baum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB:

Am festgesetzten Standort ist ein Baum der Arten Stieleiche oder Linde mit einem Stammumfang von mindestens
20 cm zu pflanzen. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und im Falle seines Abgangs zu ersetzen.

8. Entiang der Landestrale L 153 ist mit Ausnahme des fesigesetzten Einfahrtbereichs auf ganzer Lénge eine
blickdichte Einfriedung von mindesten 2,00 m und hdchstens 2,50 m Hohe in einem Abstand von 1,00 m von der
Grundstiicksgrenze zu emichien. Die Einfriedung ist stralenseitig auf ganzer Lénge durch Kletterpflanzen zu

Hinweise

Grinordnerische MaBinahmen

1. Sukzessionsflachen:
Der vorhandene Bewuchs mit Ausnahme der Gehdlze ist wahrend der Bauphase so weit wie moglich zu erhalten.
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist in Bereichen, die baubedingt keine oder nur sporadische Vegetation besitzen,
als Initialmanahme eine durchgéngige Griinlandeinsaat durchzufiihren, danach sind die Fléchen der natiirlichen
Entwicklung {Sukzession) zu lberlassen und durch sporadische Pflege dauerhaft als Offenland mit Gras- und
Staudenfluren zu erhalten. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuldssig. Eine extensive Beweidung ist
zuldssig, ebenso eine einschirige Mahd zwischen den Modulen nicht vor September. Dariiber hinausgehende
PflegemaBnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises abzustimmen.

2. Gehdlzanpflanzungen:
Die Abstande zwischen den Gehdlzen in der Reihe sollen 1,5 m, zwischen den Reihen (soweit mdglich) 2 m
betragen. Die Pflanzungen sollen mindestens dreireihig angelegt werden, die Reihen sind versetzt anzuordnen. Die
Pflanzung ist zu pflegen, zu wassem und dauerhaft zu sichem. Die Gehdlze sind bei Abgang gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen.

3. Zeitliche Umsetzung:
Die griinordnerischen Malinahmen sind bis spatestens 12 Monate nach Baubeginn der Photovoltaikaniagen
abzuschlieRen.

Praambel und Ausfertigun

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI, |
S. 2414) in der zur Zeit giifigen Fassung i. V. m. § 44 der Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt (GO-LSA) hat der Stadlrat der Stadt Alsleben
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Offentiiche Auslegung / Trégerbeteiigung
Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat in seiner Sitzung am 26.01.2012  Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat in seiner Sitzung am 30.05.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs. 1 BauGB am
10.02.2012  ortsiibich  im  Amisblatt  Nr. 22012  der
VamandsgerW Saale-Wipper bekannt gemacht.

: AN\ Verdffentichung im Amisblatt der Verbandsgemeinde am 08.06.2012
- k! ortsiiblich bekannt gemacht.
# |
\ | Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
/ 25.06.2012 bis 25.07.2012 wiihrend der Dienstzeiten gem. §3
Abs. 2 BauGB dffentlich :
Planverfasser g - m:_:w
ie Behdrden sonstigen offentiicher Belange sowie
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeliot von. Nachbargemeinden sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Dr.-ina. W - 22.06.2012 von der dffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4
arri;?dfs'som Abs. 2 i V.m §4a Abs2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer
o w777 7 A
38100 ig. ' den;/,(—/ it /AN
” # / e 1 \
Braunschyeig, den 01.10.2013 % //,f", 7 .' *,
(Planverfasser)
/ Abwagungsbeschluss
Friihzeitige Beteiligungsverfahren Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat die im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Steflungnahmen am (01.08.2012 gepriift und gem. § 1
Die friihzeitige Offentiichkeitsbetedigung nach §3 Abs. 1 BauGB  ang 7 BauGB im Einzelnen dazu Beschuss gefasst Das Ergebnis
erfoigte im Rahmen einer Gffentiichen Informationsveranstaltung am gt mitgeteilt worden.
24.04.2012, bei der die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung ) 52407 e
sowie die voraussichlichen Auswirkungen der Planung erdriert Alsleben, den . A4 AL CCL. oL LA™
wuden. Die ortsibiche Bekanntmachung der frihzeitigen ,,{ 707, & P \
Offentiichkeitsbeteligung ist durch Verdffentichung im Amtsblatt der - erveesfonchi oo \¢ ‘
Verbandsgemeinde am 05.04.2012 erfoigt (Bargermeister A

Mit Schreiben vom 15.03.2012 wurden die von der Planung
beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§4 Abs. 1 BauGB iiber die aligemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichiiichen Auswirkungen unterrichtet und

Satzungsbeschluss
Der Stadirat der Stadt Alsleben hat den Bebauungsplan nach
Prifung aller im  Aufstellungsverfabren  vorgebrachien

zurAu&anmatﬂgubrdﬁftl (7 Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
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Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung sowie den  Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung
textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemaB § 21
7 40 g?{r_’/:z) pr—— Abs.1 Salz 1, Nr.1 bis3 und Abs.3 Satz2 BauGB bei
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Der Satzungsbeschluss des 1
Abs.B)a 1 BauGB am AL AL

N der Verb«andsgemhde Saala-Wipper bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

BauGB am L1 (LL] Im Avmtablatt Ne. ..

Dz_ }2’1 ist damit gemd § 10 Abs. 3 Satz4 BauGBam  der Verbandsgemeinde Saale-Wipper erneut
Kraft getreten. bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
Ablaben don AT, jf 4’(’""3 chung ist ein Hinweis auf § 215 (2) BauGB er-
/ folgt.
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