Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanzZV)

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, hier Sonnenenergie,
s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 4, 5, 8, 9, s. Hinweise Ziff. 1, 3

MaR der baulichen Nutzung

0,6

Grundflachenzahl, s. textliche Festsetzung Ziff, 2

Oberkante als HochstmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 3
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Kartengrundlage: Automatisiert gefiihrte Liegenschaftskarte (ALK) (Geo-kGk)
Quelle: Liegenschaftskarte © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011
| A18-7001698-2011 zu A18-119-2010-7 erméeo
Nutzungsgenehmigung erteilt fiir Verbandsgemeinde Saale-Wipper 5]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Privatweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Telekommunikations-Freileitung, oberirdisch, erfoderliche Schutzstreifen beachten,
—®—®—®— | age der Leitung ist ortlich zu priifen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch, hier: Mittelspannungskabel,
erforderliche Schutzstreifen beachten, Lage der Leitung ist ortlich zu priifen

b
v

Schutzstreifen Ver- und Entsorgungsleitungen, beidseitig

Griinflachen

- Private Griinfléchen, s. textliche Festsetzung Ziff. 8, s. Hinweise Ziff. 1, 2, 3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 6, 9, s. Hinweise Ziff, 1, 2, 3

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 7, s. Hinweise Ziff. 1, 2, 3

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— 899999
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Freiflachenphotovoltaikanlage Bernburger StraRe

Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet (SO) "Sonnenenergie” gem. § 11 BauNVO;
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie die diesem Nutzungszweck
dienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

2. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO:
Die festgesetzte Grundfidchenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten
werden.

3. Hohe baulicher Anlagen gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauNVO:
a)Die Hochstgrenze fiir die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird mit 4,00 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

b) Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist der von dem Geb&ude/ dem jeweiligen Anlagensegment an
der hochsten Stelle der gewachsenen Geléndeoberfliche angeschnittene Punkt.

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB:

a)Die Solar-Module sind so aufzustédndemn, dass zwischen der Unterkante des Moduls und der Gelandeoberfiiche
ein mittlerer Abstand von mindestens 0,80 m eingehalten wird. Ein Mindestabstand von 0,40 m darf nicht
unterschritten und ein Hochstabstand von 1,20 m darf nicht Giberschritten werden.

b)Die Zaunfelder von Einfriedungen sind so anzuordnen, dass zwischen der Unterkante des Zaunfeldes und der
Geléndeoberfléche ein offener Durchlass von mindestens 0,15 m Hohe verbleibt.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB:

a) Die Sondergebiete "Sonnenenergie” sind auf mindestens 70 % ihrer Gesamtfldche als Sukzessionsfiache zu
entwickeln. Der vorhandene Bewuchs mit Ausnahme der Gehélze ist wahrend der Bauphase so weit wie
moglich zu erhalten. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist in Bereichen, die baubedingt keine oder nur
sporadische Vegetation besitzen, als InitialmaBnahme eine durchgéngige Griinlandeinsaat durchzufiihren,
danach sind die Fléchen der natiirlichen Entwicklung (Sukzession) zu iiberlassen und durch sporadische Pflege
dauerhaft als Offenland mit Gras- und Staudenfluren zu erhalten. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist
unzulassig. Eine extensive Beweidung ist zuldssig, ebenso eine einschiirige Mahd zwischen den Modulen nicht
vor September. Darliber hinausgehende PflegemaBnahmen sind mit der Naturschutzbehérde des
Salzlandkreises abzustimmen.

Die Beseitigung von Gehdlzaufwuchs ist zuldssig. Flachen unter den Solar-Modulen sind anzurechnen mit
Ausnahme der bodenberiihrenden bzw. unter der Erdoberfldche liegenden Teile der Aufstanderung.

b) Auf einer Gesamtflédche von mindestens 100 m? sind Stein- und Totholzhaufen aufzuschichten. Es sind
mindestens 8 Einzelfléchen von mindestens 10 m? in einem Mindestabstand von 30 m anzuordnen. Die Fléchen
durfen nicht von baulichen Anlagen (iberdeckt werden und miissen im Sommer aus siidlicher Richtung besonnt
werden.

6. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a) BauGB:

Die Abstdnde zwischen den Gehdlzen in der Reihe sollen 1,5 m, zwischen den Reihen 2 m betragen. Die

Pflanzungen sollen mindestens dreireihig angelegt werden, die Reihen sind versetzt anzuordnen. Die Pflanzung ist

zu pflegen, zu wassern und dauerhaft zu sichem. Die Gehélze sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu

ersetzen.

a)lnnerhalb der Fléache mit der Kennzeichnung A ist eine mehrreihige Strauchhecke ohne Liicken aus
standortheimischen Gehdlzen der Artenliste 2 (siche Anhang in der Begriindung) zu entwickeln. Vorhandene
vitale Gehdlze sind zu erhalten und in die Neupflanzung zu integrieren. Von den BepflanzungsmaBnahmen ist
ein 1 m breiter Streifen entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. ein 2 m
breiter Streifen zu den angrenzenden Ackerflachen auszunehmen. Pflegeschnitte der Gehdlze bis auf eine
Mindesthdhe von 4,00 m sind zuléssig.

b)Innerhalb der Fliche mit der Kennzeichnung B ist eine fldchige Gehdlzpflanzung ohne Liicken aus
standortheimischen Gehdizen der Artenliste 2 (siehe Anhang in der Begriindung) zu entwickeln. Vorhandene
Gehblze bzw. Baume sind zu erhalten und anzurechnen. Von den BepflanzungsmaBnahmen ist ein 1 m breiter
Streifen entlang der Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auszunehmen. In einem
Abstand von ca. 5m ist entlang der jeweiligen Nordgrenze ist innerhalb der Fliche eine Reihe von Baumen
erster Ordnung der Artenliste 1 (siehe Anhang in der Begriindung) zu pflanzen. Der Abstand untereinander darf
15 m nicht unterschreiten. Hohenbegrenzende Pflegeschnitte sind innerhalb der Fliche nicht zulassig.

c)Innerhalb der Fldche mit der Kennzeichnung C ist eine flachige Gehélzpflanzung ohne Liicken aus
standortheimischen Gehdlzen der Artenliste 2 (siehe Anhang in der Begriindung) zu entwickeln. Dabei sind fiir
mindestens zwei Drittel der Fléche die Arten WeiRdorn, Schiehe und Hundsrose zu verwenden. Vorhandene
Geholze bzw. Baume sind zu erhalten und anzurechnen. Von den BepflanzungsmaRnahmen ist ein 1 m breiter
Streifen entiang der Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auszunehmen.
Hohenbegrenzende Pflegeschnitte sind innerhalb der Flache nicht zulassig.

7. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB:
Innerhalb der Fldche mit der Kennzeichnung D sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Im Bereich
groBerer Liicken (> 7 m) und bei Abgang vorhandener Gehélze ist eine Neupflanzung mit Gehdlzen der Arten
Weildorn, Schlehe und Hundsrose vorzunehmen. Héhenbegrenzende Pflegeschnitte sind innerhalb der Fliche
nicht zulassig.

8. Nicht mit Gehdlzen bestandene Teilfliachen der Griinflachen und nicht iiberbaubare Fldchen der Sondergebiete mit
Ausnahme der Zufahrten sind als Sukzessionsflédche i. S. v. Ziff. 5 a) zu entwickeln.

9. Die griinordnerischen MaBnahmen sind bis spatestens 12 Monate nach Baubeginn der Photovoltaikanlagen
abzuschlieen.

10. Sofern auf Teilflachen der Sondergebiete "Sonnenenergie” innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Photovoltaikanlagen auf den iibrigen Flachen keine Anlagen errichtet werden, sind die angrenzend festgesetzten
Anpflanzungen unabhéngig von der Inanspruchnahme der Teilfliche sofort herzustellen. Die sinngemale
Verschiebung der Anpflanzungen an die Grenze der tatséchlich genutzten Flachen ist zulassig.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der zur Zeit gilltigen Fassung i. V. m. § 44 der Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt (GO-LSA) hat der Stadtrat der Stadt Alsleben
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Offentiiche Auslegung / Trigerbeteiliqung

Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat in seiner Sitzung am 14.12.2011  Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat in seiner Sitzung am 30.05.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am  und die dffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ln‘r%izgw c:gsughad; w‘im bemlaﬁ rtslr. an w Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis,
WURRGAERNGS SRy DR dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann

NSF&D&U,QJI ‘-??r/,&:&-ﬁ S schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch
F 4 / g

Verdffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde am 08.06.2012
ortsiiblich bekannt gemacht.

(rp) g &:{} ) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
) ";,:tggtf 25.06.2012 bis 25.07.2012 wahrend der Dienstzeiten gem. §3
P = Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange sowie
Nachbargemeinden sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.06.2012 von der dffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4
Abs.2 i.V.m. §4a Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biiro fiir Stadtplanung

VWalarbusoadaram 7 Stellungnahme aLEfgeford‘ ertv:orden.
38100 Braunschweig. Nsleben.deﬁ.é?:fa(jz_& & /=Lt \
/ / 32N
Braunschweig, den 01.10.2013 /f f///f ‘ @ ‘ [,- QJ e
(Biirgermeister) AN ),

Erneute (eingeschréinkte) Beteiliqung

Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat in seiner Sitzung am 26.09.2012
dem vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat die im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen am 01.08.2012 und am 26.09.2012
geprift und gem. § 1 Abs. 7 BauGB im Einzelnen dazu Beschuss
gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Alsleben hat den Bebauungsplan nach
Prifung  aller im  Aufstellungsverfahren  vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
26.09.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Ausfertiqung
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. a—

Alsleben, denm./(}&? §( i o M:\

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungspls ist gemdl § 10
Abs.3 Satz1 BauGB am eféﬂ’fﬁ% im  Amtsblatt
AL mcnmpmisncss der Verbandsgemeinde Saale-Wipper bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

Der Beba ist damit gem&R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
&2 40

in Kraft getreten. h
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriftien gemaR § 214
Abs.1 Satz 1, Nr.1 bis3 und Abs.3 Satz2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Kartengrundlage: Automatisiert gefiihrte Liegenschaftskarte (ALK) (Geo-kGk)

Quelle: Orthophotos © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011
A18-7001698-2011 zu A18-119-2010-7
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Stadt Alsleben

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs.1 BauGB
erfolgte im Rahmen einer offentlichen Informationsveranstaltung am
24.04.2012, bei der die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie die voraussichtichen Auswirkungen der Planung erdriert
wurden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde am 05.04.2012 erfolgt.

Mit Schreiben vom 15.03.2012 wurden die von der Planung
bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem.
§4 Abs.1 BauGB iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtiichen Auswirkungen unterrichtet und
zur AuRerung aufgefordert. . y T,
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Begriindung nachtréglich zugestimmt. Die betroffene Offentlichkeit
und die bertihrten Tréger dffentlicher Belange sind gem. § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 28.08.2012 beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Bebauungsplan
Stand: § 10 (3) BauGB

Buro fir Stadtplanung  Dr.-Ing. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



