Stadt Alsleben

1. Anderung und Aufhebung eines Teilbereiches

des Bebauungsplans Nr. 1 / 91
"Gewerbegebiet Wiesenberg"

gem. § 30 BauGB vom 27. Aug. 1997
Gemarkung Alsleben
Flur 5 und 6

MaBstab 1 : 1.000
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen des Planes
1.Art der baulichen Nutzung

G E Gewerbegebiet

G Eg Eingeschrénktes Gewerbegebiet gem. textlicher Festsetzung Ziff. 1

2. MaB der baulichen Nutzung

@ GeschofBflachenzahl

0,7 Grundflachenzahl gem. textlicher Festsstzung Ziff. 2
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GH maximal zulassige Gebaudehshe (gem. textlicher Festsetzung Ziff. 3)
3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (gem. textlicher Festsetzung Ziff. 4)

- m—— 0 S—— —

Baugrenzen

4 Verkehrsfléchen

dffentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

PR Geh- und Radweg

5. Griinflichen
- Grinflachen
Zweckbestimmung:

e

Naturnahe Grlna
;7 Grlnanlage

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

—
©

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 1 /81

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung zur Authebung
des Bebauungsplanes Nr. 1 /91

1=2
.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

OO0 Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche der MaBnahmen
gem. textlicher Festsetzung Ziff. 6.2
T geman textlicher Festsetzung mit Angabe der Ziffer
@ B — @ Teilbereiche geman textlicher Festsetzung Ziff. 6.2

1. Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEE(§8i. V. m. §1 ABS. 5 BauNVO)

Im ,Eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe" sind nur solche Betriebe und Betriebsteile zul&ssig, deren Emissionen nicht
wesentlich storen.

2. Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im ,Gewerbegebiet* und ,Eingeschrénkten Gewerbegebiet" sind die Grundflachen von Anlagen im Sinne des 1. Satzes
des § 19 Abs. 4 BauNVO (Stellplatze, Garagen und Nebenalagen u. a.) auf die Grundfléche mit anzurechnen. Eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen ist auch in geringfugigem Ausman
nicht zuléssig.

3. H8he baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuléssigen Gebaudehche ist die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe. Oberer Bezugspunkt flr die Ermittlung der Gebaudehothe ist die Oberkante des Gebéudes.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bau-teile i. S. des Landesrechts sowie flr technische
Anlagen des Emissionsschutzes.

4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebéude mit Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten. Gebaudelangen
uber 50 m sind zuléssig.

5. Stellplatze, Garagen (§ 12 (6) BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVQ)

Stellplatze mit einer Bodenversiegelung Uber 75%, Garagen und Gebaude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. bis

Steliplatze mit einer Bodenversiegelung e+ 75% sind innerhalb Uberbaubarer und auch innerhalb nicht-Uberbaubarer
Flachen in einem Be-reich zulassig, der durch eine 5 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie verlaufende Linie bagrenzt
wird.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 im ,Gewerbegebiet" und im ,Eingeschrénkten Gewerbegebiet”

Im ,Gewerbegebiet” und im ,Eingeschrankten Gewerbegebiet" sind 15% der jeweiligen Grundsticksflachen naturnah zu
bepflanzen und zu pflegen. Dazu sollen Wiesen (Mahd max. 2 x pro Jahr) mit Geholzgruppen aus heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern geschaffen werden. Der Gehdlzflachenanteil betrégt dabei nicht weniger als
1/3 der Flachen, wobei pro angefangene 50 m2 dieser Flache mindestens ein Baum zu pflanzen ist.

Fur diese Baum- und Strauchgehélize sind das im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Wiesenberg®
(Textteil) vorgegebene Artenspektrum und die Pflegehinweise bindend.

Der Mindestumfang dieser Baume betragt 14/16 cm.
Baumscheiben mlssen mindestens 4mz2 groB sein.

Die Baum- und Strauchgeholze sind dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

im Rahmen des Stellplatzangebotes ist pro 5 Stellplatze jewsils ein heimischer standortgerechter Laubbaum
| (Mindestumfang 16/18 cm in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Die GroBe des Pflanzbeetes hat der GroBe eines Steliplatzes zu
| entsprechen.

| 6.2 in den Offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Naturnahe Grinanlagen®

!

| In den festgesetzten Teilbereichen A bis E sind folgende MaBnahmen durchzufiihren, wobei alle nachfolgend genannten
Neuanpflanzungen unter Verwendung ausschlieBlich heimischer standortgerechter Pflanzenarten auszufihren sind:

Tellbereich A: Anlage eines Regenriickhaltebeckens zur Ober-flachenentwésserung, Gestaltung als naturnahes
| Feuchtbiotop.
‘ Teilbersich B: Sicherung, Erhalt, Erganzung und Neuanlage von hochstémmigen Obstbaumreihen
“ Teilbereich C: Dichte gruppenartige Anpflanzung bzw. Auf-forstung von Gehdlzen mit extensiven Wiesenflachen
als Lichtungsbereiche
Teilbereich D: Anlage naturnaher offener Verbindungsgrében zur Versickerung und kontrollierten Abflihrung des
Oberflachenwassers mit grabenbegleitenden Anpflanzungen; ein Stationsstandort fur die
| Energieversorgung ist zulassig
|
] Teilbereich E: Extensive Wiesenflache mit partieller Pilanzung von hochstammigen Obstbaumen.
J

Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplan-Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1/81 in
den Uberplanten Bereichen auBer Kraft.

3. Es besteht die Moglichkeit, daB durch die kiinftigen ErschlieBungs- und Baumanahmen auf
Altlastverdachtsflachen gestoRen wird. Sol-che Falle sind dem LAU gemaf AbfG LSA Gber die tlr die Erfassung
zustandige Sonderordnungsbehérde (Landkreis Bernburg) mitzuteilen.

4. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis als unterer
Denkmalschutzbehorde zu melden.

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER STADTRAT DER STADT ALSLEBEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 0,
DER xFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

e DEN fﬁ;,’fz 1948

(4 4:‘[,,«i—

BURGERMEISTER

DERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
UBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

ALSL

2. VERMESSUNGS- UND KATASTERRECHTLICHE BESCHEINIGUNG UND VERVIELALTIGUNGSERLAUBNIS

B ENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
; LATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER
H EINWAN IE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN-GRENZEN
T o ‘

LEITER DES KATASTERAMTES

DIE VERWENDETE PLANUNTERLAGE ENTHALT DEN
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE ST|
PLANUNGSRELEVANTEN BESTANDTEILE GEOM
IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLH

KoTHEN, DEN 74, 12 9Y

KARTENGRUNDLAGE:
DIGITALISIERTE PLANGRUNDLAGE
ERSTELLT AUS FOLGENDEN KARTEN DES KAT.

KARTENART / BLATTNUMMER ¥ MABSTAB STAND
LIEGENSCHAFTSKARTE BLATT NR. 7630-1, 7630-2, 7630-4, 7730-1 UND 7730-3 1:1.000

FLURKARTEN FLUR 12, BLATT NR. 0801, 0802, 0801 UND 0902 1.500

FLURKARTE FLUR 5 UND FLUR 6 1:2.500

STADT ALSLEBEN, GEMARKUNG ALSLEBEN, FLUR 5UND 6 =
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT KOTHEN AM 11.11.1998 AKTE NZEICHENI’_-M 84/98

(

KSTHEN, DEN (SIEGEL) = N
LET KATASTERAMTES
3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
PROJEKTBEARBEITUNG:  DIPL.-ING. R. FALK
DIPL-ING. A, POLLMANN
TEGHNISCHE MITARBEIT: 8. BRUNS

s ;
INGENIEURE * ARCHITEKTEN » 8TADTPLANER
Siou G180 26122 Cloenourg e7al D4 VREAES-DnF i O441/0M0E B

OLDENBURG, DEN 03.03.1998 VORENTWURF

14.08,1998 ENTWURF

4. FROHZEITIGE BORGERBETEILIGUNG
DIE FRUKZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER GE

ALSLEHEN, DEN 491’2 4992

oM ey B
BORGERMEISTER '

5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BE

DIE ABSTIMMUNG MIT DEN BENACHBARTEN GEMEI|
GFFENTLICHER BELANGE SIND, WURDE AM 16.03,

ALSLEBEN;"_!D%N 1Y. gyﬂ %
e A R
BURGERMEISTER

DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND STELLEN, DIE TRAGER
ABS. 2 BAUGB UND § 4 ABS. 1 BAUGB EINGELEITET,

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER STADTRAT DER STADT ALSLEBEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 09.09.1998 DEM ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND
DER BEGRUNDUNG SOWIE DEM ENTWURF DER AUFHEBUNGSSATZUNG UND IHRER BEGRONDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLIGHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS, 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
AM 18.00.1998 IM AMTSBLATT DES LANDKREISES BERNBURG SOWIE DURGH AUSHANGE VOM 16.09.1998 BIS 27.10.1998 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG UND DER ENTWURF DER
AUFHEBUNGSSATZUNG UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 24.09.1998 BIS 26.10.1998 GEMASS § 3 ABS, 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN. DI'F..GEMKSS § 4 ABS. 1 BAUGB BETEILJGIEN WURDEN MIT SCHREIBEN VOM 15.09.1998 VON DER AUSLEGUNG
BENACHRICHTIGT.

ALSLEBEN, DEN;%E}iZ_' ’g;""
ki 'I;f.%«bw'f" g
BGRGERAVEISTERY .

7. VEREINFACHTE ANDERUNG _./

DER STADTRAT DER STADT ALSLEBEN HAT IN SEINER SITZUNG AM _ DEM 3 ABS. 3 SATZ 3 BAUGB VEREINFACHT
GEANDERTEN ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER BEGRU SOWIE DEM ENTWURF DER
AUFHEBUNGSSATZUNG UND IHRER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT, OFFENEN BURGERN IM SINNE VON § 13 NR. 2 BAUGB
WURDE MIT SCHREIBEN VOM ’ GELEGENHEIT LUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN .

ALSLEBEN,DEN
(SIEGEL)

8. SATZUNGSBESCHLUSS

DER STADTRAT DER STADT ALSLEBEN HAT NACH PRUFUNG DER ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB DIE BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG UND DJE AUFHEBUNGSSATZUNG IN SEINER SITZUNG AM 25.11,98 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNGEN
BESCHLOSSEN.

ALSLEBEN, DEN f’ﬂf 1. 4‘&??
. R PV A
BORGERMEISTE

9. GENEHMIGUNG e
N EAUUNGSPLANANDERUNG NAGH § 8 ABS. 4 BAUGB ISTMIT VERFOGUNG (AZ.: 35 ~2AA0Z Re SHC00LIMMIAA.
VOM HEUTIGEN TAGE UNTER AUFLAGEN / MIT MASSGABEN A ENAHME-DER-BURGH—————————KENNFHEH-GEMABHTEN-
FEALE GEMASS § 10 ABS. 2 LV.M. § 6 ABS. 2 UND 4BAUGE GENEHMIGT:,

DESSAU, DEN _250@ af"? A\

REGIERUNGSPRASIDIUM DEZSAU 0{ 4
. i

e i e (SIEGEL) f
(UNTERSCHRIFT) \
e . . A — o =T BLIRO

10. BEITRITTSBESCHLUSS - L e

DER STADTRAT DER STADT ALSLEBEN IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM

R sl i S ) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN / MASSGABEN / AUSNAH

BEIGETRETEN.

DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DIE AUFHEBUNGSSATZUNG GEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM __.B=a
___ OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER SFFENTLICHEN AUSLEGUN EN AM ___ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

ALSLEBEN, DEN _

11, INKRAFTTRETEN
DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DER BEBAUUgGg{LANANDSEEiJI;G UND DER AUFHEBUNGSSATZUNG DURCH DIE GEMEINDE
L. TIPS S

23 0FA999ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE
G DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91 FOR DEN IN DER
RAMPREY . 7PMRECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

GEMASS § 10 BAUGB IST DURCH AUSHANGE VO
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NA. 1/81 UND DIE 3
PLANZEICHNUNG BEZEICHNETEN TEILBEREICH IST @Ak

12. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALE EINES JAHRES NACH WIRKSAMWERDEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER AUFHEBUNGSSATZUNG IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSGHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER
AUFHEBUNGSSATZUNG NICHT GELTEND GEMAC WORDEN.

= "J?— &Y ’ oD |l D J! b i.

%S}Ee?k. DEN /.4 £ 0ot Q)|

/7 ot |
(ALAALRET" Y \ (SIEGEL) '
BURGERMEISTER ‘\:, . f.,. /

———— =25 - s — e e —

13. MANGEL DER ABWAGUNG
INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH WIRKSAMWERDEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DE HEBUNGSSATZUNG SIND
MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ALSLEBEN, DEN

(SIEGEL)

BORGERMEISTER

UBERSICHTSPLAN:

NOMENKLATUR: TOPOGRAPHISCHE KARTE TK 25 MASSSTAB 1 : 25.000

BLATT-NR. 4235 UND 4236 AUSGABEJAHR 1997 SOWIE BLATT-NR, 4335, UND 4336 AUSGABEJAHR 1995
VERVIELFALTIGUNGSRLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS LANDESAMT FUR LANDES VERMESSUNG UND DATENVE RARBEITUNG HALLE
AM:20.08.1998, AZ.:LVD/1/153/98

Ubersichtspla 792 M. 1:25.000

‘. N e ,'v;‘"""m—r = -
< -~ R&umlicher Geltungsbereich &

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) |. V. M. § 44 /§ 77 DER GEMEINDE-
ORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT HAT DER STADTRAT DER STADT ALSLEBEN DIE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 161, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBEN- STEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, UND DIE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91 FUR DEN IN DER
PLANZEICHNUNG BEZEICHNETEN TEILBEREICH ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ALSLEBEN, DEN /Y. 2. 4918 p On
f ] 1
Al ‘N "
RATSVORSITZENDER BURGERMEISTER
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