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Zusammenfassende Erklarung

8.1

Planungsziel

8.2

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsleben betrifft 2 Flachen am
nordlichen bzw. sidlichen Rand von Alsleben und 3 Flachen in den Randbereichen
der Ortschaft Gndlbzig. Auf lGberwiegend vorgenutzten Fladchen von insgesamt rd.
19,12 ha GréBe sollen hier Sonderbauflachen zur Errichtung von Solaranlagen aus-
gewiesen werden.

Der Anlass der Vorhaben leitet sich aus § 32 (2) Nr. 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG % ab, wonach die Gewinnung von Strom aus solarer Strahlungsener-
gie besonders geférdert wird, sofern sich die Anlagen auf Konversionsflichen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung befin-
den. Die Planung berticksichtigt dabei insbesondere auch die aktuelle Anderung des
Baugesetzbuchs, wonach gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 die Bauleitplane u. a. dazu beitra-
gen sollen, den Klimaschutz zu férdern. Hauptziel der Planung ist es jedoch, stadte-
bauliche Missstande im Bereich aufgelassener wirtschaftlicher (Zucketfabrik) und
landwirtschaftlicher Altstandorte zu beseitigen. Die wirtschaftlich attraktive Nachnut-
zung erlaubt die Beseitigung der maroden Gebdude und Anlagen ohne den Einsatz
sonstiger 6ffentlicher Finanzmittel. '

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwéagung

Im Rahmen der Planaufstellung wurde geprift, welche Moglichkeiten sich zur Ent-
wicklung der Nutzung von Sonnenenergie aus stadtebaulicher und naturschutzfachli-
cher Sicht am besten eignen. Neben der Anbringung von Solaranlagen auf bestehen-
den baulichen Anlagen, die von der Verbandsgemeinde nur bedingt beeinflusst wer-
den kann, bevorzugt die Verbandsgemeinde die Nutzung bereits Gberpragter Stand-
orte aus verkehrlicher, gewerblicher oder Landwirtschaftlicher Vornutzung (Konversi-
onsflachen). Dies entspricht den Vorgaben der Raumordnung. Nach diesen Kriterien
wurde eine Liste potenziell geeigneter Standorte erstelit. Die Verbandsgemeinde be-
absichtigt, diese Konversionsflachen durch Photovoltaik nachzunutzen, sofern die be-
troffenen Mitgliedsgemeinden dies wiinschen und eine andere tragfédhige Nutzung
mittelfristig nicht gefunden werden kann.

Fiir die durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alsleben (iber-
planten Anderungsbereiche bestehen konkrete Realisierungsabsichten durch die
Grundstickseigentimer bzw. Investoren. Dem entsprechend werden fir 5 Bereiche
im Parallelverfahren Bebauungspléne aufgestelit.

Die Nutzung bereits anthropogen tberformter Flachen stellt einen wesentlichen Bei-
trag zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in Naturpotenziale dar. In eini-
gen Fallen ist jedoch aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Grinden die Einbezie-
hung gering belasteter oder bisher ackerbaulich genutzter Flachen vorgesehen. Dies
betrifft insbesondere die Standorte Bernburger StraBe in Alsieben und ehemalige
Hopfenanlage in Gnélbzig. Seitens der Trager der Raumordnung und der Landwirt-
schaft wurde dies in der frihzeitigen Beteiligung kritisch gesehen. Die Verbandsge-
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Gesetz (iber den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG), Konsolidierte Fassung des Geset-
zestextes in der ab 1. Januar 2012 geltenden Fassung
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meinde Saale-Wipper hat deshalb ihre urspriingliche Absicht, an der Bernburger
StraBe neben dem ehemaligen Zuckerfabrikgeldnde auch das bislang nicht realisierte
Gewerbegebiet auf der nérdlich angrenzenden Ackerflache fir Photovoltaik zu nut-
zen, aufgegeben. Der Standort wurde von 23,69 ha auf 5,73 ha deutlich verkleinert,
um einerseits eine potenzielle Erweiterungsflache fir die benachbarte Saalemihle zu
erhalten und andererseits die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen so weit
wie moglich zu vermeiden. In der Planung verbleiben noch ca. 0,95 ha Ackerflache im
Siiden des Anderungsbereichs. Die Einbeziehung der Ackerfliche griindet sich auf
die derzeitigen Eigentumsverhaltnisse, nach denen es sich um eine Teilfliche des
nordlich im Altstandort gelegenen Flursticks handelt. Der Erwerb des Grundstiicks
und damit die Nachnutzung des Altstandorts sind nur als Gesamtmaf3nahme méglich.
Bei einer weiteren Verkleinerung gegenliber der urspriinglichen Planung (s. Verfah-
ren gem. § 4 (1) BauGB) sinkt die Wirtschaftlichkeit der Gesamtanlage weiter ab, was
zu einem Abspringen des Investors fihren kann. Die Stadt Alsleben und die Ver-
bandsgemeinde Saale-Wipper stellen deshalb zur Nachnutzung des ehemaligen Zu-
ckerfabrikgeldndes die Belange der Landwirtschaft und die Grundsétze der Raum-
ordnung hinter die stddtebaulichen und umwelitbezogenen Ziele der Planung zurick.

Im Bereich der ehemaligen Hopfenanlage in Gnélbzig werden nur sehr kleine Acker-
flachen in die Planung einbezogen. Neben einem sonst stadtebaulich sehr unginsti-
gen Flachenzuschnitt ware auch hier die Sanierung des Altstandorts ernsthaft in Fra-
ge gestellt. Die Einbeziehung der Ackerflache ist nach den Verfahren gem. §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB unstrittig.

Trotz der Uberplanung bereits vorgenutzter Flachen sind nach den Ergebnissen der
Umweltprifung Eingriffe in naturbezogene Schutzgiter zu befiirchten. Diese bewe-
gen sich jedoch in einem Rahmen, der einen angemessenen Ausgleich auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung erwarten lasst. Dies wird auch von Seiten der
Fachbehérden so gesehen.

Nach Auswertung der vorliegenden Informationen und der Vor-Ort-
Bestandsaufnahme ‘besteht eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften lediglich in Teilbereichen, die sich infolge langjahriger Nicht-
Nutzung naturnah entwickelt haben. Dagegen haben die hochgradig versiegelten
landwirtschaftlichen Altanlagen in Gnélbzig von einigen Gehdlzbestanden abgesehen
nur geringen Wert fur naturbezogene Schutzgiter. Die in die Planung einbezogenen
Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet und haben deshalb nur geringe Bedeu-
tung flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, der Boden ist hier jedoch
weitgehend in natdrlichem Zustand und in seinen Funktionen wenig beeintrachtigt. In
den vorgenutzten Bereichen ist von einer vollstandigen Uberformung und vom weit-
gehenden Ausfall aller Bodenfunktionen auszugehen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften soll die vorhandene standortgerechte Vegetation weitestgehend erhalten
bzw. entwickelt werden. Um Einschrankungen fir bodenbewohnende Tierarten zu
vermeiden oder zu reduzieren, sollen die Module und Einfriedungen in einen gewis-
sen Abstand von der Gelandeoberflache errichtet werden, so dass zumindest eine
Durchlassigkeit fr kleinere Tierarten besteht. In Bezug auf das Schutzgut Boden ist
eine Minimierung des Eingriffs durch den Verzicht auf groBraumlgé Fundamentierun-
gen anzustreben. So ist geplant, die Photovoltaik-Paneele lediglich auf eingerammte
Metallprofile aufzustédndern, so dass auf erhebliche Bodeneingriffe verzichtet werden
kann.

Da die Anderungsbereiche zu den potentiellen Lebensrdumen streng geschiitzter
Tierarten (Feldhamster auf Ackerflachen, Eulen und Fledermduse in Altgeb&uden)
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zahlen, ist, soweit nicht bereits erfolgt, unter Beachtung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben vor Baubeginn eine entsprechende qualifizierte Kartierung durchzufihren.
Sollte vor Baubeginn eine Besiedelung festgestellt werden, sind die weiteren Schritte
unverziglich mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Beeintrééhtigungen des Landschaftsbildes sind wegen der Vorbelastung durch
Altgeb&dude bzw. durch dominierende Elemente wie die Saalemihle und Windener-
gieanlagen gering und kénnen durch Heckeneingriinungen minimiert werden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, insbesondere hinsichtlich der Verkehrssicher-
heit, sind im Rahmen der weiteren Planungsebenen Nachweise zu fihren, dass
Blendwirkungen durch Reflexionen der Module von vornherein ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Beeintrachtigungen der Bevélkerung im Hinblick auf gesunde Wohnverhéltnisse oder
in Bezug auf die Schutzgiter Kultur und Sachguter oder dem Bodenschutz wurden
nicht ermittelt.

Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den zugehdrigen Beipldnen geméan § 3 (2) BauGB vom
25.06.2012 bis 25.07.2012 in der Verbandsgemeinde Saale-Wipper o6ffentlich ausge-
legen.

Sie wurde in der Sitzung am 19.09.2012 durch den Verbandsgemeinderat unter Be-
ricksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Gusten, den 0757(9/ Z&/\Z)
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