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| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO), und Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) geman § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets (§ 6 Abs. 3 BauNVO) gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.5 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemalt § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

1.6 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

2. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zulassig.

3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten Ml 1 und
MI 2 sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundstiick oder einem anderen Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans ordnungsgemal zu
versickern. Eine Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Auf Teilflachen der in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie Mischgebiete MI 1 und MI 2
werden beiderseits von vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG zugunsten der
Deutschen Telekom AG festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden Flachen hat eine Gesamtbreite
von 2.0 m. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen durfen keine Geb&ude errichtet sowie keine
Baume und Straucher angepflanzt werden.

4.2 Auf Teilflichen der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 werden beiderseits einer Niederspannungs-Freileitung der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft (MITNETZ) Strom mbH Leitungsrechte zugunsten dieses Unternehmens
festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden Flachen hat eine Gesamtbreite von 6,0 m. Auf den mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen durfen keine Gebaude errichtet sowie keine Bdume und Straucher
angepflanzt werden.

Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Naturpark

Bei dem nachrichtlich Gbernommenen Naturpark handelt es sich um den Naturpark .Unteres Saaletal®, der durch
Aligemeinverfugung des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt vom 27. Oktober 2005 zum Naturpark erklart
wurde (MBL. LSA S. 686). Die Aligemeinverfiigung Gber die Erklarung zum Naturpark "Unteres Saaletal” vom

27. Oktober 2005 enthalt fur das Gebiet des Naturparks keine Verbotsvorschriften.

—
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2. Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bei der nachrichtlich ibernommenen MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft handelt es sich um eine AusgleichsmaRnahme fir einen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans durchgefiihrten Eingriff in Natur und Landschaft

3. Denkmalschutz

Bei der nachrichtlich ibernommenen Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, handelt es sich um ein
Baudenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt als Hausergruppe
auf dem Grundstiick Bernburger Strate 34.

1l Vermerk (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB)

Hochwasserschutz

Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe und eine Teilflache des Mischgebiets MI 2 liegen innerhalb des
vermerkten Hochwasserrisikogebietes der Saale.

Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets sollen bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch maglich ist (§ 78b Abs. 1 WHG). Die Errichtung
neuer Heizolverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann (§ 78¢c Abs. 2 WHG). Heizélverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 im Hochwasserrisikogebietes
vorhanden sind, sind bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist (§ 78c Abs. 3 Satz 2 WHG). Sofern
Heizélverbraucheranlagen wesentlich geandert werden, sind diese abweichend von § 78c Abs. 3 Satz 2 WHG
zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher nachzuristen (§ 78¢c Abs. 3 Satz 3 WHG).

IV Hinweis

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet "Saale” grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans reicht nicht in das Landschaftsschutzgebiet "Saale" hinein.

PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

L WA J Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
- Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)
—— —

i GEe Gewerbegebiet, eingeschrankt GE (§ 8 BauNVO)

|

2. MafR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
(1.2) Geschossflachenzahl, z.B. 1,2 (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
‘II‘ Zanhl der Voligeschosse (Z), z.B. Il (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
10,0 Baumassenzahl (§ 21 Abs. 1 BauNVO)
3. Baugrenzen
—— —— - — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen

&ffentliche StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- a a = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Versorgungsleitungen

= == unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Zweckbestimmung:
- Telekom (Telekom Deutschland GmbH)
—r o —+ oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Zweckbestimmung:

- Strom (Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, MITNETZ Strom)
6. Grinflachen

private Grinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Flachen fur den Hochwasserabfluss und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasser- (§ 9 Abs. 6 a Satz 1 BauGB)
schutz

[ hier: Uberschwemmungsgebiet

l ' WWLM-s Umgrenzung von Flachen far den (§ 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB)
EJ (RG) Hochwasserschutz

B0 0T Zweckbestimmung: Hochwasserrisikogebiet

8. Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Bestand

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Naturpark (§ 9 Abs. 6 BauGB)

9. Denkmalschutz

Einzelaniagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

10. Sonstige Planzeichen

o]

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone
Grundfiachen-
L Nutzungsart | it GFD)
— ;
Zahl der | Geschossfldchen-
Voligeschosse zahl (GFZ)

‘ Baumassenzah! b

Bestandsangaben

Flurgrenze Boschung
e Flurstiicksgrenzen Zaun
Befestigungswechsel
%89 Flurstiicksnummer gung
' 72.20 Hoéhen in m iiber NHN
Gebaude mit Hausnummer .
~ Baum

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a sowie des § 10 des Baugesetzb 3B) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadt?(deﬁsmt’ Alsteben (Saale) die
Aufstellung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichn glind defi fiebensiehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung und die Begriindung beschlossen. |\ %= "0 "\ |

Alsieben (saale), £ OF. 2020 A /.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 28.02.2018. Dj Ghliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Verbandgemeinde " fﬁuﬁp@r 22.03.2018, berichtigt
F

am 27.09.2018, wiederholt am 26.09.2019 erfolgt. i

2. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstige Tra
§ 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeﬁ?(

.'-, P

Alsleben (Saale), 16.(07. 7RO
3. Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat am 19.12.2019 de‘ﬁ:g ,r'l v i \
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegﬁ asTiMmt | \

Alsieben (Saale), o E. 2O
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4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textuc_hen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 13.01.2020 bis zum 14.02.2020 wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr

Montag 14.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmén bei schlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, am 19.12.207194 P Y
Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Saale-Wipper" bekannt’bé(rmﬁm&‘n.
‘ \f 2 5

Alsleben (Saale), /éL7ZZ[2)C7 L

N

" Burgérmeister

5. Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.07.2020 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. ;

Alsleben (Saale), /éCvZC?U

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Féstsetzungen (Teil B),
wurde am 15.07.2020 vom Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) als Satzung.be chtmfsen Die Begriindung
des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Alsieb Sagle) vom 15.07.2020
gebilligt. /- N

Alsleben (Saale), /éf’??ﬂ’ 0

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un'
wird hiermit ausgefertigt. >

Alsleben (Saale), . QL. 2000 kf
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8. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Diénstsgunga?m jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . Z.& ﬁ.ﬁ(f}lm Amtsblatt der

215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und rIbsE];'%n éZ%Entschédi
hingewiesen worden. Die Satzung ist am &2, V7. (7 in Krz

Alsleben (Saale), 2(9(27 26780 s
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