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1. Veranlassung

Der Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 2 Baugeseizbuch (BauGB) der verbindliche Bauleit- -
plan. Die Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Durch diese Zweistufigkeit der Bauleitplanung werden grundlegende
Entscheidungen der stadtebaulichen Entwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplans
getroffen und auf der Ebene des Bebauungsplans fortentwickelt.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten (§1 Abs.5 Satz 1
BauGB). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Die
Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der
Aufstellung der Bauleitpléne sind die Gffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Fiir die Abwigung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung {iber den Bauleitplan malgebend (§ 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet geméaR § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fiir die weiteren zum Volizug des
Baugesetzbuchs erforderlichen Manahmen. Die Art und das MaR der zulissigen Nutzun-
gen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Gemeinde in verbindlicher
Weise. Bei der nachrichtlichen Ubernahme (Kap. 7) von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen handelt es sich um die Ubernahme von Fremdplanun-
gen bzw. von anderen getroffenen verbindlichen Nutzungsregelungen.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) sollen sich aus den Planunterla-
gen fir Bebauungspléne die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen,
Wege und Platze sowie die Gelandehdhe ergeben.

Seit 1990 verfolgt die Stadt Alsleben (Saale) das Ziel, das nérdliche Stadtgebiet durch Ge-
werbeansiedlungen aufzuwerten und Arbeitsplitze entlang der Bernburger Strale zu schaf-
fen. Dabei sollen sowohl alte Gewerbebrachen (z.B. ehemaliges Bahngelidnde, Schwemm-
flachen der Zuckerfabrik) wie auch komplette NeuerschlieRungen auf Ackerland (Gewerbe-
gebiet Nord) fir Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben dienen. Hauptbeweggriinde firr die
nordliche Gewerbeentwicklung waren neben der anhaltend hohen Arbeitslosenquote beson-
ders die Verkehrsentwicklung im Norden Alslebens. Profilbestimmender Betrieb am Standort
ist seit 1992 die Saalemiihle Alsleben GmbH mit ihrem Sitz im nérdlichen Stadtgebiet, zwi-
schen der Bernburger Strale und der Saale.

Anlass fiir den Bebauungsplan "Neue Saalemiihle" ist die betriebliche Entwicklung mit ortli-
chem Flachenbedarf und beabsichtigten Investitionen zur Ergéanzung der Produktionspalette.
Zur Lésung von Larmschutzkonflikten sind Festlegungen zum Larmschutz notwendig. Mit
dem Bebauungsplan soll den Gewerbebetrieben im Plangebiet Planungssicherheit gegeben
werden, die fiir weitere Investitionen erforderlich sind. Diese Investitionen sind die Grundlage
fur die Schaffung weiterer Arbeitsplatze.

Die verkehrsgiinstige Lage des Plangebietes soll genutzt werden. Das Plangebiet liegt glins-
tig in der Nahe zur Anschlussstelle "Plétzkau” der A 14, etwa 1,5 km nérdlich der Stadt. Das
Plangebiet liegt auerdem an der Saale, die als Bundeswasserstrale klassifiziert ist.
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Der Bebauungsplan ist geméaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um dem Entwicklungsgebot zu geniigen, ist es nicht erforderlich, dass das Fla-
chennutzungsplanverfahren durchgehend einen zeitlichen Vorlauf hat oder dass beide Ver-
fahren durchgehend zeitgleich miteinander ablaufen. Wenn gréRere zeitliche Differenzen ‘
zwischen den einzelnen Verfahrensabschnitten liegen, dann mag das ein Indiz dafiir sein,
dass beide Pl&ne nicht mehr in inhaltlicher Abstimmung aufeinander parallel aufgestellt wer-
den, zwingend ist diese Schlussfolgerung jedoch nicht.

Ein zeitlicher Rickstand des Flachennutzungsplanverfahrens gegeniiber dem Bebauungs-
planverfahren schlieBt das Vorliegen eines Parallelverfahrens nicht aus. Der Flichennut-
zungsplanentwurf muss jedoch zu dem Zeitpunkt, zu dem der Bebauungsplan zur Genehmi-
gung vorgelegt und bekannt gemacht wird, jedenfalls in materieller Hinsicht das Stadium der
Planreife im Sinne von § 33 BauGB erreicht haben.

Eine materielle Planreife wird das Flachennutzungsplanverfahren bis zu diesem Zeitpunkt
voraussichtlich nicht erreichen. Es ist deshalb vorgesehen, den Bebauungsplan als vorzeiti-
gen Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB aufzustellen. Ein vorzeitiger Bebau-
ungsplan ist ein Bebauungsplan, der aufgestellt wird, bevor der Fléachennutzungsplan aufge-
stellt ist. Ein vorzeitiger Bebauungsplan kann aufgestellt werden, wenn u.a. dringende Griin-
de es erfordern. Die Tatsache, dass ohne den vorzeitigen Bebauungsplan erhebliche
Nachteile drohen, sind dringende Griinde.

Erhebliche Nachteile sind, dass dringend erforderliche Erweiterungen der Saalemiihle ohne
die Aufstellung eines Bebauungsplans gegenwiértig nur eingeschrankt moglich sind. Die wei-
tere Entwicklung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfordert die zligige Loésung
verschiedener Konflikte, vor allem hinsichtlich Larmimmissionen.

In seiner Sitzung am 14. August 2002 (Beschluss Nr. 284/2002) hat der Stadtrat der Stadt
Alsleben (Saale) einstimmig beschlossen, den Bebauungsplan Nr.8 "Neue Saalemiihle"
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang in den Schaukisten der Stadt
Alsleben (Saale) vom 22. April 2004 bis einschlieBlich zum 14. Mai 2004 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Schaukasten befinden sich an folgenden Standorten:

- Markt 1 (Rathaus)

- Ortsteil Gnélbzig, gegeniiber dem Grundstiick HauptstraRe 58

- Karl-Trimpler-Strafie 21 (ev. Kirche)

- Ulrich-von-Hutten-StraRe 1

- Bernburger Strafte 48

- Seilerweg 4 (Lebensmittelmarkt)

Im Planaufstellungsverfahren sollen stadtebauliche Veranderungen zwischen der Bernburger
Stralle und der Saale im Zuge neuer Investitionen auf dem Geldnde der bestehenden Saa-
lemihle und weiterer Anlieger erarbeitet sowie deren Vertraglichkeit geklart werden. Das
Bebauungsplanverfahren wird von der Stadt Alsleben (Saale) im Rahmen der gemeindlichen
Planungshoheit geleitet.

Die technische ErschlieBung am Standort basiert auf gewerblichen Nutzungen vor 1990. Ab
dem Jahr 1992 haben sich die Saalemiihle Alsleben GmbH und weitere Gewerbebetriebe im
Plangebiet angesiedelt. Ab dem Jahr 2000 wurden die notwendigen Zufahrten zu den Be-
triebsgelénden an der Bernburger StraRe geschaffen. Im Rahmen der Vorplanung wurden
die ortsanséssigen Unternehmen seit Oktober 2002 an der Planaufstellung beteiligt und ga-
ben Empfehlungen aus den jeweiligen betrieblichen Entwicklungen.
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Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde am 17. April 2004 durch den Stadtrat der Stadt
Alsleben (Saale) gebilligt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde als Informationsveranstaltung am 5. Mai 2004 durchgefiihrt. In dieser Veranstaltung
wurden die stddtebaulichen Absichten erldutert und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrte- .
rung gegeben. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind zum Vorent-
wurf mit Schreiben vom 18. Juni 2004 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten
worden.

Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat in seiner Sitzung am 15. Juni 2005 den
1. Entwurf des Bebauungsplans einschliefflich der Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung des 1. Entwurfs des Bebauungsplans erfolgte vom 18. Juli 2005
bis einschliefilich zum 19. August 2005. Die betroffenen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 12. Juli 2005 von der Auslegung informiert.

Nach Uberarbeitung der Planung hat der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat in seiner
Sitzung am 14. Dezember 2005 den 2. Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich der Be-
grundung und Umweltbericht gebilligt und die erneute 6&ffentliche Auslegung beschlossen.
Die Beteiligung der betroffenen Tréger offentlicher Belange zum 2. Entwurf erfolgte mit
Schreiben vom 20. Januar 2006.

Nach nochmaliger geringfiigiger Anderung der Planung erfolgte die éffentliche Auslegung
des 2. Entwurfs vom 20. Februar 2006 bis einschlieRlich zum 21. M&rz 2006. Die ortstiibliche
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs erfolgte am 10. Februar 2006
im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Saale-Wipper".

Die zum 2. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden am 24. Mai 2006 durch den Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale)
abgewogen.

Der Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) hat in seiner Sitzung am 14. Februar 2007 den
3. Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung des 3. Entwurfs des Bebauungsplans erfolgte vom 1. Marz 2007
bis einschlieflich zum 2. April 2007. Die betroffenen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 15. Februar 2007 von der Auslegung informiert.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes
Bau (EAG Bau) vom 24. Juni 2004, das am 20. Juli 2004 in Kraft getreten ist, wesentlich ge-
andert. Nach § 244 Abs. 1 BauGB in der seit dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung werden
Verfahren fir Bauleitpléne, nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind oder die
nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung zu Ende gefuihrt. Das Bebauungsplanverfah-
ren wurde nicht vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird
daher nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 zu Ende gefiihrt.

Als Kartengrundlage fiir die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Auto-
matisierte Liegenschaftskarte (ALK) im MafRistab 1:1.000 verwendet.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neue Saalemiihle” liegt ca. 1,5 km '
nordlich des Stadtzentrums, unmittelbar dstlich der Bernburger StraRe. Das Plangebiet er-
streckt sich vom &stlichen Rand des Gehwegs auf der 6stlichen Seite der Bernburger StraRke
bis zur westlichen Bdschungsoberkante der Saale.

Im Norden ist das Plangebiet durch einen Zufahrtweg zu einer Ldschwasserentnahmestelle
an der Saale begrenzt, im Sliden durch einen Gehweg, der von der Bernburger StrafRe zum
Saaleradwanderweg fiihrt.

Die Gesamtausdehnung betragt in Nord-Siid-Richtung ca. 630 m und in Ost-West-Richtung
ca. 220 m. Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 12,1 ha.

Das Plangebiet grenzt im Osten mit einer Lange von ca. 400 m an die Grenze zum Land-
schaftsschutzgebiet "Saale”. Der siidliche Teil des Plangebietes ist (iberwiegend Bestanditeil
dieses Landschaftsschutzgebietes.

Im Plangebiet befindet sich neben diversen Produktions- und Lagergeb&uden ein Wohnhaus
mit vier Wohnungen sowie je eine Betriebswohnung der Saalemiihle Alsleben GmbH und der
Hoch-Tief-Bau Gréfenhainichen GmbH. Die nichste Wohnbebauung befindet sich auRerhalb
des Plangebiets an der Bernburger Stralte, westlich des Plangebiets.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke der Flur 12
der Gemarkung Alsleben:

29/10, 29/11, 29/13, 29/14, 29/15, 29/17, 29/18,

40/3, 40/4, 41/3, 41/4, 41/5, 43/3, 43/4, 43/5, 44, 45/1, 46/2, 46/3, 47, 48/8, 48/9, 48/10,
48/11, 48/12, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10,

2046, 2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 2099, 2100

3. Ubergeordnete Planungen und Vorschriften, Planrecht-
fertigung

3.1 Raumordnung

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und
haben diese gemaRl § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Ziele der Raum-
ordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich bestimmten
oder bestimmbaren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben miissen
strikt und verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz
der Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der
von Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinrei-
chender Bestimmtheit gentigen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 4 ROG neben in Aufstellung befind-
lichen Zielen der Raumordnung Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Grundsitze der Raum-
ordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung Iésen keine Anpassungspflicht fiir
Bauleitplane aus.
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Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 2 ROG
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Grundsétze der Raumordnung
sind gemal § 3 Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung .
des Raums. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 4 ROG u.a. Er-
gebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie landesplanerische Stellungnahmen.

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan (LEP) des
Landes Sachsen-Anhalt (LSA) vom 23. August 1999 und im Regionalen Entwicklungsplan
(REP) Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg enthalten.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Dabei wird auch dargelegt, wie die jeweiligen Inhalte der Raumord-
nung bei der Aufstellung des Bebauungsplans beachtet werden. Es wird jedoch nicht als
zweckmallig angesehen, alle bezogen auf den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsitze
und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Der LEP-LSA wurde zuletzt durch Gesetz vom 15. August 2005 geandert. Mit der Anderung
vom 15. August 2005 wurden u.a. die bisherigen Verdichtungsrdume in Ziel 3.1.2 durch Ord-
nungsraume ergénzt. Nach Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landesentwicklung und
Verkehr (MLV) vom 5. September 2006 ist beabsichtigt, den Landesentwicklungsplan fortzu-
schreiben.

Der Geltungsbereich ist den Landlichen Raumen im Sinne des Ziels 3.1.3 des LEP zuzuord-
nen, da es sich auRerhalb der in Ziel 3.1.2 bestimmten Verdichtungsraume befindet. In Ge-
bieten mit landlicher Raumstruktur sind nach Ziel 3.1.3 des LEP die Voraussetzungen fiir
eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine

Erhohung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu schaffen und zu verbessern. Dabei sind

insbesondere solche MaRnahmen vorrangig durchzufiihren, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitspldtze und der Verbesserung der Produktions- und Ar-
beitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Berlcksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Land-
schaftsschutzes gewéhrleisten,

3. das Angebot an aullerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplitzen schaf-

fen und sichern,

die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

zu einer Verbesserung der Verkehrserschlie®ung und -bedienung in Ausrichtung auf die

Zentralen Orte fiihren,

6. den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende Erwerbs-
grundlage starken.

o e

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleisten die Einhaltung der Erfordernisse des
Hochwasserschutzes und des Landschaftsschutzes. Der Bebauungsplan sichert die in sei-
nem Geltungsbereich vorhandenen auRerlandwirtschaftlichen Arbeitsplédtze und schafft die
Grundlage fiir die Schaffung weiterer auRerlandwirtschaftlicher Arbeitsplitze im Geltungsbe-
reich.

In Ziel 3.2.1 des LEP wird folgende dreistufige zentralértliche Gliederung festgelegt:

1. Oberzentren,

2. Mittelzentren, Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums,

3. Grundzentren, Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Zentraler Ort ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil. Dazu gehéren auch Erweiterungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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Grundzentren sind nach Ziel 3.2.13 des LEP in den Regionalen Entwicklungsplanen, Grund-
zentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums im Landesentwicklungsplan auszuweisen.
Die Stadt Alsleben (Saale) ist nach Ziel 5.2.3 des REP als Grundzentrum eingestuft.

Grundzentren sind geméaR Ziel 3.2.4 des LEP als Standorte zur Konzentration von Einrich-
tungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen sowie der ge-
werblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.

In Zentralen Orten sind gemaR Grundsatz 3.2.9 des LEP entsprechend ihrer Funktion fiir den
jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Beriicksichtigung
bestehender unausgelasteter Standorte Flachen vor allem fiir Gewerbe- und Industrieansied-
lungen sowie fur den Wohnungsbau, zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur ...
schwerpunktmaBig bereitzustellen. Die stadtebauliche Entwicklung ist unter Beachtung der
Erfordernisse des 6ffentlichen Verkehrs zu planen. Vor der Neuversiegelung von Flachen ist
zu priifen, ob bereits versiegelte Flachen genutzt werden kénnen.

Vorranggebiete sind nach Ziel 3.3 des LEP von &ffentlichen Planungstragern bei ihren Pla-
nungen und MaRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nut-
zungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Ortslagen und baurechtlich gesi-
cherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenommen.

Die Flachen zwischen den Uferlinien der Saale und deren Hochufern sowie die Ausuferungs-
und Retentionsflichen der Saale sind gemaR Ziel 3.3.3 des LEP als Vorranggebiet fiir
Hochwasserschutz festgelegt. Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung
der Flussniederungen fiir den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur
Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserent-
stehung beglinstigen und beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer
bedeutenden Funktion fiir Natur und Landschaft und als Teil des &kologischen Verbundsys-
tems zu erhalten.

Bei den Retentionsflachen der Saale handelt es sich um deren natiirliche Riickhalteflichen.
Die natirlichen Riickhalteflachen der FlieRgew&sser werden durch die Uberschwemmungs-
gebiete rdumlich abgegrenzt. Die rdumliche Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes
der Saale im Bereich des Landkreises Bernburg beruht auf dessen im Raumordnungskatas-
ter (ROK) enthaltener Abgrenzung. Nach den Angaben im Raumordnungskataster geht die
Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Saale iiberwiegend auf die Hochwasser-
befliegung im April 1994 zuriick. Zwischenzeitlich wurden Teilbereiche des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans aufgeschiittet.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Uberschwemmuq_gsgebiets der Saale in der Abgren-
zung des Raumordnungskatasters Baugebiete fest. In Uberschwemmungsgebieten diirfen
gemal’ § 31b Abs. 4 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Bauleitpléne keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden. Nach § 31b Abs. 2 Satz 2 WHG und § 96 Abs. 5 Satz 1
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) ist das Bemessungshochwasser das
Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist. Nach
Schreiben des Landesbetriebs fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW), Sachbe-
reich Hydrologie vom 18. Oktober 2006 betragt der Wasserstand fiir das 100-jahrige Hoch-
wasser bei Saalekilometer 49,4 65,40 m (. NN. Da es sich um berechnete Daten handelt,
sind Toleranzen von 20 cm zu berticksichtigen.

Nach Schreiben des Referates Wasser des Landesverwaltungsamtes als obere Wasserbe-
horde vom 6. Februar 2007 erfolgte im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Uberprii-
fung des Uberschwemmungsgebiets. Diese Uberpriifung erfolgte auf der Grundlage der
Vermessung vom Herbst 2006 und einem Vorabzug des 3. Entwurfs des Bebauungsplans.
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Die Grenzen des neu ermittelten Uberschwemmungsgebiets sind aus einer Anlage zu die-
sem Schreiben ersichtlich. Die neuen Grenzen des Uberschwemmungsgebiets iiberlagern
die festgesetzten Baugebiete nicht mehr. Dies hat vermutlich seine Ursache darin, dass im
Bereich der Saalemihle BaumalRnahmen und damit sicherlich auch GelandeaufhGhungen .
durchgefihrt wurden. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgeblets ergibt sich aus der
nunmehr vorhandenen Hohensituation. Bei der nachsten Uberarbeitung der Karten des
Uberschwemmungsgeblets der Saale im Bereich der Stadt Alsleben (Saale) sollen diese
Anderungen nach dem genannten Schreiben auch in die gedruckten Karten eingearbeitet
werden.

Somit werden innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Saale tatsachlich keine Bauge-
biete festgesetzt. Dies gilt entsprechend fiir das Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz, so
dass von einer Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem Vorrangge-
biet fir Hochwasserschutz ausgegangen wird.

Regionalplanung

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 7. Oktober 2005 ist nach
der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 9. November
2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntma-
chungen waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
sind die regionalplanerischen Ziele im festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Vorbehaltsgebiete ergénzen gemal Ziel 3.5 des LEP die Vorranggebiete um noch nicht
endgultig abgewogene Zielsetzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsansprii-
che ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden
im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen Abwégungen zwischen Nutzungskon-
flikten durchgefiihrt, muss der Planungstréger verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vor-
behalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird Gber das Ergebnis der
Abwagung keine prajudizierende Aussage getroffen.

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die auf-
grund der naturrdumlichen und landschaftlichen Potentiale, der Entwicklung und/oder des
Bestandes an touristischen Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung besonders
geeignet sind. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und Erholung ist
gemal Ziel 5.5.2.4 des Regionalen Entwicklungsplans den Belangen des Tourismus bei der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung wird gemaR Ziel 5.5.2.5.1 des Regionalen
Entwicklungsplans das ,Saaletal mit Seitentélern” festgelegt. Als Begriindung fiir diese Fest-
legung wird angeflihrt, dass aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten und des Kulturreich-
tums sich das Gebiet des unteren Saaletals mit seinen Seitentdlern der Bode und Wipper
besonders fir Erholungszwecke eignet. Unter Einbeziehung umweltvertraglicher Verkehrs-
systeme sowie der Landwirtschaft und der Industrie soll ein regional bedeutsames Erho-
lungsgebiet geschaffen werden, dass sich auf die Zielgruppen ,Naherholung®, Kultur- und
Bildungstourismus® und ,Naturtourismus zu Wasser und zu Lande" orientiert. Das Gebiet ist
Bestandteil des geplanten Naturparks ,Untere Saale®, zu dessen Zielen auch die Entwick-
lung des Tourismus zahlt.

Das Vorbehaltsgebiet fiur Tourismus und Erholung wird durch den Bebauungsplan dadurch

beachtet, dass die in dessen Geltungsbereich vorhandenen Erholungsmdglichkeiten (Saale-
radwanderweg, Kleingarten) erhalten werden.
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Im Regionalen Entwicklungsplan wird gemaR Ziel 5.5.3.4.3 das ,Untere Saaletal* als Vorbe-
haltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt. Das Gebiet ent-
halt das Saaletal geméaR Ziel 3.5.3 LEP-LSA. In Ziel 3.5.3 des LEP ist das Gebiet als ,Saale- _
tal bei Kénnern® bezeichnet. Im Regionalen Entwicklungsplan wurde die Abgrenzung dieses
Gebietes so verandert, dass auch der im Geltungsbereich gelegene Abschnitt des Saaletals
innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes liegt. Ziel dieser Festlegung ist der Erhalt, die Wieder-
herstellung, Pflege und Entwicklung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
und der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes.

In den Vorbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist geman
Ziel 5.5.3.3 des Regionalen Entwicklungsplans den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwsgung mit entgegen-
stehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Die rédumliche Abgrenzung dieses Vorbehaltsgebietes beruht auf der Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebiets "Saale”. Dieses Landschaftsschutzgebiet wird im Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ein besonderes Gewicht beigemessen. Die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege werden durch mehrere Festsetzungen Rechnung getragen.

Durch folgende Festsetzungen werden die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
mit einem besonderen Gewicht beriicksichtigt:

= Festsetzung der innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Saale" gelegenen Flichen
als Griinflachen, soweit nicht fiir den Saaleradwanderweg benétigt

* Festsetzung dieser Griinflichen auRerhalb der vorhandenen Kleingartenanlage mit der
Zweckbestimmung "Biotopverbund”

= Festsetzung eines Erhaltungsgebots fiir alle innerhalb des Landschaftsschutzgebiets,
jedoch aufierhalb der Kleingartenanlage, vorhandenen Laubbdume

= Festsetzung einer wassergebundenen Befestigung der Fléche fiir Stellplitze im Bereich
des Parkplatzes der Kleingartenanlage (textliche Festsetzung 5.2)

Die Landesstrale 74 von der B 6 in Alsleben nach Briindel ist im Regionalen Entwicklungs-
plan als Strale mit regionaler Bedeutung eingetragen. Der Saaleradwanderweg ist gemaf
Ziel 5.8.3.2 des REP als (iberregional bedeutsamer Radwanderweg festgelegt. Die Trassen
far Uberregionale Radwanderwege sind raumordnerisch zu sichern, um eine touristische Er-
schliefung der Region zu verbessern. Der im Geltungsbereich verlaufende Abschnitt des
Saaleradwanderwegs wird durch die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" auf seiner Trasse gesichert.

Raumordnungskataster

Das Raumordnungskataster wird gemaR § 14 Abs. 1 LPIG als aktuelles und raumbezogenes
Informationssystem bei der oberen Landesplanungsbehérde gefiihrt. Der Inhalt des Raum-
ordnungskatasters fiir den Geltungsbereich wurde vom Referat 309 »-Raumordnung, Landes-
entwicklung” des Landesverwaltungsamtes als obere Landesplanungsbehérde mit Datum
vom 20. September 2006 zur Verfiigung gestellt.

Die Eintragungen im Raumordnungskataster werden bei der Aufstellung berticksichtigt. Das
Raumordnungskataster enthélt fiir den Geltungsbereich folgende Eintragungen:

= mehrere Altlastverdachtsflichen
= Landschaftsschutzgebiet ,Saale*

11
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* Naturpark ,Unteres Saaletal”
»  Uberschwemmungsgebiet der Saale

Landesplanerische Stellungnahme

Landesplanerische Stellungnahmen sind sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des § 3 Nr. 4 ROG und als solche gemé&R § 4 Abs. 2 ROG in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bertiicksichtigen. In den landesplanerischen Stellungnahmen zu diesem Bebau-
ungsplan vom 30. August 2004, 7. September 2005 und 16. Mérz 2006 hat der Landkreis
Bernburg festgestellt, dass der Bebauungsplan unter Beachtung von MaRgaben mit den Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar ist. In der landesplanerischen Stellungnahme zum
3. Entwurf vom 22. Marz 2007 klart der Landkreis Bernburg, ob diese MaRRgaben und Hin-
weise umgesetzt worden sind. Im Ergebnis dieser Klarung stellt der Landkreis Bernburg fest,
dass eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung bei Wahrung der im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen gewahrleistet ist.

Die Malgabe hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen soll nach der lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 21. Juli 2006 dadurch erflllt werden, dass eine {iberar-
beitete Larmprognose fiir das Plangebiet erarbeitet wird. Eine wesentliche MaRnahme ist
danach bereits die Streichung des Mischgebiets Ml 5 aus der Planung. Die Larmprognose ist
bei der weiteren Planung durch geeignete MaRnahmen zu berticksichtigen.

Das im 2. Entwurf des Bebauungsplans vorgesehene Mischgebiet Ml 5 wird nunmehr ver-
kleinert und als sehr eingeschrénktes Gewerbegebiet GEse festgesetzt. Zu einem Vorabzug
des 3. Entwurfs wurde mit Datum vom 24. November 2006 eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet. Die Vorschldge dieser schalltechnischen Untersuchung fiir Festsetzungen
hinsichtlich Immissionsschutz werden durch einschligige Festsetzungen in diesem Entwurf
beriicksichtigt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben (Saale) liegt im Entwurf mit Stand vom Dezem-
ber 2005 vor (BURO STADT + DORF).

Im Flachennutzungsplan sind die Gewerbegebiete und Industriegebiete des Bebauungsplans
als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Das sehr eingeschrankte Gewerbegebiet und das
Mischgebiet sind als Gemischte Bauflachen dargestellt. Die Griinflichen des Bebauungs-
plans sind im Entwurf des Flachennutzungsplans tiberwiegend als Griinflachen, teilweise mit
der Zweckbestimmung "Dauerkleingérten”, teilweise ohne Zweckbestimmung, dargestellt.
Lediglich die Flachen langs des Saaleufers sind im Flachennutzungsplan nicht als Griinfla-
chen, sondern als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Dieser Entwurf des Bebauungsplans ist nicht volistéandig aus dem aktuellen Entwurf des Fla-
chennutzungsplans entwickelt. Der néchste Entwurf des Flachennutzungsplans soll jedoch
die Inhalte dieses Entwurfs des Bebauungsplans aufnehmen, so dass der Bebauungsplan
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Alsleben (Saale) entsprechen wird.
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3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwéagung
die Darstellungen von Landschaftsplénen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In den Planungen und Verwaltungsverfahren, deren Entscheidungen sich
auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen, sind sie gemaf § 12 Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) als Abwé&gungsgrundsatz zu be-
ricksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies zu begriinden.

Der Landschaftsplan Stadt Alsleben (Saale) liegt seit November 1999 vor (BIL). Der Land-
schaftsplan enthélt einen Entwicklungsplan mit MaRnahmenvorschlagen und Anforderungen
an die Nutzungen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans enthélt der Landschaftsplan keine
MaRnahmenvorschldge und Anforderungen an die Nutzungen.

3.4 Agrarstruktur

Agrarstrukturelle Vorplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt seit Januar 1996 im Bereich der Agrarstruk-
turellen Vorplanung (AVP) ,Mittleres Saaletal - Bernburg II*. Als agrarstrukturelle Entwick-
lungsziele wird u.a. die Sicherung der Vorrangfunktion Landwirtschaft auf groBtmaoglicher
Fléche sowie die Minimierung der Flichenentziige aus den Bereichen Siedlungserweiterung,
Infrastrukturneubau und Abbau oberflichennaher Rohstoffe festgelegt. Durch die Festset-
zung des Bebauungsplans werden der landwirtschaftlichen Nutzung keine Flachen entzo-
gen.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans strebt die Stadt Alsleben (Saale) folgende
stadtebauliche Ziele und Zwecke an:

Ziele:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir geplante Erweiterungsinvestitio-
nen der Saalemiihle

- Vermeiden von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm an Wohngebauden
in der Nachbarschaft der Gewerbe- und Industriegebiete im Geltungsbereich

Zusétzlich:

- bauliche Nutzung des ehemaligen Giiterbahnhofs

- stadtebauliche und gestalterische Einbindung der im Plangebiet vorhandenen und kiinfti-
gen Nutzungen

- Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplétzen im Plangebiet
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Zwecke:

- Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten fiir Gewerbebetriebe aller Art bzw. ggf.
deren Einschrankung zur besseren Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen

- Festsetzung von liberbaubaren und von nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen _

- Abgestufte Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete nach Art der zuldssigen Nut-
zung und der zulassigen Hohe baulicher Anlagen, um Entwicklungsméglichkeiten der
Gewerbebetriebe zu sichern und Auswirkungen auf die ndhere Umgebung in einem ver-
traglichen Umfang zu halten

- Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung

- Festsetzung von Vorkehrungen gegen schadliche Umweltauswirkungen durch Larm

- Festsetzung von Fléchen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Der Bebauungsplan soll die Durchfiihrung des erforderlichen Ausgleichs fiir die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft sichern.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
Mafnahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Mischgebiet (Ml), Gewerbegebiete (GE),
sehr eingeschranktes Gewerbegebiet (GEse) und als Industriegebiete (Gl) festgesetzt. Die
Gewerbegebiete (GE), das sehr eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEse) und die Industriege-
biete (GI) werden festgesetzt, um entsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungs-
plans die im Stadtgebiet notwendige Schaffung von Arbeitsplatzen dauerhaft und standort-
gebunden umzusetzen. Da am Standort bereits stabile Arbeitsplatze vorhanden sind und fiir
erganzende Investitionen der Gewerbebetriebe weiterer Bedarf besteht, soll durch diese
Baugebietstypen eine stabile Entwicklung am Standort geférdert werden.

Mischgebiete dienen gemaR § 6 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dem Wohnen
und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Mischgebiete sind
durch ein gleichberechtigtes Nebeneinander der Hauptnutzungen Wohnen und Gewerbe
gekennzeichnet.

Als Mischgebiet wird der Bereich des ehemaligen Bahnhofs einschlieRlich dessen naherer
Umgebung festgesetzt.

Die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten zuldssigen Nutzungen sind aile Bestandteil
des Bebauungsplans. Der Ausschluss einer oder mehrerer der in § 6 Abs. 2 BauNVO aufge-
flhrten Nutzungen wird als nicht erforderlich angesehen.

Im Mischgebiet (MI) sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO gemiR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zuldssig (textliche
Festsetzung 1.1). Vergniigungsstatten, soweit sie nicht nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO we-
gen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zuldssig sind, sollen
nur an Orten mit berwiegend gewerblicher Nutzung méglich sein. Damit soll eine Stérung
der bereits an der Bernburger Strale vorhandenen oder geplanten Wohnabschnitte weitge-
hend vermieden werden.
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Gewerbegebiete dienen gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Festgesetzt werden die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 und ein sehr eingeschranktes Ge- .
werbegebiet GEse. Das sehr eingeschriankte Gewerbegebiet ist lediglich hinsichtlich der
Larmemissionsméglichkeiten sehr eingeschrankt.

Die gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen sind alle Be-
standteil des Bebauungsplans. Der Ausschluss einer oder mehrerer der in §8 Abs. 2
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen wird als nicht erforderlich angesehen.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und im sehr eingeschrinkten Gewerbegebiet GEse
sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zuldssig (textliche Festsetzung 1.2),

Vergniigungsstétten gemaRk § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, da einerseits im
Stadtgebiet Alsleben geeignetere Standorte vorhanden sind. Anderseits werden durch die
somit ausgeschlossene Nutzung Stérfaktoren im betrieblichen Bereich minimiert, da ewtl.
stark frequentierte Fremdnutzungen nicht verwirklicht werden kénnen.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Ge-
werbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO auf bis zu zwei
Wohnungen je Betrieb beschrankt (textliche Festsetzung 1.3).

Das Wohnen in den gewerblichen Baugebieten soll nur in dem MaR zulissig sein, wie es das
fir den jeweiligen Gewerbebetrieb notwendige Leitungs- und Bereitschaftspersonal unbe-
dingt erfordert. Die Errichtung von Wohnungen soll weitgehend eingeschrankt werden, da
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im jeweiligen Betriebsgelan-
de nur teilweise entsprochen werden kann.

Industriegebiete dienen gemaR § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten un-
zulassig sind. Festgesetzt werden die Industriegebiete GI 1 und Gl 2.

In den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sind Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig (textliche Festsetzung 1.4).

Der Ausschluss von Tankstellen im Sinne des § 9 Abs. 2 BauNVO erfolgt aus Griinden der
Lebensmittelhygiene und der notwendigen technologischen Betriebsabliufe. So sollen z.B.
Transporte artfremder Nutzung nicht (iber Betriebsgelédnde erfolgen, auf denen Grundstoffe
fir Lebensmittel hergestellt oder veredelt werden. Das betrifft insbesondere Tankstellen.
Tankstellen sollen wegen der Gefahr der Verschmutzung ausgeschlossen werden.

In den Industriegebieten Gl 1 und GI 2 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht
zulassig (textliche Festsetzung 1.5). Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden nicht zugelassen, um Konflikte mit der Ge-
wabhrleistung eines ausreichenden Schallschutzes zu vermeiden.
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In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4, im sehr eingeschrinkten Gewerbegebiet GEse so-
wie in den Industriegebieten Gl 1 und GI 2 sind gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur
solche Betriebe zuléssig, deren gesamte Schallemissionen die festgesetzten immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fiir die Tagzeit (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) und fur die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) einhalten (textliche Festsetzung 1.6).

5.2 MaBR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ, § 19
Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2 BauNVO), die Hohe baulicher
Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) sowie im Mischgebiet Ml die Zahl der Voligeschosse (§ 20
Abs. 1 BauNVO) bestimmt. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sowie in den Industrie-
gebieten Gl 1 und GI 2 werden die Grundflichenzahl einheitlich mit 0,8 und die Geschoss-
flachenzahl einheitlich mit 2,4 festgesetzt. Diese Werte entsprechen den jeweiligen Ober-
grenzen fir das Mall der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten und in Industriegebieten
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Im Mischgebiet MI und im sehr eingeschrénkten Gewerbegebiet GEse betragt die festge-
setzte Grundflachenzahl 0,6 und die festgesetzte Geschossflichenzahl 1,2. In Mischgebie-
ten betragt die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO 0,6 und
die Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl 1,2. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Obergrenze fur die Baumassenzahl (BMZ) in Gewerbegebieten und Industriegebieten in § 17
Abs. 1 BauNVO von 10,0 auch ohne die Festsetzung einer BMZ im Bebauungsplan wirksam
ist.

Es besteht die Absicht, einerseits die bauliche Nutzung der Grundstiicke so wenig wie mog-
lich einzuschrénken, andererseits aber zu erreichen, dass die landschaftliche und bauliche
Umgebung durch die neu zuldssige Bebauung nur im vertretbaren MaR beeintrichtigt wird.
Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO geltenden Hochstwerte kénnen in den Gewerbegebieten
GE 1 bis GE 4 sowie in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 ausgeschopft werden, damit die
vorhandene Flachenkapazitét fir die Errichtung baulicher Anlagen voll genutzt werden kann.

Es sollen keine unnétigen Harten fiir die Errichtung baulicher Anlagen in diesen Baugebieten
auftreten, da der Giberwiegende Teil dieser Baugebiete bereits zu einem hohen Anteil versie-
gelt ist und deshalb zusatzliche negative Auswirkungen auf den Boden und die Grundwas-
serneubildung nicht zu erwarten sind.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird als HéchstmaR fiir die Oberkante (OK) baulicher
Anlagen festgesetzt. Der Bezugspunkt fiir das HochstmaR der Oberkante baulicher Anlagen
im Mischgebiet MI, in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4, im sehr eingeschrinkten Ge-
werbegebiet GEse sowie in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 ist die Héhenlage der Fahr-
bahnachse der Bernburger StraRe auf Hohe der Mitte der jeweiligen Anlage (textliche
Festsetzung 2.1).

Folgende HochstmaRe fiir die Oberkante baulicher Anlagen werden festgesetzt:

Mischgebiet MI und sehr eingeschrénktes Gewerbegebiet GEse: 12,0 m

Gewerbegebiete GE 1 und GE 4: 15,0 m
Gewerbegebiete GE 2 und GE 3: 30,0 m
Industriegebiete Gl 1 und GI 2: 70,0 m
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Die Wahl und Staffelung der zulassigen Héchstmale fiir die Oberkante baulicher Anlagen
erfolgt aus betrieblichen Griinden sowie Griinden der Gestaltung des Landschaftsbilds und
des Stadtebaus. Die gréfiten Bauhdhen sollen kompakt im Bereich der Hochsilos konzent-
riert werden, an dem sich seit Jahren die kompakte Hochsiloanlage befindet und bereits aus .
grofier Entfernung sichtbar ist. Die festgesetzten Hohen stellen die zumutbaren Héchstmafe
fur die Oberkante baulicher Anlagen fiir die einzelnen Gebietstypen dar, bei denen einerseits
die stadtebauliche Umgebung wie auch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes beriick-
sichtigt wurde. Das Héchstmal fir die Oberkante baulicher Anlagen von 70 m entspricht
dabei den Erfordernissen fiir Hochsilos am Standort.

Ausnahmsweise konnen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sowie den Industriegebie-
ten Gl 1 und Gl 2 gem&R § 16 Abs. 6 BauNVO fir Schornsteine, Masten, Antennen und &hn-
liche bauliche Anlagen Uberschreitungen des gemaRl § 18 BauNVO festgesetzten Hochst-
males fir die Hohe baulicher Anlagen um bis zu 5,0 m Hohe zugelassen werden (textliche
Festsetzung 2.2).

Damit sollen bestimmte betriebliche und versorgungstechnische Anlagen auf den Gewerbe-
gebieten und den Industriegebieten errichtet werden kénnen, deren technologische Bauhg-
hen die zuldssigen Hochstmafie fir die Oberkante baulicher Anlagen (berschreiten. Diese
Ausnahmen sollen aus stddtebaulichen Griinden und zur Verringerung von Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbilds nur fir bestimmte bauliche Anlagen begrenzter Grundfléche gel-
ten.

Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu 50% (berschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Weitere Uberschrei-
tungen der zulassigen Grundflachenzahl {iber die festgesetzten Grundflachenzahlen hinaus
werden im Mischgebiet Ml, in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4, im sehr eingeschrankten
Gewerbegebiet GEse sowie den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 gemal § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO nicht zugelassen (textliche Festsetzung 2.3).

Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maft zu beschrénken. Des-
halb werden Uberschreitungen der zuldssigen Grundflichenzahl (iber die festgesetzten
Grundflachenzahlen hinaus nicht zugelassen. Bei der Bilanzierung des Ausgleichs der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit keine Uberschreitungen nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu beriicksichtigen.

Die Zahl der Voligeschosse wird nur im Mischgebiet festgesetzt. In Gewerbegebieten und
Industriegebieten ist eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nicht sinnvoll. Die festge-
setzte Zahl von bis zu zwei Vollgeschossen orientiert sich am vorhandenen Geb&ude inner-
halb des Mischgebiets.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, um die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer
nicht unnodtig einzuschranken. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist auch bei den be-
stehenden Gebduden die Auspragung einer dominierenden Bauweise nicht erkennbar. Die
Festsetzung einer Bauweise wird stadtebaulich fiir nicht erforderlich angesehen. Die Vor-
schriften der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) Uber die Abstandsflachen sind zu
beachten.
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Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass die Gestaltungsfreiheit
der Grundstlickseigentiimer grundsatzlich moglichst wenig eingeschrankt wird.

Mittels Festsetzung der Baugrenzen, die durch Gebaude und Geb&udeteile nicht tiberschrit-
ten werden diirfen, soll eine stadtebauliche Ordnung und Gliederung im Plangebiet erreicht
werden.

Entlang der Bernburger Strafle wird die Baugrenze im Bereich des Flurstiicks 43/5 der
Flur 12 entsprechend der vorhandenen Bebauung auf der vorderen Grundstiicksgrenze fest-
gesetzt. Im Ubrigen Bereich des Gewerbegebietes GE 4 wird die vordere Baugrenze mit ei-
nem Abstand von 5,0 m zu den vorderen Flurstiicksgrenzen festgesetzt. Im Gewerbegebiet
GE 1 beriicksichtigt der Verlauf der vorderen Baugrenze den vorhandenen Einfahrtsbereich
der Saalemuhle und vorhandene Stellplatzflichen. Langs der Saale berticksichtigt der Ver-
lauf der Baugrenze die Breite des Gewésserschonstreifens der Saale, in dem gemaf §94
Abs. 2 Satz 1 Nr.4 WG LSA die Errichtung von baulichen Anlagen, Stralen, Wegen und
Platzen verboten ist.

Die Abstande von neuen Hochbauten sollen ein gewisses Malk zur Bernburger StrafRe nicht
unterschreiten und den Stralenraum gliedern. Auch sollen neue Hochbauten zu Griinflichen
und Freirdumen bestimmte Mindestabstédnde aufweisen, damit eine Biotopentwicklung,
-vernetzung und eine gewisse Artenvielfalt ermdglicht wird.

5.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Flachen fiir Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig (textliche Festsetzung 3). Die der jeweiligen Hauptnutzung die-
nenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sollen zum Schutz von Pflanzflichen und
sonstigen Freirdumen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen errichtet werden kénnen. Da
Nebenanlagen gemaRl § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig sind, sind diese auch im Landschaftsschutzgebiet "Saale" (LSG) nicht zulassig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. In den Einfahrtsbereichen zur Saalemiihle und zu der Kleingarten-
anlage werden Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Diese Flachen werden bereits gegenwar-
tig zu diesem Zweck genutzt. Die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze schlieft eine Er-
richtung von Stellpldtzen auf anderen Flachen im Plangebiet nicht aus. Durch die Festset-
zung wird lediglich an beiden Standorten die vorhandene Nutzung planungsrechtlich festge-
schrieben.

5.5 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der Bernburger Strafle aus
(L 74).
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Saaleradwanderweg

Der im Plangebiet vorhandene Abschnitt des Saaleradwanderwegs wird als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt. Die festgesetzte
Breite der Verkehrsflache entspricht der vorhandenen, vermessenen Wegeflache. Zusatzlich
wird im nérdlichen Randbereich die vorhandene Wegeflache um eine Wendemdglichkeit und
um eine Zufahrt zu einer Léschwasserentnahmestelle an der Saale ergénzt. Die Verkehrsfla-
che befindet sich ausschlieBlich auf Flurstiicken im privaten Eigentum. Die Verkehrsfliche
wird deshalb als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die Verkehrsflache ist dffentlich nutzbar und dient als Abschnitt des Saaleradwanderwegs
als uberregional bedeutsamer Radwanderweg gemaR Ziel 5.8.3.2 des Regionalen Entwick-
lungsplans mit Fortsetzung nach Norden &stlich der Florian-Geyer-Siedlung. Eine Widmung
der Verkehrsfliche auf der Grundlage des StraRengesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt
(StrG LSA) ist nicht vorgesehen. Die Vorschriften des StraRengesetzes gelten nur fiir éffent-
liche Straflen und nicht fiir private Verkehrsflichen.

Die Zweckbestimmung der festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Geh- und Radweg" schlieBt eine Nutzung als Flache fiir die Feuerwehr vom nérdli-
chen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bis zum nérdlichen Rand des auf
einer Teilflache des Flurstiicks 29/13 der Flur 12 festgesetzten Geh- und Fahrrechts ein
(textliche Festsetzung 4). Eine Feuerwehrzufahrt besteht derzeit auRerhalb des Betriebsge-
ldndes der Saalemiihle ab Bernburger Stralle zur Léschwasserentnahmestelle an der Saale
und zum Osttor der Saalemiihle und wird durch diese Festsetzung planungsrechtlich gesi-
chert. Eine Mindestbreite entsprechend den Anforderungen der "Richtlinie iber Fléchen fiir
die Feuerwehr" ist gewahrleistet. Ein grundhafter Ausbau dieses Wegeabschnitts ist bereits
erfolgt.

Offentlicher Personennahverkehr

Gesonderte Anlagen firr den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgese-
hen. Der Geltungsbereich ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr tber die Buslinie von
Bernburg nach Alsleben angeschlossen. Die Haltstelle "Bernburger StralRe" auf Hohe der
Florian-Geyer-Strale bietet den nachstgelegenen Zugang zu dieser Linie.

5.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der festgesetzten Baugebiete ist durch die bereits vorhandenen Leitungen
moglich.

Elektrizitat

Das Plangebiet wird durch Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) mit Elektroenergie versorgt.
Die Einspeisung erfolgt von der Bernburger StraRe tber 20 kV-Kabel zur Saalemiihle und zu
dem Baubetrieb. Fldchen von Trafostationen werden nicht gesondert festgesetzt, da diese
als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden kénnen und bereits vorhandene Anlagen Bestandsschutz haben.

Trinkwasser
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgungsge-
sellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). In der Bernburger StraRe wurde im Jahr

2000 eine Trinkwasserleitung PE DN 100 neu verlegt. Nutzungsénderungen bediirfen der
Zustimmung der MIDEWA.
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Loschwasser

Die Stadt Alsleben (Saale) hat gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwas- .
serversorgung Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage fiir den Grundschutz an Ldsch-
wasser ergibt sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhan-
gigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabel-
le auf S. 6 des Arbeitsblattes).

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf geben gemal Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhéngig davon, welche Entnahmemdglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kénnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebau-
ungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Loschwasser gemaR Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Gewerbegebiete kénnen abhéngig vom Mall der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung mehreren Spalten der Tabelle des Arbeitsblattes zugeordnet werden. Das
Mal} der baulichen Nutzung wird fur Gewerbegebiete in der Tabelle des Arbeitsblattes durch
die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. In den Gewerbegebieten
und den Industriegebieten des Plangebiets wird die Geschossflachenzahl mit 2,4 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl wird Mischgebiet und im sehr eingeschréankten Gewerbegebiet mit
1,2 festgesetzt.

Da die Wahl der Umfassungen und Bedachungen von Geb&uden nicht durch besondere
Anforderungen eingeschrankt werden soll, wird vom ungiinstigen Fall einer groRen Gefahr
der Brandausbreitung ausgegangen. Bei groRer Gefahr der Brandausbreitung wird fiir Ge-
werbegebiete mit dem angegebenen Mall der baulichen Nutzung ein Ldschwasserbedarf
von 192 m*h angegeben. Dieser Loschwasserbedarf besteht auch in Industriegebieten mit
grofier Gefahr der Brandausbreitung.

Aus der Léschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Léschwasserbedarf von 384 m3.
Von den Loschwasserentnahmemdglichkeiten ausgehend werden gemafl Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst.

Die Trinkwasserlieferung der MIDEWA erfolgt nach Kénnen und Vermdgen. Es werden keine
Maximalmengen garantiert, insbesondere nicht fir Feuerléschzwecke. Die MIDEWA toleriert
die Benutzung von Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung
fur die ordnungsgemafie Funktionsfahigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu
Ubernehmen. Im Rahmen der planméaRigen Ortsnetzkontrolle priift die MIDEWA ihre im Netz
befindlichen Hydranten und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform
die Leistung eines jeden Hydranten als Momentanwert dokumentiert.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs besteht an der Saale eine Entnahmestelle ostlich des
Gewerbegebietes GE 1. Bei der Errichtung weiterer Gebaude im Bereich der Gewerbegebie-
te und der Industriegebiete sollen auf der im Jahr 2000 in der Bernburger Stralle neu verleg-
ten Trinkwasserleitung PE DN 100 zusétzliche Hydranten angebracht werden.

Abwasser
Betrieben wird derzeit eine vollbiologische Klédranlage der Saalemiihle Alsleben GmbH (Li-
thofil-Tropfkdrperanlage nach DIN 4261 "Kleinkldranlagen") mit Einleitungserlaubnis in die

Saale (Wasserrechtliche Erlaubnis und Verpflichtung zur Abwasserentsorgung des Landkrei-
ses Bernburg vom 5. August 1996).
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Damit erfolgte eine Freistellung von der Abwasserbeseitigungspflicht gemaR § 151 Abs. 4
WG LSA bis zur abwassertechnischen ErschlieBung des Ortsbereiches. GemaR bestehen-
dem Abwasserbeseitigungskonzept werden die Grundstiicke im Plangebiet nicht an die &f-
fentliche Abwasserbeseitigung angeschlossen.

Folgende Einleitstelle in die Saale bestehen:

- Saalekilometer 49,300: Regenwassereinleitung Q; max. = 158 Ifs

- Saalekilometer 49,103: Regenwassereinleitung Q; max. = 127 Is,
Schmutzwassereinleitung nach Behandlung Qg max 3,6 m3d

Die biologisch gereinigten sanitédren Abwasser erfiillen die einschlagigen Grenzwerte (CBS,

BSBs, pH-Wert). Abwasseranlage und QualititsmaRstibe werden regelmaRig kontrolliert.

Fir neu zu errichtende Gewerbebetriebe in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sowie den
Industriegebieten Gl 1 und GI 2 sollen eigene vollbiologische Kleinkléranlagen errichtet wer-
den.

Gas

Die Gasversorgung des Plangebiets erfolgt durch die Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
(MITGAS). In der Bernburger Strae befindet sich nordwestlich vom Plangebiet die Gasein-
speisung aus Richtung Norden fir die Stadt Alsleben (Saale). Anschliisse fiir die Betriebsge-
l&ande im Plangebiet erfolgen direkt von der Bernburger StrafRe. Im StraRenraum der Bern-
burger Strale liegt eine Gasleitung DN 150 PE. Die Hinweise und Forderungen der MITGAS
sind vor und wéhrend der Bauarbeiten zu beachten.

Telekommunikation

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
T-Com. Die Deutsche Telekom AG bittet, bei den ErschlieBungen so auf die Telekommuni-
kationslinien Rucksicht zu nehmen, dass Anderungen an den vorhandenen Telekommunika-
tionslinien nicht erforderlich werden. Sind dennoch Sicherungen, Verénderungen oder Verle-
gungen erforderlich, so sind die entsprechenden Kosten vom ErschlieRungstrager auf
Grundlage einer Kosteniibernahmevereinbarung zu iibernehmen.

Wiinscht der ErschlieRungstriger eine Anderung an den vorhandenen Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, so wird frilhzeitig, mdglichst sechs Monate vor Baube-
ginn, um Auftragserteilung gebeten. Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfilhrenden Unter-
nehmen darauf zu achten, dass Beschéadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehin-
derte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Eine Festsetzung von Leitungsrechten fiir vorhandene Telekommunikationslinien ist nicht
erforderlich, da die im Geltungsbereich vorhandenen Linien im &ffentlichen StraRenraum
verlaufen.

Die Telekommunikationsleitungen liegen in der Bernburger Strafe in Richtung Norden bis
zur Florian-Geyer-Siedlung.

Abfallentsorgung
Die Abfuhr des Hausmlills erfolgt tiber die turnusméRige Hausmiillabfuhr an den Grundstii-

cken. Die Fahrbahn der Bernburger StralRe ist so bemessen, dass eine Befahrung durch
3-achsige Miillifahrzeuge gewabhrleistet ist.
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5.7 Grinflachen

Im Bebauungsplan werden Griinflichen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage®, ,Dauer-
kleingarten®, "Hausgarten" und ,Parkanlage” festgesetzt. Im Bebauungsplan ist die éffentli- -
che oder private Zweckbestimmung der Griinflachen festzusetzen. Alle im Bebauungsplan
festgesetzten Griinfldchen befinden sich in privatem Eigentum und werden deshalb als priva-
te Grinflachen festgesetzt. Eine Festsetzung einer Fléche als private Grinfliche schliefdt
eine 6ffentliche Nutzung nicht aus.

Die als Kleingérten genutzten Flachen im siidlichen Teil des Plangebiets sollen dauerhaft in
ihrem Bestand gesichert werden. Ein Kleingarten ist gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeskleingar-
tengesetz (BKleingG) ein Garten, der dem Nutzer (Kleingértner) zur nichterwerbsmaRigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den
Eigenbedarf, und zur Erholung dient. Eine Kleingartenanlage ist gemaR §1 Abs. 1 Nr. 2
BKleingG eine Anlage, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinwirtschaftlichen Einrichtun-
gen, zum Beispiel Wegen, Spielflichen und Vereinshausern, zusammengefasst sind. Ein
Dauerkleingarten ist gemaR § 1 Abs. 3 BKleingG ein Kleingarten auf einer Fliche, die im
Bebauungsplan fiir Dauerkleingérten festgesetzt ist.

Ein Kleingarten soll gemé&R § 3 Abs. 1 BKleingG nicht groRer als 400 m? sein. Im Kleingarten
ist gem&R § 3 Abs. 1 BKleingG eine Laube in einfacher Ausfilhrung mit hochstens 24 m?
Grundflache einschlieRlich liberdachtem Freisitz zuldssig. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeig-
net sein. Vor dem 3. Oktober 1990 rechtméRig errichtete Gartenlauben, die die vorgesehene
GroRe uberschreiten oder andere der kleingrtnerischen Nutzung dienende bauliche Anla-
gen kdnnen gemal §20a Nr.7 BKleingG unverdndert genutzt werden. Eine vor dem
3. Oktober 1990 bestehende Befugnis des Kleingértners, seine Laube dauernd zu Wohn-
zwecken zu nutzen, bleibt gemaR § 20a Nr. 8 BKleingG unberiihrt, soweit andere Vorschrif-
ten der Wohnnutzung nicht entgegenstehen.

Gartenlauben in Kleingartenanlagen sind gemaR § 60 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. j BauO LSA ver-
fahrensfreie Bauvorhaben und bediirfen keiner Baugenehmigung. Eigene Festsetzungen
sind fiir Gartenlauben nicht erforderlich.

Die begriinten Flachen um den ehemaligen Bahnhof werden als Griinflichen mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage” festgesetzt. Diese Griinfliche hat aufgrund des alten Baumbe-
standes parkartigen Charakter und soll in ihrem Erscheinungsbild erhalten werden.

Die Flachen der Hausgarten der Gebdude Bermnburger Strale 35 und 36 werden als Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
gewabhrleistet, dass diese Flachen géartnerisch gestaltet genutzt werden.

Die Ubrigen Grinflachen werden mit der Zweckbestimmung "Biotopverbund" festgesetzt.
Damit wird dem Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines &kologischen Verbundsystems
Rechnung getragen. Innerhalb dieser Griinfléichen sollen vor allem die beiden bestehenden
Streuobstwiesen erhalten werden.

22



Begriindung Bebauungsplan Nr. 8 ,Neue Saalemiihle* der Stadt Alsleben (Saale), Satzung

5.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzten MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dienen der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Diese Festsetzungen beriicksichtigen die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und gewéhrleisten eine Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den Vor-
schriften der Verordnung des Landkreises Bernburg iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Saa-
le®.

Auf der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Teilflache des Flurstiicks 47 der Flur 12
sind nur wassergebundene oder gepflasterte Befestigungen zulassig (textliche Festset-
zung 5.1). Auf der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Teilfliche des Flurstiicks 29/13
der Flur 12 sowie der festgesetzten Flache fiir Stellplatze auf Teilflichen der Flurstiicke 47
und 48/10 der Flur 12 sind nur wassergebundene Befestigungen zuléssig (textliche Festset-
zung 5.2).

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Dieser
so genannten Bodenschutzklausel folgend sollen die mit Geh- und Fahrrechten belasteten
Fldchen sowie die festgesetzte Flache fiir Stellplatze auf Teilflachen der Flurstiicke 47 und
48/10 der Flur 12 nicht versiegelt werden. Eine vollsténdig versiegelnde Befestigung dieser
Flachen ist nicht erforderlich. Diese Festsetzung dient der Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Bodens durch eine ansonsten zuldssige Versiegelung des Bodens im Bereich dieser
Flachen.

5.9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Auf einer Teilfliche des Flurstiicks 47 der Flur 12 werden Geh- und Fahrrechte zugunsten
der Anlieger des festgesetzten Mischgebietes festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Si-
cherung der verkehrlichen ErschlieBung des Mischgebiets (textliche Festsetzung 6.1).

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 29/13 der Flur 12 werden Geh- und Fahrrechte zugunsten
der Eigentiimer und Nutzer des Industriegebiets Gl 2 sowie der Feuerwehr festgesetzt (text-
liche Festsetzung 6.2). Mit dieser Festsetzung wird die Zufahrt von der Léschwasserentnah-
mestelle an der Saale zum Betriebsgelande der Saalemiihle gesichert.

5.10 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSch@G) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen,
dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tberschritten werden, ist bei der Abwigung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.
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Bebauungspléane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG. Schidliche
Umwelteinwirkungen sind gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmaf
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die larmtechnischen Belange fiir die stadtebauliche Planung (Sicherstellung der Vertraglich-
keit der vorhandenen bzw. geplanten schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches gegeniliber Gewerbe- und Verkehrsldrm von auflerhalb des Geltungsbereiches durch
entsprechende Festsetzungen) wurden in einer schalltechnischen Untersuchung zum 3. Ent-
wurf (INGENIEURBURO FUR SCHALLSCHUTZ 2006) geklart. Grundlage fiir diese schall-
technische Untersuchung waren mehrere schalltechnische Untersuchungen im Rahmen im-
missionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren in den Jahren seit 2002.

Durch den Betreiber der Saalemiihle wurden inzwischen LarmminderungsmaRnahmen an
den relevanten Schallquellen realisiert. Die Abluftmiindungen der Liifter der groRen und der
kleinen Mihle wurden jeweils verschlossen und jeweils gemeinsam nach unten in Richtung
Dachhaut gelenkt. Die vorhandene Briistung wirkt somit fiir die neuen Abluftmiindungen der
Lifter groe und kleine Miihle als Schallschirm in Richtung aller Immissionsorte.

Insgesamt ergab sich mit den realisierten LarmminderungsmaRnahmen im Frilhjahr 2006 fiir
die Saalemihle Alsleben GmbH ein Betriebszustand, der mit hoher Wahrscheinlichkeit eine
Einhaltung der in den immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheiden festgesetzten
Immissionsrichtwerte (IRW) an den bislang maRgeblichen Immissionsorten erwarten lief.

Zwischenzeitlich wurden Abnahmemessungen durchgefiihrt. Der entsprechende Messbericht
liegt dem Landesverwaltungsamt (LVwA), Referat Immissionsschutz, Gentechnik, Umwelt-
vertraglichkeitspriifung vor. Die an insgesamt vier Messpunkten durchgefiihrten Messungen
weisen aus, dass die IRW Nacht eingehalten werden, sofern in der lautesten Nachtstunde
nicht mehr als jeweils drei Lkw auf das Betriebsgeldnde fahren bzw. das Betriebsgeldnde
verlassen, was gegenwartig der Fall ist.

Gewerbliche Vorbelastungen aufterhalb des Plangebiets fir die in dieser schalltechnischen
Untersuchung zu beriicksichtigenden maRgeblichen Immissionsorte sind faktisch nicht vor-
handen. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet sind z.T. immissions-
schutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlagen.

Da der Beurteilungsgegenstand ein Bebauungsplan und keine Anlage ist, ist in der Untersu-
chung nur zu beriicksichtigen, dass etwaige Festsetzungen oder Verweise auf nachgeordne-
te Verfahren in Bezug auf zuldssige Gerduschemissionen mit vorhandenen Nutzungen unter
Beachtung einer Erweiterungsméglichkeit vertraglich sind bzw. dass mit geplanten Anlagen
die fur einzelne Baugebiete ermittelten zuldssigen Schallemissionen prinzipiell eingehalten
werden konnen (Standortvertraglichkeit).

Genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG so zu errichten und

zu betreiben, dass

a) die von der Anlage ausgehenden Gerédusche keine schadlichen Umwelteinwirkungen
hervorrufen kénnen und

b) Vorsorge gegen schédlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche getroffen wird, ins-
besondere durch die dem Stand der Technik zur L&rmminderung entsprechenden MafRk-
nahmen zur Emissionsbegrenzung.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG und

nach Nr. 4.1 der TA Larm so zu errichten und zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik zur La&rmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schidliche Umweltein-
wirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal beschrénkt werden.
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Der Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§5 Abs. 1 Nr. 1
BImSchG) ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am maRgeblichen Immissionsort die 7
Immissionsrichtwerte nicht Giberschreitet. Die Gesamtbelastung ist gemaR Nr. 2.4 Abs. 3 der
TA Larm die Belastung eines Immissionsorts, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir .
die die TA Larm gilt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben AuRenwerte, die

= bei bebauten Fldchen in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom
Gerdusch am stérksten betroffenen schutzwiirdigen Raumes und

* bei unbebauten oder bebauten Fléchen, die keine Gebaude mit schutzbediirftigen Réu-
men enthalten, an dem am stéarksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-
oder Planungsrecht Gebéude mit schutzbedtirftigen Rdumen zuléssig sind,

einzuhalten sind. Die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen in den Tageszeiten mit erhdhter

Empfindlichkeit wird fir Einwirkungsorte in allgemeinen und reinen Wohn-, in Kleinsiedlungs-

sowie in Kurgebieten, bei Krankenhdusern und Pflegeanstalten durch einen Zuschlag von

6 dB zum Mittelungspegel beriicksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten erforderlich ist. Fiir die besonde-

re Lastigkeit impulshaltiger und bzw. oder einzelton- bzw. informationshaltiger Gerzusche

sieht Nummer A.2.5 des Anhangs zur TA Lé&rm Zuschlége von jeweils 3 oder 6 dB (je nach

Auffalligkeit) vor. Die Tagzeit wird durch die TA L4&rm auf den Zeitraum von 6.00 Uhr bis

22.00 Uhr und die Nachtzeit auf den Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr festgelegt.

Mit der Ermittiung maximal mdglicher immissionswirksamer flichenbezogener Schallleis-
tungspegel (IFSP-Werte) fiir die Industrie- und Gewerbegebiete wird im Bebauungsplanver-
fahren sichergestellt, dass in der Gesamtbelastung die IRW der TA Larm fiir die maRgebli-
chen Immissionsorte inner- und auBerhalb des Plangebietes eingehalten werden kénnen.
Dabei ist zu beachten, dass die derzeitige Emissionssituation der Saalemiihle Alsleben
GmbH mit den festzusetzenden IFSP-Werten konform geht. Wohnnutzungen innerhalb der
Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sind ausnahmsweise zuléssig und bestehen im Gewerbege-
biet GE 1 bereits. Auf der Ebene des Bebauungsplanes besteht keine Notwendigkeit, den
Schutz dieser Wohnungen zu beriicksichtigen, da diese durch Betriebsinhaber der Saale-
muhle Alsleben GmbH selbst genutzt werden.

Hinsichtlich der Berticksichtigung von Verkehrsgerduschen ist Nummer 7.4 der TA Larm zu
beachten. Danach sind Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein-
und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit der zu beurteilenden Anlage stehen, dieser Anlage
zuzurechnen und zusammen mit den anderen Anlagengerduschen zu beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf ffentlichen Verkehrsflichen (anlagenbezogener

Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen) in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem

Betriebsgrundstiick in schutzbediirftigen Gebieten sollen durch MaRnahmen organisatori-

scher Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit

1) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhéhen

2) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

3) die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslérmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend tberschritten werden.

Hierbei ist das Berechnungsverfahren der 16. BImSchV anzuwenden. Die Berechnungen

sind gemaR RLS-90 (Richtlinie fiir den Larmschutz an StraRRen) durchzufiihren.
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Aussagen zum anlagenbezogenen Verkehr auf offentlichen StraRen im Sinne von Num-
mer 7.4 der TA Larm sind nicht erforderlich, da zum einen der Beurteilungsgegenstand ein
Bebauungsplan ist und zum anderen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Erhé-
hung des der Saalemiihle zuzurechnenden Verkehrsaufkommens auf 6ffentlichen Verkehrs- .
flachen einhergeht. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan-
entwurf sind jedoch Berechnungen zur Verkehrsldrmbeaufschlagung vorhandener bzw. pla-
nungsrechtlich zuléssiger schutzwiirdiger Nutzungen (hier insbesondere von Wohnnutzun-
gen) innerhalb des Plangebietes durchzufiihren.

Die Einstufung der schutzwiirdigen Nutzungen inner- und auRerhalb des Plangebietes wurde
auf der Grundlage des 3. Entwurfs und der vorliegenden genehmigungsrechtlichen Beschei-
de vorgenommen (Kleingérten nur tagsiiber schutzbediirftig mit dem Schutzanspruch eines
Mischgebietes; vorhandenes Wohnhaus Bernburger Strale 36 wird (iberplant und befindet
sich zukinftig in einem sehr eingeschrankten Gewerbegebiet, behilt jedoch im Bebauungs-
planverfahren gegeniiber Gewerbeldrm den Schutzanspruch eines Mischgebietes).

Die folgende Tabelle fasst die flir Gewerbelérm berticksichtigten Immissionsorte (10) und die
zugrunde gelegten baulichen Nutzungen einschliellich der Immissionsrichtwerte gemaR
TA L&rm zusammen.

- IRW in dB(A
Immissionsort Nutzungsart Agéﬁg!sgae Fassade Tag Nefcr)lt
10 1.1 Bernburger Stralle 36 GE 2 N 60 45
|10 1.2 Bernburger StralRe 36 GE 2 (@] 60 45
|0 1.3 Bernburger Strafte 36 GE 2 0 60 45
10 2 Bernburger Stralte 30a Mi 2 0] 60 45
10 3 Bernburger Stralte 32¢ GE/MI 2 0] 60 45
10 4 Bernburger Stralte 32b Mi 2 @] 60 45
10 5 Bernburger Strafte 32a MI 2 @] 60 45
10 6 Bernburger Stralte 34 MI 2 SO 60 45
10 7.1 Bernburger Stralte 37 Mi 3 NW 60 45
10 7.2 Bernburger Strafte 37 Mi 3 0] 60 45
10 8 MI Nordrand Mi 3 60 45
10 9.1 Bernburger Strafte 31 Mi 2 0 60 45
10 9.2 Bernburger Strale 31 Mi 2 N 60 45
10 A Kleingartenverein "Am Bahnhof" 60
Tabelle 1: Immissionsorte fiir Gewerbelarm und Immissionsrichtwerte (IRW)

In Bezug auf Verkehrslarm wurden folgenden Immissionsorte (zur Unterscheidung von den
IO fir Gewerbeldarm abgekiirzt mit 10 V) berlicksichtigt. Fiir das vorhandene Wohnhaus
Bernburger Strafle 36 wird fir den Verkehrslarm die geplante Nutzung beriicksichtigt.
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Immissionsort Nutzungsart Gg;%r: se Fassade !:g o d:;i\t)\t
IO V 1.1 Bernburger Stralle 37 Mi 3 SO 64 54
IO V 1.2 Bernburger Strafie 37 Mi 3 w 64 54
IO V 1.3 Bernburger Stralle 37 MI 3 w 64 54
IOV 1.4 Bernburger StralRe 37 MI 3 NW 64 54
IOV 2 Westrand MI MI 3 64 54
IO V 3.1 Bernburger Stralte 36 GE 2 S 69 59
10 V 3.2 Bernburger Stralle 36 GE 2 w 69 59
IO V 3.3 Bernburger Stralke 36 GE 2 N 69 59
Tabelle 2: Immissionsorte fiir Verkehrsldrm und Immissionsgrenzwerte (IGW)

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist das Problem der Gewerbeschallemissionen
und des Schutzes der inner- und auRerhalb des Plangebiets gelegenen vorhandenen (ein-
schlieBlich planungsrechtlich zuldssiges neues Gebdude im Mischgebiet) Nutzungen zu k-
ren. Dabei werden mit Hilfe eines digitalen Gelandemodells unter Beriicksichtigung der Aus-
gangswerte fir die jeweiligen Schallemissionen der Larmarten die Beurteilungspegel fiir die
ausgewahlten Immissionsorte berechnet. In den Berechnungen werden alle fiir die Schall-
emission und Schallausbreitung geltenden Vorschriften beriicksichtigt. Alle Berechnungen
wurden fir die den A-Schallpegel dominierende Schwerpunktfrequenz f = 500 Hz fiir eine
Temperatur von 20°C und eine relative Luftfeuchtigkeit von 70% durchgefiihrt.

Beim Gewerbelarm werden die maximal moglichen Emissionen der Gewerbegebiete und
Industriegebiete ermittelt. Mittel der Wahl ist die Emissionskontingentierung (Ermittlung von
maximal mdglichen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegein - IFSP).
Die Hohe der immissionsschutzrechtlich moglichen gewerblichen Schallemissionen ist durch
geeignete MalRnahmen so zu begrenzen, dass die IRW der TA Larm in der Gesamtbelastung
eingehalten werden. Im Bebauungsplanverfahren wird die Vertraglichkeit der Emissionsbe-
schrankungen durch eine entsprechende Vorab-Immissionsprognose gepriift. In die Unter-
suchung werden die fir die Beurteilung malRgebenden IO einbezogen. Berechnet werden die
Beurteilungspegel werktags fir den Tag und die Nacht (lauteste Nachtstunde) auf der
Grundlage der DIN ISO 9613, Teil 2 ,Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Allgemeines Berechnungsverfahren®.

Die Verkehrslarmemissionen und -immissionen sind gemaR § 3 der Verkehrslarmschutzver-
ordnung grundsatzlich zu berechnen. Die Methoden fiir die Berechnung ergeben sich aus
Anlage 1 der Verkehrsldrmschutzverordnung und aus der RLS-90.

Fir die Einwirkung des Verkehrslarms auf das Plangebiet muss geklart werden, fiir welche
Bereiche innerhalb des Plangebietes die entsprechenden IGW der 16. BImSchV (berschrit-
ten werden. Wenn notwendig, sind erforderliche resultierende Schalldamm-Malie fiir die Au-
Renbauteile gemall DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®
anzugeben und in die Festsetzungen aufzunehmen. Baurechtlich ergibt sich die Notwendig-
keit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes vorhandener bzw. planungsrechtlich
zuldssiger schutzwirdiger Gebdude sowie von vorhandenen Gebauden, die aus- oder um-
gebaut werden, gegeniiber Verkehrsschallimmissionen von der Bernburger Stralle.
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Auflenbauteile schutzbedlirftiger Rdume sind so auszufiihren, dass die in Tabelle 8 der
DIN 4109 aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen erfiillt
sind. Fir schutzwirdige Raume geman DIN 4109 sind die "maRgeblichen AuRenlarmpegel"
auf der Grundlage der zu berechnenden Beurteilungspegel fiir die 10 zu ermitteln. MaRgeb-
lich fur den Schallschutznachweis ist die Tagzeit von 06.00 bis 22.00 Uhr. Die Ermittlung der
Beurteilungspegel erfolgt ausschlieRlich fiir die Quellenart Verkehr (hier nur StrafRe). Die
"mafgeblichen AuRenlarmpegel Verkehr" ergeben sich aus den Beurteilungspegeln, wobei
zu den rechnerisch fur Verkehr ermittelten Pegeln 3 dB(A) addiert werden, die als Korrektur-
wert zur Beriicksichtigung der Spezifik der Schallddmmung von Strallengerduschen anzuse-
hen sind. GemaR DIN 18005 Teil 1 Nummer 5.5.7 sind die Anteile einzelner Schallquellen
energetisch gemal DIN 45641 zu addieren, um den resultierenden AuBenlérmpegel L, es zu
erhalten, der dem Schallschutznachweis zugrunde gelegt wird.

Zielsetzung der Gewerbelérmuntersuchung im Rahmen des 3. Entwurfs zum Bebauungsplan
ist die Ermittlung der H6he maximal mdglicher Schallemissionen fiir die geplanten Industrie-
und Gewerbegebiete, mit denen zum einen sichergestellt ist, dass in der genehmigungs-
rechtlichen Umsetzung die Immissionsrichtwerte nach TA Larm in der Gewerbeldrm-
Gesamtbelastung in den nachgeordneten Verfahren eingehalten werden kénnen und zum
anderen, dass die derzeitige Emissionssituation der Saalemiihle Alsleben GmbH mit den
IFSP-Festsetzungen vertréglich ist. Bezliglich der moglichen Ansétze fiir die IFSP-Werte
wurden DIN 18005 Teil 1 und die "Erlauterungen zur Festsetzung flachenbezogener Schal-
leistungspegel im Bebauungsplan” des Niederséchsischen Landesamtes fiir Immissions-
schutz herangezogen.

Alle Gewerbegebiete und Industriegebiete wurden als Flachenschallquellen beriicksichtigt.
Aufgrund der Spezifik der Betriebsweise der Saalemiihle (insbesondere der im Industriege-
biet GI 1 z.T. hoch lber Geldnde gelegenen Schallquellen und der fir das Industriegebiet
Gl 2 zu erwartenden ebenfalls héher gelegenen Schallquellen) wurden die Héhen der Fla-
chenschallquellen tber Grund (i.G.) differenziert beriicksichtigt. Fir die Flachenschallquel-
len der Industriegebiete Gl 1 und Gl 2 wurde eine Hohe von 20 m (.G., fir die Flachen-
schallquelle Gewerbegebiet GE 3 (zuldssige Hohe 30 m) wurde eine Hohe von 10 m 0.G.
gewahlt. Fur die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 4 (deren wesentliche Schallquellen
sich derzeit und wahrscheinlich auch in Zukunft eher in Bodennédhe befinden) wurde ein An-
satz von 4 m Hohe 0.G. gewahlt. Dieser Ansatz bericksichtigt, dass sowohl Schallquellen in
Bodenndhe (Kfz-Verkehr wie Fahrten und Parken, Verladevorgéange) als auch héher gelege-
ne Schallquellen (Lifter, Schall abstrahlende AuRenbauteile u. 4.) durch die Flachenschall-
quelle représentiert werden. Fir das sehr eingeschrankte Gewerbegebiet werden die nied-
rigsten moglichen IFSP-Ansatze mit einer Hohe der Flachenschallquelle von 2 m .G. ge-
wahlt. Alle Berechnungen im Rahmen der Kontingentierung erfolgten ohne Beriicksichtigung
des Gebdudebestandes innerhalb des Plangebietes.

In Vorbereitung der Verkehrslarmberechnungen fiir die Bernburger Stralle (L 74) wurde eine
Verkehrszéhlung in Héhe des Wohnhauses Bernburger Strale 36 durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse dieser durchgefiihrten Kurzzeitzéhlung innerorts wurden auf die Bemessungsverkehrs-
starke hochgerechnet. Wesentliche GroRe ist die durchschnittliche tégliche Verkehrsstirke
(DTV). Angesetzt wurden die Prognosewerte fiir das Jahr 2015 mit den (iblichen Hochrech-
nungsfaktoren.

Die Messergebnisse fir den realen Betrieb der Saalemuhle Alsleben GmbH zeigen zum ei-
nen, dass die Immissionsrichtwerte in der kritischen Nachtzeit eingehalten sind und zum an-
deren, dass noch Reserven im Hinblick auf mogliche neue Anlagen bestehen. Die auf der
Basis der gewahlten IFSP-Anséatze durchgefiihrten Berechnungen lassen die Schlussfolge-
rung zu, dass an den vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen schutzwiirdigen Objek-
ten und im Bereich der nichstgelegenen Kleingartenanlage die gemaR TA Larm zuldssigen
Immissionsrichtwerte (IRW + 1 dB(A)-Uberschreitung) eingehalten werden.
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Fur die beziiglich Verkehrslarm durch die Bernburger Strafte beriicksichtigten Immissionsor-
te zeigt der Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten gemag 16. BimSchV, dass nur an der
Westfassade des Wohnhauses Bernburger Stralte 36 der IGW tags geringfligig tiberschritten
wird.

Fur die Industnegeblete Gl 1 und GI 2 ergibt sich mit den festzusetzenden maxnmal mogli-
chen IFSP-Werten von 70/65 dB(A)/m?fiir das Gl 1 und von 67,5/57,5 dB(A)/m?fir das GI 2
tags fir beide Baugebiete und nachts fiir das Gl 1 eine praktisch uneingeschrankte Ausnutz-
barkeit entsprechend der festzusetzenden Gebietsnutzung. Nachts ist die Ausnutzbarkeit
des Gl 2 aufgrund des geringeren IFSP-Werts eingeschrénkt. Aufgrund der 6rtlichen Situati-
on (keine schutzbediirftigen Objekte in dstlicher Richtung vom Gl 2 aus gesehen) sollte ins-
besondere bei der Planung neuer Anlagen fir Schallquellen im Freien eine gerichtete
Schallabstrahlung in dstliche Richtung realisiert werden.

Fir das Gewerbegebiet GE 1 und das Gewerbegebiet GE 2 ergibt sich mit den festzuset-
zenden maximal mogllchen IFSP-Werten Tag/Nacht von 65/57,5 dB(A)/m?fir das GE 1 bzw.
von 65/55 dB(A)/m? fiir das GE 2 tags ebenfalls eine praktisch uneingeschrankte Ausnutz-
barkeit als Gewerbegebiet. Nachts ist die Ausnutzbarkeit eingeschrankt. Dies betrifft im vor-
liegenden konkreten Fall vor allem die Anzahl der Lkw-Fahrten innerhalb dieser Baugebiete
in der lautesten Nachtstunde.

Fir das Gewerbegebiet GE 3 und das Gewerbegebiet GE 4 ergibt sich mit den festzuset-
zenden maximal mogllchen IFSP-Werten Tag/Nacht von 62,5/45 dB(A)/m?fiir das GE 3 bzw.
von 65/45 dB(A)/m? fir das GE 4 tags eine quasi uneingeschrinkte Ausnutzbarkeit als Ge-
werbegebiet. Nachts ist die Ausnutzbarkeit eingeschrénkt (z. B. keine neuen Schallquellen
mit direkter Abstrahlrichtung zu maflgeblichen Immissionsorten bzw. Realisierung von
Larmminderungsmalnahmen fir diese Schallquellen, Einschrankungen im Lkw-Verkehr und
in der Verladung auf dem Betriebsgelénde, Planung neuer Gebaude so, dass diese als na-
tirliche Schallabschirmung in Richtung mafgebliche Immissionsorte wirken kdnnen).

Die Berechnungen ergeben nur fiir die Westfassade des Wohnhauses Bernburger Stralte 36
eine geringfiigige Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes gemaR 16. BImSchV und dies
auch nur tags. Wegen der méglichen Pegelerhéhung um maximal 2 dB(A) im Nahbereich
von Fassaden waren flr die nur tagsiiber gegentiber Verkehrslarm schutzwiirdigen bebauten
Aullenwohnbereiche Grenzwertlberschreitungen im Bereich vor der der Stralle zugewand-
ten Seite des Gebaudes Bernburger Stralle 36 zu erwarten.

Bei der Ansiedlung von Betrieben und/oder der genehmigungspflichtigen Verande-
rung/Erweiterung vorhandener Betriebe ist der Nachweis der Einhaltung der aufgrund der
Basis der fesigesetzten IFSP-Werte an den maRgeblichen Immissionsorten zu erwartenden
Immissionsanteile im entsprechenden Genehmigungsverfahren durch eine Schallimmissi-
onsprognose zu flihren.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bebaute Aufenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien,
Terrassen, Gartenlauben, Grillplatze) im Sinne der Nr. 49 der ,Richtlinien fiir den Verkehrs-
larmschutz an Bundesfernstralen in der Baulast des Bundes" (VL&rmSchR 97) innerhalb
des sehr eingeschrankien Gewerbegebietes GEse zwischen dem Geb&dude Bernburger
Strafle 36 und der Bernburger Strale unzuldssig (textliche Festsetzung 7.1).

Sofern im sehr eingeschrankten Gewerbegebiet GEse das Geb&ude Bernburger Stralle 36
geandert oder erneuert wird, gelten folgende Festsetzungen zu den erforderlichen resultie-
renden bewerteten Schallddmm-Mafen R', s von AuRenfassaden schutzwiirdiger Wohn-
rdume (textliche Festsetzung 7.2):

fur die Westfassade R',, ;es =45 dB

fur die Nord- und Stdfassade jeweils R'y, s =40 dB.

Fiir den Fall einer Anderungen oder Erneuerung sind fiir Raume zum Schlafen mit Fenstern
zur Bernburger StralRe hin auRerdem schallgedammte Liiftungseinrichtungen erforderlich.
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5.11 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B3u- -
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&u-
men gemal zeichnerischer Festsetzung sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Bdume sind
gleichwertig zu ersetzen (textliche Festsetzung 8.1). Diese Festsetzung sichert vor allem den
vorhandenen Baumbestand im Bereich der alten und der jungen Sireuobstwiese sowie der
parkartigen Flache um den ehemaligen Bahnhof. in diesen Bereichen werden grundsétzlich
alle vorhandenen Laubbdume mit Erhaltungsgebot belegt. Diese Festsetzung beriicksichtigt
auch die Verbotsvorschriften der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Saale". Fiir
die vorhandenen Nadelbdume werden aufgrund ihres im Vergleich zu Laubbdumen geringe-
ren dkologischen Werts keine Erhaltungsgebote festgesetzt, die Nadelbdume werden jedoch
als Bestandsangaben in die Planunterlage aufgenommen.

Einzelne weitere Baume 0ostlich des Gebdudes Bernburger Strafie 36 werden ebenfalls mit
Erhaltungsgebot belegt. Diese Badume befinden sich aullerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen und dienen der Durchgriinung des Plangebietes.

Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Rasen- und Wie-
senflachen dauerhaft zu erhalten (textliche Festsetzung 8.2). Mit dieser Festsetzung wird
eine flichendeckende geschlossene Vegetationsdecke auf den betroffenen Flachen gewahr-
leistet.

6. Kennzeichnung

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich nach den Angaben im Raumordnungskataster mehrere Altlast-
verdachtsflachen. Mit Schreiben des Landkreises Bernburg vom 5. Dezember 2006 teilt die
untere Abfallbehérde mit, dass zwischenzeitlich eine Ortsbesichtigung der Altlastverdachts-
flachen stattfand, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden. Der ausgebau-
te Gleisschotter und die Bahnschwellen im Bereich des ehemaligen Bahnhofs wurden nach-
weislich entsorgt. Folgende Altlastverdachtsflachen (ALVF) wurden daraufhin im Kataster
des Landkreises Bernburg archiviert:

ALVF Nr. 0004 - Bahnhof

ALVF Nr. 1339 - Kippe nordostlich des Bahnhofs
ALVF Nr. 1357 - Lager

ALVF Nr. 1358 - Lager

Die Werft (ALVF Nr. 1350) liegt auRerhalb und das dazugehérige Lager (ALVF Nr. 1383)
zum Teil auBerhalb des Plangebiets. Diese beiden Flachen wurden noch nicht begutachtet
bzw. archiviert. Da es sich bei diesen Standorten um Flachen mit vorrangigem Handlungs-
bedarf handelt, wird empfohlen, diese Flachen im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Auf die-
ser Grundlage wird die Altlastverdachtsfliche mit der Nummer 1383 im Bebauungsplan ge-
mak § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet, soweit sie sich innerhalb des Plangebiets befindet.
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7. Nachrichtliche Ubernahmen

7.1 Naturschutz

Bei dem nachrichtlich libernommenen Landschaftsschutzgebiet handelt es sich um das
Landschaftsschutzgebiet ,Saale”, das mit Datum vom 22. Dezember 1999 vom Landkreis
Bernburg verordnet wurde (Amtsblatt fiir den Landkreis Bernburg Nr. 306 S. 2).

Bei dem nachrichtlich Gibernommenen Naturpark handelt es sich um den Naturpark ,Unteres
Saaletal®, der durch Allgemeinverfiigung des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt
vom 27. Oktober 2005 zum Naturpark erklart wurde (MBI. LSA S. 686).

Bei dem nachrichtlich Gibernommenen gesetzlich geschiitzten Biotop handelt es sich um eine
Streuobstwiese im Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG LSA.

7.2 Hochwasserschutz

Das Uberschwemmungsgebiet der Saale wird gemaR § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich iiber-
nommen und ist nach § 97 Abs. 1 WG LSA fur den schadlosen Abfluss des Hochwassers
und die dafir erforderliche Wasserriickhaltung freizuhalten. Nattrliche Uberschwemmungs-
gebiete sind als solche zu erhalten. Die natiirliche Wasserriickhaltung ist zu sichern sowie
erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbessern.

In Uberschwemmungsgebieten diifen gemaR § 97 Abs. 2 WG LSA nicht ohne Genehmi-
gung der Wasserbehorde, unbeschadet anderer Vorschriften, wassergefihrdende Stoffe
gelagert, die Erdoberflaiche erhéht oder vertieft, bauliche Anlagen hergestellt oder gedndert,
Baum- oder Strauchpflanzungen angelegt und Materialien, die den Hochwasserabfluss hin-
dern kénnen (Erde, Holz, Sand, Steine und dergleichen), gelagert werden. Die Genehmigung
darf nur versagt werden, wenn der Hochwasserschutz es erfordert und Nachteile durch Be-
dingungen und Auflagen weder verhitet noch ausgeglichen werden kénnen.

Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets erfolgt grundsétzlich auf der Grundlage des
vom Referat 309 ,Raumordnung, Landesentwicklung” des Landesverwaltungsamtes als obe-
re Landesplanungsbehdrde mit Datum vom 20. September 2006 zur Verfliigung gestellten
Auszugs aus dem Raumordnungskataster. Nach den Angaben im Raumordnungskataster
geht die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Saale iiberwiegend auf die Hoch-
wasserbefliegung im April 1994 zurlick.

Nach Schreiben des Referates Wasser des Landesverwaltungsamtes als obere Wasserbe-
hérde vom 6. Februar 2007 erfolgte im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Uberprii-
fung des Uberschwemmungsgebiets. Diese Uberpriifung erfolgte auf der Grundlage der
Vermessung vom Herbst 2006 und einem Vorabzug des 3. Entwurfs des Bebauungsplans.
Die Grenzen des neu ermittelten Uberschwemmungsgebrets sind aus einer Anlage zu die-
sem Schreiben ersichtlich. Die neuen Grenzen des Uberschwemmungsgebiets (iberlagern
die festgesetzten Baugebiete nicht mehr. Dies hat vermutlich seine Ursache darin, dass im
Bereich der Saalemiihle BaumaRBnahmen und damit sicherlich auch Geldndeaufhthungen
durchgefiihrt wurden. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgeblets ergibt sich aus der
nunmehr vorhandenen Hohensituation. Bei der nachsten Uberarbeitung der Karten des
Uberschwemmungsgeblets der Saale im Bereich der Stadt Alsleben (Saale) sollen diese
Anderungen nach dem genannten Schreiben auch in die gedruckten Karten eingearbeitet
werden.
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Die im Raumordnungskataster enthaltene Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets
stimmt somit nicht mit den gegenwartig vorhandenen &rtlichen Gegebenheiten iiberein. Die
Abgrenzung des nachrichtlich ibernommenen Uberschwemmungsgebietes wird deshalb
gegeniber den Angaben im Raumordnungskataster entsprechend der in der Anlage zum .
Schreiben der oberen Wasserbehérde vom 6. Februar 2007 verandert.

8. Hinweise
8.1 Denkmalschutz

Bei den als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, nachrichtlich iibernommenen
Denkmal handelt es sich um ein ehemaliges Bahnhofsgeb&iude, einem Baudenkmal im Sin-
ne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

8.2 Gewasserschonstreifen

Die Geléndestreifen entlang der Saale als Gewasser erster Ordnung sind in einer Breite von

zehn Metern Gewasserschonstreifen im Sinne des § 94 Abs. 1 WG LSA. Die Breite ist aus-

gehend von der Béschungsoberkante des Gewéssers zu messen. Im Gewésserschonstrei-

fen ist es gemaRk § 94 Abs. 2 WG LSA verboten, '

1. Grinland in Ackerland umzubrechen,

2. wassergefahrdende Stoffe einschlieRlich organischer Dungstoffe, zu lagern,

3. Anpflanzungen mit nicht einheimischen oder nicht standortgerechten Gehdlzen vorzu-
nehmen; dies gilt auch bei Verjiingungen,

4. nicht standortgebundene bauliche Anlagen, StraRen, Wege und Platze zu errichten.

9. Umweltbericht
9.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1.1  Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umweltpriifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. Die Um-
weltauswirkungen der {brigen Inhalte des Bebauungsplans, die lediglich Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB) und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) sind, wer-
den nicht geprift. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.
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Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwi-
gung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden

Schutzgiitern im Detail getroffen:

Tiere:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Pflanzen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Boden:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Wasser:

Untersuchungsrahmen:

Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschaft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Menschen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
gemal Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale)

Geltungsbereich
gemal Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale)

Geltungsbereich
gemal Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale)

Geltungsbereich
Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal be-
schrieben.

Geltungsbereich
gemal Vorgaben aus der TA Luft, 22. BImSchV, 33. BImSchV

Geltungsbereich
gemaR Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale)

Geltungsbereich
gemal Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale)

Geltungsbereich

Aspekt ,Wohnen": Klarung und Bewertung der Immissionssitua-
tion im Bereich der schutzwiirdigen und sonstigen Nutzungen
(z.B. Schall, Geriiche).

Aspekt ,Erholung”: Beschreibung und Bewertung der Erho-
lungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Kenntnisstand der Stadt Alsleben (Saale)

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefiige:

Bei méglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern finden sie im Kapi-
tel ,Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefiige" Beriicksichtigung.

Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemaR § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltpriifung heranzuziehen. Die Tatsache, dass fiir das Plangebiet ein Landschaftsplan
vorliegt, wirkt sich auch auf den Umfang des Ermittelns und Bewertens im Rahmen der Um-
weltprifung aus.
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9.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlief-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage zum Bau- -
gesetzbuch Angaben (iber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die
Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

9.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die Ziele der Fachgesetze bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt wer-
den, kann dem Kapitel 9.2.2 entnommen werden.

Schutzgiiter , Tiere" und ,Pflanzen®:

- Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 2 NatSchG LSA)
Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften als
Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt

Vorschriften des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt iiber gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 37 NatSchG LSA)
Ziel: Besonderer Schutz bestimmter Biotope

Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zum Schutz und zur Pflege wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (§§ 39 ff. BNatSchG)
Ziel: Schutz und Pflege bestimmter Tier- und Pflanzenarten

Schutzgut ,Boden*:

- Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 6 NatSchG LSA i.V.m.

§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Ziel: Erhaltung der Béden, so dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen.
Sicherung von natiirlichen oder von Natur aus geschlossenen Pflanzendecken so-
wie der Ufervegetation. Ermdglichen einer standortgerechten Vegetationsentwick-
lung fir nicht land- oder forstwirtschaftlich oder gértnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist. Vermeidung von Bodenerosionen.

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Ziel: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden. Nutzen von Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung von Flichen;
Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwickiung. Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR.

- Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
Ziel: Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens

Schutzgut ,Wasser*:

Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 6 NatSchG LSA i.V.m.

§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Ziel: Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von natirlichen oder naturnahen
Gewéssern sowie deren Uferzonen und natiirlicher Riickhalteflachen.
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Bewirtschaftungsziele fUr oberirdische Gewasser (§ 2b WG LSA)

Ziel: Vermeidung nachteiliger Veranderungen des o6kologischen und chemischen Zu-
stands oberirdischer Gewasser sowie Erhaltung oder Erreichung eines guten dkolo-
gischen und chemischen Zustands oberirdischer Gewésser

Grundsétze des Hochwasserschutzes (§ 31a WHG)

Ziel: Zurickhaltung von Hochwasser, Gewahrleistung eines schadlosen Wasserabflus-
ses, Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschaden; Schutz von Gebieten,
die bei Hochwasser liberschwemmt werden kénnen oder deren Uberschwemmung
dazu dient, Hochwasserschaden zu mindern; VorsorgemaflRnahmen zum Schutz vor
Hochwassergefahren und zur Schadensminderung

- Bewirtschaftungsziele fiir das Grundwasser (§ 2b WG LSA)

Ziel: Vermeidung nachteiliger Veranderungen des mengenméfRigen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers, Umkehrung aller signifikanten und anhaltenden Trends
ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher
Tatigkeit, Gewabhrleistung eines Gleichgewichts zwischen Grundwasserentnahme
und Grundwasserneubildung sowie Erhaltung oder Erreichung eines guten men-
genmaligen und chemischen Zustands

Vorschriften zur Abwasserbeseitigung im Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt
(§§ 150 ff. WG LSA)

Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wohlis der Allgemeinheit durch die Abwas-
serbeseitigung

Schutzgut ,Luft*:

Verordnung lber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft (22. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, 22. BImSchV)
Ziel: Festlegung von Immissionswerten fiir Schadstoffe in der Luft

- Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintrégen
(33. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes,
33. BiImSchV)
Ziel: u.a. Festlegung von Immissionswerten fiir Ozon in der Luft

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Ziel: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen

Schutzgut Klima“:

Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 6 NatSchG LSA i.V.m.

§ 2 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG)

Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Hinwirken auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas, auch durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit klimatisch giinstiger Wir-
kung sowie von Luftaustauschbahnen.
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Schutzgut ,Landschaft:

Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 3 NatSchG LSA)

Ziel: Beriicksichtigung der natiirlichen Landschaftsstrukturen bei der Planung von orts-
festen baulichen Anlagen, Verkehrswegen, Energieleitungen und &hnlichen Vorha-
ben.

- Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 4 NatSchG LSA)

Ziel: Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Erhaltung oder
Entwicklung der charakteristischen Strukturen und Elemente der Landschaft. Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes der Land-
schaft. Bereitstellung von ausreichenden Flachen fiir die Erholung vor allem im sied-
lungsnahen Bereich.

- Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 5 NatSchG LSA)
Ziel: Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von besonde-
rer Eigenart, einschlieRlich solcher von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart oder
Schénheit geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmadler.

Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 6 NatSchG LSA i.V.m.

§ 2 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG)

Ziel: Erhaltung und Entwicklung von noch vorhandenen Naturbestidnden wie Wald, He-
cken, Wegraine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sonstige dkologisch be-
deutsame Kleinstrukturen auch im besiedelten Bereich

Schutzgut ,Biologische Vielfalt":

- Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 6 NatSchG LSAi.V.m.
§ 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG)
Ziel: Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt zur Sicherung der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts

Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit*:

- Planungsgrundsatz nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Ziel: Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen und von schweren Unfillen

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)

Ziel: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerédusche sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche

Grundséatze und Pflichten der Erzeuger und Besitzer von Abfillen im Gesetz zur Forde-

rung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Ab-

fallen (§§ 4 KrW-/AbfG)

Ziel: Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen und die
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen

Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 6 NatSchG LSAi.V.m.

§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG)

Ziel: Erhaltung von unbebauten Bereichen wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und fir die Erholung insgesamt und auch im Einzelnen in der dafiir erforderlichen
Groke und Beschaffenheit. Renaturierung oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung Uberlassen von nicht
mehr bendtigten versiegelten Flachen.
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Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 4 NatSchG LSA)

Ziel: Sicherung der Landschatft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Erhaltung oder
Entwicklung der charakteristischen Strukturen und Elemente der Landschaft. Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes der Land-
schaft. Bereitstellung von ausreichenden Flachen fiir die Erholung vor allem im sied-
lungsnahen Bereich.

Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter*:

Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 Nr. 5 NatSchG LSA)

Ziel: Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von besonde-
rer Eigenart, einschlieRlich solcher von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart oder
Schénheit geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler.

Erhaltungspflichten fiir Kulturdenkmale (§ 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt)
Ziel: Schutz, Pflege und Erhaltung der Kulturdenkmale

Als Fachplan ist nur der Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale) fiir den Bebauungs-
plan von Bedeutung. Die im Landschaftsplan enthaltenen Umweltschutzziele und deren Be-
ricksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans kann dem Kapitel 3.3 entnommen
werden.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Gegensatz zur Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Ein-
grifisregelung (Kapitel 9.5), die aufgrund der bisher zuldssigen Nutzungen erfolgt, wird die
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands auf der Grundlage des gegenwértig
tatsachlich vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft ermittelt, beschrieben und be-
wertet.

Auf der Grundlage der gesetzlichen Anforderungen wird der Zustand der unterschiedlichen
Schutzgiiter und der Nutzungen im Zeitraum vor der Erarbeitung des 3. Entwurfs des Be-
bauungsplans beschrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gemaR Landschaftsplan fiir die
Stadt Alsleben (Saale) naturrdumlich im Unteren Saaletal. Der Geltungsbereich wird bisher
teilweise gewerblich und teilweise als Griinflachen genutzt.

Eine Beschreibung des Geltungsbereichs kann Kapitel 2 entnommen werden.

9.2.1.1 Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und -objekte
Der siidliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Saa-

le®. Im stidostlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich mit der alten Streuobstwiese ein
gesetzlich geschiitztes Biotop.
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Im Geltungsbereich wie auch in dessen naherer Umgebung befinden sich keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete.

Landschaftsplan

Die im Landschaftsplan enthaltenen Umweltschutzziele und deren Berlicksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 3.3 entnommen werden.

Tiere

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut ,Tiere* erstreckt sich auf den Geltungsbereich. Fiir
die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Tiere* wird auf den Landschaftsplan fiir die Stadt
Alsleben (Saale) zuriickgegriffen. Der Landschaftsplan enthélt Angaben zu den vorkommen-
den Végeln, zu Amphibien und zu den jagdbaren S#ugetieren. Diese Angaben sind jedoch
innerhalb des Stadtgebiets Alsleben nicht differenziert, so dass zu den im Plangebiet vor-
kommenden Tierarten keine Angaben gemacht werden kénnen.

Pflanzen
Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation (pnV) im Betrachtungsraum wird auf der Grundlage der
Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt (LANDESAMT FUR UM-
WELTSCHUTZ 2000) beschrieben. Die potentielle natiirliche Vegetation ist eine gedankli-
che, den gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende héchstentwickelte Vegetation,
die sich nach Aufhéren des menschlichen Einflusses einstellen wiirde. Die Standortbedin-
gungen werden wesentlich durch die Geologie, die Bodenverhéltnisse, die Topographie und
das Klima beeinflusst. Die potentielle natiirliche Vegetation bietet insbesondere die Méoglich-
keit, den Natirlichkeitsgrad der tatsichlich vorhandenen Vegetation zu beurteilen.

Im Betrachtungsraum besteht die potentielle natiirliche Vegetation aus Eichen-Ulmen-
Auenwald. Es handelt sich um einen vielschichtigen, gutwiichsigen Hartholzauenwald mit
Baum-, Strauch- und Krautschicht. Als wichtige und haufige Baumarten werden Stieleiche
(Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Flatterulme (Ulmus laevis), Feldulme (Ulmus
minor) und Feldahorn (Acer campestre) genannt. Auf héher gelegenen Standorten kommen
auch Winterlinde (Tilia cordata) und Hainbuche (Carpinus betulus). Wichtige und héufige
Straucharten sind Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weidorn
(Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Kratz-
beere (Rubus caesius). Auenwalder haben eine hohe Bedeutung als Ruckzugsraum fir viele
seltene und gefahrdete Pflanzen- und Tierarten.

Biotoptypen
Die Biotoptypen werden auf der Grundlage der Erfassung der Biotoptypen zum 2. Entwurf
des Bebauungsplans mit Stand Mai 2006 beschrieben und bewertet. Diese Erfassung kann

der Beschreibung in Kapitel 9.5 entnommen werden. Die Erfassung erfolgt auf der Grundla-
ge des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt.
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Pflanzenarten

Im Landschaftsplan werden keine Angaben zu den im Stadtgebiet Alsleben vorkommenden
Pflanzenarten gemacht.

9.2.1.2 Boden

Boden ist die obere Schicht der Erdkruste einschlieRlich der fliissigen Bestandteile (Boden-
I6sung) und der gasférmigen Bestandteile (Bodenluft) ohne Grundwasser. Boden erfiillt viel-
faltige Funktionen. Diese werden in § 2 Abs. 2 BBodSchG definiert. Schutzziel ist nicht der
Boden an sich, sondern die Erhaltung seiner Funktionen.

Die Bodentypen im Betrachtungsraum werden auf der Grundlage des Landschaftsplans
beschrieben. Danach haben sich in den Auenbereichen der Saale unter dem Einfluss héhe-
rer Grundwasserstande aus den Auensedimenten Auenlehm-Schwarzgleye sowie nérdlich
von Alsleben Auenlehm-Vega gebildet. Die Béden im Plangebiet werden teilweise durch Auf-
schittungen lberlagert.

Die Bodenarten werden im Landschaftsplan nicht flichendeckend angegeben. Eine Bewer-
tung des Bodens erscheint deshalb nicht méglich.

Die Darstellung der Altlasten erfolgt auf der Grundlage des Schreibens des Landkreises
Bernburg vom 5. Dezember 2006. Hierzu wird auf Kapitel 6 verwiesen.

9.2.1.3 Wasser

Als Betrachtungsraum fiir das Schutzgut ,Wasser* wurde der Geltungsbereich festgelegt.
Das Schutzgut setzt sich grundsatzlich aus den Teilschutzgiitern Grundwasser und Oberfla-
chenwasser zusammen. Oberflachengewésser sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden.

Das Land Sachsen-Anhalt wird rdumlich in Grundwasserlandschaften und in Grundwasser-
regionen unterteilt. Grundwasserlandschaften als iibergeordnete Einheiten sind geologisch-
geomorphologisch abgrenzbare Rdume mit einheitlichen und typischen Grundwasserver-
haltnissen. Die Festlegung erfolgte nach naturrdumlichen, landschaftsstrukturellen und hyd-
rogeologischen Merkmalen. Grundwasserlandschaften kénnen verschiedene Grundwasser-
regionen umfassen. Der Betrachtungsraum gehért zur Grundwasserlandschaft 2.1.9
~Aschersleben-Bernburger Hiigelland*.

Grundwasserregionen werden dabei als Gebiete definiert, in welchen fiir einen Grundwas-
serleiter (oder ein hydraulisch verbundenes System mehrerer Leiter) ein einheitlicher Grund-
wassertyp feststellbar ist. Durch spezielle Grundwasserbildungs- und Umfeldbedingungen
entsteht Uber den Prozess der Neubildung eine vergleichbare, naturrdumlich gepragte
Grundwasserbeschaffenheit. Unter natiirlichen Verhaltnissen sind die Grenzen einer Grund-
wasserregion stabil und oft als Grundwasserscheiden im Strémungsfeld lokalisierbar.

Der in der Grundwasserregion ,Aschersleben-Bernburger Hiigelland“ gelegene Teil des Be-
trachtungsraums betrifft den Ubergangsbereich der Regionen "Jiingere Taler" (2.1.9.1) und
»Tonstein/Schluffstein® (2.1.9.9). Die Region "Jiingere Taler" wird durch das Saaletal gebil-
det. Die Region ,Tonstein/Schluffstein“ liegt westlich der Saale. In den "Jingeren Talern"
sind pleistozdne Sande als Porengrundwasserleiter vorhanden. In der Region ,Tonstein/
Schluffstein” liegen Tonsteine bzw. Schiuffsteine aus den erdgeschichtlichen Epochen des
Keupers und des Buntsandsteins mit geringer bis fehlender Kliftigkeit vor. Versickerungs-
méglichkeiten sind schlecht oder nicht vorhanden.
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Der Grundwasserleiter hat in beiden Regionen lokale Bedeutung. Im Betrachtungsraum ist
nach der Hydrogeologischen Karte der DDR, Themenblatt Grundwassergeféhrdung eine
Fliefrichtung des Grundwassers in Richtung Saale zu verzeichnen.

Der Flurabstand des Grundwassers betrégt im Betrachtungsraum unter 5m. Im Uber-
schwemmungsgebiet der Saale betrdgt der Flurabstand bis zu 2 m. Das Grundwasser ist
aufgrund des geringen Flurabstands gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt. Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets nicht ausgewiesen.
Wasserrechtlich genehmigte Entnahmen von Grundwasser bestehen im Betrachtungsraum
nicht.

9.21.4 Luft

Die Vorgaben zur Bearbeitung des Schutzgutes ergeben sich aus der TA Luft sowie den Ver-
ordnungen zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Als Be-
trachtungsraum fiir das Schutzgut ,Luft‘ wurde der Geltungsbereich festgelegt.

Aus der Messstation Bernburg des Luftiiberwachungs- und Informationssystems Sachsen-
Anhalt (LUSA) liegen fir eine Reihe von Schadstoffen qualifizierte Messergebnisse vor, die
im Immissionsschutzbericht 2006 des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
(2006) veréffentlicht wurden. Da sich in der benachbarten Stadt Bernburg (Saale) eine lan-
deseigene Messstation befindet, ist die Notwendigkeit einer weiteren Vorbelastungsermitt-
lung nicht erkennbar. Eine weitere Ermittlung der Vorbelastung wird nicht vorgenommen.

Der Schutz vor Gefahren fiir die menschliche Gesundheit durch die genannten luftverunrei-
nigenden Stoffe ist sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung die Immissionswerte
gemal Nr. 4.2.1 der TA Luft nicht Gberschreitet.

Bernburg
Schadstoff Einheit | Immissionswert | | missions- Jahres- Anteil am
Vorbelastung 2005 | Immissionswert
Schwefeldioxid (SO,) pg/m? 50 2,1 4,2%
Stickstoffdioxid (NO,) pg/m? 40 21 52,5%
Schwebstaub (Partikel) PM10 | pg/m? 40 24 60,0%
Tabelle 3: Vorbelastung durch Luftschadstoffe im Vergleich zu den Werten der TA Luft

Quelle: Landesamt fiir Umweltschutz (2006)

Die niedrigen Schwefeldioxid-Konzentrationen der Vorjahre sind seit 1996 leicht rucklaufig
und haben sich auf einem sehr niedrigen Konzentrationsniveau stabilisiert. Die Jahreskenn-
grole war auch 2004 kleiner als die Nachweisgrenze des Gerétes, deshalb wurde der Jah-
resmittelwert laut Definition gleich der halben Nachweisgrenze gesetzt. Der Jahresmittelwert
fur Stickstoffdioxid ist von 32 pg/m?® im Jahr 2000 auf 21 pg/m® im Jahr 2004 zuriickgegan-
gen. Infolge der Verkehrsiibergabe der A 14 hat sich das Verkehrsaufkommen auf der in
unmittelbarer Nahe der Messstation gelegenen B 71 erheblich verringert und fiihrte zu einem
deutlichen Riickgang der Konzentration von Stickstoffdioxid in der Luft.
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Lufthygienisch relevant fir gesundheitliche Wirkungen sind Partikel in der AuRenluft, die ei-
nen aerodynamischen Durchmesser kleiner als 10 um (PM10, PM = particulate matter) auf-
weisen und somit tief in die Lunge gelangen kénnen. Diese Fraktion wird auch als Feinstaub
bezeichnet. Ursachen fiir diese Immissionen sind anthropogene Quellen (Industrie, Gewer-
be, Hausbrand, Verkehr), luftchemische Reaktionen und natiirliche Stidube wie Pflanzenpol-
len oder Feinboden, die vom Wind aufgewirbelt und fortgetragen werden. Auch Witterungs-
bedingungen wie Hochdruckwetterlagen, eingeschrankte Austauschbedingungen und gerin-
ge Niederschlage beeinflussen die Konzentration dieser Immissionen.

Der Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen durch Staubnieder-
schlag ist sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung den Immissionswert gemag
Nr.4.3.1 der TA Luft nicht Gberschreitet. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch die Deposition luftverunreinigender Stoffe, einschliellich der Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen, ist sichergestellt, soweit die ermittelte Gesamtbelastung die Immissi-
onswerte gemal Nr. 4.5.1 der TA Luft nicht tiberschreitet.

Bernburg
Schadstoff Einheit | Immissionswert Vorbelastung Anteil am

Jahresmittelwert 2005 | Immissionswert

Staubniederschlag g/(m?*d) 0,35 0,09 25,7%

Arsen (As) ng/(m*d) -4 0,4 10,0%

Blei (Pb) pg/(m**d) 100 3,6 3,6%

Cadmium (Cd) - pg/(m?*d) 2 0,1 5,0%

Nickel (Ni) ng/(m?*d) 15 10,2 68,0%
Tabelle 4: Vorbelastung durch die Deposition an der Messstation Bernburg, Platz der Jugend im

Vergleich zu den Werten der TA Luft
Quelle: Landesamt fiir Umweltschutz (2006)

Nach sténdigen Verringerungen der Belastung durch Staubniederschlag in den Jahren von
1990 bis 2001 hat sich die Belastung seit 2002 nicht weiter verringert. Es ist zu erwarten,
dass kaum noch wesentliche Senkungen auftreten werden, da der Staubniederschlag bereits
ein niedriges Niveau erreicht hat, was auf die gravierende Verminderung der Staubemissio-
nen der Betriebe infolge Stilllegungen, verbesserter Abgasreinigung und auf die Umstellung
des Brennstoffs von Kohle auf Ol oder Gas zuriickzufiihren ist. Letzteres gilt auch fiir Klein-
feuerungsanlagen in Gewerbe und Haushalten. Die Schadstoffdepositionen der gemessenen
Schwermetalle unterschreiten die zuldassigen Immissionswerte der TA Luft deutlich.

Ob im Betrachtungsraum die im Fachrecht festgelegten Umweltqualititsnormen bereits
Uberschritten sind, kann ebenfalls nur anhand allgemein zugénglicher Messergebnisse beur-
teilt werden. Das Fachrecht enthélt Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft neben der
TA Luft auch in der ,Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft*
(22. BImSchV) und in der ,Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung
und Nahrstoffeintrédgen” (33. BlImSchV).

M1
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Schutzziel / _zuldssige Anzahl | Anzahl Uberschrei-
Schadstoff : Wertigkeit* Uberschreitungen je | tungen in 2005 in
Bezugszeit
Jahr Bernburg
~ [Mensch/1h GW 350 pg/m® 24 0 -
oonwefeld- 'Mensch /24 h GW 125 pg/m® 3 0
Mensch/3x1h AW 500 pg/m® - 0
_ ~ [Mensch/1h GW+TW 250 pg/m® 18 0
Stokstofidr- Mensch /1 h GW 200 pg/m® 18 0
Mensch/3x1h AW 400 pg/m® - 0
Partikel 3
(PM 10) Mensch /24 h GW 50 pg/m 35 9
Ozon Mensch /8 h ZW 120 pg/m® 25 8
Tabelle 5: Vorbelastung durch Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und PM10 im Vergleich zu den
Immissionswerten der 22. BlImSchV und der 33. BimSchV
Quelle: Landesamt fiir Umweltschutz (2006)
* GW = Grenzwert, TW = Toleranzwert, AW = Alarmwert, ZW = Zielwert
Schutzziel / i oo Messwerte 2005 in
Schadstoff Bezugszeit Wertigkeit (Grenzwert) Bernburg
Stickstoffdioxid (NO;) | Mensch / Jahr 40 pg/m’® 21 pg/m®
Partikel (PM10) Mensch / Jahr 40 pg/m® 24 pg/m®
Kohlenmonoxid (CO) | Mensch/8h 10 mg/m® 1,3 pg/m®
Tabelle 6: Vorbelastung durch Stickstoffdioxid, PM10 und Kohlenmonoxid im Vergleich zu

den Immissionswerten der 22. BimSchV
Quelle: Landesamt fiir Umweltschutz (2006)

Die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen wurden aufgrund
der Rahmenrichtlinie 96/62/EG (iber die Beurteilung und die Kontrolle der Luftqualitit als
Tochterrichtlinien erlassen. Die in der ersten bis vierten Tochterrichtlinie enthaltenen Grenz-
werte wurden mit der 22. BImSchV und der 33. BImSchV in deutsches Recht umgesetzt.

Soweit Messergebnisse fir die Station Bernburg verfiigbar sind, werden die festgelegten
Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten.

9.2.1.5 Klima

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut ,Klima“ deckt sich mit dem des Schutzgutes ,Men-
schen” und umfasst den Geltungsbereich. Beim Schutzgut ,Klima* kommt es grundsétzlich
darauf an, vorhandene glinstige Verhaltnisse zu erhalten und vorhandene klimatische Belas-
tungen abzubauen oder zu mildern. Positive Funktionen wie die Frischluftzufuhr in die Sied-
lungsbereiche sollen erhalten und verbessert werden. Das Hauptziel fiir das Schutzgut ,Kli-
ma" ist die Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung klimatkologisch wichtiger Berei-
che. Das betrifft vor allem die Sicherung und Verbesserung der Wirksamkeit der Luftaus-
tauschprozesse. Fir die Wirksamkeit der Luftaustauschprozesse bedeutend sind die Erhal-
tung und die Verbesserung von Leitbahnen fiir den Luftaustausch sowie das Sichern von
wichtigen Entstehungsgebieten von Frischluft und Kaltluft.
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Die grundlegenden Klimadaten im Plangebiet werden nachfolgend dargestellt. Sie wurden
aus dem Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale) entnommen.

Im Bereich Alsleben herrscht ein subkontinentales Klima, das gepragt ist durch die Lage im
Regenschattenbereich des Harzes mit relativ geringen Niederschldgen einerseits und aus-
gesprochenen Sommermaxima andererseits.

Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur des nordéstlichen Harzvorlandes betréagt in den
Talern 9,0°C und auf den Hohen 8,5°C.

Das trockene Klima der Region Alsleben resultiert aus der Lage im Regenschattenbereich
des Harzes und den relativ hohen Temperaturen. Durchschnittlich fallen im Plangebiet
500 mm im Jahr. Das Niederschlagsmaximum liegt in den Sommermonaten. Fiir die Mess-
station Belleben liegt der Jahresdurchschnitt bei 501 mm, davon fallen 38% (190 mm) in den
Monaten Juni, Juli und August. Diese Sommerniederschlage sind ein Grund fiir die groRe
Wassererosion auf den L&Rbdden, durch den Anbau von Zuckerriiben wird das Problem
noch verstarkt.

Kaltluftabflussgebiete sind Taler und Rinnen, in welchen die iiber den Kaltluftentstehungsge-
bieten gebildete kalte Luft in windschwachen Néchten abflieRen kann. Bei einem Gefille von
0,5% und weniger flie3t die Kaltluft nicht mehr oder nur noch langsam ab. Es kommt zu Ne-
belbildung. Die Stérke des Kaltluftstromes ist abhéngig von der GréRe des Einzugsgebietes.
Die Kaltluftstréme kdnnen eine Machtigkeit von mehreren Metern bis mehreren Dekametern
erreichen. Eine solche Kaltluftabflussbahn ist auch die Saaleaue.

In Mulden, Senken, Talbereichen und Becken sammelt sich wihrend windschwacher Wetter-
lagen kuhlere Luft an. Diese Kaltluft flieRt von Hangen und Télern her zu und bildet sich teil-
weise auch vor Ort. Durch den Kaltluftstau kommt es zu reduzierten Jahresmitteltemperatu-
ren bei gleichzeitig Erhéhung der Luftfeuchte. Weiter besteht eine erhéhte Frostgefahrdung
fur die Vegetation und es ist eine haufigere Nebelbildung zu verzeichnen.

Lufthygienisch belastete Gebiete sind in der Regel gréfere Siedlungsgebiete. Siedlungsbe-
reiche sind nur dann als lufthygienisch belastet anzusehen, wenn diese eine Flichenaus-
dehnung von mindestens 1,0 km? aufweisen. Dies betrifft auch den Betrachtungsraum.

9.2.1.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltprifung durchzufiihren ist, gehéren nach § 2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB auch
das Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima. Darliber
hinaus sind nach § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. i BauGB auch Umweltbelange die Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgitern und den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachgiter. Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans sind
somit nicht nur in Bezug auf die einzelnen genannten Umweltbelange zu bewerten, sondern
auch medientiibergreifend. Das Wirkungsgefiige und die Wechselwirkungen werden deshalb
gesondert in einem Kapitel betrachtet. Die Umweltbelange stehen in einem vielfaltigen Be-
ziehungsgeflecht miteinander.

Im Bereich der Gewerbegebiete und Industriegebiete ist die Vielfalt an Pflanzenarten und
Biotoptypen verarmt. Tierarten, die auf bestimmte Pflanzenarten oder Biotoptypen als Nah-
rungsquelle oder Lebensraum angewiesen sind, finden dort keinen Lebensraum. Es kommen
in der Regel nur Tier- und Pflanzenarten vor, die an diese Art der Fldchennutzung angepasst
sind.
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Fehlende Oberflaichengewasser fiihren zu einem weitgehenden Fehlen von an Gewésserle-
bensrédume angepassten Tier- und Pflanzenarten. Diese Arten kommen allenfalls wegen der
benachbarten Saale im Plangebiet vor. Der Boden wird durch die gewerbliche Nutzung .
Uberwiegend versiegelt, so dass die Grundwasserneubildung beeintrachtigt wird. Durch die
gewerbliche Nutzung sind potentielle Emissionsquellen von Luftschadstoffen vorhanden. Auf
den gewerblich genutzten Flachen entsteht keine Frischluft.

Auf den Grinfléchen entsteht Frischluft. Diese Flachen sind aufgrund ihrer Giberwiegend na-
turnahen Nutzung Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten. Durch das Vorhanden-
sein der Kleingartenanlage und des Saaleradwanderwegs weist das Gebiet dieser Griinfla-
chen eine hohe Bedeutung fiir die Erholung auf.

9.21.7 Landschaft

Der Betrachtungsraum fiir das Landschaftsbild umfasst den Geltungsbereich. Das Land-
schaftsbild ist das Bild, das sich dem Betrachter aufgrund der Elemente, Strukturen und Ei-
genschaften einer gegebenen Landschaft bietet. Das Landschaftsbild wird gepréagt durch die
Oberflachenformen (Klein- und Grobrelief), Vegetationsstrukturen, Gewisserformen, Nut-
zungsarten, Gebdude- und Baustrukturen sowie ErschlieBungsarten. Vielfaltsbildend kénnen
auch jahreszeitliche Vegetationsaspekte sowie besondere Blickbeziehungen und Raumper-
spektiven sein. Das Landschaftsbild umfasst die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Land-
schaft.

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfolgt auf der Grundlage der Landschaftseinheiten
des Landschaftsplans. Das Plangebiet ist Teil der Landschaftseinheit "Saaleaue”.

Einzel- Gesamt-

Bezeichnung bewertung | bewertung

G4 | Saaleaue
Vielfalt: 4
hohe Strukturvielfalt durch vorhandene Gehdlzstrukturen, Alt-
wasser, unterschiedliche Nutzungen (Griinland/Ackerland) sowie
angrenzende Saalehdnge

Eigenart: 4 hoch
prédgender Landschaftsraum der weiten Flussaue mit land-
schaftstypischen Nutzungen (Griinland)

Naturnihe: 3
Durch Flussbegradigungen und fehlende Ufergehélze einge-
schrankte Naturndhe, naturnahes Altwasser bei Gndlbzig

Tabelle 7: Bewertung des Landschaftsbildes
Bewertung: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Quelle: Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale)

9.2.1.8 Biologische Vielfalt

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltprifung durchzufiinren ist, gehért nach § 2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB auch
die biologische Vielfalt. Eine Definition des Begriffs ,biologische Vielfalt* findet sich in Arti-
kel 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention (Gesetz zu dem Ubereinkommen vom 5. Juni 1992
tber die biologische Vielfalt). Danach bedeutet ,biologische Vielfalt*:
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Die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu de-
nen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und
die Vielfalt der Okosysteme.

Konkrete Angaben zur biologischen Vielfalt in diesem Sinne gibt es fiir den Geltungsbereich
nicht.

9.21.9 Europdisches Netz ,,Natura 2000“

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltpriifung durchzufiihren ist, gehtren nach § 2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB auch
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europadischen Vogelschutzgebiete, die zusammen das Europaische Netz ,Natura
2000" bilden. Die jeweils nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européischen Vogelschutzgebiete sind vom Betrachtungsraum mindestens 3 km entfernt.
Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Européische Netz ,Natura 2000 werden des-
halb nicht erwartet.

9.2.1.10 Menschen

Zu den Umweltbelangen, fir die die Umweltpriifung durchzufiihren ist, gehdren nach § 2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB auch
der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt. Das Schutzgut ,Men-
schen® lasst sich grundsatzlich in die Teilfunktionen ,Wohnen" und ,Erholung” gliedern. Die
Teilfunktion ,Wohnen* beinhaltet die Klarung und Bewertung der Immissionssituation im Be-
reich der schutzwirdigen und sonstigen Nutzungen (z.B. Larm, Staub, Geriiche). Der Unter-
suchungsrahmen wurde auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgelegt.

Wohnen

Dauerhafte Wohnnutzungen sind im Betrachtungsraum bisher nur vereinzelt (Wohngeb&ude
Bernburger Stralle 35 und 36) vorhanden.

Larm

Zu einem Vorabzug des 3. Entwurfs des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durch das Ingenieurbiro fiir Schallschutz GmbH (Magdeburg) durchgefihrt. Auf
der Grundlage dieser Untersuchung werden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.
Einzelheiten, insbesondere zu den gewahlten Immissionsorten und den Festsetzungen,
kdnnen dem Kapitel 5.9 entnommen werden.

Erholung
Die gewerblich genutzten Flachen im Betrachtungsraum sind zu Erholungszwecken nicht

nutzbar. Eine Erholungsnutzung ist nur im Bereich der Kleingarten und auf dem Saalerad-
wanderweg vorhanden.
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9.21.11 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Als Betrachtungsraum fiir das Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiter” wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgelegt. Kulturgiiter sind Sachen von besonderer kultu- -
reller Bedeutung. Kulturgiter kénnen Kulturdenkmale (Baudenkmale, archéologische Denk-
male), sonstige historische Bestandteile der Kulturlandschaft oder Naturdenkmale sein.

Naturdenkmale befinden sich nicht im Plangebiet. Nach dem Kenntnisstand der Stadt Alsle-
ben (Saale) sind im Betrachtungsraum keine Kulturdenkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter sind die im Betrachtungsraum vorhandenen baulichen Anlagen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans greifen in den vorhandenen Gebaudebestand nicht ein.

9.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

In diesem Kapitel werden die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewertung der Entwick-
lung des Umweltzustands zusammengefiihrt. Die Beschreibung der Prognose der Entwick-
lung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage der Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustands (Kapitel 9.2.1) und der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung (Ka-
pitel 9.2.3).

Prognose und Bewertung werden verbal-argumentativ vorgenommen, um ein moglichst ho-
hes Mall an Nachvollziehbarkeit und Verstandnis zu gewahrleisten. Die Ermittlung der auf
der Grundlage der Festsetzungen zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbe-
zogen und mit Hilfe je einer Konfliktmatrix. Die bereits festgesetzten MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen werden bei
der Prognose und Bewertung berlicksichtigt.

Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der
Umweltanforderungen der Fachgesetze. Zum Teil sind die Umweltanforderungen im Wege
der Auslegung aus den in den Gesetzen aufgefiihrien Zielsetzungen und Belangen zu ge-
winnen. Bei der Anwendung der Kriterien fir die Bewertung der Umweltauswirkungen ist die
Vorbelastung einzubeziehen.

Das allgemeine Ziel wird durch § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB vorgegeben, nach dem Bauleitplé-
ne eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerech-
te Bodennutzung gewahrleisten sollen. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

9.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Grundlage fiir die Bewertung des Schutzgutes , Tiere und Pflanzen” ist das Naturschutzge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA). Soweit das Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt, das die Rahmenvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes ausfiillt,
weitergehende Anforderungen enthélt, sind diese maRgeblich.
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Direkte Verluste von bestehenden und geplanten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten im
Sinne §§ 30 bis 36 NatSchG LSA entstehen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht. Ein Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
~>aale”. Die Vorschriften der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet werden durch
die Festsetzungen beachtet. Die Erhaltung der alten Streuobstwiese als gesetzlich geschiitz-
ten Biotop wird durch die Festsetzungen gesichert.

Bei Nichtdurchflihrung des Bebauungsplans sind grundsétzlich &hnliche Wirkungen auf Tiere
und Pflanzen zu erwarten, da die Baugebiete bereits bebaut sind und die zuldssigen Grund-
flachen bereits nahezu versiegelt sind.

Maflgaben des Umweltberichtes:

- Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen
Erhaltung von Baumen und Strduchern auch im Bereich der alten Streuobstwiese als
gesetzlich geschiitztem Biotop

Bei Beachtung der genannten MaRlgaben wird festgestellt, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Tiere* und ,Pflanzen® mit
den gesetzlichen Anforderungen vereinbar sind.

9.2.2.2 Boden

Boden erfiillt vielféltige Funktionen, die in § 2 Abs. 2 BBodSchG definiert werden. Schutzziel
ist nicht der Boden an sich, sondern die Erhaltung seiner Funktionen.

Im Bereich der Baugebiete und des Saaleradwanderwegs wird der Boden aufgrund der dort
vorhandenen Bebauung nicht stérker beeintréchtigt, als dies bereits gegenwartig der Fall ist.
Im Bereich der Griinflachen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans keine Beein-
trachtigungen des Bodens zu erwarten.

Die Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung ist unerheblich. Die Boden-
versiegelungen werden durch Festsetzungen auf das notwendige MaR im Sinne des § 1a
Abs. 2 Satz 2 BauGB beschrénkt. Dies betrifft die festgesetzte Befestigung der mit Geh- und
Fahrrechten belasteten Flachen und der Fléche fiir Stellplitze im Bereich der Kleingartenan-
lage.

Das Schutzgut ,Boden* wird im Wesentlichen wéhrend der Bauphase und der Betriebsphase
beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf den Boden sind nicht erheblich. Die Eingriffe in den
Boden werden durch textliche Festsetzungen vermindert.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans sind grundsatzlich dhnliche Wirkungen auf den
Boden zu erwarten, da die Baugebiete bereits bebaut sind und die zulissigen Grundflichen
bereits nahezu versiegelt sind.

Malgaben des Umweltberichtes:

- Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen

- Einschrankung der Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen und
der Flache fir Stellplatze im Bereich der Kleingartenanlage (textliche Festsetzungen 5.1
und 5.2)

Bei Beachtung der genannten MaRgaben wird festgestellt, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® mit den gesetzlichen
Anforderungen vereinbar sind.
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9.2.2.3 Wasser

Ein Anfall von Schmutzwasser ist nicht vermeidbar, durch die Behandlung des anfallenden
Schmutzwassers in einer vollbiologischen Kléranlage sind nachteilige Auswirkungen auf
Oberflachengewésser und das Grundwasser durch den Anfall von Schmutzwasser nicht zu
beflirchten.

Oberflachengewéasser

Oberflachengewésser sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung
von Oberflachengewé&ssern wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die Vor-
schriften Uber Gewasserschonstreifen vermieden. Stoffeintrage in die Saale sind durch die
angrenzenden Grinflachen sowie den entlang der Saale zu beachtenden Gewasserschon-
streifen nicht zu erwarten.

Grundwasser

Konfliktbereiche sind die Grundwasserqualitit und die Grundwasserneubildung. Eine
nachteilige Verdnderung des okologischen und chemischen Zustands des Grundwassers
(Grundwasserqualitét) beeintrachtigt die Méglichkeiten zur Grundwasserentnahme zu Zwe-
cken der Trinkwassergewinnung. Im Betrachtungsraum und dessen nsherer Umgebung er-
folgt jedoch keine Grundwasserentnahme zur Trinkwassergewinnung. '

Aufgrund des relativ geringen Grundwasserflurabstandes (<5 m unter Gelénde) sind grund-
satzlich Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitét zu befiirchten. Wegen des hohen An-
teils versiegelter Flachen in den Baugebieten ist dies jedoch nicht wahrscheinlich.

Eine Verénderung der Grundwasserneubildungsrate beeintréchtigt die ékologischen Funkti-
onen des Grundwassers. Eine nachteilige Verdnderung des mengenmaligen Zustandes des
Grundwassers ist zu vermeiden. Durch die geringe zusétzliche Versiegelung von Boden im
Geltungsbereich wird eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenver-
siegelungen weitgehend vermieden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans sind grundsétzlich dhnliche Wirkungen auf das
Wasser zu erwarten, da der Bebauungsplan sich nur geringfiigig auf das Wasser auswirkt.

Grund- Grund- Ober-
Wirkung wasser- | wasser- | flachen-
qualitdt | neubildung | gewasser
- Abwasseranfall (Betriebsphase) (X) (X) (X)
- Stoffeintrédge in Gewasser (Betriebsphase) (X) (X) (X)
Tabelle 8: Konfliktmatrix der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser*

(X) = feststellbare Auswirkungen
X = erhebliche Auswirkungen, Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen festgesetzt

MalRgaben des Umweltberichtes:
- Einschrénkung der Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flichen und

der Flache fur Stellplétze im Bereich der Kleingartenanlage (textliche Festsetzungen 5.1
und 5.2)

- Behandlung des anfallenden Schmutzwassers in einer vollbiologischen Klaranlage
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Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* werden vermieden bzw. verringert
und sind deshalb nicht als erheblich anzusehen.

9.2.2.4 Luft

Fir das Schutzgut ,Luft* sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans keine Verinde-
rungen zu erwarten. Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans sind deshalb keine anderen
Wirkungen auf die Luft zu erwarten.

MaRgabe des Umweltberichtes: keine

Es sind auch im Hinblick auf die festgelegten Immissionsgrenzwerte fiir die Luftqualitat nur
unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft* zu erwarten.

9.2.2.5 Klima

Beim Schutzgut ,Klima“ kommt es grundsétzlich darauf an, vorhandene giinstige Verhaltnis-
se zu erhalten und vorhandene klimatische Belastungen abzubauen oder zu mildern. Positi-
ve Funktionen wie die Frischluftzufuhr in die Siedlungsbereiche sollten erhalten und verbes-
sert werden. Das Hauptziel fir das Schutzgut ,Klima" ist die Sicherung, Entwicklung und
Wiederherstellung klimadkologisch wichtiger Bereiche. Das betrifft vor allem die Sicherung
und Verbesserung der Wirksamkeit der Luftaustauschprozesse. Fiir die Wirksamkeit der
Luftaustauschprozesse bedeutend sind die Erhaltung und die Verbesserung von Leitbahnen
fr den Luftaustausch sowie das Sichern von wichtigen Entstehungsgebieten von Frischluft
und Kaltluft.

Durch den Bebauungsplan wird es zu keinem Entzug von vegetationsgepragten Freiflachen
kommen. Zusatzliche Versiegelungen von Boden sind nur in geringem Umfang zu erwarten.
Im Plangebiet sind zusétzliche Ventilationshindernisse nach Verwirklichung des Bebauungs-
plans nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans wiirden sich vergleichbare Auswirkungen auf
das Klima ergeben.

MafRgaben des Umweltberichtes:  keine

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima“ wer-
den insgesamt als unerheblich angesehen.
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9.2.2.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Zu den Umweltbelangen, fir die die Umweltpriifung durchzufiihren ist, gehéren nach § 2 -
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB auch
das Wirkungsgeflige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima. Dariiber
hinaus sind nach § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. i BauGB auch Umweltbelange die Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgiitern und den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiiter und sonstige Sachglter. Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans sind
somit nicht nur in Bezug auf die einzelnen genannten Umweltbelange zu bewerten, sondern
auch medieniibergreifend. Das Wirkungsgefiige und die Wechselwirkungen werden deshalb
gesondert in einem Kapitel betrachtet. Die Umweltbelange stehen in einem vielfiltigen Be-
ziehungsgeflecht miteinander.

Wechselwirkungen kénnen unter anderem durch SchutzmaRnahmen verursacht werden, die
zu Problemverschiebungen zwischen den Schutzgiitern fiihren.

Als Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen wird nur beschrieben, was auf die Umwelt im
Einwirkungsbereich des Bebauungsplans relevant ist. Verschiedene Wechselwirkungen, die
in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wur-
den bereits beschrieben und bewertet, ohne sie ausdriicklich als Wechselwirkungen zu be-
zeichnen. Deshalb wird in diesem Kapitel nur ein Uberblick liber die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgitern gegeben.

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen nachfolgend aufgefiihrte Wechselwirkun-
gen.

Schutzgiiter ,Menschen" und ,Tiere und Pflanzen*:

Die bisherige gewerbliche Nutzung der Baugebiete durch den Menschen fiihrte in diesem
Bereich der Landschaft zu einem weitgehenden Fehlen von gliedernden und strukturieren-
den Elementen. Vorkommen geféhrdeter oder besonders geschiitzter Pflanzenarten sind
nicht zu erwarten. Die geringe Vielfalt an Pflanzenarten und Biotoptypen beeinflusst die Att-
raktivitat des Gebiets fiir die Erholung des Menschen.

Schutzgiter ,Menschen” und ,Boden*:

Die gewerbliche Nutzung der Baugebiete beeintréchtigt die Bedeutung der Béden. Die kiinf-
tige Nutzung der Flachen durch den Menschen fiihrt zu keinen zuséatzlichen Beeintrachtigun-
gen des Bodens im Plangebiet.

Schutzgiiter ,Menschen” und ,Wasser":

Die fehlenden Oberflachengewasser beeinflussen die Attraktivitit des Gebiets fiir die Erho-
lung des Menschen. Die Grundwasserneubildung wird durch die kiinftige Bodennutzung
nicht zuséatzlich beeintrachtigt.

Schutzgtter ,Menschen” und ,Landschaft*:

Der bisherige Zustand des Landschaftsbilds wird maRgeblich durch die vorhandene gewerb-
liche Nutzung geprégt. Die Festsetzungen filhren nicht zu erheblichen Veranderungen des
Landschaftsbilds.

Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen® und ,Wasser":

Die bisher in diesem Bereich fehlenden Oberflachengewésser fiihrten zu einem weitgehen-
den Fehlen von an Gewasserlebensrdume angepassten Tier- und Pflanzenarten.
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Schutzgiiter , Tiere und Pflanzen* und ,Landschaft":

Die gewerbliche Nutzung der Baugebiete fiihrte dazu, dass gefahrdete oder besonders ge-
schitzte Pflanzenarten in diesem Bereich nicht zu erwarten sind. Auch nach der Anderung
der Bodennutzung werden dort keine Vorkommen geféhrdeter oder besonders geschiitzter -
Pflanzenarten erwartet.

Schutzgiiter ,Wasser”, ,Landschaft* und ,Menschen*:

Die Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern ,Wasser* und ,Landschaft* einerseits und
Menschen andererseits wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht verandert,
da die asthetisch wirksamen Landschaftsstrukturen und die vorhandenen Erholungsméglich-
keiten (Kleingarten, Radweg) erhalten bleiben.

9.2.2.7 Landschaft

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut ,Landschaft‘ entspricht dem Geltungsbereich.

Innerhalb des Plangebiets wird die Art der jeweiligen Nutzung gegeniiber dem gegenwérti-
gen Zustand nicht verdndert. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen somit nur
durch das zuléssige MaR der baulichen Nutzung entstehen. Im Bereich der Industriegebiete
Gl 1 und GI 2 sind bauliche Anlagen mit einer Hohe bis zu 70 m {iber Gelidnde zulissig. Bei
der erwarteten Ausnutzung dieser zuldssigen Hohe baulicher Anlagen werden bauliche An-
lagen errichtet, die aus groRer Entfernung sichtbar sind, das Landschaftsbild entsprechend
dominieren und wegen dieser unmalRstéblichen Héhe beeintréchtigen. Dennoch wird durch
die Errichtung entsprechend hoher baulicher Anlagen das Landschaftsbild nicht zusétzlich
beeintréchtigt, da in dieser Hohe bereits ein Silo im Industriegebiet G| 2 errichtet worden ist.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans sind keine wesentlich anderen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

. Land-
Wirkiary schaftsbild
Errichtung landschaftsuntypischer baulicher Anlagen (Bauphase, Betriebsphase) (X)
Tabelle 9: Konfliktmatrix der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft"

(X) = feststellbare Auswirkungen
X = erhebliche Auswirkungen, Vermeidungs- und VerringerungsmaRRnahmen festgesetzt

MaRgaben des Umweltberichtes:
Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen

Unter Beachtung der MalRgabe des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Bebau-
ungsplans auf das Schutzgut ,Landschaft* als nicht erheblich bewertet.
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9.2.2.8 Europdisches okologisches Netz ,,Natura 2000*

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltpriifung durchzufiijhren ist, gehdren nach §2.
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB auch
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete. Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und die Européischen Vogelschutzgebiete bilden das Europaische dkologische Netz ,Natu-
ra 2000°. Beeintréchtigungen des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ sind
aufgrund der Entfernung zum néchstgelegenen Bestandteil dieses Schutzgebietsnetzes im
Bereich der Auenwalder bei Pl6tzkau nicht zu erwarten.

9.2.2.9 Menschen

Das Schutzgut ,Menschen” und dessen Konflikte mit nachteiligen Umweltauswirkungen
bestimmen sich iber den Lebensraum des Menschen. Zum Lebensraum des Menschen ge-
héren die Wohn- und Erholungsbereiche. Die Wohnbereiche umfassen das Wohnumfeld
einschlieBlich L&rm und Erschiitterungen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Menschen®
werden in der Konfliktmatrix fiir das Schutzgut dargestellt.

Wohnen

Erhebliche Beeintréchtigungen der Wohnnutzung sind durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten. Die festgesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegel und die textlichen
Festsetzungen 7.1 und 7.2 gewahrleisten, dass zumindest keine erheblichen Beeintréichti-

gungen der Wohnnutzung durch Gewerbeldrm zu erwarten sind. Beeintrachtigungen durch
Staub werden durch die Einhaltung der Regelungen der TA Luft vermieden.

Erholung

Auswirkungen der Festsetzungen auf die Erholung des Menschen sind nicht zu erwarten.
Die vorhandenen Erholungsmdglichkeiten wie die Kleingartenanlage und der Saaleradwan-
derweg werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten.

Malgaben des Umweltberichtes:

- Festsetzung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” und einer
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

Zusammenfassend werden die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf

das Schutzgut ,Menschen” unter Einhaltung der genannten MaRgabe als nicht erheblich be-
wertet.

9.2.2.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Naturdenkmale sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden. Nach dem Kenntnisstand der
Stadt Alsleben (Saale) sind im Betrachtungsraum keine Kulturdenkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter sind alle kdrperlichen Gegenstande unabhangig von ihrem Nutzen. Als
Sachgiiter kdnnen die baulichen Anlagen im Betrachtungsraum angesehen werden.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden die vorhandenen Sachgiiter nicht
beeintréchtigt. Beeintrachtigungen dieses Schutzguts sind somit nicht zu befiirchten.

MaRgaben des Umweltberichtes:  keine

9.22.11 Emissionen, Abfille, Abwisser, Energie, Luftqualitit

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltpriifung durchzufiihren ist, gehdren nach §2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB auch
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern. Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht die Umweltpriifung sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Umweltaus-
wirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfélle und Abwésser besitzen typischerweise Be-
deutung fiir das einzelfallbezogene Zulassungsverfahren.

Nach dem Detaillierungsgrad der Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen die Umwelt-
auswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfélle und Abwésser nicht gepriift werden. Ins-
besondere werden keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB getroffen, da solche
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht erforderlich sind.

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltpriifung durchzufiihren ist, gehéren nach § 2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchst. f BauGB auch
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB kdnnen im Bebauungsplan Gebiete festgesetzt
werden, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche MaRnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden miissen.
Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien soll gepriift werden, ob von dieser Festset-
zungsmoglichkeit Gebrauch gemacht wird. Da eine solche Festsetzung die Gestaltungsfrei-
heit der Grundstiickseigentiimer einschranken wiirde, die Gestaltungsfreiheit jedoch grund-
satzlich moglichst wenig eingeschrankt werden soll, wird auf eine solche Festsetzung ver-
Zichtet.

Zu den Umweltbelangen, fir die die Umweltprifung durchzufiihren ist, gehéren nach § 2
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB auch
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden. Bei diesen Rechtsverordnungen
handelt es sich insbesondere um die ,Verordnung tber Immissionswerte fiir Schadstoffe in
der Luft* (22. BImSchV) und die ,Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versaue-
rung und Nahrstoffeintrégen® (33. BiImSchV). Auf welche Weise und in welchem Umfang die
in diesen Verordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans beriicksichtigt werden, kann Kapitel 9.2.2.4 entnommen werden.
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9.2.212 Landschaftsplane und sonstige Plane

Zu den Umweltbelangen, fiir die die Umweltpriifung durchzufiihren ist, gehéren nach §2 -
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB auch
die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Auf welche Weise und in welchem Umfang die
Darstellungen des Landschaftsplans fiir die Stadt Alsleben (Saale) bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berlicksichtigt werden, kann Kapitel 3.3 entnommen werden. Sonstige Pla-
ne, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts bestehen fiir den Gel-
tungsbereich und dessen ndhere Umgebung nicht.

9.23 Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Wesentlichen die Erweiterung vorhan-
dener Gewerbebetriebe planungsrechtlich abgesichert. Die zuldssigen Nutzungen im Gel-
tungsbereich werden grundsétzlich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt.

Dem Gebot zur Vermeidung von voraussichtlich erheblichen Beeintrédchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1a Abs. 3
BauGB) wird durch eine Reihe von Festsetzungen Rechnung getragen. Der Umfang der
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Rahmen des
Bebauungsplans ermittelt. Der ermittelte Umfang an erforderlichem Ausgleich von Eingriffen
wird in Kapitel 9.5 dargestellt. Weitere Angaben zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft konnen Kapitel 9.5 entnommen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Wirkungen des Vorhabens den bereits festgesetzten

Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sowie weiteren MaRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung schutzgutbezogen gegeniibergestellt.
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Wirkung Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®

keine [

Schutzgut ,Boden*

- Versiegelung von Boden (Bauphase) Einschrankung der Befestigung der mit Geh- und
Fahrrechten belasteten Flachen und der Fliche fiir
Stellplatze im Bereich der Kleingartenanlage

Schutzgut ,Wasser*

- Abwasseranfall (Betriebsphase) Anfall von Schmutzwasser nicht vermeidbar, Ableitung
des anfallenden Schmutzwassers zu einer vollbiologi-
schen Klaranlage

Stoffeintrédge in Gewasser (Betriebspha- | Ableitung des anfallenden Schmutzwassers zu einer

se) vollbiologischen Klaranlage
- Verringerung der Neubildung von Grund- | Einschrénkung der Befestigung der mit Geh- und
wasser (Bauphase, Betriebsphase) Fahrrechten belasteten Flachen und der Flache fiir

Stellpl&tze im Bereich der Kleingartenanlage

Schutzgut ,Luft*

keine I -

Schutzgut ,Klima"

keine | J.

Schutzgut ,Landschaft"

Errichtung landschaftsuntypischer bauli- | Durchfiihrung von Ausgleichsmanahmen
cher Anlagen (Bauphase, Betriebsphase)

Schutzgut ,Menschen*

keine |

Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachgiiter*

keine I

Tabelle 10: Wirkungen durch den Bebauungsplan sowie Vermeidungs- und Verringerungsmaf-
nahmen

9.2.4  Gepriifte Alternativen

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Da die festgesetzten Baugebiete raumlich an
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet gebunden sind, kommt ein grund-
séatzlich anderer Standort fir die Baugebiete nicht in Betracht.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts dienten der Landschaftsplan fiir die Stadt Als-
leben (Saale) (BIL 1999) und die darin enthaltenen Angaben und Bewertungen als Grundla-
ge. Darliber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.
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9.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Der Umweltbericht muss gemaR Nr. 3a der Anlage zum Baugesetzbuch Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, enthalten. -
Dabei kann es sich zum Beispiel um technische Liicken oder fehlende Kenntnisse handeln.

Angaben zu den Umweltauswirkungen durch die Errichtung von baulichen Anlagen in den
festgesetzten baulichen Anlagen kdnnen nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand nicht
(noch) konkreter gemacht werden. Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes bestanden nicht.

9.3.3 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemaR § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaR-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung ist nach Nr. 3b der Anlage zum Bau-
gesetzbuch Bestandteil des Umweltberichts. Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans unterrichten die Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Umfang und die Methoden zur Uberwachung sowie die Zeitrdume der Uberwachung
sind somit im Umweltbericht anzugeben. Die Uberwachung beschrénkt sich auf die erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fiir die Umweltauswirkun-
gen auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. In der Regel werden die Erheb-
lichkeitsschwellen aus dem Fachrecht abgeleitet (s. Kapitel 9.1.5) und sind bereits im Um-
weltbericht bei den jeweiligen Schutzgiitern angegeben. Die Uberwachung erstreckt sich auf
alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans auftre-
ten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf diejenigen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, fur deren Zulassung der Bebauungs-
plan den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehéren die vorhergesehenen und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange
des Umweltschutzes. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschrie-
benen Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung
des Bebauungsplans nicht gerechnet wird. Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind
vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer Intensitdt von den Prognosen des Umweltbe-
richts abweichen. Diese Abweichungen sind im Sinne von Unzulénglichkeiten der Prognosen
(fehigeschlagene Prognosen) im Umweltbericht (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensi-
tat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen
zu verstehen, die aus veranderten Umsténden aulerhalb des Planinhalts resultieren, welche
dazu gefiihrt haben, dass bestimmte Annahmen in der Umweltpriifung teilweise oder ganz
hinfallig geworden sind.
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Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-

den:

- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Progno- .
sen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund verdnderter duRerer Um-
stédnde

Es kann sinnvoll sein, sich auf die im Umweltbericht genannten Umweltauswirkungen zu
konzentrieren, die hinsichtlich der Durchfiihrung des Bebauungsplans relevant sind. Gleich-
wohl bleibt die Notwendigkeit bestehen, Vorkehrungen zur Erkennung nicht prognostizierter
Umweltauswirkungen zu treffen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen, die sich aus
Planabweichungen ergeben, sind grundsétzlich nicht als Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bebauungsplans anzusehen. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen
nach § 31 Abs. 1 BauGB nur die Ausnahmen zugelassen werden, die im Bebauungsplan
nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans diirfen nach § 31 Abs. 2 BauGB nur erteilt werden, wenn die Grundzii-
ge der Planung nicht beriihrt werden. Da fiir Ausnahmen und Befreiungen eine Uberein-
stimmung zumindest mit den Grundziigen des Bebauungsplans gesetzlich verlangt wird, sind
im Rahmen von Ausnahmen und Befreiungen zugelassene Vorhaben jedoch als Bestandteil
der Durchfiihrung des Bebauungsplans hinreichend qualifiziert.

Es werden keine aufgrund der Durchfilhrung des Bebauungsplans erheblichen Umweltaus-
wirkungen prognostiziert. Somit entfallt eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplans.

9.3.4 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medieniibergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Ein bloRes Aneinanderreihen einzelner medialer Bewertungen der
Umweltauswirkungen reicht nicht aus. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick
auf eine wirksame Umweltvorsorge zu prifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzun-
gen die gesetzlichen Umweltanforderungen erfullt und entsprechend dem Wissensstand als
umweltvertraglich zu bewerten ist.

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen erwartet werden
kann. Fir alle nachteiligen Umweltauswirkungen werden, soweit erforderlich und maglich,
Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen getroffen. Die Gesamtbewertung ber{icksich-
tigt diese Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen und die beabsichtigte Durchfiihrung
von Ausgleichsmalnahmen.

Direkte Verluste von bestehenden und geplanten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten fir
Tiere und Pflanzen entstehen nicht. Durch Bodenabtrag bzw. -auftrag und Uberlagerung
gewachsenen Bodens kénnen Teilflichen von Lebensrdumen beeintrachtigt werden. Der
Anfall von Schmutzwasser ist nicht vermeidbar, das anfallende Schmutzwasser wird zu einer
vollbiologischen Kléranlage geleitet. Die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen kompen-
siert die zu erwartenden Eingriffe.

Eine - nicht erhebliche - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird durch die Ein-

schrankung der Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen und der Fli-
che fir Stellplatze im Bereich der Kleingartenanlage vermieden.

57



Begriindung Bebauungsplan Nr. 8 ,Neue Saalemiihle” der Stadt Alsleben (Saale), Satzung

Das Landschaftsbild wird in nicht erheblichem Umfang beeintrachtigt. Diese Beeintrachti-
gungen sind nicht vermeidbar und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
soweit moglich verringert.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans sind erhebliche Auswirkungen auf Kultur- A
glter und Sachgliter nicht festzustellen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die tber die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter hinausreichen, wurden nicht festgestellt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zeigt, dass unter
Beachtung der jeweils genannten MaRgaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen festgestellt werden. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter sind unter Beachtung der genannten MaRgaben und unter Beriicksichtigung von
Ausgleichsmafinahmen auszuschlieBen, so dass angenommen werden kann, dass dies
auch in der medientbergreifenden Gesamtbewertung der Fall ist.

Deshalb werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit den gesetzlichen Umwelt-
anforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erfiillt die gesetzlichen Umweltan-
forderungen.

9.3.5 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zundchst eine Einleitung. AnschlieRend folgt die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
stands, den Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sowie Aussagen zu Planungsal-
ternativen. Zuséatzliche Angaben sind die Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben und die Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. In der Alternativenpriifung wird festgestellt,
dass die festgesetzten Baugebiete rdumlich an die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet gebunden sind und deshalb ein grundsatzlich anderer Standort fiir die Baugebie-
te nicht in Betracht kommt.

9.3.5.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des Bebauungsplans
dem Kapitel 5 entnommen werden.

9.3.5.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kénnen Kapitel 9.1.5 entnommen wer-
den. Als Fachplan ist nur der Landschaftsplan fiir die Stadt Alsleben (Saale) fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans von Bedeutung. Wie die Ziele des Landschaftsplans bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans beriicksichtigt werden, kann Kapitel 3.3 entnommen werden.
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9.3.5.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Tiere und Pflanzen

Der stdliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Saa-
le*. Im stidéstlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich mit der alten Streuobstwiese ein
gesetzlich geschiitztes Biotop.

Die im Landschaftsplan enthaltenen Umweltschutzziele und deren Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplans kann dem Kapitel 3.3 entnommen werden.

Fir die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Tiere* wird auf den Landschaftsplan fiir die
Stadt Alsleben (Saale) zurlickgegriffen. Der Landschaftsplan enthalt Angaben zu den vor-
kommenden Végeln, zu Amphibien und zu den jagdbaren Saugetieren. Diese Angaben sind
jedoch innerhalb des Stadtgebiets Alsleben nicht differenziert, so dass zu den im Plangebiet
vorkommenden Tierarten keine Angaben gemacht werden kénnen.

Im Betrachtungsraum besteht die potentielle natiirliche Vegetation aus Eichen-Ulmen-
Auenwald. Es handelt sich um einen vielschichtigen, gutwiichsigen Hartholzauenwald mit
Baum-, Strauch- und Krautschicht.

Die Biotoptypen werden auf der Grundlage der Erfassung der Biotoptypen zum 2. Entwurf
des Bebauungsplans mit Stand Mai 2006 beschrieben und bewertet. Diese Erfassung kann
der Beschreibung in Kapitel 9.5 entnommen werden. Die Erfassung erfolgt auf der Grundla-
ge des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt.

Im Landschaftsplan werden keine Angaben zu den im Stadtgebiet Alsleben vorkommenden
Pflanzenarten gemacht.

Boden

Die Bodentypen im Betrachtungsraum werden auf der Grundlage des Landschaftsplans
beschrieben. Danach haben sich in den Auenbereichen der Saale unter dem Einfluss héhe-
rer Grundwasserstande aus den Auensedimenten Auenlehm-Schwarzgleye sowie nérdlich
von Alsleben Auenlehm-Vega gebildet. Die Béden im Plangebiet werden teilweise durch Auf-
schittungen lberlagert.

Die Bodenarten werden im Landschaftsplan nicht flichendeckend angegeben. Eine Bewer-
tung des Bodens erscheint deshalb nicht méglich.

Die Darstellung der Altlasten erfolgt auf der Grundlage des Schreibens des Landkreises
Bernburg vom 5. Dezember 2006. Hierzu wird auf Kapitel 6 verwiesen.

Wasser
Oberflaichengewasser sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden.

Der Betrachtungsraum gehért zur Grundwasserlandschaft 2.1.9 ,Aschersleben-Bernburger
Higelland®. Der in der Grundwasserregion ,Aschersleben-Bernburger Hiigelland* gelegene
Teil des Betrachtungsraums betrifft den Ubergangsbereich der Regionen "Jiingere Tiler"
(2.1.9.1) und ,Tonstein/Schluffstein“ (2.1.9.9). Die Region "Jiingere Téler" wird durch das
Saaletal gebildet. Die Region ,Tonstein/Schiuffstein” liegt westlich der Saale. In den "Jiinge-
ren Talern" sind pleistozine Sande als Porengrundwasserleiter vorhanden. In der Region
»Tonstein/Schiuffstein” liegen Tonsteine bzw. Schiuffsteine aus den erdgeschichtlichen Epo-
chen des Keupers und des Buntsandsteins mit geringer bis fehlender Kliiftigkeit vor. Versi-
ckerungsmdglichkeiten sind schlecht oder nicht vorhanden.
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Der Grundwasserleiter hat in beiden Regionen lokale Bedeutung. Im Betrachtungsraum ist
eine Fliefrichtung des Grundwassers in Richtung Saale zu verzeichnen. Der Flurabstand
des Grundwassers betrégt im Betrachtungsraum unter 5 m. Im Uberschwemmungsgebiet .
der Saale betragt der Flurabstand bis zu 2 m. Das Grundwasser ist aufgrund der des gerin-
gen Flurabstands gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Was-
serschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets nicht ausgewiesen. Wasserrechtlich ge-
nehmigte Entnahmen von Grundwasser bestehen im Betrachtungsraum nicht.

Luft

Die Vorbelastung durch Luftschadstoffe liegt unter den Immissionswerten der TA Luft (Tech-
nische Anleitung zur Reinhaltung der Luft), die den Schutz vor Gefahren fiir die menschliche
Gesundheit sicherstellen. Die Vorbelastung durch Luftschadstoffe liegt auch unter den Im-
missionswerten der TA Luft, die den Schutz vor erheblichen Beldstigungen oder erheblichen
Nachteilen durch Staubniederschlag und vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch die
Deposition luftverunreinigender Stoffe, einschlieflich der Schutz vor schadlichen Bodenver-
anderungen, sicherstellen.

Soweit Messergebnisse fiir die Station Bernburg verfligbar sind, werden die festgelegten
Immissionsrichtwerte nicht tberschritten. Somit sind aufgrund veréffentlichter Messergebnis-
se Uberschreitungen von im Fachrecht festgelegten Umweltqualitidtsnormen nicht festzustel-
len.

Klima

Im Bereich Alsleben herrscht ein subkontinentales Klima, das geprégt ist durch die Lage im
Regenschattenbereich des Harzes mit relativ geringen Niederschldgen einerseits und aus-
gesprochenen Sommermaxima andererseits. Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur des
norddstlichen Harzvorlandes betragt in den Talern 9,0°C und auf den Hohen 8,5°C. Das tro-
ckene Klima der Region Alsleben resultiert aus der Lage im Regenschattenbereich des Har-
zes und den relativ hohen Temperaturen. Durchschnittlich fallen im Plangebiet 500 mm im
Jahr. Das Niederschlagsmaximum liegt in den Sommermonaten. Fiir die Messstation Bell-
eben liegt der Jahresdurchschnitt bei 501 mm, davon fallen 38% (190 mm) in den Monaten
Juni, Juli und August.

Der Betrachtungsraum zahlt zu den lufthygienisch belasteten Gebieten. Im Gebiet sind Venti-
lationshindernisse, die bodennahe Luftaustauschprozesse behindern, bisher nicht vorhan-
den.

Wechselwirkungen

Das Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die
Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern und den umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und
die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter werden be-
schrieben (s. Kapitel 9.2.1.6).
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Landschaft

Das Landschaftsbild ist das Bild, das sich dem Betrachter aufgrund der Elemente, Strukturen
und Eigenschaften einer gegebenen Landschaft bietet. Das Landschaftsbild wird gepragt -
durch die Oberflaichenformen (Klein- und Grobrelief), Vegetationsstrukturen, Gewasserfor-
men, Nutzungsarten, Gebaude- und Baustrukturen sowie ErschlieBungsarten. Vielfaltsbil-
dend kdnnen auch jahreszeitliche Vegetationsaspekte sowie besondere Blickbeziehungen
und Raumperspektiven sein. Das Landschaftsbild umfasst die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit einer Landschaft.

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfolgt auf der Grundlage der Landschaftseinheiten
des Landschaftsplans. Beschrieben werden neben der rdumlichen Abgrenzung der Land-
schaftseinheiten deren Elemente und ihre Auspragung sowie die historische Entwicklung der
Landschaft in der jeweiligen Einheit, soweit sie belegt ist. Erheblich stérende Gerdusche sind
im Geltungsbereich nur als StraBenverkehrslarm festzustellen. Das Plangebiet ist Teil der
Landschaftseinheit "Saaleaue”, die in der Gesamtbewertung mit "hoch" bewertet wird.

Biologische Vielfalt

Konkrete Angaben zur biologischen Vielfalt gibt es fiir den Geltungsbereich nicht.

Europdisches Netz ,Natura 2000*

Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Européische Netz ,Natura 2000 werden nicht
erwartet.

Menschen

Dauerhafte Wohnnutzungen sind im Betrachtungsraum bisher nur vereinzelt (Wohngeb&ude
Bernburger Stralte 35 und 36) vorhanden.

Zu einem Vorabzug des 3. Entwurfs des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durch das Ingenieurbiiro fir Schallschutz GmbH (Magdeburg) durchgefiihrt. Auf
der Grundlage dieser Untersuchung werden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. Ein-
zelheiten, insbesondere zu den gewahlten Immissionsorten und den Festsetzungen, kénnen
dem Kapitel 5.9 entnommen werden.

Die gewerblich genutzten Flachen im Betrachtungsraum sind zu Erholungszwecken nicht
nutzbar. Eine Erholungsnutzung ist nur im Bereich der Kleingérten und auf dem Saalerad-
wanderweg vorhanden.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Naturdenkmale befinden sich nicht im Plangebiet. Nach dem Kenntnisstand der Stadt Alsle-
ben (Saale) sind im Betrachtungsraum keine Kulturdenkmale bekannt. Sonstige Sachgiiter

sind die im Betrachtungsraum vorhandenen baulichen Anlagen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans greifen in den vorhandenen Geb&udebestand nicht ein.
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9.3.5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Tiere und Pflanzen

Direkte Verluste von bestehenden und geplanten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten im
Sinne §§ 30 bis 36 NatSchG LSA entstehen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht. Ein Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
~Saale". Die Vorschriften der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet werden durch
die Festsetzungen beachtet. Die Erhaltung der alten Streuobstwiese als gesetzlich geschiitz-
ten Biotop wird durch die Festsetzungen gesichert.

Bei Nichtdurchflihrung des Bebauungsplans sind grundsétzlich dhnliche Wirkungen auf Tiere
und Pflanzen zu erwarten, da die Baugebiete bereits bebaut sind und die zuldssigen Grund-
flachen bereits nahezu versiegelt sind.

MafRgaben des Umweltberichtes:

- Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen
Erhaltung von Baumen und Strduchern auch im Bereich der alten Streuobstwiese als
gesetzlich geschitztem Biotop

Bei Beachtung der genannten MafRlgaben wird festgestellt, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Tiere* und ,Pflanzen* mit
den gesetzlichen Anforderungen vereinbar sind.

Boden

Im Bereich der Baugebiete und des Saaleradwanderwegs wird der Boden aufgrund der dort
vorhandenen Bebauung nicht starker beeintréchtigt als dies bereits gegenwartig der Fall ist.
Im Bereich der Griinflachen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans keine Beein-
trachtigungen des Bodens zu erwarten.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung ist unerheblich. Die Boden-
versiegelungen werden durch Festsetzungen auf das notwendige MaR im Sinne des § 1a
Abs. 2 Satz 2 BauGB beschrankt. Dies betrifft die festgesetzte Befestigung der mit Geh- und
Fahrrechten belasteten Fl&chen und der Fléche fir Stellplatze im Bereich der Kleingartenan-
lage.

Das Schutzgut ,Boden” wird im Wesentlichen wéhrend der Bauphase und der Betriebsphase
beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf den Boden sind nicht erheblich. Die Eingriffe in den
Boden werden durch textliche Festsetzungen vermindert.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans sind grundsétzlich dhnliche Wirkungen auf den
Boden zu erwarten, da die Baugebiete bereits bebaut sind und die zuldssigen Grundflachen
bereits nahezu versiegelt sind.

MaRgaben des Umweltberichtes:
- Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen ;
- Einschrankung der Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen und

der Flé&che fir Stellplatze im Bereich der Kleingartenanlage (textliche Festsetzungen 5.1
und 5.2)
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Bei Beachtung der genannten MaRgaben wird festgestellt, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” mit den gesetzlichen
Anforderungen vereinbar sind.

Wasser

Ein Anfall von Schmutzwasser ist nicht vermeidbar, durch die Behandiung des anfallenden
Schmutzwassers in einer vollbiologischen Kléranlage sind nachteilige Auswirkungen auf
Oberflaichengewésser und das Grundwasser durch den Anfall von Schmutzwasser nicht zu
beflirchten.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung
von Oberflachengewassern wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die Vor-
schriften Uber Gewéasserschonstreifen vermieden. Stoffeintrige in die Saale sind durch die
angrenzenden Griinflichen sowie den entlang der Saale zu beachtenden Gewisserschon-
streifen nicht zu erwarten.

Grundwasser

Konflikibereiche sind die Grundwasserqualitit und die Grundwasserneubildung. Eine
nachteilige Veradnderung des okologischen und chemischen Zustands des Grundwassers
(Grundwasserqualitat) beeintréachtigt die Méglichkeiten zur Grundwasserentnahme zu Zwe-
cken der Trinkwassergewinnung. Im Betrachtungsraum und dessen néherer Umgebung er-
folgt jedoch keine Grundwasserentnahme zur Trinkwassergewinnung.

Aufgrund des relativ geringen Grundwasserflurabstandes (<5 m unter Gelande) sind Beein-
tréchtigungen der Grundwasserqualitét zu befiirchten. Wegen des hohen Anteils versiegelter
Flachen in den Baugebieten ist dies jedoch nicht wahrscheinlich.

Eine Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate beeintréchtigt die dkologischen Funkti-
onen des Grundwassers. Eine nachteilige Veranderung des mengenmaRigen Zustandes des
Grundwassers ist zu vermeiden. Durch die geringe zusétzliche Versiegelung von Boden im
Geltungsbereich wird eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenver-
siegelungen weitgehend vermieden.

Bei Nichtdurchflihrung des Bebauungsplans sind grundsétzlich dhnliche Wirkungen auf das
Wasser zu erwarten, da der Bebauungsplan sich nur geringfiigig auf das Wasser auswirkt.

MaRgaben des Umweltberichtes:

- Einschrénkung der Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen und
der Fléache fir Stellpldtze im Bereich der Kleingartenanlage (textliche Festsetzungen 5.1
und 5.2)

- Behandlung des anfallenden Schmutzwassers in einer vollbiologischen Klaranlage

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* werden vermieden bzw. verringert

und sind deshalb nicht als erheblich anzusehen.

Luft

Fir das Schutzgut ,Luft* sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans keine Verande-

rungen zu erwarten. Bei Nichtdurchfilhrung des Bebauungsplans sind deshalb keine anderen
Wirkungen auf die Luft zu erwarten.
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MaRgabe des Umweltberichtes: keine

Es sind auch im Hinblick auf die festgelegten Immissionsgrenzwerte fir die Luftqualitit nur |
unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft* zu erwarten.

Klima

Durch den Bebauungsplan wird es zu keinem Entzug von vegetationsgeprigten Freiflichen
kommen. Versiegelungen von Boden sind nur in geringem Umfang zu erwarten. Im Gel-
tungsbereich sind Ventilationshindemisse bisher nicht vorhanden und sind auch nach Ver-
wirklichung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Maligaben des Umweltberichtes:  keine

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut ,Klima®* wer-
den insgesamt als unerheblich angesehen.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Das Wirkungsgefiige und die Wechselwirkungen werden nur beschrieben, soweit sie auf die
Umwelt im Einwirkungsbereich des Bebauungsplans relevant sind. Verschiedene Wechsel-
wirkungen, die in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Festsetzungen zu ber{icksich-
tigen sind, wurden bereits beschrieben und bewertet, ohne sie ausdriicklich als Wechselwir-
kungen zu bezeichnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die tiber die Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiter hinausreichen, wurden nicht festgestellt.

Landschaft

Innerhalb des Plangebiets wird die Art der jeweiligen Nutzung gegeniiber dem gegenwarti-
gen Zustand nicht verdndert. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen somit nur
durch das zuldssige Mal der baulichen Nutzung entstehen. Im Bereich der Industriegebiete
Gl 1 und GI 2 sind bauliche Anlagen mit einer Hohe bis zu 70 m {iber Gelande zul3ssig. Bei
der erwarteten Ausnutzung dieser zulassigen Hohe baulicher Anlagen werden bauliche An-
lagen errichtet, die aus groRer Entfernung sichtbar sind, das Landschaftsbild entsprechend
dominieren und wegen dieser unmaRstablichen Héhe beeintrachtigen. Dennoch wird durch
die Errichtung entsprechend hoher baulicher Anlagen das Landschaftsbild nicht zusétzlich
beeintréchtigt, da in dieser Hohe bereits ein Silo im Industriegebiet Gl 2 errichtet worden ist.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans sind keine wesentlich anderen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten.

MaRgaben des Umweltberichtes:
- Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen

Unter Beachtung der MaRgabe des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Bebau-
ungsplans auf das Schutzgut ,Landschaft” als nicht erheblich bewertet.
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Européisches 6kologisches Netz ,,Natura 2000

Beeintrachtigungen des Européischen ékologischen Netzes ,Natura 2000* sind aufgrund der
Entfernung zum néchstgelegenen Bestandteil dieses Schutzgebietsnetzes im Bereich der
der Auenwalder bei Plétzkau nicht zu erwarten.

Menschen

Das Schutzgut ,Menschen* und dessen Konflikte mit nachteiligen Umweltauswirkungen
bestimmen sich (iber den Lebensraum des Menschen. Zum Lebensraum des Menschen ge-
horen die Wohn- und Erholungsbereiche. Die Wohnbereiche umfassen das Wohnumfeld
einschlieBlich Larm und Erschiitterungen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Menschen*
werden in der Konfliktmatrix fiir das Schutzgut dargestellt.

Wohnen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnnutzung sind durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten. Die festgesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegel und die textlichen
Festsetzungen 7.1 und 7.2 gewahrleisten, dass zumindest keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Wohnnutzung durch Gewerbeldrm zu erwarten sind. Beeintrdchtigungen durch
Staub werden durch die Einhaltung der Regelungen der TA Luft vermieden.

Erholung

Auswirkungen der Festsetzungen auf die Erholung des Menschen sind nicht zu erwarten.
Die vorhandenen Erholungsmdglichkeiten wie die Kleingartenanlage und der Saaleradwan-
derweg werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten.

MaRgaben des Umweltberichtes:

Festsetzung einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingérten" und einer
Verkehrsfléche mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"

Zusammenfassend werden die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf
das Schutzgut ,Menschen* unter Einhaltung der genannten Malgabe als nicht erheblich be-
wertet.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Naturdenkmale sind im Betrachtungsraum nicht vorhanden. Nach dem Kenntnisstand der
Stadt Alsleben (Saale) sind im Betrachtungsraum keine Kulturdenkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter sind alle kérperlichen Gegenstande unabh&ngig von ihrem Nutzen. Als
Sachgtiter kdnnen die baulichen Anlagen im Betrachtungsraum angesehen werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden die vorhandenen Sachgiiter nicht
beeintrachtigt. Beeintrachtigungen dieses Schutzguts sind somit nicht zu befiirchten.

Malgaben des Umweltberichtes:  keine
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Emissionen, Abfille, Abwasser, Energie, Luftqualitat

Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfélle und Abwésser besitzen typischer-
weise Bedeutung fir das einzelfallbezogene Zulassungsverfahren. Nach dem Detaillierungs-
grad der Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen die Umweltauswirkungen im Hinblick
auf Emissionen, Abfélle und Abwéasser nicht gepriift werden. Insbesondere werden keine
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB getroffen, da solche Festsetzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht erforderlich sind.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB kdnnen im Bebauungsplan Gebiete festgesetzt
werden, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche Malinahmen fiir den
Einsatz emeuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden miissen.
Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien soll gepriift werden, ob von dieser Festset-
zungsmdglichkeit Gebrauch gemacht wird. Da eine solche Festsetzung die Gestaltungsfrei-
heit der Grundstiickseigentiimer einschrénken wiirde, die Gestaltungsfreiheit jedoch grund-
satzlich moglichst wenig eingeschréankt werden soll, wird auf eine solche Festsetzung ver-
zichtet. Auf welche Weise und in welchem Umfang die festgelegten Immissionsgrenzwerte
bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt werden, kann Kapitel 9.2.2.4 ent-
nommen werden.

Landschaftspldane und sonstige Plédne

Auf welche Weise und in welchem Umfang die Darstellungen des Landschaftsplans fiir die
Stadt Alsleben (Saale) bei der Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt werden, kann
Kapitel 3.3 entnommen werden. Sonstige Pléne, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts bestehen fiir den Geltungsbereich und dessen nahere Umgebung
nicht.

9.3.5.5 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Nachteilige Umweltauswirkungen kénnen wahrend der Errichtung (dem Bau) von Anlagen
oder Vorhaben, deren Betrieb oder bei Betriebsstérungen verursacht werden. Mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplans wird im Wesentlichen die Erweiterung vorhandener Gewer-
bebetriebe planungsrechtlich abgesichert. Die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich
werden grundsatzlich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt.

Dem Gebot zur Vermeidung von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (§ 1a Abs. 3
BauGB) wird durch eine Reihe von Festsetzungen Rechnung getragen. Die nicht vermeidba-
ren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Rahmen des Bebauungsplans
ermittelt. Der ermittelte Umfang an erforderlichem Ausgleich von Eingriffen wird in Kapitel 9.5
dargestellt. Weitere Angaben zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
Kapitel 9.5 entnommen werden.

Die Wirkungen des Vorhabens sind den Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen in Ta-
belle 12 (Kapitel 9.2.3) gegeniibergestelit.
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9.3.5.6 Gepriifte Alternativen

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren -
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Da die festgesetzten Baugebiete raumlich an
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet gebunden sind, kommt ein grund-
satzlich anderer Standort fiir die Baugebiete nicht in Betracht.

9.3.5.7 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts dienten der Landschaftsplan fiir die Stadt Als-
leben (Saale) (BIL 1999) und die darin enthaltenen Angaben und Bewertungen als Grundla-
ge. Darlber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

9.3.5.8 Hinweise auf Schwierigkeiten

Der Umweltbericht muss gemaR Nr.3a der Anlage zum Baugesetzbuch Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, enthalten.
Dabei kann es sich zum Beispiel um technische Liicken oder fehlende Kenntnisse handeln.

Angaben zu den Umweltauswirkungen durch die Errichtung von baulichen Anlagen in den
festgesetzten baulichen Anlagen kénnen nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand nicht
(noch) konkreter gemacht werden. Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes bestanden nicht.

9.3.5.9  Uberwachung

Die Uberwachung beschrankt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen. Die Uberwa-
chung erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans auftreten. Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehdren die
vorhergesehenen und die unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen Aus-
wirkungen. Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen,
die in ihrer Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichun-
gen sind im Sinne von Unzulénglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im
Umweltbericht (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitét von Auswirkungen auf die
Umwelt) oder im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veran-
derten Umstanden auRerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefiihrt haben, dass
bestimmte Annahmen in der Umweltpriifung teilweise oder ganz hinfallig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-

den:

- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Progno-
sen

- unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund verdnderter duRerer Um-
stdnde
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Im Umweltbericht werden aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen prognostiziert. Somit entfallt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans. '

9.3.5.10 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medieniibergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Ein bloRes Aneinanderreihen einzelner medialer Bewertungen der
Umweltauswirkungen reicht nicht aus. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick
auf eine wirksame Umweltvorsorge zu priifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzun-
gen die gesetzlichen Umweltanforderungen erfiillt und entsprechend dem Wissensstand als
umweltvertraglich zu bewerten ist.

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen erwartet werden
kann. Fir alle nachteiligen Umweltauswirkungen werden, soweit erforderlich und méglich,
Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen getroffen. Die Gesamtbewertung beriicksich-
tigt diese Vermeidungs- und Verringerungsmaftnahmen und die beabsichtigte Durchfiihrung
von Ausgleichsmaflnahmen.

Direkte Verluste von bestehenden und geplanten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten fiir
Tiere und Pflanzen entstehen nicht. Durch Bodenabtrag bzw. -auftrag und Uberlagerung
gewachsenen Bodens kénnen Teilflichen von Lebensrdumen beeintrichtigt werden. Der
Anfall von Schmutzwasser ist nicht vermeidbar, das anfallende Schmutzwasser wird zu einer
vollbiologischen Kléranlage geleitet. Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen kompen-
siert die zu erwartenden Eingriffe.

Eine - nicht erhebliche - Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird durch die Ein-
schrankung der Befestigung der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flichen und der Fla-
che fiir Stellplatze im Bereich der Kleingartenanlage vermieden.

Das Landschaftsbild wird in nicht erheblichem Umfang beeintrachtigt. Diese Beeintréchti-
gungen sind nicht vermeidbar und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
soweit mdglich verringert.

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht festzustellen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern, die Uber die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter hinausreichen, wurden nicht festgestelit.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zeigt, dass unter
Beachtung der jeweils genannten MaRgaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen festgestellt werden. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter sind unter Beachtung der genannten MalRgaben und unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen auszuschliefen, so dass angenommen werden kann,
dass dies auch in der medieniibergreifenden Gesamtbewertung der Fall ist.

Deshalb werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit den gesetzlichen Umwelt-

anforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erfiillt die gesetzlichen Umweltan-
forderungen.
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9.4 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Projekte sind gemé&R § 34 Abs. 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfilhrung auf ihre
Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
zu Uberprifen. Der Begriff ,Projekt* umfasst gemaR § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG auch Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 18 BNatSchG, sofern sie einer behérdlichen
Entscheidung oder einer Anzeige an eine Behérde bediirfen oder von einer Behérde durch-
gefihrt werden und soweit sie, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Pléanen, geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) erheblich zu
beeintrachtigen. Nach § 35 BNatSchG sind auch Plane auf die Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines ,Natura 2000-Gebietes” zu {iberpriifen. Plane sind insbesondere auch Be-
bauungspléne (s.a. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB).

.Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung” sind geméaR § 10 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG die in
die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetra-
genen Gebiete.

Das dem Betrachtungsraum néchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Au-
enwalder bei Plotzkau” befindet sich nérdlich des Plangebiets in einer Entfernung von etwa
3 km. Aufgrund dieser relativ groRen Entfernung werden Beeintrichtigungen dieses Gebie-
tes durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht erwartet. Auf die Durchfithrung einer
Vorprifung wird verzichtet. Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob der Projektbegriff im
Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG erfiillt ist. Der Projektbegriff ist nur erfiillt, wenn das
Vorhaben einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plénen geeignet ist,
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintréchtigen.

9.5 Eingriffe in Natur und Landschaft

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nach § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Nach den Arbeitskarten der unteren Landesplanungsbehérde des Landkreises Bemburg
befindet sich das Plangebiet vollstandig im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB. Somit wird davon ausgegangen, dass die aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht als bereits vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zuldssig im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB gelten.

Im Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung ist beim MaR der baulichen Nutzung die
zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf, maRgeblich. Im
Bebauungsplan wird die zuldssige Grundflache durch die Festsetzung der Grundflzchenzahl
(GRZ) bestimmt.

Mit Erlass vom 16. November 2004 wurde ein Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt eingefiihrt. Dieses Bewer-
tungsverfahren stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen
Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihren-
den MaRnahmen dar. Die Gemeinde ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft erwarten lassen, nicht an standardisierte Bewertungsverfahren gebun-
den. Bei der Anwendung der Eingriffsregelung fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans
soll das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt verwendet werden.
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Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen,
diese erfolgt sowohl fiir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Fldchen als auch fiir
die Flachen, auf denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen. In der Be- .
wertungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen
Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei ent-
spricht der Wert ,30" dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils
1 m2

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengréRen multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbeding-
te Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das MaR fiir den
erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Fir die Bewertung und Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen ist die Ausgangssituati-
on differenziert zu erfassen. Ebenso differenziert ist die zu erwartende naturschutzfachliche
Wertigkeit der Flache nach erfolgter Durchfiihrung der MalRnahmen zu erfassen. Aus der
Differenz ergibt sich die Veranderung des naturschutzfachlichen Wertes der Flache. Der
Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der Zustand
nach der Kompensation anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese jeweils mit
den betroffenen FlachengréRen multipliziert.

Der Nachweis der Kompensation wird gefiihrt, indem die Differenz zwischen der Ausgangssi-
tuation vor dem Eingriff und dem zu erwartenden Zustand nach Durchfiihrung nach dem
Eingriff mit der Bilanzierung der KompensationsmafRnahmen verglichen werden. Diese bilan-
zierende Gegenuberstellung dient der Priifung, ob die Rechtsfolgen der Eingriffsregelung
erfllt sind.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die liber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt
werden kdnnen, ist eine allein darauf basierende Bilanzierung nicht ausreichend. In diesen
Fallen ist zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen eine erganzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter notwendig. Um eine grundsétzlich
gleichrangige Bewertung aller betroffenen Schutzgliter in ihrer besonderen Auspragung im
Verfahren zu erméglichen, ist die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen verbal-
argumentativ zu ergénzen. Die verbal-argumentative Zusatzbewertung kommt insbesondere
dann in Betracht, wenn die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen zu einer offenbar
falschen oder erheblich unvollstédndigen Bewertung und Bilanzierung fiihrt.

Im Rahmen dieser verbal-argumentativen Bewertung sind insbesondere Funktionen von be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu beriicksichtigen, die
Uber den Biotoptyp nicht oder nur unzureichend bewertet werden kénnen, sowie Auswirkun-
gen, die deutlich tber die unmittelbar vom Eingriff betroffene Flache oder (iber die Fléche fiir
KompensationsmaBnahmen hinausgehen (z.B. bei Auswirkungen auf das Landschaftsbild).
Eine Umrechnung der Zusatzbewertung in Wertpunkte erfolgt nicht. Die jeweils betroffenen
Flachen und Auswirkungen sind differenziert darzustellen und die funktionsbedingten Wert-
verénderungen bei der Bilanzierung gesondert gegentiiberzustellen.

Funktionen von besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
insbesondere nach den in Anlage 2 der ,Richtlinie iber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen. Nach den dort auf-
geflihrten Kriterien sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Funktionen von
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen.
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Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Der Eingriffsraum umfasst insgesamt eine Fléche von etwa 121.021 m2, Eingriffsraum ist das
Plangebiet des Bebauungsplans. Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft wird .
auf der Grundlage von Biotoptypen beschrieben. Mit Datum vom 26. Juli 2006 wurde ein
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Landkreis Bernburg als untere Naturschutzbe-
horde und der Stadt Alsleben (Saale) (iber die Realisierung und die Absicherung von MaR-
nahmen zum Ausgleich fir diesen Bebauungsplan abgeschlossen. Die diesem Vertrag
zugrunde liegende Bewertung des vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft wird
auch fir die Bilanzierung der Ausgleichsmafnahmen herangezogen. Nach den Anlagen zu
diesem Vertrag entspricht die Biotoptypenerfassung dem Stand vom Mai 2006. Die raumli-
che Lage der erfassten Biotop- und Nutzungstypen kann der in der Anlage beigefiigten Karte
entnommen werden. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Grundbewertung:

Biotop- Fléchen-
Biotoptyp Code | wertje grolke Biotopwert
m? in m?
ﬁﬁ:;ngruppef -bestand aus Uiberwiegend einheimischen HEC 18 195 3510
E?t:?:gruppel -bestand aus iiberwiegend einheimischen HEC 20 1.477 29 540
Sonstiger Einzelbaum HEX 10 60 600
Sonstiger Einzelbaum HEX 12 82 984
Baumreihe aus liberwiegend heimischen Arten HRB 14 702 9.828
Baumreihe aus liberwiegend heimischen Arten HRB 16 533 8.528
Beet/Rabatte PYA 6 587 3.522
Befestigter Platz VPZ 0 28.653 0
Industrie- und Gewerbebauung, sonstige Bebauung Bl. 0 18.361 0
o eor s e | | e | e
Dieralgan noknachs Aty HYB | 15 | 1753 | 2629
Kleingartenanlage AKE 6 9.823 58.938
Ziergarten AKC 6 1.600 9.600
Ruderalflur, Sonstiger Dominanzbestand uby 5 11.487 57.435
Scherrasen GSB 7 11.812 82.684
Sonstige Verkehrsanlagen VYY 0 1.153 0
Strauchhecke aus tiberwiegend heimischen Arten HHA 17 249 4.233
Strauchhecke aus iiberwiegend heimischen Arten HHA 18 32 576
Junge Streuobstwiese HSA 18 2.667 48.006
Alte Streuobstwiese HSB 22 10.205 224.510
Teilversiegelte Stralle (gepflastert) VSA 2 1.061 2122
Unbefestigter Platz VPX 2 14.206 28.412
Befestigter Weg (wassergebundene Decke, Spurbahnen) | VWB 3 2.567 7.701
Fufl-/ Radweg (ausgebaut) VWD 0 1.433 0
Zierhecke HHD 7 120 840
Summe = Biotopwert - - 121.021 610.706

Tabelle 11: Ermittlung Biotopwert
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Fir die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 610.706. Im Rahmen der Bewer-
tung des Biotopwertes mit Stand vom Mai 2006 wurde ein Biotopwert von 610.715,8 ermit-
telt, so dass eine geringfiigige (<0,002%) Abweichung zu verzeichnen ist. Die Abweichung
ergibt sich aus Rundungsdifferenzen, denn bei der nunmehr vorgenommenen Bilanzierung .
der Eingriffe werden die Flachensummen der Biotoptypen entsprechend den Vorgaben des
Bewertungsmodells zur Bezugseinheit jeweils auf ganze Quadratmeter gerundet.

Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Planwertes beruht innerhalb der festgesetzten Baugebiete auf den fest-
gesetzten Grundflachenzahlen (GRZ). Diese betragen in den Gewerbegebieten GE 1 bis
GE 4 sowie in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 jeweils 0,8. Im Mischgebiet Ml und im
sehr eingeschrénkten Gewerbegebiet GEse ist die Grundfléchenzahl mit 0,6 festgesetzt. Der
entsprechend der festgesetzten GRZ iiberbaubare Flachenanteil der Baugebiete wird dem
Biotoptyp ,Industrie- und Gewerbebauung, sonstige Bebauung* (Code: Bl.) bzw. im Misch-
gebiet Ml dem Biotoptyp "Einzelstehendes Haus" (Code: BWA) zugerechnet. Die Uberschrei-
tungsmdglichkeit fiir die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zu be-
ricksichtigen, da diese in allen Baugebieten gemaR textlicher Festsetzung ausdriicklich aus-
geschlossen wird.

Die nicht tiberbaubaren Fléchen der Baugebiete werden dem Biotoptyp ,Sonstiger Hausgar-
ten” (Code: PG) zugeordnet und entsprechend der Berechnungsbeispiele des Osnabriicker
Modells mit einem Planwert von 6 berechnet.

Soweit die Flache der Kleingartenanlage nicht durch die festgesetzte Fliche fiir Stellplatze
uberlagert wird, wird sie wie im Bestand als Biotoptyp "Kleingartenanlage” bewertet. Die Fla-
che fur Stellplatze im Bereich der Kleingartenanlage wird wegen der textlichen Festsetzung
zur Einschrénkung der Befestigung dieser Flache dem Biotoptyp "Unbefestigter Platz" (Co-
de: VPX) zugeordnet.

Die junge und die alte Streuobstwiese werden wie im Bestand als Biotoptyp "Junge Streu-
obstwiese” (Code: HSA) bzw. "Alte Streuobstwiese" (Code: HSB) kartiert. Unterschiedliche
Flachengréfen und Planwerte ergeben sich aus gegeniiber dem 2. Entwurf geringfiigig ver-
anderten Abgrenzungen der Flachen.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” um das festgesetzte Mischgebiet Ml
wird wegen des alten Baumbestands, der ausgedehnten Rasenflichen sowie der Festset-
zungen zum Erhalt der Baume und der Rasenflachen dem Biotoptyp "Sonstige Parkanlage”
(Code: PYC) zugeordnet. Innerhalb dieser Griinflache werden lediglich die Flichen des Geh-
und Fahrrechtes und eine kleine Teilflache der Flache fir Stellplétze gesondert bewertet. Die
Flache des Geh- und Fahrrechtes wird als Biotoptyp "Teilversiegelte StraRe (gepflastert)”
(Code: VSA) erfasst.

Die Flache des Saaleradwanderwegs wird im Bebauungsplan als Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt und entsprechend ihres vor-
handenen Ausbauzustands als Biotoptyp "FuB-/ Radweg (ausgebaut)" (Code: VWD) bewer-
tet.

Die Flachen der Biotoptypen "Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (iiberwiegend
heimische Arten)" (Code: HYB) und "Ruderalflur, Sonstiger Dominanzbestand" (Code: UDY)
werden wie im Bestand bewertet, da gemaR textlicher Festsetzung die vorhandenen Vegeta-
tionsflachen zu erhalten sind. Die Flache des Geh- und Fahrrechtes auf dem Flurstiick 29/13
werden entsprechend der fiir diese Flache geltenden textlichen Festsetzung dem Biotoptyp
"Befestigter Weg (wassergebundene Decke, Spurbahnen)" (Code: VWD) zugeordnet. Die
ubrigen Grinflichen werden als Biotoptyp "Scherrasen” (Code: GSB) kartiert.
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Die folgende Tabelle zeigt den Planwert, der sich fiir den Geltungsbereich ergibt.

Biotop- | Flachen-
Biotoptyp Code wert2 je qrﬁf&c: Planwert -
m inm

Sonstiger Hausgarten AKY 6

(Granflachen mit Zweckbestimmung "Hausgarten”) 8683 22.158

Sonstiger Hausgarten
(20% der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sowie der In- AKY 6 14.188 85.128
dustriegebiete Gl 1 und GI 2)

Sonstiger Hausgarten
(40% des Mischgebiets Ml und des sehr eingeschrénk- AKY 6 913 5478
ten Gewerbegebiets GEse) ‘

Kleingartenanlage
(Griinfiiche mit Zweckbestimmung "Dauerkleingérten”, AKE 6 8.622 51.732
soweit nicht unter VPX)

Industrie- und Gewerbebauung, sonstige Bebauung
(80% der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sowie der In- BI. 0 56.750 0
dustriegebiete G/ 1 und G 2)

Industrie- und Gewerbebauung, sonstige Bebauung Bl

(60% des sehr eingeschréinkten Gewerbegebiets GEse) 0 _ 333 0

Einzelstehendes Haus

(60% des Mischgebiets M) Bal 0D 1087 0

Scherrasen

(Griinflichen mit Zweckbestimmung "Biotopverbund” im
nérdlichen Randbereich und westlich lings der Verkehrs-
fldche, soweit nicht unter VWB)

GSB 7 9.407 65.849

Junge Streuobstwiese
(Teilflache Griinfliche mit Zweckbestimmung "Biotop- HSA 18 2771 49.878
verbund" im nordwestlichen Randbereich)

Alte Streuobstwiese
(Teilflache Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Biotop- HSB 22 10.048 221.056
verbund” im sdddstlichen Randbereich)

Geblsch stickstoffreicher, ruderaler Standorte
(iberwiegend heimische Arten)

(Griinflache mit Zweckbestimmung "Biotopverbund” &st-
lich Verkehrsfldche)

HYB 14 1.123 15.722

Sonstige Parkanlage
(Griinfliche mit Zweckbestimmung "Parkanlage”, soweit | PYC 10 5.642 56.420
nicht unter VPX und VSA)

Ruderalflur, Sonstiger Dominanzbestand

(Griinflache mit Zweckbestimmung "Biotopverbund” siid-
lich des Gewerbegebietes GE 3 und im nordéstlichen
Randbereich)

uby 5 4.507 22.535

Unbefestigter Platz

(Fldche fiir Stellpldtze an der Kleingartenaniage) VPX 2 i 188

Teilversiegelte StralRe (gepflastert)

(Geh- und Fahrrecht auf Flurstiick 47) VoA | 2 811 Bze

Befestigter Weg (wassergebundene Decke, Spurbahnen)

(Geh- und Fahrrecht auf Flurstiick 29/13) vWwB | 3 19 i

FuB-/ Radweg (ausgebaut)

(Verkehrsfldche) VWD 0 1.563 0

Summe = Planwert - - 121.021 596.823

Tabelle 12: Ermittlung Planwert
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Fir den Zustand nach Durchfilhrung des Eingriffs ergibt sich ein Planwert von 596.823.

Bilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz
zwischen Biotopwert und Planwert.

Biotopwert 610.706
- Planwert 596.823
= Differenz 13.883

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Bewertung
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.

Fir den Umfang des externen Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wird ein Defizit von 13.883 festgestelit.

Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Fur die Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs der durch den Bebauungsplan zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde bereits mit Datum vom 26. Juli 2006 ein
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem Landkreis Bernburg als untere Naturschutzbe-
hérde und der Stadt Alsleben (Saale) abgeschlossen. Der erforderliche Ausgleich von Ein-
griffen soll danach an anderer Stelle auf von der Stadt Alsleben (Saale) bereitgestellten Fla-
chen durchgefiihrt werden.

Vertraglich ist vorgesehen, die AusgleichsmaRinahme in zwei Teilflichen zu gliedemn. Als
Teil 1 der AusgleichsmaRnahme soll auf einer Teilfliche des Flurstiicks 29/15 der Flur 5 der
Gemarkung Alsleben eine Streuobstwiese durch Pflanzung von Obstbaumen als Hochstim-
me neu angelegt werden. Das Griinland unter den Obstbdumen ist maximal zweischiirig zu
mahen, das Mahdgut ist zu entfernen. Zum Wiesenbach ist ein Mindestabstand von 5 m ein-
zuhalten.

Als Teil 2 soll auf Teilflachen der Flurstiicke 9 und 11/1 der Flur 4 der Gemarkung Gnélbzig
auf der ehemaligen Deponie Silberhoff ein Gehdlzstreifen gepflanzt werden. Durch Anpflan-
zung standortgerechter Baum- und Straucharten soll der Geholzstreifen als Gebiische tro-
ckenwarmer Standorte entwickelt werden. Die Geholze sind parallel des Weges entlang der
ehemaligen Deponie Silberhoff in den Randbereichen der genannten Flurstiicke mit einer
Breite von 4 m bzw. 6 m als zwei- bzw. vierreihige Hecke anzulegen.

Die Pflanzungen in beiden Teilen der Ausgleichsmafnahme sind gemaf Vertrag bis zum
30. April 2007 abzuschlieRen.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist zur Verwirklichung des Bebauungsplans ein Grunderwerb
nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist die Teilung oder die Ver-
schmelzung von Flurstiicken ausreichend. Die Anderung der Nutzungsart der Flurstiicke ist
auch im Liegenschaftskataster vorzunehmen.
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Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriiche im
Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentiimern und Nutzungsberech-
tigten keine Vertrauensschaden. Durch die Festsetzung von Flachen, die mit Geh- und Fahr-
rechten zu belasten sind, entstehen keine Entschadigungsanspriiche. Das gleiche gilt fiir die
Festsetzungen von Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen.

Erschliefung

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine ErschlieBungsmalnahmen erforder-
lich.

11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht (Kapitel 9) beschrieben. Der Umweltbe-
richt umfasst gemal § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Schutzgiiter ,Menschen”, ,Tiere und
Pflanzen®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft’, ,Klima“ und ,Landschaft’, ,Kulturgiiter und sonstige
Sachgiter” sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern. Wesentli-
che Auswirkungen des Bebauungsplans auf die genannten Schutzgtiter kénnen im Kapitel 9
nachgelesen werden.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadiebauliche Auswirkungen fiir die Stadt Alsleben (Saale) sind durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Durch den Bebauungsplan wird in den festgesetzten Baugebieten Baurecht geschaffen. Die
Verwirklichung des Bebauungsplans im Bereich der festgesetzten Baugebiete erzeugt nur im
geringen Umfang neuen Verkehr, da die Baugebiete gegenwiértig bereits (iberwiegend be-
baut sind.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Erweiterung vorhandener Gewer-
bebetriebe. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Alsleben (Saale) gestarkt und die
Schaffung neuer Arbeitsplatze gefordert. Die Festsetzungen sind so gewéhlt, dass die Eigen-
timer der Baugrundstiicke in ihren Bebauungsmaoglichkeiten und ihrer Gestaltungsfreiheit
moglichst wenig eingeschrankt werden.

Stadtischer Haushalt

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind Haushaltsmittel der Stadt Alsleben (Saale)
nicht erforderlich.
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12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Flédchengréfie im Geltungsbereich | Flachen-
Nutzungsart des Bebauungsplans in ha anteil in %
Mischgebiet (MI) 0,1729 1,43
Gewerbegebiete (GE) 5,9705 49,33
sehr eingeschrankies Gewerbegebiet (GEse) 0,0554 0,46
Industriegebiete (Gl) 1,1233 9,28
private Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung "Geh- und Radweg" o 129
private Grinfldchen mit Zweckbestimmung
"Parkanlage” 0:5858 488
private Griinflachen mit Zweckbestimmung
"Dauerkleingarten” 0,8716 720
private Griinflachen mit Zweckbestimmung
"Hausgarten” 0,3693 3,05
private Griinflachen mit Zweckbestimmung
"Biotopverbund" #1870 2509
Gesamt 12,1021 100,00
Tabelle 13: Flachenbilanz
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