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1. Veranlassung

Die Stadt Alsleben (Saale) verzeichnet seit einiger Zeit verstarkt Anfragen nach Bauplatzen fur
die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern bzw. Eigenheimen. Dies war Anlass fir die
Stadt sich mit der Thematik der innerhalb des Stadtgebietes zur Verflugung stehenden freien
Bauflachen aus einander zu setzen. Dabei stellte sich heraus, dass freie Bauflachen, um diese
Nachfrage innerhalb des Stadtgebietes befriedigen zu kénnen, derzeit nicht im angemessenen
Umfang zur Verfugung stehen. Der vorhandene Einfamilienhaus-Standort ,Am Kringel“ ist
bereits zu 80 % belegt und die Eigentiimer der restlichen freien Bauflachen méchten zurzeit
nicht verduRern. Im Weiteren sind innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Alsleben (Saale)
adaquate Baugrundstiicke mit Grundsticksgroen ab 700 m? fur den Bau von
Einfamilienhausern nicht vorhanden bzw. die vorhandenen geeigneten Baulicken stehen nicht
in angemessener Anzahl zur Verfugung. Teilweise kénnen diese Baulicken aus
bauplanungsrechtlichen Griinden nicht mit freistehenden Gebiuden bebaut werden. Auch der
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 9 ,Florian-Geyer-Siedlung® kann an dieser
Situation nicht grundlegend etwas &ndern. Durch diesen wird lediglich die Bebauung von zwei
Grundstiicken beglnstigt. Somit wird lediglich mit einer Zunahme von ca. 2 bis 4 Wohneinheiten
gerechnet. Die Stadt Alsleben (Saale) méchte aber die Situation wirksam verbessern und hat
sich daflir entschieden, einen Bebauungsplan aufzustellen um Baurecht auf dem Areal an der
,Alten Siedlung” zu schaffen. Wegen der zentralen Lage des Gebiets in landschaftlich reizvoller
Umgebung und auf Grund der anliegenden Siedlungsinfrastruktur im nédheren Umfeld soll die
Flache fur die Errichtung von attraktiver Wohnbebauung lberplant werden. Nicht zuletzt wird
hierdurch auch die vorhandene Infrastruktur besser ausgenutzt. Im Weiteren wird man mit
diesem Bebauungsplan auch der gestiegenen Baulandnachfrage gerecht (Bauwillige aus der
Stadt Alsleben (Saale) selbst und Zuzugswillige) und der Stadt Alsleben (Saale) wird er
ermdglichen perspektivisch ausreichend Bauland fir die Errichtung von freistehenden
Einfamilienhdusern zur Verfugung stellen zu kénnen. Es ist das Ziel der Stadt Alsleben (Saale),
durch die verstarkte Ansiedlung junger Familien, dem Rickgang der Bevélkerung
entgegenzuwirken und jungen Familien in der Stadt eine Méglichkeit zum Bauen zu erdéffnen.
Zum Erhalt der vorhandenen Infrastruktur wie Fleischer, Backer, Lebensmittelgeschéfte sowie
der Grundschule und der Kindergéarten ist es von entscheidender Bedeutung vor allem junge
Familien zur Ansiedlung in der Stadt Alsleben (Saale) zu bewegen. Ohne verflugbares Bauland
kann dies nicht realisiert werden. Dieses Ziel soll aber grundséatzlich nicht heiRen, dass dadurch
die Mdglichkeit fur den Eigenheimbau von &lteren Personengruppen einschrankt werden soll.
Um dem Ziel der Stadt Alsleben (Saale) gerecht zu werden soll nunmehr eine Teilfliche der
ehemals durch die GPG ,Saaletal“ genutzten Flache mit einem Bebauungsplan uberplant
werden.

In der Stadtratssitzung am 19.12.2018 wurde Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren beraten. Der Stadtrat kam zu dem Ergebnis eine Teilflache der
ehemals durch die GPG ,Saaletal* genutzten Flache, an der Stral3e ,Alte Siedlung®, mit einem
Bebauungsplan zu lberplanen und fasste in seiner Sitzung den Beschluss-Nr. AL 191/2018 zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Alte Siedlung" im beschleunigten Verfahren. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2018 im ,Saale-Wipper-Boten*, dem amtlichen
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipper bekannt gemacht. Die Stadt Alsleben
(Saale) ist Mitglied dieser Verbandsgemeinde.

Das Flache des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben
(Saale) zum gréBten Teil (Flurstiicke 373, 2340, 2341, 2342, 2343, 2344, 2345, 2346, 2347) als
Wohnbauflache dargestellt. Dem entsprechend soll die Flache im Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Der Bundesgesetzgeber hat fur die Aufstellung von Bebauungsplédnen im beschleunigten
Verfahren zwei Méglichkeiten vorgesehen. § 13a BauGB und § 13b BauGB. § 13a BauGB
bertihrt die Bebauungsplédne der Innenentwicklung und § 13b BauGB erdffnet die Méglichkeit
zur Einbeziehung von AuRenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren. Beide
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Moglichkeiten besitzen in Bezug auf ihre Anwendbarkeit maximale Grundflachen. Fur beide
Méglichkeiten wiirde der zu erstellende Bebauungsplan die Flachenvorgaben erfiillen.

Nach Recherche und Auswertung der Rechtsprechung zu einigen Bebauungspléanen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kommt die Stadt Alsleben (Saale) zu dem
Ergebnis, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach den Vorgeben des § 13b
BauGB durchzufiihren.

Nach § 13b BauGB gilt bis zum 31.12.2019 der § 13a BauGB entsprechend auch fir
Bebauungsplédne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten VVerfahren ist gemaf der Vorgabe
des § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ortstiblich bekannt zu machen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses vom 19.12.2018 ist am 21.12.2018 erfolgt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Ein
Bebauungsplan der AuRenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren einbezieht kann
gemah § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach § 13b BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von insgesamt weniger als 10.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Es gibt keine Bebauungspléne, die in
einem engen zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplans aufgestellt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit 5018 m? eine zuldssige Grundflache von
deutlich weniger als 10.000 m? festgesetzt. Diese zuldssige Grundflache ergibt sich aus der
GroRe der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Bauflaiche und der in ihm
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 fiur Allgemeine Wohngebiete.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ausgeschlossen, wenn
durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, fir die eine Verpflichtung zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. In Allgemeinen Wohngebieten sind
keine Arten der baulichen Nutzung zuléssig, fur die eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Bei den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst b BauGB genannten Schutzgitern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und die europdischen Vogelschutzgebiete bilden das
Europaische 6kologische Netz ,,Natura 2000".

Das dem Geltungsbereich des Bebauungsplans nichstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Auenwilder Plétzkau“ und das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet
JAuenwald Plétzkau* befinden sich nordéstlich dieses Geltungsbereichs in einer Entfernung von
etwa 4,7 km.
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Aufgrund der =zuldssigen Arten baulicher und sonstiger Nutzungen im Gebiet des
Bebauungsplans und der Entfernung zu diesen beiden Natura 2000-Gebieten werden
Beeintrachtigungen des Europédischen ©&kologischen Netzes ,,Natura 2000" durch die
Verwirklichung des Bebauungsplans nicht erwartet.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemagR § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden,

3. den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans soll entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden. Deshalb wird der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt. Der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung werden nicht erstellt. Eine
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung des
Bebauungsplans eintreten, nach § 4c BauGB soll nicht erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren soll gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB einem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung
in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Nach Auswertung der
Bevélkerungsentwicklung fur die Stadt Alsleben (Saale) in den letzten 10 Jahren kann die
Entwicklung der Einwohnerzahlen, bei leicht ricklaufiger Entwicklung, als stabil angesehen
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll, wie Eingangs auch schon beschrieben, zur
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum beitragen und der Stadt Alsleben (Saale)
ermdglichen vor allem auch fur jingere Menschen attraktive Bauplatze vorzuhalten und diese
damit auf Dauer im Ort zu halten und nicht an die umliegenden Gemeinden zu verlieren.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist nach § 13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, und

2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.
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Bebauungspléne sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben (Saale) stellt die Flachen im
Gebiet des Bebauungsplans zum groften Teil so dar wie im Bebauungsplan festgesetzt. Ein
geringer Teil (Flurstiicke 2348, 2349, 2350, 2351) ist im Flachennutzungsplan als Griinflache
dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder ergdnzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen. Dies ist in diesem Fall gegeben. Eine Beeintrichtigung der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
nicht zu erwarten.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungspldane sollen sich gemidR § 1 Abs. 2
Planzeichenverordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die
StraRen, Wege und Plidtze sowie die Gelandehche ergeben. Als Kartengrundlage fir die
Planunterlage des Bebauungsplans wird die Liegenschaftskarte verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kares (ca. 4,3 ha) welches nérdlich durch die
,Feldstralle”, westlich durch die ,L 85% sudlich durch die Bebauung eines Discounters sowie
eines Telekommunikationsunternehmens und 6stlich durch die StraRe ,Alte Siedlung”
eingegrenzt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur einen Teil dieser Kare-Flache, welche
fruher durch die GPG ,Saaletal* genutzt wurde. Dieses Teilgebiet grenzt unmittelbar nach
Norden, Osten und Siden an die vorhandene Bebauung der ,FeldstraRe“ und der ,Alten
Siedlung“ an. Die durch diesen Bebauungsplan mégliche Bebauung wiirde diese vorhandene
Bebauung entlang der ,Alten Siedlung” fortfiihren.

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die Flurstiicke 372, 373, 2340,
2341, 2342, 2343, 2344, 2345, 2346, 2347, 2348, 2349, 2350 und 2351 der Flur 12 in der
Gemarkung Alsleben.

Die Gesamtausdehnung betragt in Nord-Stid-Richtung 220 m und in Ost-West-Richtung
72 m. Die Gesamitflache des Plangebiets betragt 1,5254 ha.

Die Gelandehdhe im Geltungsbereich des Bebauungsplans reicht von etwa 100,61 m . NHN
am nordwestlichen Rand bis zu etwa 91,50 m . NHN am siidéstlichen Rand des Plangebiets.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben (Saale) wurde am 08.07.2008 durch das
Landesverwaltungsamt genehmigt und am 08.08.2008 bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplan ist somit wirksam.

Der genehmigte Flachennutzungsplan weist einen Wohnungs-Baubedarf bis zum Jahr 2020 von
insgesamt 143 Wohneinheiten (WE) aus. 73 WE sollen davon durch Neubau entstehen. Der
Rest durch Modernisierung bestehender Bausubstanz.
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Der fur den Neubau ermittelte Flachenbedarf fur 73 WE betragt bei einer mittleren
Bebauungsdichte von 20 WE/ha (Bruttoflache fir Gebiete mit Einfamilienhausern, entspricht
500 m?*WE) 3,65 ha. Bei 800 m?»WE betragt diese Flache dann schon 5,84 ha. Fur die
Bedarfsdeckung wurden die folgenden Flachen ausgewiesen:

1.  Wohnbauflache, westlich Alter Siedlung 1,80 ha
- Brachfléache, innerértlich, ca. 30 - 35 WE Neubau

2. Auslastung innerértlicher Standorte in Wohnbauflachen 1,16 ha
- Wohnbauflache ,Am Kringel“ (erschlossen)
ca. 10 WE Verdichtung, Nutzung von Restflachen
- Friedhofstrale, straldenbegleitend (teilerschlossen)
ca. 4 WE Verdichtung, Nutzung von Restflachen
- Ubrige Reserveflachen im Stadtgebiet als Verdichtung ca. 10 WE

3. Gemischte Bauflache AnderB 6 0,25 ha
- An der B 6, Wiesengelande, innerértlich, ca. 5 WE, anteilig

4. Auslastung innerértlicher Standorte in Gemischten Bauflachen 0,63 ha
- Verdichtung auf Reserveflachen, z. B. bei Auslagerung
von Gewerben bis 2020, ca. 25 WE x 250 m?
- Nachnutzung von Standorten nach Abgang
kein Ansatz von Flachen, da Ersatz

Mit diesem Bebauungsplan soll jetzt ein Teil der unter Punkt 1 aufgefiihrten Flache tGberplant.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben (Saale)
als Wohnbauflache dargestellt, lediglich der nordéstliche Bereich ist als Griinflache dargestellt.

! 4
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben (Saale)

Bei der Grunflache handelt es sich um die Hausgéarten der an der Feldstrale gelegenen
Wohnhduser. Die Gartennutzung wurde zwischenzeitig aufgegeben, so dass diese Flache
brach gefallen ist. Stadtebaulich wird am Bestand der Hausgarten nicht festgehalten. Dies ist
auch nicht notwendig, da der Uberwiegende Teil der Flache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans (60%) der spateren Gartennutzung dienen wird. Eine geringflgige
Abweichung wird daher als vertretbar angesehen. Die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans wird dadurch nicht geéndert. Es erfolgt lediglich eine Verlagerung der als
Hausgarten genutzten Flache in die Wohnbauflache hinein. Die geordnete staddtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets wird dadurch nicht beeintrachtigt. Folgerichtig werden
samtliche Flachen als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der bestehende
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Im Ubrigen hat der Verbandsgemeinderat der \Verbandsgemeinde Saale-Wipper in seiner
Sitzung am 13.07.2010 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der
Verbandsgemeinde Saale-Wipper, vorbehaltlich der Zustimmung der Mitgliedsgemeinden
gemal § 2 Abs. 1 Nr. 1 Verbandsgemeindegesetz (VerbGemG LSA), beschlossen (Beschluss
Nr. 43/2010). Der derzeitige Planungsstand weicht vom genehmigten Flachennutzungsplan der
Stadt Alsleben (Saale) in dem Umfang ab, dass er auch die Flache der ehemaligen Hausgéarten
als Wohnbauflache vorsieht. Seit dem Fruhjahr 2018 wird die Bearbeitung an dem in der
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan durch das Biro fur Stadtplanung Dr. Schwerdt
fortgesetzt. Im August 2018 wurde im Stadtrat der Stadt Alsleben (Saale) tiber den zukiinftigen
Flachennutzungsplan fur das Gebiet der Stadt Alsleben (Saale) beraten. Die
Verbandsgemeinde Saale-Wipper wird gemaR Abstimmung die mit dem Bebauungsplan
Uberplante Flache so in ihrem Flachennutzungsplan ibernehmen. Somit entspricht dann auch
die vorgenommene Abweichung vom Flachennutzungsplan der Stadt Alsleben (Saale) der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung. Derzeitig kann davon ausgehen werden, dass die
Verbandsgemeinde Saale-Wipper das Verfahren zum Abschluss bringen wird, da durch den
Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Saale-Wipper derzeit kein Beschluss zur
Einstellung des Verfahrens gefasst wurde.

3.2 Raumordnung

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs.4 BauGB anzupassen und
haben diese gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Ziele der
Raumordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich
bestimmten oder bestimmbaren, abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben
missen strikt und verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der
Grundsatz der Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht
wird. Der von Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot
hinreichender Bestimmtheit geniigen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundsétze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine
Anpassungspflicht fur Bauleitplane aus. Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 2 ROG in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlicksichtigen. Grundsatze der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 3 ROG allgemeine
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
vom 07.10.2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde neu aufgestellt und als Verordnung mit Datum
vom 16.02.2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veréffentlichung, die am
11.03.2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005 ist
nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fur Bau und Verkehr vom 09.11.2005
und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen
Planungsgemeinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen
waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die
regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaRig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Siedlung®, Satzung

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Alsleben (Saale) gehért nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kénnen. Die Stadt Alsleben (Saale) gehért zu dem Grundtyp ,Landlicher
Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und
Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere
Strukturschwachen aufweist - Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen R&umen sind die Voraussetzungen fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen,
auRerlandwirtschaftliche Arbeitspldtze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu
ermoglichen. Diesen Raumen soll bei Planungen und Malihahmen zur Starkung des l&ndlichen
Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies gilt insbesondere bei Mafinahmen zur
Verbesserung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemal Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschlieung und
-bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Unmittelbar &stlich vom
Plangebiet liegt die Bushaltestelle ,,Alsleben, Schule". Diese Bushaltestelle wird von vier
Buslinien bedient, die Alsleben mit Bernburg, Aschersleben, Plétzkau und Kénnern verbindet.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemafl Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsféhige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Grundzentren sind nach Ziel 39 des Landesentwicklungsplans in den Regionalen
Entwicklungsplénen festzulegen. Die Stadt Alsleben (Saale) ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W
als Grundzentrum eingestuft. Grundzentrum ist danach der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschlielllich seiner Erweiterungen im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ein Grundzentrum soll in der Regel Uber
mindestens 3.000 Einwohner verfligen.

Grundzentren sind gemaR Ziel 35 als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der
Uberértlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des &ffentlichen
Personennahverkehrs einzubinden.

Die Zentralen Orte sind gemal Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
Wohnstandorte,

Standorte fur Bildung und Kultur,

Ziel- und Verkniupfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Entwicklung der Stadt Alsleben (Saale) als
Wohnstandort.

Offentliche Mittel sollen nach Grundsatz 15 schwerpunktmaRig in den Zentralen Orten
eingesetzt werden, insbesondere u. a. zur Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in
Innenstadten brachliegenden Industrie-, Konversions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung
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von Wohn- und Arbeitsstatten unter Beriicksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuordnung
(Nutzungsmischung) sowie umweltschonende, barrierefreie, kosten- und flachensparende
Bauweisen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans tragt zur Errichtung von Wohnstétten bei.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplans 2010 vereinbar.

Regionaler Entwicklungsplan

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005 ist
nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 09.11.2005
und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen
Planungsgemeinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen
waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die
regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Die Stadt Alsleben (Saale) ist gemaR Ziel 5.2.3 Grundzentrum. Grundzentren sind als Standorte
zur Konzentration von Einrichtungen der uberértlichen Grundversorgung mit Giitern und
Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Durch den
Bebauungsplan wird das Erreichen dieses Ziels unterstiitzt.

Im Weiteren wird gemaR Ziel 5.5.3.4 das "Untere Saaletal" als Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems festgelegt. Nach der Griindung zu diesem
Vorbehaltsgebiet ist dort Ziel Erhalt, Wiederherstellung, Pflege und Entwicklung der
6kologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit des Landschaftsbildes. Diese Zielsetzungen werden dadurch beachtet, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplans raumlich so abgegrenzt wird, dass dieser nicht in das
Landschaftsschutzgebiet "Saale" hinein reicht.

Der Bebauungsplan passt sich an die Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB
an. Deshalb wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

}
e
L

T
\‘ SANDERSLEBEH
7

alen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Zwischenzeitig gehoért die Stadt Alsleben (Saale) nicht mehr der Regionalen
Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg an. Sie gehért jetzt der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg an.

Nach Bekanntmachung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 16.03.2010 im
Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes ist beabsichtigt, den Regionalen Entwicklungsplan fiir
die Planungsregion Magdeburg (REP MD) neu aufzustellen. Die Regionalversammlung der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am 03.03.2010 dazu den entsprechenden
Beschluss gefasst. Mit Beschluss vom 02.06.2016 hat die Regionalversammiung den
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Planentwurf mit Begrindungen sowie dem Umweltbericht gebiligt und fur die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 10 ROG i. V. m. § 7 Abs. 5 Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem
Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betrégt. Die Auslegung erfolgte
vom 11.07.2016 bis 11.10.2016.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafR § 3 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gemaR § 4 Abs. 2 ROG in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs
des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu
bertcksichtigen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (Entwurf)

Die Stadt Alsleben (Saale) zahlt zum Landlichen Raum des Typs 4. ,/n diesen Rdumen sind die
Voraussetzungen fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu schaffen und zu
verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, aullerlandwirtschaftliche Arbeitsplatze zu
schaffen oder Einkommenskombinationen zu erméglichen. Diesen Rdumen soll bei Planungen
und MaBBnahmen zur Stédrkung des landlichen Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies gilt
insbesondere bei MalBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen
Leistungsféhigkeit.“ Die Ausweisung der Bauflache dient einer stabilen Entwicklung der
Einwohnerzahlen und soll auch einem Wegzug von Einwohnern entgegenwirken. Im Weiteren
ist auch durch die gute wirtschaftliche Entwicklung der ortsanséssigen Betriebe der Bedarf an
Arbeitskraften hoch. Diese kommen zum Teil aus dem Umland. Durch die neue Bauflache
ergibt sich fur diese Arbeitskrafte die Mdglichkeit sich in der Stadt Alsleben (Saale) anzusiedeln.
Somit dient der Bebauungsplan der Umsetzung des o. g. genannten Ziels.

Laut Planentwurf ist die Stadt Alsleben (Saale) im Zentrale Orte Konzept als Grundzentrum
ausgewiesen. Nach Ziel 28 des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg erfolgt
eine Teilung der grundzentralen Funktionen zwischen den Stadten Gusten und Alsleben
(Saale). Die raumliche Abgrenzung der funktionsteiligen Grundzentren ist den
Festlegungskarten zu entnehmen. Nach der Festlegungskarte 2.3.20 zur raumlichen
Abgrenzung des Zentralen Ortes der Ortslage Alsleben des funktionsteiligen Grundzentrums
Gusten-Alsleben liegt das Gebiet des Bebauungsplans innerhalb des Zentralen Ortes.

Fur die Entwicklung der Region ist gemafR Ziel 64 Nr. 39 die StraRenverbindung L 74 Brindel —
B 6 von Bedeutung.
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Die Infrastruktur fir den rad- und fuRlaufigen Verkehr bildet gemaR Ziel 80 einen wichtigen
Bestandteil der Daseinsvorsorge fiir die Region Magdeburg. Der Saale-Radwanderweg wird mit
der Nr. 12 als wichtige Verbindung im Regionalen Entwicklungsplan gefiihrt.

In den Vorbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems soll geman
Grundsatz 94 die Zugénglichkeit der Landschaft fur Erholungssuchende sichergestellt und
durch geeignete ErschlieBungsmaBnahmen gelenkt werden. Als Nr. 11 werden Teile des
Saaletals als VVorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt.

Das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Teile des Saaletals®
wurde im Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg um das Gebiet des
Naturparkes ,Unteres Saaletal* mit der Saaleaue und ihren Nebentalern erweitert. Das Gebiet
hat eine hohe Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften, zur Sicherung
der Kontinuitat der Verbundachse und fiir das Landschaftsbild. Die Verbundflache verbindet das
Wippertal, die Fuhne- und Bodeniederung mit dem Elbtal, aber auch voneinander getrennte
naturschutzfachlich bedeutsame Auwaldgebiete wie die Auwalder bei Plétzkau, Nienburg und
Aderstedt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet des Naturparkes ,Unteres Saaletal“.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird das VVorbehaltsgebiet nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftspldnen zu berlicksichtigen. Die Inhalte der
Landschaftsplanung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemaR § 9 Abs. 5
Satz 1 BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Soweit den Inhalten
der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
gemal § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan fur die Stadt Alsleben (Saale) liegt seit November 1999 vor (BIL). Der
Landschaftsplan enthadlt einen Entwicklungsplan mit MaRnahmenvorschldgen und
Anforderungen an die Nutzungen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans enthalt der Landschaftsplan keine
MaRnahmenvorschldge und Anforderungen an die Nutzungen.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsétzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Uberplanung einer Teilfliche der ehemaligen
durch die GPG ,Saaletal‘ genutzten Flache um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Bebaubarkeit dieser Teilflache zu schaffen. Erst mit dem Abschluss dieses
Bebauungsplanverfahrens kann diese Flache als Bauland bereitgestellt werden und damit der
groRen Nachfrage nach Bauland fir den freistehenden Eigenheimbau in der Stadt Alsleben
(Saale) nachgekommen werden. Da die Baulandreserven flr den freistehenden Eigenheimbau
im Stadtgebiet nahezu ausgelastet sind macht es sich unabdingbar zligig Flachen auszuweisen
und zu erschlieBen um Bauwillige, insbesondere junge Familien, in Alsleben (Saale) zu halten
bzw. aus den Umlandgemeinden anzuziehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Bauland fur die Errichtung von bis zu 16
Eigenheimen der ortsansassigen und umliegenden Bevolkerung geschaffen werden. Im
Weiteren wurde die GroRe des Plangebietes so gewahlt, dass maRvoll neue Bauflaichen mit
Anbindung an die vorhandene Bebauung entstehen werden und eine sehr moderate und

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Alte Siedlung®, Satzung

bedarfsgerechte Stadtentwicklung erreicht wird. Die vorgenannten Aspekie rechtfertigen die
dafiir erforderliche Umwandlung von brachliegender Grinflache in Bauland.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan soll das Baugebiet fiir die gesamte
Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt insbesondere folgende Belange:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

e die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

e die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 6
Nr. 5 BauGB)

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen  sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB)

e die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
Malnahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Umfeld des Bebauungsplangebietes ist Uberwiegend ein durch Wohnnutzung gepragtes
Gebiet. Das Bebauungsplangebiet soll der weiteren Errichtung von attraktivem Wohnraum
dienen. Es soll die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriinden. Fir Bebauungspléne im Sinn
des § 13b BauGB kommen nur Bebauungsplane in Betracht, durch die eine Wohnnutzung
begriindet wird. Nicht eindeutig geregelt ist in § 13b BauGB, ob ausschlieBlich die Zuladssigkeit
von Wohnnutzungen begriindet werden kann oder ob alle Baugebiete ausgewiesen werden
kénnen, in denen eine Wohnnutzung zumindest auch zuldssig ist. Nach der derzeitigen
Rechtsprechung wurde jedoch klargestellt, dass es sich bei dem Willen des Gesetzgebers nur
um Reine Wohngebiete und Allgemeine Wohngebiete mit Ausschluss der ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen handeln kann. Da direkt an das Bebauungsplangebiet die auch vom
Busverkehr genutzten Gemeindestralen ,FeldstraRe” und ,Alte Siedlung® anliegen, kénnte dies
durch den Busverkehr zur Uberschreitung der nach TA-Larm fir Reine Wohngebiete
vorgegebenen Immissionsrichtwerte fuhren. Vorsorglich wird daher das Baugebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen am Standort ausgeschiossen. Dies ist erforderlich um dem
Gesetzeszweck und dem Ausnahmecharakter des § 13b BauGB im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3
der SUP-Richtlinie Rechnung 2zu tragen. Durch diesen Ausschluss soll das
Beeintrachtigungspotential der Planung hinsichtlich Umweltbelange méglichst gering gehalten
werden. Es wird auRerdem sichergestellt, dass der Charakter des unmittelbaren Wohnumfeldes
beibehalten und weiter ausgepragt wird und sich keine Nutzungen ansiedeln kénnen, die die
Wohnruhe stéren kdnnten.

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) und § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke),
insbesondere kleine Laden zur Gebietsversorgung, kénnen aber auch in einem auf Grundlage
des § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan grundsatzlich zuléssig sein.

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan gréRtenteils als Wohnbauflache,
geringflgig als Grunflache, dargestellt. Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes wird
nicht beriihrt. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht
beeintrachtigt. Der genehmigte Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Malk der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet durch die
Grundflaichenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (lI,
§ 20 Abs. 1 BauNVO) bestimmt.

Grundfldchenzahl

Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der
Obergrenze fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in allgemeinen
Wohngebieten nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Stadtebauliches Ziel ist es, eine verdichtete und
flachensparende Bauweise im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu
erméglichen. Die Uberschreitung der Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf
angewendet werden.

Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet mit bis zu zwei festgesetzt. Dies

entspricht der an der FeldstraBe und der westlichen Seite der StraRe Alte Siedlung
vorhandenen Bebauung. Fir den angestrebten individuellen Wohnungsbau im Allgemeinen
Wohngebiet erscheinen zwei Vollgeschosse als ausreichend, Gebdude mit mehr als zwei
Vollgeschossen sind im Geltungsbereich stadtebaulich unerwiinscht.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Stadtebauliches Ziel der Stadt Alsleben (Saale) ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
aufgelockerten Bebauung. Deshalb wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Vorschriften der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) tber die Abstandflachen sind zu beachten.

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen geman

§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Die raumliche Lage der Baugrenzen wird grundsatzlich so festgesetzt, dass die Baufreiheit in
dem Allgemeinen Wohngebiet mdglichst wenig eingeschriankt wird. Deshalb verlauft die
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Baugrenze grundsatzlich in einem Abstand von 2,0 m bis 3,0 m zu angrenzenden Flachen. Dies
entspricht im Bereich des 3,0 m Abstandes der Mindesttiefe der Abstandsfliche nach
bauordnungsrechtlichen Vorgaben.

Im Weiteren wird festgesetzt, dass gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen Uberdachte Stellplatze und Garagen zwischen der festgesetzten
Baugrenze und der benachbarten Verkehrsfliche (PlanstraBe A und Feldstrae) nicht
zugelassig sind. Es ist stadtebauliche Absicht der Stadt Alsleben (Saale), den StraRenraum
zwischen den Gebduden und der Strale frei von stérenden Einbauten wie Carports oder
Garagen zu halten. Als Uberdachte Stellplatze werden begrifflich Carports bezeichnet. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 1,30 m - in den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflaichen zwischen den festgesetzten
Baugrenzen und der benachbarten Verkehrsfliche unzuldssig (textliche Festsetzung 2.2).
Einfriedungen gelten als Nebenanlagen, sollen aber anders als andere Nebenanlagen auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen (ndmlich an den Grundstiicksgrenzen)
zulassig sein. Eine stralenseitige Héhenbeschrankung auf maximal 1,30 m tber der Héhe der
fertigen Stral3e in StraBenachse ist notwendig, um einen offenen Bebauungscharakter entlang
der Stralle zu gewahrleisten. Héhere Einfriedungen wirden den Blick entlang der Strale
einengen. Dies wirde dem stadtebaulichen Ziel eine aufgelockerte Bebauung entlang der
Stralle zu erreichen widersprechen. Die Festlegung eines Bezugspunktes durch die Vorgabe
einer StralRenhdhe Uber NHN Ilasst sich nicht einheitlich festlegen. Das Geldnde weist in nord-
sudlicher Richtung ein natirliches Gefélle auf. Diesem Gefélle folgend wird der zukiinftige
StralBenverlauf. Die Héhenlage der StralRenachse fallt damit auch und l&sst sich erst mit der
StraBenbauplanung fir jeden Punkt vor den zukiinftigen Baugrundstiicken genau bestimmen.

5.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anlagen, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Im Bebauungsplan kann gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO die Zulassigkeit der Nebenanlagen
und Einrichtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Weiterhin kann im
Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden, dass in Baugebieten oder
bestimmten Teilen von Baugebieten Stellpldtze und Garagen unzuldssig oder nur in
beschranktem Umfang zulassig sind.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets wird eine Einschrdnkung der Zulassigkeit von
Nebenanlagen sowie von Stellpldtzen und Garagen stadtebaulich nur fir den Bereich zwischen
offentlicher Verkehrsfliche und Uberbaubarer Grundstiicksflache getroffen. Fur die Ubrigen
Bereiche wird dies nicht fur erforderlich gehalten und es wird deshalb im Bebauungsplan nichts
weiter festgesetzt als bereits unter dem Punkt ,5.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen
— Baugrenzen* beschrieben. Im Weiteren regelt § 12 Abs. 2 BauNVO die mdgliche Anzahl von
Stellplatzen und Garagen.

5.5 Verkehrsflachen

Die stralBenseitige ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der ,FeldstraRe” und der
,2Alten Siedlung” aus. Fur die sich entwickelnde tiefer liegende Bebauung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird die stralRenseitige Erschliefung von der zu bauenden 6ffentlichen
Planstralle A aus erfolgen.
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Gesonderte Anlagen fir den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen.
Unmittelbar sidéstlich vom Plangebiet liegt die Bushaltestelle ,Alsleben, Schule“. Diese
Bushaltestelle wird von vier Buslinien bedient, die Alsleben mit Bernburg, Aschersleben,
Plétzkau und Kénnern verbindet.

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes ist durch die bereits vorhandenen Leitungen in der
.Feldstralle” bzw. der ,Alten Siedlung“ méglich. Zur Versorgung innerhalb des Baugebiets ist
grundsétzlich eine Verlegung zuséatzlicher Leitungen erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur
unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig. Diese Festsetzung soll gewahrleisten, dass neue
Versorgungsleitungen grundsétzlich nicht oberirdisch verlegt werden dirfen. Oberirdische
Leitungen wirden das Ortsbild beeintrachtigen und die stadtebauliche Qualitdt des
Wohngebiets mindern.

Elektrizitdt und Gas

Das Plangebiet wird durch die MITNETZ Strom GmbH mit Elektroenergie versorgt. Die
Einspeisung erfolgt von der ,Feldstrale* und der ,Alten Siedlung® aus. Zur Versorgung
innerhalb des Baugebiets ist grundsatzlich die Verlegung einer neuen Leitung erforderlich.

Die Gasversorgung im Gebiet der Stadt Alsleben (Saale) erfolgt durch die MITNETZ Gas
GmbH. Eine Einspeisung kann von der Feldstral3e aus erfolgen.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser  erfolgt durch die
Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). In der ,Feldstrafle” und
der ,Alten Siedlung” sind Trinkwasserleitungen vorhanden. Zur Versorgung innerhalb des
Baugebiets ist grundsatzlich die Verlegung einer neuen Leitung erforderlich

Léschwasser

Die Gemeinden haben gemall § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fir eine ausreichende Léschwasserversorgung
Sorge zu tragen. Die Grundversorgung des Plangebietes mit Léschwasser soll Uber das
Trinkwassernetz der MIDEWA erfolgen.

Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhangigkeit von der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle 1 auf S. 7 des
Arbeitsblatts).

Fur Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossfldchenzahl
(GFZ) von = 0,3 bis < 0,7 betragt der Grundbedarf an Léschwasser nach der Tabelle 1 des
Arbeitsblattes 48 m?®h. Fir Allgemeine Wohngebiete mit mehr als drei Vollgeschossen und
einer Geschossflachenzahl > 0,7 bis < 1,2 betragt dieser Bedarf nach der Tabelle 1 des
Arbeitsblattes 96 m3/h. Dieser Grundbedarf setzt eine kleine Gefahr der Brandausbreitung
voraus, d. h. feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen sowie
harte Bedachungen. Bei der Ermittlung des Grundbedarfs an Léschwasser wird fur das
Plangebiet eine kleine Gefahr der Brandausbreitung angenommen.

Fir die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes mit Léschwasser sind deshalb geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 800 | Wasser je Minute (48 m3/h) Uber 2 Stunden bereitzustellen.
Dieser Grundbedarf an Léschwasser wird durch die Stadt Alsleben (Saale) bzw. Uber die
Verbandsgemeinde Saale-Wipper bereitgestellt.
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Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf geben gemaR Abschnitt 5 des Arbeitsblattes den
Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemaéglichkeiten jeweils bestehen und in
welchem Umfang diese genutzt werden kénnen. Die Richtwerte beziehen sich gemaR Abschnitt
5 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d. h. auf die im Bebauungsplan vorgesehene bauliche
Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaR Abschnitt 5 des Arbeitsblattes fir eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber vorhandene Hydranten in der Trinkwasserleitung.
Durch diese kann eine Versorgung des gesamten Wohngebietes mit Léschwasser erfolgen. Die
Hydranten befinden sich im Bereich der Kreuzung ,Feldstrale“/,Alte Siedlung” und in der
Stralie ,Alte Siedlung".

Die Trinkwasserlieferung der MIDEWA erfolgt nach Kénnen und Vermégen. Es werden keine
Maximalmengen garantiert, insbesondere nicht fiir Feuerléschzwecke. Die MIDEWA toleriert die
Benutzung von Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung fiir die
ordnungsgemafRe Funktionsfahigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu
Ubernehmen. Im Rahmen der planméfRigen Ortsnetzkontrolle priift die MIDEWA ihre im Netz
befindlichen Hydranten und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform die
Leistung eines jeden Hydranten als Momentanwert dokumentiert.

Telekommunikation
Das Allgemeine Wohngebiet ist gegenwartig nicht durch Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH an das Telekommunikationsfestnetz angeschlossen.

Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH befinden sich in der ,Feldstralze”
und der ,Alten Siedlung® innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Abwasser

Die Stadt Alsleben (Saale) gehért zum Verbandsgebiet des Wasserzweckverbandes ,Saale-
Fuhne-Ziethe“. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt im Geltungsbereich ber den
vorhandenen Schmutzwasserkanal (DN 200) des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-
Ziethe" in der ,Feldstralle” und den vorhanden Schmutzwasserkanal (DN 200) in der ,Alten
Siedlung®. Innerhalb des Plangebiets ist ein neuer Schmutzwasserkanal zu bauen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist unterhalb der belebten Bodenzone nicht
moglich. Es kdnnen keine sickerfdhigen Schichten nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138
nachgewiesen werden. Fur eine Versickerung von Niederschlagswasser liegen demnach
ungunstige Standortverhaltnisse vor. Es ist deshalb eine schadlose Ableitung von
Niederschlagswasser nur Uber eine Regenwasserkanalisation oder alternativ tUber eine flache,
gro¥flachige Muldenversickerung, Uber die belebte Bodenzone im und um den B-Planbereich,
maéglich.

Abfallentsorgung

Die Abfuhr des Hausmilills erfolgt Uber die turnusméaRige Hausmiullabfuhr an den Grundstiicken.
Die neue Strale (PlanstralRe A) ist so bemessen, dass eine Befahrung durch 3-achsige
Mullfahrzeuge gewahrleistet ist.

Wertstoffe werden zum Teil Uber Wertstoffsammelbehélter erfasst. In der Nahe des Baugebiets
befinden sich am westlichen Ende der ,Feldstrae” Wertstoffsammelbehalter fir die Sammlung
von Altglas. Die Wertstoffbehalter werden regelméfig durch von dem Unternehmen ,Der Griine
Punkt — Duales System Deutschland GmbH* beauftragte Entsorgungsunternehmen geleert und
abgefahren.
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5.7 Griinflachen

Im Bebauungsplan werden &ffentliche Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin®
festgesetzt. Auf diesen offentlichen Grinflichen soll Rasen angesat werden. Auf das
Anpflanzen von Strallenbdumen soll in dieser Griinflaiche wegen der geringen Stralenbreite der
LAlten Siedlung” verzichtet werden. Ein vereinzeltes Anpflanzen von Bodendeckern und Solitér-
Blihstrauchern ist auch méglich. Diese brauchen nicht so viel Raum wie ein StraRenbaum und
kénnen als PflegemalRnahme zeitlich versetzt auch mal ,auf Stock" gesetzt werden. Innerhalb
der offentlichen Griinflache ist die Anlage eines Gehweges und je einer Zufahrt von der
Verkehrsflache mit einer Breite von bis zu 3,0 m zum jeweils anliegenden Baugrundstiick
méglich.

Neben den o&ffentlichen Grunflaichen werden auch private Griinflichen festgesetzt. Diese
schliefen in einer Breite von 5 m an den sidwestlichen Rand des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes an. Der nordwestliche Teil dieser privaten Griinflache dient der Erhaltung der
dort vorhandenen Baume. Fur diesen Bereich wird deshalb ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Auf
dem slidéstlichen Teil der privaten Grinflache ist dagegen weniger Bewuchs vorhanden. Daher
wird fUr diesen Bereich ein Pflanzgebot festgesetzt. Ziel ist es auf diesem Teil eine dreireihige
Strauchhecke zu pflanzen, die den Bereich des Bebauungsplans in stidwestlicher Richtung
eingriint. Zusatzlich dazu kann im Bereich des Pflanzgebots eine punktuelle Anpflanzung von
heimischen kleinkronigen Laubbdumen erfolgen. Die heimischen kleinkronigen Laubbiume
dienen dabei nicht als Ersatz fiir die dreireihige Strauchhecke sondern sind als eine zusatzliche
Option fur den Verpflichteten zu verstehen. Innerhalb der privaten Griinflache ist die Errichtung
von Einfriedungen maéglich.

5.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Trotz der nicht vorhandenen sickerfahigen Schichten im Untergrund soll je nach Méglichkeit das
auf den Grundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete sowie auf der Verkehrsfliche anfallende
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick oder einem anderen Grundstiick im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ordnungsgemal® (Muldenversickerung) versickert
werden. Eine Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zuldssig und erwinscht. Damit kann die ordnungsgemiRe Beseitigung des auf den
Grundstiicken in den Baugebieten im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers unterstiitzt
werden. Im Weiteren ist es auch mdglich, dass das Niederschlagswasser auf einem
benachbarten Grundstiick im Plangebiet versickert werden darf. Dadurch darf das
Niederschlagswasser benachbarter Grundstiicke in gemeinsamen Anlagen versickert werden.
Ebenso ist es zuldssig, das anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser zu verwenden
und auf diese Weise die Menge des zu versickernden Wassers zu reduzieren.

5.9 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, 4
2. von Stoérfallen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.
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Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind geman § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmaf} oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Fur den Bebauungsplan wurde keine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Es wird
davon ausgegangen, dass auf den Straen im Geltungsbereich des Bebauungsplans das
durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen so gering ist, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten nicht mit erheblichen Belastigungen aus Verkehrsldrm zu rechnen ist.

Im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung sind nennenswerte Vorbelastungen durch
Gewerbelarm nicht vorhanden. Auch andere Vorbelastungen durch Emissionsarten wie Larm,
Geriiche oder Erschitterungen sind dort nicht in unzulédssiger Weise vorhanden.

5.10 Bindungen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

Im nordwestlichen Teil der privaten Grinflaiche sind Baume vorhanden und prégen das
Erscheinungsbild im Ubergangsbereich zur angrenzenden Wiesenfliche. Diejenigen
vorhandenen Baume im Geltungsbereich, die sich innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen befinden, werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. Diese Baume sind
unabhingig von ihrer GréRe dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode in der privaten Grinfliche im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gleichwertig zu ersetzen. Anzahl und Mindeststammumfang der
Ersatzpflanzungen richten sich nach den Bestimmungen der Satzung Uber den Schutz des
Baumbestandes im Gebiet der Stadt Alsleben (Saale) und dem Ortsteil Gnédlbzig
(Baumschutzsatzung).

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn:

e der Eigentumer oder Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks auf Grund von Vorschriften
des offentlichen Rechts verpflichtet ist, geschitzte Baume zu entfernen oder ihren Aufbau
wesentlich zu verdndern und er sich nicht in anderer zumutbarer Weise von diesen
Verpflichtungen befreien kann,

e von dem geschiitzten Baum Gefahren fur Personen oder Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen, und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt
werden kénnen,

e der geschitzte Baum krank ist, und die Erhaltung auch unter Bericksichtigung des
offentlichen Interesses mit zumutbarem Aufwand nicht mdglich ist,

e die Beseitigung des geschitzten Baumes aus Gberwiegend éffentlichem Interesse dringend
erforderlich ist.

Fur die vorhandenen Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplan, die nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Alsleben (Saale) geschitzt sind und im Bebauungsplan nicht mit
dem Erhaltungsgebot belegt sind, richten sich Anzahl, Mindeststammumfang und Standort der
Ersatzpflanzungen unmittelbar nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung.

Anpflanzen einer Strauchhecke

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strduchern ist das Ziel eine mindestens
dreireihige Strauchhecke zu pflanzen. In Pkt. 5 des Teil B - textlichen Festsetzungen wurde eine
Pflanzenliste mit empfehlendem Charakter (und nicht abschlieBend) aufgenommen. Die
Pflanzenliste enthalt eine Auswahl von einheimischen Straucharten, welche fir die Erhaltung
und Entwicklung des typischen Orts- und Landschaftsbildes und der Lebensrdume, der darin
heimischen Tierwelt, geeignet sind. Als Bepflanzung sind mindestens 2 x verpflanzte Straucher
ab 50 cm Hoéhe zu verwenden. Der Abstand der Laubstrducher zueinander betragt mindestens
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1,50 m. Diese Malinahme ist durch den Eigentimer des Grundstiicks spatestens in der
nachsten auf den Beginn der Eingriffe auf dem jeweiligen Baugrundstiick folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des
Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten” fur die festgesetzten Anpflanzungen
von Strauchern hat sich eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN
18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen® anzuschlieRen. Die
angepflanzten Hecken sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Strauchern ist eine
Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

Diese texiliche Festsetzung gewahrleistet die angestrebte Eingriinung des Wohngebiets durch
eine Strauchhecke in stidwestlicher Richtung. Gleichzeitig soll mit dieser Festsetzung auch die
Entwicklung standortgerechter, gebietstypischer Pflanzenarten im Gebiet unterstiitzt werden
und es wird damit ein Beitrag zur Entwicklung vielféltiger, landschaftstypischer Lebensrdume fiir
Flora und Fauna geleistet.

6. Hinweise

Archéologische Denkmale

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde Sachen oder Spuren von Sachen
findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (archaologische
und bauarch&ologische Bodenfunde) sind, hat diese nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) zu erhalten und der zustadndigen unteren
Denkmalschutzbehérde des Salzlandkreises anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu lassen und vor
Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archéologischen
Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkie bestehen, dass Kulturdenkmaler
entdeckt werden, bedurfen gemafl § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde und  sind  rechtzeitig  anzuzeigen. Wenn die untere
Denkmalschutzbehérde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die Genehmigung
als erteilt.

Altlasten

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind Flachen zu kennzeichnen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fur die
nachfolgenden Verfahren auf mégliche Gefahrdungen durch Bodenbelastungen und die
erforderliche Berucksichtigung hinzuweisen (,Warnfunktion“). Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befinden sich nach dem Kenntnisstand der Stadt Alsleben (Saale) keine
Altlastverdachtsflachen.

Kampfmittel
Es sind keine kampfmittelbelasteten Flachen im Geltungsbereich verzeichnet. Vorsorglich wird

daraufhin hingewiesen, dass die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung der
Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen
abweichen kénnen. Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Die
Vorschriften der KampfM-GAVO sind einzuhalten, insbesondere die Melde- und
Sicherungspflichten.

7. Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Projekte sind gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Gberpriifen.
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Plane sind insbesondere auch Flachennutzungspléne (s. a. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Natura 2000-Gebiete sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete. ,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung*
sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung nach Artikel 4 Abs.2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-
Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein Schutz im Sinne des
§ 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet ist. In dem Durchfihrungsbeschluss
2018/43/EU der Kommission vom 12.12.2017 zur Verabschiedung einer elften aktualisierten
Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen
Region sind die ,Auenwalder bei Plétzkau® als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
enthalten.

In einer Entfernung von etwa 4,7 km zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
das sudlichste Teilgebiet des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Auenwélder bei
Plétzkau" (Code: DE 4236 301). Dort befindet sich auch das das sidlichste Teilgebiet des
Européischen Vogelschutzgebiets ,Auenwald Plétzkau®. Mit den stdlichsten Teilgebieten dieser
beiden Gebiete befinden sich in der Umgebung des Geltungsbereichs zwei Natura 2000-
Gebiete.

Beeintrachtigungen dieser Gebiete durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden
aufgrund dieser groRen Entfernung, der raumlich trennenden Wirkung der Autobahn 14 und den
vorherrschenden Windrichtungen nicht erwartet. Auf die Durchfihrung einer Vorpriifung wird
verzichtet. Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Projektbegriff im Sinne von § 34
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG erflllt ist. Der Projektbegriff ist nur erfullt, wenn das VVorhaben einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein Natura 2000-
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
MaRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Entschédiqungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine
Entschadigungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelést. Es entstehen den
Eigentimern und Nutzungsberechtigten keine Vertrauensschaden.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung um den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorhanden und

wird durch dessen Aufstellung nicht verandert. Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine neue
offentliche Strale (Planstrale A) gebaut. Das Plangebiet ist nicht an das Gasnetz
angeschlossen. Die vorhandene ErschlieBung des Plangebiets mit Trinkwasser- und
Abwasserleitungen muss im Plangebiet erweitert werden.

AusgleichsmalBnahmen
Die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

GemaR § 13a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Der Bebauungsplan
wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt und es gilt § 13a BauGB
entsprechend.

Bei den Fallen des § 13b BauGB handelt es sich um Bebauungspléane im beschleunigten
Verfahren mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt
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weniger als 10.000 m?. Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Da der Bebauungsplan mit 5018 m? eine zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m?
festsetzt, ist fur die Aufstellung des Bebauungsplans kein Ausgleich erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des § 13b
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Wenn ein Ausgleich bei der Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist, muss ein
Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwarten
ist, auch nicht bilanziert und bewertet werden. Deshalb wird fur die Aufstellung des
Bebauungsplans keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
durchgefuhrt.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Wenngleich mit Blick auf das Plangebiet Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser einhergehen, so werden diese weder als erheblich noch
als wesentlich eingeschétzt. Die zunehmende Versiegelung mit ihren Wirkungen auf Boden und
Wasser erscheint prozentual zwar beachtlich, ist aber absolut betrachtet und in Hinblick auf den
unterbleibenden Landschaftsverbrauch andernorts relativ gering.

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutzgebiet. Es
liegen auch keine Daten tUber Natur- und Bodendenkmaler nach dem Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen Anhalt (NatSchG LSA) vor. Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach
EU-Recht im Planungsgebiet.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist
eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB und eine
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Plans nicht
erforderlich. Es braucht auch keine Uberwachung nach § 4c BauGB stattfinden. Insofern
missen fur die Aufstellung des Plans die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
nicht ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Gleichwohl sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplans insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Die Stadt Alsleben (Saale) geht davon aus, dass diese
Belange durch die Aufstellung des Bebauungsplans angemessen beriicksichtigt werden.

Auf Grund der §§ 8 und 45 Abs. 2 Ziff. 1 des KVG LSA hat der Stadtrat der Stadt Alsleben
(Saale) in seiner Sitzung am 08.11.2017 die ,Satzung tiber den Schutz des Baumbestandes im
Gebiet der Stadt Alsleben (Saale) und dem Ortsteil Gnélbzig“ beschlossen. Nach MaRgabe der
Baumschutzsatzung werden Baume, Hecken und Baumgruppen unter Schutz gestellt. Die im
Plangebiet vorhandene Vegetation unterliegt in Teilen dieser Satzung und ist dadurch
geschitzt. Ausnahmen von den Verboten kénnen nach § 6 der Satzung erteilt werden. Bei einer
Fall- oder Rodungsgenehmigung sind fir jedes geschitzte Gehélz Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (§ 7 Baumschutzsatzung). Diese kénnen dann innerhalb des Plangebiets oder
auf einem angrenzenden Grundstiick (z. B. Friedhof) erfolgen. Auf Grund dessen ist davon
auszugehen, dass innerhalb des Plangebiets die zu beseitigenden unter Schutz gestellten
Baume, Hecken und Baumgruppen in angemessener Weise ausgeglichen werden. Im Weiteren
ist auch durch die Grundflichenzahl von 0,4 gesichert das 60 % der jeweiligen
Baugrundstiicksflache naturnah gestaltet, genutzt und nicht versiegelt wird. Dies lasst z. B.
auch den Erhalt einzelner im Bestand vorhandener Bdume zu. Einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB wurden im Rahmen dieses Bebauungsplanes unter dem
Punkt 5.10 der Begriindung beschrieben.
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Das Plangebiet liegt - abgesehen vom Naturpark "Unteres Saaletal" - nicht innerhalb von
ausgewiesenen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Im Plangebiet sind keine gesetzlich
geschitzten Biotope bekannt. Im Weiteren verfiigt die Gemeinde nach artenschutzrechtlicher
Untersuchung und Verdachtsprifung (siehe Pkt. 12 - Anhang |) nicht Gber Kenntnisse oder
Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein VerstoR gegen ein Verbot
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte. Die Stadt Alsleben (Saale) ist im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichtet
weitere Ermittlungen anzustellen.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden. Ebenso ist eine erhebliche Stérung
wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
auszuschlieRen. Es wird eingeschéatzt, dass durch die Planung die gesetzlichen Verpflichtungen
des Artenschutzrechts eingehalten werden. Dies wird zusétzlich durch folgende vorbeugende
MaRnahmen unterstitzt:

e zeitliche Befristung bei Gehdlzbeseitigung auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar,

e zeitliche Vorgaben bei erforderlichen Abbruchmafnahmen, Abbruch der Gartenlauben im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar,

e naturschutzfachliche Baubetreuung, Durchfiihrung von Besatzkontrollen wéahrend der
AbbruchmaRnahmen, bei Rodungsarbeiten und Anbringen kiinstlicher Nisthilfen,

e Anbringen von 6 St. kinstlichen Fledermaus-Quartieren im Bereich des angrenzenden
Friedhofes,

e Anbringen von 6 St. kiinstlichen Nisthilfen fur héhlen- und halbhéhlenbritende Vogelarten im
Bereich des Friedhofes und

e Festsetzung einer 5 m breiten privaten Grinfliche an der sudwestlichen Grenze des
Bebauungsplangebiets mit Erhaltung von vorhandenen B&umen bzw. der Anlage einer
dreireihigen Strauchhecke.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen fiur die Gesamtstadt sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da das festgesetzte Mal} der baulichen
Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die Errichtung sehr hoher Baukérper
erwarten lasst. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ist - wenn Uberhaupt - nur in nicht erheblichem
Umfang zusétzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Wahrend der Bauphase von neuen
baulichen Anlagen ist voriibergehend mit Verkehrslarm durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Errichtung von Gebduden auf den
Flurstiicken 373, 2340, 2341, 2342, 2343, 2345, 2346, 2347, 2348, 2350 und 2351 der Flur 12
in der Gemarkung Alsleben. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll zur Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum sowie zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
beitragen. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Alsleben (Saale) gestérkt und die Schaffung
neuer Arbeitsplatze geférdert.

Stadtischer Haushalt
Fur die Verwirklichung des Bebauungsplans werden Haushaltsmittel der Stadt Alsleben (Saale)
nicht bendétigt.
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10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der Auflistung in der nachfolgenden Tabelle enthommen werden.

Nutzungsart Flachengréfle im Flachenanteil

Geltungsbereich des in %
Bebauungsplans in ha

Allgemeine Wohngebiete 1,2544 82,23

offentliche StraRenverkehrsflache 0,1080 7,08

offentliche Griunflachen 0,0513 3,36

private Grinfldche 0,1031 6,76

Flachen fir Versorgungsanlagen 0,0086 0,57

Gesamt: 1,5254 100

Tabelle 1: Flachenbilanz
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