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Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Saale-Wipper fiir die Gemeinde llberstedt

Bebauungsplan Nr. 7,,Gewerbegebiet liberstedt-Ost*
Hier: Beteiligung der Behorden geman § 4 Abs. 1 BauGB'

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhalten und gibt als Trager offentlicher Belange
nachfolgende gebiindelte Stellungnahme ab:

Die untere Landesentwicklungsbehorde aufert:

1. Ziele der Raumordnung

Der o.g. Planentwurf unterliegt der Vorlagepflicht nach § 13 Abs.1 LEntwG LSA? bei der obersten
Landesentwicklungsbehorde®. Die landesplanerische Stellungnahme der obersten Landesentwick-
lungsbehorde gemal § 13 Abs. 2 LEntwG LSA i.V.m. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA ist zu ber{ick-
sichtigen.

Das Berticksichtigungsgebot gilt auch fiir die erforderliche Stellungnahme gemanR § 2 Abs. 4 Satz 3
LEntwG LSA i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 2 LEntwG LSA der Regionalen Planungsgemeinschaft Magde-
burg (Geschaftsstelle Breiter Weg 193, 39104 Magdeburg).

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) geédndert worden ist

2 Landesentwicklungsgesetz vom 1. Juli 2015 (GVBI. LSA S. 170), zuletzt geandert durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom
30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

3 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24
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2. Planungsgrundsitze, Planungsgebot und Verhiltnis zum Flichennutzungsplan

Geman § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regel-
maRig aus den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinden.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebiets "Bernburg-West" auf Flichen der Gemeinde |I-
berstedt zwischen der A 14 und der Grenze des Gebietes der Stadt Bernburg (Saale). Der rdumliche
Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfes setzt sich aus zwei getrennt liegenden Teilflachen
zusammen und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 25 ha.

Mangels einer zentralGrtlichen Funktionszuweisung fiir die Gemeinde llberstedt ist lediglich die Aus-
weisung von neuen Bauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung méglich. Insbesondere in Anbe-
tracht der weiteren ausgewiesenen Gewerbebaufldchen der Verbandsgemeinde (VerbG) Saale-
Wipper, in denen bereits grofiflachig Baurecht fiir Gewerbefladchen geschaffen wurde, sollte eine
zeitgemafe Bedarfsermittiung erfolgen, die aufzeigt, welcher gewerbliche Bauflachenbedarf sich
derzeit und prognostisch fiir die VerbG Saale-Wipper ergibt. Sofern durch diese Planung teil-
weise zentraldrtliche Funktionen durch die VerbG Saale-Wipper libernommen werden, ist dies in
der Begrtindung ausfiihrlich darzulegen.

Die VerbG Saale-Wipper verfligt noch nicht Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan fiir
das gesamte Gemeindegebiet. GemaR § 204 Abs. 2 BauGB gelten die wirksamen Flachennutzungs-
plane der Gemeinden als Teilflachennutzungspléne (TFNP) fort, sofern Gemeinden in ihrem Gebiet
oder Bestand geéndert werden. Entsprechend beruhen die stédtebaulichen Entwicklungsvorstellun-
gen der Gemeinde llberstedt auf dem wirksamen TFNP aus dem Jahr 1999. Der TFNP weist den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fiir Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB aus. Damit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Gem. § 8
Abs. 3 Satz 1 kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungs-
plans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geéndert oder erganzt werden (Paral-
lelverfahren). Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gerecht zu werden, ist der
wirksame TFNP der Gemeinde liberstedt im Parallelverfahren zu dndern.

Am 13.07.2010 wurde der Beschluss zur Aufstellung des gesamtgemeindlichen FNP der VerbG
Saale-Wipper gefasst. Der Vorentwurf hierzu lag dem Salzlandkreis im Jahr 2014 im Rahmen der
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme vor. In dem
Vorentwurf (Stand 2014) ist der Geltungsbereich der vorliegenden Planung als gewerbliche Baufla-
che gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO* dargestellt. Seither scheint das
Aufstellungsverfahren des gesamtgemeindlichen FNP der VerbG Saale-Wipper nicht weiter voran-
zuschreiten. Es ist derzeit nicht absehbar, wann der gesamtgemeindliche FNP der VerbG Saale-
Wipper Rechtswirksamkeit erlangen wird. Daher ist es notwendig, den fortgeltenden wirksamen
TFNP der Gemeinde liberstedt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 zu @ndern, weil dies zum gegenwartigen Stand der o.g. Bauleitplanungen
neben der Einhaltung des Entwicklungsgebotes auch fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist.

Der Bebauungsplan soll im zweistufigen Normalverfahren nach § 8 BauGB aufgestellt werden.

4 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist
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Grundsétzlich ist anzumerken, dass der TFNP der Gemeinde llberstedt seinen normativen Geltungs-
zeitraum (10 — 15 Jahre) deutlich Uberschritten hat und an die stattgefundene tatséchliche Siedlungs-
entwicklung (Wohnen und Gewerbe/Industrie) anzupassen ist. Insofern sollte das Aufstellungsver-
fahren des gesamtgemeindliche FNP der VerbG Saale-Wipper zeitnah fortgefiinrt werden.

Des Weiteren wird wiederholt darauf hingewiesen, dass die rechtswirksamen Flachennutzungs-
plane, die rechtskraftigen Bebauungsplane, die vorhabenbezogenen Bebauungsplane, die beste-
henden Vorhaben- und ErschlieBungspléne sowie die rechtskraftigen Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB noch immer nicht auf der Homepage der Verbandsgemeinde Saale-Wipper eingestellt sind.
Mit dem Inkrafttreten des BauGB 2017 ist die Bereitstellung dieser Plane gemaR § 10a Abs. 2
BauGB eine Sollvorschrift und sollte schnellstméglich umgesetzt werden. Der Zugang dieser Plane
soll fr die Offentlichkeit und auch besonders fiir potentielle Investoren eine gute Moglichkeit bie-
ten, Informationen zu bestehenden Standortkapazitaten zu erlangen.

3. Planunterlagen

3.1 Planteil A — Planzeichnung und Planzeichenerkldrung
Die vorgelegte Planzeichnung entspricht grundsétzlich den Vorschriften der PlanZ\V®. Der gewahlte
MalRstab |&sst eine gute Lesbarkeit zu.

Die verwendete Kartengrundlage ist hinsichtlich der Vervielfaltigungserlaubnisnummer des Urhe-
bers (lblicherweise das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation (LVermGeo)) zu ergan-
zen.

Hinsichtlich der Uberlagerungen der Geltungsbereiche des vorliegenden Planentwurfes und des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 62 der Stadt Bernburg (Saale) im norddstlichen Bereich des Flur-
stickes 1226 (Gemarkung llberstedt, Flur 1) wird auf den Grundsatz der Posterioritdt verwiesen.
Denn grundséatzlich gilt fir das Verhaltnis gleichrangiger Rechtsnormen zueinander das Prinzip der
Posterioritat. Hiernach wird das friihere Recht durch spéateres Recht aufgehoben oder abgeéndert.
Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung eines Gebietes konnen stets
nur in einem einzigen rechtswirksamen Bebauungsplan enthalten sein. Kommt es zu einer Uberla-
gerung eines friiheren Bebauungsplans durch einen neuen, so gilt der Grundsatz der Posterioritat.
Dennoch wird empfohlen, diesen Sachverhalt in Abstimmung mit der Stadt Bernburg (Saale) als Pla-
nungstrager des Bebauungsplanes Nr. 62 zu klaren. Gleiches gilt fiir die Uberlagerung der Geltungs-
bereiche des vorliegenden Planentwurfes und des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 57 der Stadt
Bernburg (Saale) im &stlichen Bereich des Flurstlickes 1168 (Gemarkung llberstedt, Flur 1).

Das in der Planzeichenerklarung dargestellte Planzeichen fir die Flurstiicksgrenzen stimmt nicht mit
den Darstellungen in der Planzeichnung Uberein. Die ist entsprechend anzupassen.

In der Planzeichnung ist das verwendete Planzeichen fiir den Verlauf der Flurgrenze nur schwer zu
erkennen. Es wird empfohlen dieses mafRstéblich (ggf. auch farblich) anzupassen, so dass die Flur-
grenze eindeutig erkennbar ist. Dies trifft auch fir die Darstellung der Gemeindegrenze zu. Das ver-
wendete Planzeichen fur den Verlauf der Gemeindegrenze sollte in der Planzeichnung ebenfalls
Uberarbeitet werden, so dass es mafstablich eindeutig erkennbar ist. In diesem Zusammenhang wird
empfohlen, in der Planzeichenerklarung fiir die Gemeindegrenze als Erlauterung auch die Gemar-
kungsgrenze zu erganzen (z.B. Gemeindegrenze/Gemarkungsgrenze).

5 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist
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Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Emissionskontingente in den Industriegebieten wird Be-
zug genommen auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.02.2021 (4 CN 5/19). Dem-
nach ist die Larmemissionskontingentierung eines Industriegebiets von § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur
gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrankung ausgenommen wird. Gleiches gilt
bei der gebietsiibergreifenden Gliederung mit einem anderen Industriegebiet. Die allgemeine Zweck-
bestimmung eines Industriegebiets nach § 9 Abs. 1 BauNVO muss demnach gewahrt bleiben. In
dem vorliegenden Planentwurf wurde bei der Festsetzung der Emissionskontingente kein Teilgebiet
von einer Emissionsbeschréankung ausgenommen. In einem Fachbeitrag in der NVwZ 20228 wird fiir
Industriegebiete ohne Emissionsbegrenzung ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von 65 dB
(A)m? ansetzt. Somit unterschreiten die festgesetzten Schallleistungspegel nachts mit 60 dB(A) je
m? (in dem Gl 1) die angeratenen 65 dB (A)/m2. Insofern ist zu priifen, ob die festgesetzten Schall-
leistungspegel ausreichend sind, um alle im Industriegebiet zuldssigen Nutzungen im Sinne der Ty-
pisierung zu ermdglichen. Gegebenenfalls ist die Planung diesbeziiglich den aktuellen gesetzlichen
Vorgaben entsprechend anzupassen.

3.2 Planteil B - Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen (TF) miissen eineindeutig und stadtebaulich begriindet sein. Doppel-
festsetzungen sind zu vermeiden.

TF 4

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 (Planteil B) werden Regelungen zum Niederschlagswasser unter
Bezugnahme auf das nicht éffentliche DWA Regelwerk getroffen. Zum derzeitigen Verfahrensstand
des Planentwurfes fehlt auf der Planzeichnung als zukiinftige Planurkunde der Hinweis, wo das dort
in Bezug genommene technische Regelwerk (in TF 4: , ATV DVWK-Arbeitsblatt 138") eingesehen
werden kann. In diesem Zusammenhang wird auf das Urteil des BVerwG, Beschl. v. 18.8.2016 — 4
BN 24/16 (OVG Miinster) verwiesen, wonach den rechtsstaatlichen Anforderungen an die Verkiin-
dung eines Bebauungsplans nicht genigt ist, wenn dessen textliche Festsetzungen auf eine nicht
offentlich zugéngliche DIN-Vorschrift Bezug nehmen, aber weder die Bekanntmachung noch die
Planurkunde auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme bei der Verwaltungsstelle hinweist, bei der auch
der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Auf der Planurkunde ist der Hinweis anzubringen, wo
die in den Planunterlagen genannten nicht 6ffentlichen Regelwerke eingesehen werden kénnen. Er-
ganzend dazu wird empfohlen, auch in der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses darauf hin-
zuweisen, wo die in den Planunterlagen genannten nicht 6ffentlichen Regelwerke eingesehen wer-
den kénnen. Es wird empfohlen diese mit den Planunterlagen bei der Verwaltungsstelle zur Einsicht
bereit zu halten und aktenkundig zu dokumentieren, welche Unterlagen ausliegen bzw. ausgelegen
haben.

Hinsichtlich der Bezeichnung des Regelwerkes wird empfohlen zu priifen, das die Bezeichnung des
Regelwerkes aktuell ist. Die in der TF 4 genannte Bezeichnung ist offensichtlich veraltet. Die Be-
zeichnung des Regelwerkes ist entsprechend der aktuellen Ausgabe zu aktualisieren.

3.3 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke sind auf dem Plan darzustellen. Fiir Unterschriften ist ausreichend Platz vorzu-
halten.

3.4 Begriindung

In der Begriindung auf S. 5 sowie auf S. 15 wird auf den in Aufstellung befindlichen gesamtgemeind-
lichen FNP der Verbandgemeinde Saale-Wipper verwiesen und es wird ausgefiihrt, dass der ,...
Bebauungsplan ... im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Verbands-

6 Menke: Festsetzung von Emissionskontingenten fiir Lirm in Gewerbe- und Industriegebieten nach §§ 8, 9 BauNVO
(NVwZ 2022, S. 446)
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gemeinde Saale-Wipper aufgestellt werden...“ soll. Bezugnehmend auf den Vorentwurf der ,2. An-
derung des FNP liberstedt’, welcher dem Salzlandkreis zeitgleich zu der hier vorliegenden verbind-
lichen Bauleitplanung im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange vorlag, ist in der
Begrindung eindeutig klarzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 7 im Parallelverfahren mit dem
rechtswirksamen TFNP lIberstedt aufgestellt wird. Die Begriindung ist diesbezuglich zu konkretisie-
ren und entsprechend anzupassen. Diesbeziiglich wird auch auf die Ausfiihrungen zum rechtswirk-
samen TFNP llberstedt und zum in Aufstellung befindlichen gesamtgemeindlichen FNP der Ver-
bandsgemeinde Saale-Wipper unter Punkt 2 dieser Stellungnahme verwiesen.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal erfolgt in der Planzeichnung mit
OK 135 m unter Angabe der Bezugshohe in Meter iiber Normalhdhennull (NHN). Bezugnehmend
auf die im Plangebiet dargestellten absoluten Héhenangaben im Plangebiet werden durch die H5-
henfestsetzung (OK 135 m u. NHN) relative Hohen der baulichen Anlagen von 47 m bis 53 m ermdg-
licht. Dies widerspricht den Ausflihrungen unter Punkt 5.2 auf S. 21 der Begriindung, dass die relative
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf fir die Oberkante (OK) 30,0 m betragen soll. Dieser Wider-
spruch ist zu beseitigen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass lediglich in dem Bereich des 6stlich an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 57, der an das Baugebiet GI1 anschliefit, eine vergleichbare H3-
henfestsetzung mit OK 135 m . NHN getroffen wurde. In dem Bereich des 6stlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 57, der an das Baugebiet GI2 anschlief3t, wurde eine Hohe von OK 108 m .
NHN festgesetzt (was einer relativen Héhe von etwa 20 m bis 25 m entspricht) und in dem Bereich
der Ostlich angrenzenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62, der an das Baugebiet GI3 an-
schlie3t, wurde eine Héhe von OK 125 m U. HN festgesetzt (was einer relativen Hohe von etwa 42
m entspricht). In Anbetracht der Hohenfestsetzungen der unmittelbar angrenzenden Bebauungs-
plane sollte die Erforderlichkeit der stadtebaulich gewlinschten Hohen fiir den vorliegenden Planent-
wurf nachgewiesen werden. In diesem Zusammenhang sollte ebenfalls eine Auseinandersetzung mit
den zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild durch die geplanten Hohen-
festsetzungen erfolgen. Die Begriindung ist diesbezliglich zu tiberarbeiten.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass das Normalhéhennull (NHN) die Bezeichnung der Be-
zugsflache flr die Angabe von Héhen liber dem Meeresspiegel in Deutschland ist. Die Bezugsfla-
che wird durch die Festlegung der Hohe eines oder mehrerer Hoéhenfestpunkte realisiert. Sowohl
HGhen im Deutschen Haupthdhennetz 1992 (DHHN92) als auch die aktuell glltigen Hohen im
Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) tragen als Kurzbezeichnung ,Hohe tber NHN.
Das NHN bezeichnet also nur das Hohenreferenzsystem, fiir die eindeutige Beschreibung einer
Hohe muss auch der Bezugsrahmen angegeben werden, z. B. flr die aktuell guiltigen Héhen: ,Héhe
uber NHN im DHHN2016". Die Abkirzung ,DHHN" bezeichnet das ,Deutsche Haupththennetz* als
einheitliches Hohenbezugssystems in Deutschland. Das derzeit glitige Hohensystem in Deutsch-
land ist das DHHN2016. Es wird empfohlen, die Hohenangaben hinsichtlich des Bezugsrahmens
zu konkretisieren.

Auf S. 24 unter 5.4 der Begriindung wird auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 der Stadt
Bernburg (Saale) verwiesen. Entsprechend den Unterlagen des Salzlandkreises trat dieser Ande-
rungsbebauungsplan der Stadt Bernburg (Saale) am 26.06.2023 in Kraft. Die Begriindung ist dies-
bezuglich entsprechend zu aktualisieren.

Die unter Punkt 7 auf S. 53 bis 54 genannte nachrichtliche Ubernahme des gesetzlich geschiitzten
Biotops unter ,Naturschutz* ist weder auf der Planzeichnung (Planteil A) noch im Textteil (Planteil B)
aufgefiihrt. Es wird empfohlen, die nachrichtliche Ubernahme im Planteil B der Planurkunde darzu-
legen (ggf. gegliedert unter: ,lll Nachrichtliche Ubernahmen®.
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Die auf den Seiten 87 bis 88 der Begriindung genannten Rechtsgrundlagen sind auf Aktualitat zu
prufen.

4. Weitere Hinweise

Das Plangebiet liegt im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens nach § 87 FlurbG” mit dem
Verfahrensnamen ,Bernburg A14“ und der Verfahrensnummer BBG087. Als zusténdige Flurbereini-
gungsbehorde ist das Amt flir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt (Kilhnauer Strafe
161, 06846 Dessau-RoRlau) des Landes Sachsen-Anhalt zu beteiligen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Bergwerkseigentum Bernburg-Osmarslebener Stein-
salzmulde, Rohstoff: Salz/Sole, Inhaber: K+S Minerals and Agriculture GmbH. Unter Punkt 6 der
vorliegenden Begriindung (S. 53) wird das o.g. angefiihrt. Die Ausfiihrung, dass hier kein Abbau
stattfindet und kinftig auch nicht vorgesehen ist, ist nicht korrekt. Untertagig erfolgt ein Abbau von
Steinsalz. Ob dieser nun unterhalb des Plangebietes erfolgt oder noch erfolgen soll, wére mit dem
Inhaber und dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt abzukléren. Im Ergebnis
dessen ist gegebenenfalls vom kiinftigen Bauherrn die Anpassungspflicht gem. § 110 BBergG8 zu
beachten. Zusétzlich liegt das Vorhaben in einem Bergschadensgebiet des untertagigen Salzabbaus.
Es ist das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, An der Fliederwegkaserne 13
in 06130 Halle (Saale) zu beteiligen.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde werden zum vorliegenden Planentwurf Bedenken ge-
aufert. Die Bedenken richten sich insbesondere gegen den abschnittsweisen Ausbau des Rath-
mannsdorfer Weges in der Gemarkung llberstedt als ErschlieBungsstraRe.

Begrindend wird ausgefiihrt, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes aus 2 Teilflaichen besteht
und eine Flache von etwa 25 ha umfasst. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um bisherige Acker-
flachen. In der Mitte der nordlichen Teilflache liegt der Rathmannsdorfer Weg. Im westlichen und
stidlichen Randbereich des Weges liegen Flachen mit Pflanzmafnahmen an, die im Zusammenhang
mit dem Neubau der BAB A 14 und dem hierzu erfolgten Flurbereinigungsverfahren planfestgestellt
worden sind. Weiterhin befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes ein gesetzlich geschiitztes Biotop, gemaR § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG® i.V.m. § 22
Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA'® sowie ein geschlitzter Landschaftsbestandteil, gemaR § 29 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 21 NatSchG LSA. Bei dem gesetzlich geschiitzten Biotop handelt es sich um
neun Abschnitte einer Hecke nérdlich und stidlich des Rathmannsdorfer Weges sowie um eine ein-
seitige Baumreihe am Rathmannsdorfer Weg. Mit dem geplanten abschnittsweisen Ausbau des
Rathmannsdorfer Weges als ErschlieBungsstrae werden naturschutzrechtliche Eingriffe in der
planfestgestelliten Baum- und Strauchbestand am Weg vorgenommen. Weiterhin werden bei Umset-
zung des Bebauungsplanes mehrere Abschnitte der Strauchhecke (gesetzlich geschiitztes Biotop)
entfernt. Insgesamt werden 146 m Strauchhecke und 9 m Strauch-Baum-Hecke entfernt.

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung des Biotops fiihren kdnnen, verboten. Der Eingriff in den Biotopbestand

7 Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976 (BGBL. I S. 546), das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2794) gedndert worden ist

8 Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBL. I S. 1310), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Mirz 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 88) geédndert worden ist

? Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist

' Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)
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ist zu vermeiden. Es ist nach alternativen Moglichkeiten zur ErschlieBung des geplanten Gewerbe-
und Industriegebietes zu suchen. Mdglicherweise durch die Verldngerung der Claude-Breda-StraRe
und der Weststrafle in der Gemarkung Bernburg.

Bezugnehmend auf den Artenschutzfachbeitrag wird darauf hingewiesen, dass der Untersuchungs-
umfang des Artenschutzfachbeitrages (noch nicht vorliegend) mit dem Planungsbiiro BAUMEISTER
und der unteren Naturschutzbehdrde im Sommer 2022, noch vor Aufstellung des Vorentwurfs, vor-
abgestimmt wurde. Der Artenschutzfachbeitrag wird bei Vorlage der Entwurfsunterlagen des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet llberstedt-Ost* mit eingereicht.

Zu Punkt 9.5 (Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) der Begriindung wird angemerkt,
dass sich in einer Entfernung von etwa 490 m zur sidlichen Teilfldiche des Bebauungsplanes das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ (Code: DE 4235 301) befindet.
Mit diesem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich in der Umgebung des Geltungs-
bereiches ein Gebiet im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG. Fir das FFH-Gebiet ,Wipper unterhalb
Wippra“ besteht ein striktes Verschlechterungsverbot. Bei der Wahl der zukiinftigen Gewerbe- und
Industriebetriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist diesem Umstand Rechnung zu
tragen.

Die untere Bodenschutzbehdrde fiihrt aus, dass durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes primér und in erheblichem Mafle das Schutzgut Boden betroffen ist. Es erfolgt eine Fla-
cheninanspruchnahme und somit eine Flachenversiegelung von insgesamt ca. 24 ha intensiv ge-
nutzter Ackerflachen. Die natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG'' werden
unwiederbringlich zerstdrt. Es kommt damit zum Totalverlust hochwertiger Béden. Bdden stellen eine
bedeutende und in Zukunft nicht vermehrbare Georessource dar. Boden ist als Bestandteil des Na-
turhaushaltes gleichwertig neben allen anderen Schutzgiitern zu beachten. GemaR Naturschutzrecht
ist bei der Planung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen grundsétzlich ein funktionaler und (wei-
testgehend) rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang zu gewahrleisten. Funktionaler Zusammen-
hang bedeutet flir das Schutzgut Boden, verloren gegangene Bodenfunktionen gleichwertig zu er-
setzen. Mit Bodenverlust geht auch zunehmend die Grundlage fir Artenschutz und Biodiversitat ver-
loren. Als Ausgleich fiir den Verlust des Bodens infolge Versiegelung sollten bodenbezogene Kom-
pensationsmaflinahmen zur Wiederherstellung der natlirlichen Bodenfunktionen an anderen Orten
(z. B. Entsiegelung anthropogen belasteter Standorte) erbracht werden. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sollten ausfihrlich untersucht und bewertet werden. Entsprechende Kompensati-
onsmafnahmen zum Schutzgut Boden sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde in Verbindung mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die untere Immissionsschutzbehorde teilt mit, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht der
Vorentwurf des Bebauungsplans nicht beurteilt werden kann. Laut vorliegender Begriindung wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ob und inwieweit das unter immissionsschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten ausreichend ist, kann nicht beurteilt werden, da die schalltechnische
Untersuchung den Antragsunterlagen nicht beilag.

Durch die untere Wasserbehorde werden fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes folgende Hin-
weise gegeben:

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung (Zentrale Entsorgungslésung) hat jeweils ein Anschluss
an das offentliche Kanalsystem zu erfolgen. Die Anschiussbedingungen fir Schmutzwasser sind
durch den jeweiligen Bauherren mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu regeln. Hierzu ist im
Vorfeld der Ma3nahme beim zustandigen Zweckverband ein Entwésserungsantrag zu stellen.

' Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb-
ruar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist



Niederschlagswasser soll ortsnah versickert oder verrieselt oder direkt in ein Gewésser eingeleitet
werden (§ 55 WHG'). Die Benutzung eines Gewéssers (Oberflaichen- oder Grundwasser) ist gemaf
§ 10 i.V.m. §§ 8 und 9 WHG erlaubnispflichtig. Die Benutzung eines Gewassers umfasst unter an-
derem auch das gezielte Versickern von Niederschlagswasser tiber technische Anlagen. Sollte eine
gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber technische Anlagen (Rigolen,
Versickerungsmulden, Versickerungsschéchte etc.) geplant werden, ist ein entsprechender Antrag
fur die Benutzung des Gewéssers bei der unteren Wasserbehérde des Salzlandkreises einzureichen.
Die Versickerungsfahigkeit bzw. Versickerungszulassigkeit (Altlasten) des Bodens ist dann durch ein
Versickerungsgutachten nachzuweisen.

Generell wird darauf hingewiesen, dass das Regenwassermanagement heute gleichzeitig mehrere
Ziele verfolgt. Das Prinzip, Regenwasser so schnell wie méglich aus bebauten Gebieten abzuleiten,
ist aus wasserwirtschaftlichen und dkologischen Griinden nicht mehr zeitgeman. Die Anforderungen
an die Regenwasserbewirtschaftung in urbanen und kommunalen Kontexten sind gewachsen. Es
gilt, den Wasserkreislauf im Bereich von Bebauungen den zuvor bestehenden natiirlichen Verhiit-
nissen anzupassen (geman Merkblatt DWA-A 102-2). Dezentrale BewirtschaftungsmaRnahmen ge-
winnen zunehmend an Bedeutung und lassen sich sowohl gut miteinander als auch mit der zentralen
Niederschlagswasserentwasserung kombinieren. Die Flachenversiegelung muss auf ein Mindest-
maf} reduziert werden. Wo es mdéglich ist, sollten Griinflaichen angelegt oder wasserdurchléssige
Materialen als Alternative zur absoluten Versiegelung genutzt werden.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises (KWB) fiihrt als Baulasttrdger der Kreisstraken
aus, dass die KreisstraRe K1374 in der Ortslage llberstedt entlang dem o.g. Vorhaben verlduft.
Sollte die Kreisstralle durch das Bauvorhaben tangiert werden, so ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen)
vor Baubeginn ein Antrag beim Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises als StraRenbaulasttra-
ger einzureichen.

In Bezug auf die Abfallentsorgung weist der KWB darauf hin, dass sichergestellt sein muss, dass
jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Abfélle mit einem 3-achsigen Entsorgungsfahrzeug
mit einer Lange von 10,00 m befahren werden kann, um eine fachgerechte Entsorgung der Abfall-
behalter zu gewahrleisten. Sollte die Planung den Ausbau einer Sackgasse vorsehen, ist entspre-
chend der DGUV Regel 114-601"%i.V.m. RASt 06" Bild 58 ein Wendehammer fiir die Befahrung von
Entsorgungsfahrzeugen (3 -achsig, Lénge 10,00 m) einzuplanen. Um die Entsorgung zukiinftig si-
cherzustellen, ist die jeweils gliltige Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.

Durch den Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst werden zum Planent-
wurf folgende Hinweise gegeben:

Die Verbandsgemeinde Saale-Wipper ist als Tréger der Freiwilligen Feuerwehr Saale-Wipper nach
§ 2 BrSchG'® zusténdig fur den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich. Dazu ist auch
insbesondere die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die 6rtlich zustandige
Feuerwehr zu gewéhrleisten. GemaR den geplanten Festsetzungen der Bauweise und um geman

12 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geéndert worden ist

13 Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung e.V. (Herausgeber): DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft, Teil I:
Abfallsammlung. Berlin 2016

1 Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen e.V. (Herausgeber): Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben. Kéln 2007

'3 Brandschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 24. Miarz 2020 (GVBI. LSA S. 108)
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Industriebaurichtlinie Brandabschnitte von mehr als 4000 m2 errichten zu kdnnen, ist der Loschwas-
serbedarf von 192 m3h fir 2 Stunden sicherzustellen.

Der Fachdienst Gesundheit hat die vorliegenden Entwurfsunterlagen gemaR § 6 GDG LSA'® einer
Gesundheitsvertréaglichkeitspriifung unterzogen. Fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes werden
folgende Hinweise gegeben:

Neu verlegte Trinkwasserleitungen sind entsprechend § 11 Abs. 1 und Abs. 2 TrinkwV'7 in Verbin-
dung mit § 38 IfSG' beim Fachdienst Gesundheit des Salzlandkreises spatestens 4 Wochen vor
Inbetriebnahme des Objektes anzuzeigen.

Die Prufung auf Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich der 0.g. Planung hat ergeben,
dass im Plangebiet entsprechend der mir zur Verfligung stehenden Kampfmittelbelastungskarte
(Stand 2022) eine kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen ist. Diese Fliche ragt teilweise im Nor-
den der Flurstlicke 129, 130, 131 und 132 in den Bereich des Bebauungsplanes (Bodenkdmpfe)
hinein. Hier ist bei der Durchflihrung von Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von blindgegangener
Munition zu rechnen. Aus diesem Grunde sollte bei der Planung von erdeingreifenden BaumaRnah-
men langfristig eine Prifung der betroffenen Flachen bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste
Sachsen-Anhalt (Pl ZD) beantragt werden. Die als Anlage aufgefiihrten Unterlagen senden Sie mir
bitte in dreifacher Ausfertigung (schriftlich in Papierform) zu. Nach Eingang der Unterlagen werden
diese dann an die Pl ZD weitergeleitet. Die Bearbeitung der Unterlagen kann einen langeren Zeit-
raum in Anspruch nehmen (ca. 3-4 Monate). Bitte planen Sie dies in die Vorbereitung lhrer MaRnah-
men mit ein.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Fla-
chen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschitzungen abweichen
kann. Kampfmittel jeglicher Art konnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten bei der Durch-
fuhrung von erdeingreifenden MaRnahmen Kampfmittel bzw. kampfmittelverdachtige Gegensténde
oder Munition aufgefunden werden, so sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Bau-
stelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Ab-
stand zu verlassen, die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu informieren. Das Beriihren von Kampfmitteln ist verboten.

Die untere Abfallbehorde sowie die untere Bauaufsichtsbehorde duRern keine weiteren Hin-
weise.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

16 Gesundheitsdienstgesetz vom 21. November 1997 (GVBI. LSA S. 1023), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. Médrz 2021 (GVBI. LSA S. 94)

' Trinkwasserverordnung vom 20. Juni 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 159)

'8 Infektionsschutzgesetz vom 20. Juli 2000 (BGBL. I S. 1045), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 190) geidndert worden ist



Anlage 1

Unterlagen zum Antrag zur Uberpriifung einer Flidche auf Kampfmittelbelastung
(in 3-facher Ausfertigung)

Angaben zu der zu priifenden Flidche

Angaben und korrekte Anschrift des Antragstellers und des Auftraggebers
Konkrete Angaben zum Empfinger des Kostenbescheides
Ansprechpartner und Telefonnummer (eventuell Handynummer)

Lage des Bauvorhabens

- Ort,

- Ortsteil,

- Postleitzahl,

- StraRe, Hausnummer,

e Liegenschaftsinformationen zum Bauvorhaben
- Gemarkung,
- Flur,
- von der MaBRnahme betroffene(s) Flurstiick(e),

e Eigentumerinformationen
- Benennung bzw. bei mehreren Flurstiicken tabellarische Auflistung der Eigen-
timer der von der BaumaBnahme betroffenen Flurstiicke

e Informationen zum Bauvorhaben
- Art des Bauvorhabens ( bspw. EFH, Garage, Anbau, Lagerhalle, Photovoltaikan-
lage, Biogasanlage, ...),
- Bei Trassen (bspw. Leitungen, StraBen, Wege, ...) Angabe der Trassenbreite,
- Geplante Bauweise (optional),
- Grundungstiefe bzw. Art und Umfang des Erdeingriffs,
- Kenntnis zu Auffiillungen und Altbebauung soweit bekannt,

e Schachtgenehmigungen der jeweiligen Versorgungstrager (vollstandig) zum Be-
ginn der BaumaRBnahme vor Ort

e Arbeitskarten, Ubersichtskarten, Topografische Karte, Stadtplan o. a. im MaRstab
1:5 000 bis 1:25 000 mit Kennzeichnung des Bauvorhabens zur ersten Einordnung
der betreffenden Flache,

e Detailkarten, Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flurstiicks(e) des Bauvorhabens,
Lageplan mit Flurstiickgrenzen, aus dem die Lage des geplanten Bauvorhabens
auf dem(n) Flurstiick(en) ersichtlich ist

Die Unterlagen senden Sie bitte an:

Salzlandkreis

41 FD Kreis- und Wirtschaftsentwicklung und Tourismus
06400 Bernburg (Saale)

Ansprechpartner: Herr Richardt
Tel.: 03471 684-1400, E-Mail: urichardt@kreis-slk.de



