2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1/95 DER GEMEINDE ILBERSTEDT
GEWERBEGEBIET "EISENBAHNSPITZE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |. S 2414} zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit § 85 (1) der Bauordnung

des Landes Sachsen-Anhalt (BauLSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569, 577), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
"Eisenbahnspitze” der Gemeinde lIberstedt, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

---------------------

folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95 Gewerbegebiet

TEXT -TEILB
Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) dient geman §
11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grofifiéichigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind
Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erfordedichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungs-
flachen und Zufahrten.

1.1.2 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 45 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende
Gelande in Metem dber NHN.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit dem Buchstaben B1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Hecke zu erhalten.
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1.2.2 Die mit dem Buchstaben B2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Baumreihe zu erhalten.

1.2.3 Die mit A gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind wie foigt zu bepflanzen. Je 100 m?* Pflanzfliiche sind jeweils 10 Striucher der Arten Rosa
tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitit 60/100, jewells 10 Striucher der Arten Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Comus sanguinea, Corylus avellana in der Qualitat 60/100, 15 Straucher der Art Prunus spinosa und 20
Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.2.4 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fliéchen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut
oder durch Selbstbegriinung als natumahe Wiese zu entwickein. Die Mahd dieser Flidchen ist unter
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Wiesenbriitern nicht vor
dem 1. Juli eines Jahres zuldssig. Das Mahgut soll zur Aushagerung entfemt werden. Bodenbearbeitungen sowie

der Einsatz von Diinge- und Planzenschutzmittein sind unzulassig.

1.3 Ortliche Bauvorschriften
1.3.4

§ 85 Abs. 1 BauO LSA

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,00 m innerhalb des Sondergebietes zuldssig. Zum Schutz der Mittel-

und Kileinsuger miissen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GroBe in Bodenndhe im
Héchstabstand von 15 m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu gewahreisten.

Rechtsgrundiagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S, 1509)

+« Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | . 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 vom 22. Apri 1993 (BGBI. | S. 466)

*  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22 Jull 2011 (BGEL. | 8. 1509)

+« Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. August 2009 (GVBI. LSA, S. 814), § 116 gedndert durch Gesetz vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814)

= Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekannimachung vom 15. Mérz 2006 (GVOBI.
LSA 2005, S. 769), §§ 59 und 60 geéndert durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA 8.
569, 577)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispfliege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBL. | S. 2542), . d. F. der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
21. Januar 2013 (BGBI. | 8. 95)

¢ Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10. Dezember
2010 (GVOBL LSA S. 569)

* Hauptsatzung der Gemeinde liberstedt in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaRstab 1:1.250 dargestelit und umfasst eine
Gesamtfliche von etwa 8,1 ha.

Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 205/1 (tiw.), 207 (tiw.), 211 , 212, 213, 214, 215, 216 (tiw.), 217 (tiw.), 250, 1001 (tiw.),
1002 (tiw.), 1006, 1007, 1009 (tiw.), 1010, 1030 (tiw.), 1031 (tiw.) der Flur 4, Gemarkung liberstedt.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

+ im Norden durch intensiv genutzte Landwirtschafisfiichen (Teilfldchen der Flurstiicke 205/1 und 1009 sowie das
Flurstiick 1008, Flur 4, Gemarkung liberstedt)

* im Osten durch die Strale des Aufbaus sowie durch Wohnbebauungen (Flurstiicke 1003 und 1004, Fiur 4 und die
Flurstiicke 201/1, 612/1, 612/2, Flur 1, Gemarkung liberstedt)

* im Siden durch intensiv genutzte Landwirtschafisflidchen und einen unbefestigten Weg (Flurstiicke 244, 245, 246,
247, 248, 251, 262, 253, 254/2, 1029 und 1032, Flur 1, Gemarkung liberstedt)

* im Westen durch intensiv Landwirtschaftsfidchen (Flurstiicke 207 (tiw.), 216 (tw.), 217 (tiw.),1001 (tiw.),
1002 (tiw.) 1006 (tiw.), 1030 (tiw.) und 1031 (tiw.), Flur 1, Gemarkung liberstedt)

Hinweise

¢ Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Bergwerkeigentumsfeld 54/90
«Bemburg-Osmarlebener Steinsalzmulde“. Der umgehende Bergbau kann bei konkreten BaumaBnahmen zu
Einschrénkungen fiihren, die zu beriicksichtigen sind.

+  Wenn wihrend der Erdarbeiten in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen gefunden werden, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchélogische
Bodenfunde), sind diese gemaf § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober
1991, zuletzt geéindert durch durch Artikel 2 des Geselzes vom 20. Dezember 2005 {(GVBI. LSA 8. 769, 801) zu
erhaiten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

e Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95 Gewerbegebiet .Eisenbahnspitze* enthait
Festsetzungen zu ortlichen Vorschriften gemat § 85 BauO LSA.

+ Innerhalb des Plangebietes befinden sich Grenzmarken, die bei Bauarbeiten zu beriicksichtigen und im Falle einer
Beeintrachtigung durch befugte Stellen wieder herzustellen sind.

PLANZEICHNUNG TEIL A

Gemarkung liberstedt
Flur 4
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Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art.
2 G v22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 045 Grundfidichenzahl

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
TE  Baugrenze
4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verfahrensvermerke

| 1. Aufgestelit aufgrund des des Gemeinderates vom 28.08.2012. Die ortsibiiche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses

Aufsteilungsbeschiusses
ist am 07.09.2012 im Amtiichen Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saale-Wipper Nr. 8 bekannt gemacht
worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 17 des Gesetzes (iber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) am 30.07.2012 informiert worden,

3.DhﬁMMBBMmdUW§3m1BwGwadaduruthbltunyundEr&hnmmdnm
der Planzeichnung und Begriindung am .4 &7 L0 4. 4 durchgefiibrt.

,4&®Wummmmwmnrmmmmmum1Msmsdnmmvom
& zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5.mmmmm;m.gigﬁ%em«rz.memwmw
zur Auslegung beslimmt.

G‘d)b der Planung berlihrien Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
(2. 4L zur Abgabe einer Stellungnahme aulgefordert worden.

7. Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung, der Umweltbericht, die mgn‘wﬂmmmmmmamm
Stellungnahmen haben in der Zeit vom wihrend der Dienststunden im Amt Saale-Wipper, nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und wahrend der
im Amflichen

Bekanntmachungsblatt des Amtes Saale-Wipper dem "Wipperboten" Nr. ...,..... bekannt wnnlm

&iM&@uég
| 8. Die Gemeindevertretung hat ken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Triger
! bﬁenﬁcher&elmgeundﬂmhba mﬁ?%mmmunwmm

9. Die 2. Anderung des Bebsuungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tel B) wurde am&. 367 Adon der

| Gemeindevertretung als Satzung 2. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Umweltbericht wurde mit
| Gesciiuss dur Gemeindevervwiing i 2 puet 2 o
1 Die Verfigung der unleren
Verwaltungsbehorde vom . AZ .. mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen ereilt.
Der Burgermaister
tberstadt, den ... T RS 2 DU R T B e

12 Die Auflagen warden edillt. Bie Hinweise sifd beachiet,

iberstedt, den L3071 28 Swgel

14, nrww-awmmsm.wmmm Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessenten eingesehen kann und Uber den Inhait Auskunft erteilt, sind am . mﬂ?mww
| Verbandsgemeinde Saale Wipper Nr, .M ortsiblich bekannt gemachit worder.
mmwmmmm
215 Abs. 2 BauGB 1. V. m_§ 16 Abs. 5 GO LSA), sowie die Miglichkeit,
| dieser Anspriiche {§ 44-BauGB) hingewiesen-worden. Die Satzung ist am Y.L Kraft getreten,
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

=3

A Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.3
B1/B2 Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.1/1.2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Darstellung ohne Normcharakter
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/95
Gewerbegeblet "Elsenbahnspltze"

Verfahrensstand Satzung
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