GemdR & 10 Abs. 2 BauGB inder
Bekanmntmachung der Neufassung
des Baugesetzbuches vom
Z1. August 1997 ( BGBL. L. S, 2141)
i.V. m. § 87 Abs.4 der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt wurde
der am 6. September 1999 vom Ge~
meinderat als Satzung besdhlossene
vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 1797 mit o6rtlichen Bauvorschriften

am 15.09.1999 genehmigt.

Auszug aus der Planzeichenverordnung ( Plan ZVO ) fiir in
diesem Plan benutzte Planzelchen

1. Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs 1, Nr. 1 des
Baugesetzbuches -Bau GB- §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2. Mag der baulichen Nutzun

§ 16 Bau NVO)

1.1.3  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) l GE !
(§5ADbs. 2Nr.1,§9 Abs.1 Nr. 1 Bau GB

2.1 SGeschossfldchenzahl GFZ 1,0
2.5 Grundflichenzaht GRZ 0,6

2.7 Zahl der Voligeschosse 11

2.8 Traufhthe TH
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB. §§ 22 und

23 Bau NVO)

3.1 offene Bauweise (8}

35 Baugrenze

5. Fldchen fur den UberOrtliichen Verkehr

u. fur die Ortlichen Hauptverkehrsziige.

(§5ADbs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB )

5.1.2. Sonstige (iberditliche und
detiiche Hauptverkehisstiassen

5.2.1. Bahnanlagen
6. Verkehrsflichen
( § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs, 8 Bau(:B)
8.1 Strassenverkehssflichen
6.2 Sirassenbegrenzung
6.4 Einfahrt und Ausfahit

8. Hauptversorgungs u. Hauptabwasserleit.

A

(5 Abs. 2Nr.4.,§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

unterirdisch (Abwasserkanal

10. Wasserflichen

Elektroleltung ) Q= O-O-Q—

(§ 5Abs.2 Nr. 7 und Abs.4, § 9 Abs. 1
und Abs. 6 BauGB

10.1 Wasserfiichen
Regenwasserriickhallobecken, L8schteich

13. __ Planung, Nutzungsregelung, MaBnah-

e
S Reeoty
- A

men und Flidchen fur MaBnahmen zum

Schutz,zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft.

(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.2.1. Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen . 2

B4dume

18. Sonstige Planzeichen
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15.9.  Aufschiittungen et 1 e K

15.13. Gienze des réumlichen
Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Erkldrung der Nutzungsschablone

Nutzung | Zahl der Volligeschosse
Grundfldch Geschosstiichenzahl
Bauweise | Dachneigung
Traufh6he
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|8 (l 0,6 » 1,0 f_'s'_' (z] I Der mit  Aufstellungsbeschluss vom  29.09.1997 und  vom
E 0 CFD 8IS 40 '(— < 03.11.1997, enarbeitcte vorhabenbezogene Behaunngsplan Ni.
3 B EE [«J-, I : 147 Gewerbegebiet  Bahnhof-Erweiterung” lag in der Zeit vom
> ¢ ' Q0 - I 12011998 - 1602.1998 wahrend nachfelgend aufgefiluten
ul D & ¢ Offungesciten
b : l“ g | Moatag 9.00-12.00 und 13.00-18.00 Uhe
0 D 7 { 45¢ : Dienslag 9.00-12.00 und 13.00-16.00 Uhs
S | i) J ; ﬁq m | Mittwoch geschlossen
M g G Donnerstag 9 (0-12.00 und 13.00-16 00 Uhr
i} D f_I 142/ 3% M ' Fretag 9 (X-13.00 Uhr
] o t 3.00 3.00 l o - g offiziell zu jedamanns Finsichtnahme aus. 1ie Bekanntmachung
14 { € ) & | erfolgte in den Schaukdisten und im Wipperboten Nr. 1197,
pu | = 9 l ) 2 Dic TOB wurden ant Schreiben vom 12.12.1997 zur Abgabe
I'J-.' % ¢ [ 4 l emer Stellungnohnte vulgelordert.
4 . y () 4 Nach Abwigunlg der vorgebrachten Hedenken und Anregungen
:‘ OK (FLANDE :{ | wurde der Setzungsbeschluss am A3, MBiz 1998 gefasst,
| ] = 0.50 l g | Dieser Satzungabeschiuss wunde am . B
5 ¢ )¢ ELT ! wchutiglich augchoben!
% ‘_’ : Jlberstedt, M.02. 2000
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STRASSENKANTE

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNG ALS ERGANZUNG ZU PLANZEICHEN UND PLANZEICHNUNG
. 3. Nebenanlagen
1_____Baugebiet
in Anschliisse fur die Elcktroversorgnng sind 51 AbBolbekidiess  siald i dEEichender
1 Das Baugebict (Generbegebict Bahnhof als im Strassenhercich gegeniiber dem Baugelinde Anzabl aufzustellen Grossere Aballbehiilier sinel

Crweiternng,) Das Geserbegebiet liegt zwischen
dem  Bahnhof and  der  BISS.  westlich des
vorhasudenen Gewerbegebietes Flur S, Flursticke

BYTAEST ARKTES

2 Gesamtiliiche

21 Dic  Gesamtfliche des  crwerteiten
Gewerbegebietes hat cine Grosse von § 355 gm

3 Erschliessung
KN Das Baungebict licgt an der vorhandenen

Zufahetssirasse zam jetzigen Gewerbepebiet und
der Zunwegung zum Babnhof.

12 Die Tin- und Awvciabet ist piur dber die
vorgenannte vorhandene Strasse moglich

8.4 Das anfallende Abwasser witd n dos
vorhandene dffentliche Kanalnetz cingeleitet. Fine
Zustimmung, des Wasserverbandes | Saalcaue™ licgt
vor,

34 Dic Versorgung mit Frischwasser st im
Strassenbercich vothanden  Anch hier liegt cine
Zustimmung des Wasserverbandes | Saaleaue® vor

25  Unvetschmutztes Nicderschlagswasser soll
miglichst anf dem Grundstiick verriesell werden,
bzw. in zwei Teichen aufgetangen werden

Die Teiche werden gleichzeitip als Voratsbehilter
litr Losschwasser benzt

vorhanden

4 Begrinung

in umpflanzten Freinhstedlilichen anfrastelion,

Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs,
1 Ne 252 b BanGR)

1.2 Der Grilngiwtel, der mit dem Planzeichen
SUmgenzung von Fiichen 2z Anpflanzen  von
Biaumen. Strinchern und  sonstigen  Bepllanzungen

gekennzeichnel ist, wird mit ciner zweircihigen tHecke
{bestehend  ans  heimischen  wnd — standortgerechten
Stréiuchern. wic 7 13. Feldahorn. Hainbuche, Hartricgel,
Hasclouss,  WeiBdom,  PGlfenhiilchen,

Schiche. Gewdhnlicher Schneeball und Flundsrose) it 7.1
je cinem Strauch je gm bepilona

Zwischen den Strauchreiben sind 14 Binme mit einem
Mindeststammumfang von 14 bis 18 cin (gemessen in
1.00 m Fohe) anzapflanzen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind Bestandicit
des Durchfithrungsvertrages § 3a.

6 Hohe der baulichen Anlagen
1.1 Anpflanznng von Binmen und Strduchemn (§ 16 BauNVO)
und sonstige  Bepflanzungen:  Bindungen  fur
Beplanzungen und liir dic Erhaltung von Bawmen, 61 Dic Trauthihe der bawlichen Anlagen i<t

aut 6.50 m begrenzt. Alle Hiohen bezichen sich et
dic jewcils von der Oberkante der nachstgelegenen
fertig ansgebauten Erschliessungsanlage.

1 _Grundlliichenzahl, zuliissipe
Grundfliiche (§ 19 BauNVO)

Gemiiss &8 17 Abs 1. 2 amd 3 m
Vesbindung mit & 19 Abs. 4 ist dic
Grundilichenzahl anf max. 0.6 festpeselzg,

Art ___und __ MaB _ der

__baulichen

43 Fassadenbegritmmg — miticls  gestalteler
Rankgctiiste,

. . - A 1 R
441 Di¢ PEW-Stellplitze sind in Paster mil

hohem  Fugcrantesl  bzw  dbnlich  offenporigen
Belasgs zu befestigen

Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr._ 1
Bau(G:B)

Dic nach § 4 Abs, 3
ausnahmsweise
Tankstellen ist gemifss &
nicht zulissig

BauNVO)
7uldssigen  Nutzungen  ven
I Abs 6 Nr. | BauNVO

Der Gemeinderat Hberstedt hat in sei
den Anfsteltungsbeschiull fir dic Fig
ErschlicBungsplancs fiir dic Flur S,

Flursticke 14192414 ¥heschlosse

r Sitzung am. 5}03 499?

citung cines V mﬁ”hm mnl

Jberskedt , 09.04. 4954

Ont Datnm
sSicpvl

Der Bivpermeister

——— rpe
Der Vorhabenbezogene
zeichmmg und dem Text, warde am
von der Gemeinde iberstedt als Satzung
Dic Begrimdung zum Vorhabenbezoger
mit BeschluB der Gemeindeversammiung

12005. 2999
st hlossen
RBebaungsplon wurde

. 05. 7933gcbillint

l Der Birgermeister

Siepel

Iberskote, 09.09.1999
Ont Datpm

Der Gemeinderat hat in scinet Sitzame am €4. 02. 7999 dewm
Entwurfdes Vorhabenbezogenem Bebanungsplanes nnd  des
Erlduterungsberichtes zugestimnt,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab:
mit Schreiben vom . 95.03, 4999 |
nahme bis zvm 09.04. 4499 |

Satz 2 BanGR  wurde
iclegenheit 2ur Stellung,
_gegeben

Hoerskdt, 09.09. 4993
Ont Datum

Der Birgermeister
Siepel

Die  verwendete  Planunterlage  enthilt  den  Inhalt  des
Liegenschaftskatasters wnd  weist die stidichavnlich  bedeutsamen
Anlagen sowic Stiaflen. Wepe und Pliitze vollstindig nach.

Sic ist hingichtlich der planumgstelevanten Bestandteile geometrisch
cinwandfrei

Die Uberteagbarkeil rler uen 2u lvil(k nden Grenzen in dic Ortlichkeit

ist cinwandfter mépelich o
' |
% B‘ N Mmp ‘$

0 B, Y
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Boind s

Ot messungsbiiro

. 4999

chaunngsplanes — mit
bestimmt.

Dic Gemceinde lberstedt hat am ... 22 P
den Entwutf des Vorhabenbezogener
Begrimdung beschlossen und zur Aufl

Jbaslkdt, 09.09.1399
On Yatwin

Der Birgermeistey

Sicgel 3

Dic von der Plammg beriihrien ‘Trag
mit Schieciben vom |

6ffentlicher Belange sind

JHeerskdt, 09.09.4993
Ont Patin Der Bitigermeister
Sieael

Th.

Kattenprimdlage:  1icpenschaftskarte:
des Katasterambes
Gemeinde: .. Hberstedt
Gemarkung: . Bberstedt
Fli: S Flurstiicke:. 140§1,042 [1,143/1

.. Kithen

Mallstab . ... .. .1:500
Stand der Planunlerlage (Moual. Jaht) 07.1998
Venviclfiiltignngseriaubnis crteill
durch das Katasteramt: .. Kdthen

B o v i 30.07.1998
Aktenzeichen: A J486/98

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen  Bebaunngsplanes, beste
hend  ows Planzeichmung und dem Text. sowie der Bepritndung
hahen in der Zeit vom. 98- 03.4999  bis z7um 03.04 4999
wihrend folgender Zeiten Monée g
Pensdag: 9.°% 74.°% u. 13.°% 6% lhr M Kwoh: geschiossen
Donnerstagr §.°% 12.%%u, 4327 Lo °* unr Treteg: 9.°° 13.°° ahs
mch § 2 Abs. 2 BanGRB offentlich ausgelegen  Die éffentliche
Auglegnng ist mit dem Hinweis, dass Bedenken nnd Antegungen
wibrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zin
Niederschrift vorgebracht werden kinnen,

am Mara 7999  im VA

(Zcitnng oder amthiches Verkiindignngghkatt)

erboten

9 0'0._“7 “q 43.00— f’ °° nk

Dic Esteibmg der - Genchmignng  des Vorhabenbezogenen  Be-
banungsplanes  sowic dic Stelle, bei derder Plan aof Daver with-
end der Dienststamden von jedermann cingesehea werden kann
und itber den Tuhalt Ausknndt zu erhalten ist. sind am 01, 40, /7999
in. AmEORN , Wignerbolt® o iz ofn Hhowvilis’on
{Zcitvng odder 'nnlluhuc Verkiindungshiot)

ortsitbhich bekanstgenmcht worden In der Bekanntmachung ist
anf dic Gellendmachung  der Verletamg von Verfalirens- il
Formvorscheiflen end von  Mingeln der Abwiigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 Ba ) uud \\cmr auf Fallig
keit und Eeléschen von (88 12 . 14 Bauds worden
Die Satzung ist am 1.40.19. ft getreten

Tbersiedt, W.a22e0

Ori Datum / #) =, . Der Bitrgermeister

Sigeel
’b-lt... ;

Der Vorhabenbezogene  Rebannngsplan  ist von  der  hoheren

Vernaltungshehirde mit Verfignng (A7, 25,724A03 Be 5304614 (93)

vom humvon Vage unter Anllamcn #ﬂw #Iaawlhm-ﬂ—#umhw
derdurel

J{A{,jﬁgJ‘-gz_Qg_f,g’ \ ME(‘“C]\IIIIL"
Ot Datwin Der Ritrpermeister
K. rl«wx z&—/l 6’4?‘3 :
Ont lhfmn ltungsbehdn de
Siep
Die Gemeinde Wherstedt hat die vorgebrachten Bedenken wid i |

Anmregimgen sowie  die  Stellngpoahitn dee Trdger dffentliches
Bulange
am ... A7 05. 1999

Dac Frgebois ist mitgeteilt worden

peprin)

Jbetskedt, 09.09.1999 ~  _\

Ot Nathum
Si' o)

Der Buwumr jutey

One Patun Der Binnecimeieter

Siepel

Der am. 7793, ‘9 gefasste Satamgsbeschiuss wurde in der
Sitzung des Gemeinderates am .2%:09. 99 aufgehoben.
Der vortubenbes B-Plan lag in der Zot vem
82.04.'99... bis zum..92:99.'79 im Sitrungssaal der Ver-
waltungsgemeinschaft wihrend folgender Offnungszciten
Offentlich zu jcdermanns Einsicht aus.

Montag 900 -12.00 snd 13.00-16.00 Ubr
Dienstag  9.00 ~12.00 und 13.00-18.00 Uhr
Mittwoch

Doanerstag 9.00 -=12.00 und 13.00 -16.00 Uhr
Freiag  9.00- 12.30 Ubr 1
Die Bekanntmachung der 6fTentlichen Auslegung erfolgte g~
Wipperboten am. S22qerdruck 22 Q% ‘99 ... und in den
Schaukasten.

Der vorhabenbezogene B-Plan be
und Begrtindung, wurde am ..2€: 9.
Ilberstedt als Satzung beschlosscn.

Joswsken(t, 09,09.1999

aus der Planzcichnung
..4. von der Gemeinde

e

Gemeinde libesstedt
Ubersichtsptan M. 1:5000

INVESTOR:

Frau Mechthild Elberg
37671 Hoxter - Stahle Corveyerstrasse 8

GEMEINDE ILBERSTEDT

GEMARKUNG BERNBURG

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

NRrR. 1 /97

KENNWORT:

CGEWERBEGERIET, BAMNHMOF, ERWEITERLING

FLUR S, FLURSTOCKE 141f,142/143/7

DIESER PLAN WIRD B€! ANDERUNGEN NICHT
EINGEZQGEN

M. 1: 500 BLATT NR. 1

BERNBAURIG, DEN |1 1. NOVEMBER 1997 /'
-

AuGusT 1999

UBERARBEITEY, STAND

—_—— -T—. -— -

ARCHITEKTURBURO

MorserT DO RONGA ARCHITEET BAausIOLOBE
MeTRLIED DEFR AREINTEKTENKAMMER BAaCHESEN/ AMHALT

06406 BERNBLIRA, KARLSMALATZ 34, Trt. 37591




