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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugrenze (§ 9 BauGB |.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

GRZ 0,50 Grundflachenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

O 78,69 Héhenbezugspunkt in Meter (iber NHN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

GRUNFLACHEN

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

' [VERKEHRSFLACHEN

Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

' U (gem.§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

A%

F Zugang zu Bahnanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VON NATUR UND LANDSCHAFT

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

M1/M2/ Grinordnerische MalRnahmen und
M3/M4 Ausgleichsmaflnahmen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
- -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

-

15.08
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MaRangaben in Metern

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flursticksnummer und Flurstiicksgrenze

S

I.: Bahnanlagen (Flache mit Leitungen der Deutschen
Bahn)

Gebdude Bestand
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PLANTEIL B

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden getroffen:

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVOQ)

(1) In dem als Sondergebiet Photovoltaik festgesetzten Baugebiet sind die Errichtung
und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen zulassig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

(1) Die GRZ gibt die senkrecht auf die Bodencberflache projizierte Fléche der
Solarmodule, die Grundflache der Nebenanlagen und der befestigten Fldchen wieder.

Fur die Berechnung der GRZ ist die Flache des Geltungsbereiches des
Bevauunysplanes mit der Grolbe von 3,82 ha als Grundstucksfische (§19 BauNV Abs,

3) mafgeblich.

(2) Die max. zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden,

(3) Die maximal zulassige Hohe der Modultische inklusive Module darf maximal 3,5 m
betragen. Die Hohe der Nebenanlagen darf maximal 4,50 m betragen. Fur die
Einfriedungen mit ihrem Ubersteigschutz wird eine maximale Hohe von 2,20 m
festgesetzt. Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen beziehen sich auf den in
der Planzeichnung festgelegten Hohenbezugspunkt (78,69 m 0. NHN),

1.3, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)

(1) Auf der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flache sind zusatzlich folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten
- die fur den Anlagenbetrieb erforderlichen Wege

- Einfriedungen entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften

1.4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

(1) Nebenanlagen sind in Form von notwendigen Betriebsgebduden (insbesondere
Trafo und Wechselrichtergeb&ude) innerhalb der Baugrenze zulassig.

(2) Je Nebenanlage ist eine Grundfidche von max. 25 m? zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Folgende ortliche Bauvorschriffen werden zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellt:

2.1. Zufahrten, Wege

(1) Alle Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchléssigem Aufbau herzustellen,

2.2, Einfriedung

(1) Die Einfriedung ist nur als Maschendraht-, Stabgittermatten- oder Wildknotenzaun
mit Holz- oder Stahlpfosten ohne Sockel mit max. 0,15 m Bodenfreiheit zuléssig. Die
Durchlassigkeit der Umzaunung fur Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt sein.

2.3, Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind mit Ausnahme von zwei Schautafeln und zwei
Informationsschildern im Bereich der Anlageneinfahrten nicht zulassig. Die zuldssigen
Schautafeln und Informationsschilder dirfen jeweils max. eine Flache von 3 gm
einnehmen.

(2) Die Werbeanlagen durfen die Einfriedung nicht Uberragen.

2.GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1. Flichen oder'MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

(1) Malnahme 1 (M1) Extensive Pflege der Flachen unter und zwischen den
Modulreihen, sowie dem westlichen Rand der Plangebietsgrenze.

Um die Artenvielfalt und die Ausbildung geeigneter Habitate im Plangebiet zu férdern,
sind die Flachen einmal jahrlich ab Mitte August zu mahen. Bei Bedarf ist ein weiterer
Mahgang mdglich, Das Mahdgut ist abzutransportieren. Das Befahren der Flachen ist
nur zu Pflege- und Wartungsgéngen erlaubt,

(2) MaRnahme 2 (M2) Anlage von Hecken

Entlang der o&stlichen Plangebietsgrenze sollen innerhalb der 2,50 m breiten
Anpflanzungsflachen einheimische standortgerechte Straducher gepflanzt werden.
Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Gehdlze sind dreireihig in
einem Pflanzraster von 1,00 m x 1,50 m zu setzen. Vorhandene Gehélze sind in die
Pflanzung zu integrieren. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine
Fertigstellungspflege  Uber eine  Vegetationsperiode und eine 2-jdhrige
Entwicklungspflege erforderlich. In den 3 Pflegejahren ist die Krautschicht mindestens
zweimal im Jahr zu mahen, um konkurrierenden Pflanzenaufwuchs zu unterdriicken,

(3) Maltnahme 3 (M3) Anlage von groRflachigen Heckenstrukturen

Eine grofflachige Heckenstruktur ca. 600 gm soll im sldlichen Bereich angepflanzt
werden. Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Auch Obstgehdlze
heimischer Obstsorten sind in den Anpflanzungsflachen zulassig. Die Gehélze sind in
einem Pflanzraster von 1 m x 1,50 m zu setzen,

Mit den Gehélzpflanzungen wird eine Durchgriinung und Abgrenzung des Plangebietes
erreicht, die nicht nur landschaftsbildwirksam ist, sondern auch zum Biotopverbund
beitragt und Végeln eine zusétzliche Nistméglichkeit bietet. Zur Gewahrleistung des
Anwuchserfolgs sind eine Fertigstellungspflege Uber eine Vegetationsperiode und eine
2-jdhrige Entwicklungspflege erforderlich. In den 3 Pflegejahren ist die Krautschicht
mindestens zweimal im Jahr zu m&hen, um konkurrierenden Pflanzenaufwuchs zu
unterdrlicken. Die Pflanzung ist vor Verbiss- und Fegeschaden zu schitzen.

(4) Manahme 4 (M4) Anlage von Zauneidechsenhabitaten

Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Zauneidechse im raumlichen Zusammenhang sind auf Héhe des Baufeldes entlang der
westlichen Plangebietsgrenze vor Baubeginn Ausweichstrukturen anzulegen.

Insgesamt sind 4 Habitatflachen mit einer Gesamtflachengréffe von ca. 100 m?
anzuordnen. Innerhalb der Habitatflichen sind kleinrdumige Strukturen mit
slidexponierten B&schungsbereichen (Hangneigung < 40°), exponierten Sonnplétzen
aus Fels, Stein oder Totholz, vegetationsfreien Sandfléchen fiir die Eiablage (GréRe 1 -
3 m? Tiefe > 10 cm) sowie vegetationsbestandenen Flachen (krautige/ruderale
Vegetation) zu entwickeln. Die vorhandene Ruderalvegetation ist in die Gestaltung der
Flachen einzubeziehen.

Die Anordnung der Strukturelemente hat innerhalb der Ersatzhabitate entlang der
stdlichen Plangebietsgrenze zu erfolgen und ist im Rahmen der Ausfihrung mit der
Okologischen Baubegleitung vor Ort abzustimmen

(5) Die fir den Betrieb der Photovoltaik-Freilandanlage erforderlichen Zufahrten dirfen
die Flachen flr MalRnahmen auf einer Breite von max. 7m durchschneiden.

4. HINWEISE

4.1. Denkmalschutz

Sollten im Zuge der Baumalnahmen archéologischb Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. &) angeschnitten oder Fundel‘, gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist die Denkmalpflege unver}.ﬂlich zu benachrichtigen. Auf § 9
(3) DenkmSchG LSA wird verwiesen.

4.2, Altlasten und Altablagerungen

Bei dem Standort handelt es sich um den Komplex ,Sldliches BW Gulsten". Die
Flachen des Bahnhofs Glsten werden im Altlastenkataster des Salzlandkreises als
Altstandort gefilhrt. Die Abstimmung Uber das weitere Vorgehen wird im Zuge der
Baugenehmigungsplanung mit der unteren Bodenschutzbehérde geflhrt.

Auf dem Gelande befinden sich Brunnen fir die ‘rundwassersanierung, die weiterhin
fur das GW-Monitoring genutzt werden sollen, Fiir alle erforderlichen Arbeiten auf den
Flachen in Vorbereitung der Errichtung einer PVA sowie fur die Tiefbauarbeiten im
Zusammenhang mit deren Errichtung wird ein@ fachgutachterliche Baubegleitung
gefordert,

4.3. Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfllhrung der Baumafnahmen sind die Belange des
Bodenschutzes (nach § 1 BodSchG) zu berlicksichtigen, insbesondere ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von
Verdichtung, Sicherung des Oberbodens). Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Malk zu begrenzen (§ 1a (2) BauGB). Der anfallende Erdaushub aus der
ErschlieBungsmalnahme ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern.

4.4. Niederschlagswasser und Abwasser
Das angefallene Niederschlagswasser ist dezentral bzw, flachenhaft zu versickern.

Solite wahrend des Betriebszeitraumes der Solaranlage die Reinigung der
Moduloberflachen notwendig werden, so ist diese Reinigung nur mit Wasser ohne
Zuséatze durchzufihren.

4.5. ErschlieBung
Zur Sicherung der ErschlieBung fir das Plangebiet dient die Wipperstrale (&ffentliche
Verkehrsflache).

4.6. Fldchen fiir die Bahnanlagen

Die im Bereich des Geltungsbereichs liegenden Leitungen der Deutschen Bahn AG
dirfen nicht Gberbaut werden. Auf beiden Seiten der Leitungen ist ein 1 m breiter
Korridor freizuhalten. Eine Beschadigung der Kabel der DB AG ist wahrend und nach
der BaumaBnahme durch entsprechende konstruktive MaBnahmen auszuschlieen.
Der Zugang zu der Flache fir die Bahnanlagen soll direkt am Karridor erfolgen.

4.7. Kampfmittel

Eine Belastung der betreffenden Flachen mit Kampfmitteln liegt derzeit nicht vor. Es ist
bei der Durchfuhrung mit dem Auffinden von Kampfmitteln nicht zu rechnen. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienststelle, der
Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu informieren,

4.8. Brandschutz

Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten. Die Abstimmung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren mit der zustandigen Behérde des Salzlandkreises.

4.9. Gewdsser

Am geplanten Standort wird die Wipper, als Gewsdsser erster Ordnung, im stdlichen
Bereich tangiert. Eine Bebauung des gekennzeichneten und festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes ist nicht zuldssig. Die Baufeldeinzdunungen sind in einem
Abstand von 10,00 m von den jeweiligen Béschungsoberkanten zu errichten.

5. ANHANG

5.1, Gehdlzliste

Heister

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Alnus glutinosa

Striucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Eyonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes sanguinea
Rosa canina

Rubus caesius

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche
Gemeine Esche
Traubenkirsche
Bergulme
Flatterulme
Feldulme
Schwarzerle

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger W.dorn
Eingriffliger W.dorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn
Kreuzdorn
Blut-Johannisbeere
Hundsrose
Kratzbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

PRAAMBEL

Aufgrund

-des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

-der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts |

(Planzeichen- verordnung - PlanzV) vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vonm;("yﬁj(p/,ﬂ' folgende
Satzung der Stadt Gusten Uber den Bebauungsplan "Solarpark Glsten” bestehend aus
dem Teil A - Planzeichnung und Teil B - textliche Festsetzungen erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtras
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses |

MK, X% bekannt gemacht worden.
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durchgeflihrt worden.
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3.Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange gem. §4-Abs. 1 BauGB
sind mit dem Schreiben vom 06.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
warden. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige sffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des in der
Fassung vom 03.12.2013 hat in der Zeit vom 07.01.2014, & Oy

Gilisten, den ,??0?’&7,4’ F‘ ’z.*(,r

Bltgermeister b &
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4.Der Stadtrat hat am 17,06.2014 den Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrlindung in der Fassung
vom 27.05.2014 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. pjgﬁghwd%und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 2 B | en inder Zeit
vom 10.07.2014 bis 08.08.2014 beteiligt. '

Gusten, den 02?67’(2(.7/3’

5.Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2014 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung wird in der Zeit
vom 21.07.2014 bis 22.08.2014 wéhrend folgender Zeiten

Montag 9.00 - 12.00 Uhr 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am 04.0; im Amtsblatt ortstblich
bekannt gemacht worden. ' a

Glsten, den ,2212/20/(
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Stellung-nahmen der Trager offentlicher Belange (y gepriift. Das

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen cgr B B;{r‘ sowie die
Ergebnis ist mitgeteilt worden. DT

Glsten, den ./2/-//,20/3"

Burgermeister
\

7. Der Bebaut‘?gj?rl bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am .[ 4 94(”@ von dem Stadtrat als Satzung beschlossen und die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

] '
Gusten, den ,Z?L/me/f
o f
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8. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, besteh Giﬂfh‘\e/manzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde
VOM ...ove s reriresrsensnnnnn OO, ( i 64 0. OC/AOBUS . 457)

Bernburg, den Of.03. 2075-

Salz
9, Der Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ba ", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil By wird'h ertigt.
Gusten, den /:9@;20/5 i SR
<Burgermeister " \E / /
10. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes soWie Qi'p.Sigﬂe @,e/i.d’er der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ei erden kann

und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 0?08?20/5 ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung,
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am (/7 C}"q i

Gusten, den //‘!C f’é)‘://( e 1
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