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1. Veranlassung

Bisherige Entwickiung

Bisher war in der Gemeinde Plétzkau als einziges neues Wohngebiet der Standort riickwar-
tig der Grundstlicke Bernburger StraBe 1, 2, 2a und 2c vorgesehen, der sich auch riickwartig
der Grundstlicke an der nérdlichen Seite des Briindelschen Wegs befindet. Dieser Standort
konnte in der Vergangenheit aus verschiedenen Griinden nicht entwickelt werden. Unter
anderem liegt dieser Standort relativ nahe zur A 14, der Verkehrsldrm von der A 14 ist dort
deutlich zu héren.

Die Entwicklung eines Wohnbaustandorts an einer anderen Stelle in Plotzkau scheiterte bis-
lang an der rAumlichen Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Saale" in der Ge-
meinde Plotzkau. Das Schutzgebiet reicht auf der dstlichen Seite der Ortslage Plétzkau von
der Bernburger StraBe im Norden bis zur Alslebener StraBBe im Stden jeweils bis an den
Rand der bebauten Ortslage heran, so dass am iberwiegenden Teil des Ortsrands eine bau-
liche Weiterentwicklung der Gemeinde Plotzkau nicht moglich war. Faktisch gab es somit
aus rechtlichen Griinden zu dem bisher nicht verwirklichten Standort riickwartig der Bernbur-
ger StraBe keine raumliche Alternative.

Ein alternativer Standort fir die Entwicklung eines Wohngebietes in der Gemeinde Plétzkau
sollte eine sinnvolle Arrondierung des vorhandenen Siedlungsgebietes darstellen und auBer-
halb des Ubersohwemmungsgebletes und des Hochwasserrisikogebietes der Saale liegen.
Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserrisikogebiet reichen von Osten her im Norden bis
an die HospitalstraBe und im Siiden bis an das dstliche Ende der StraBe ,Am Schlosspark”
heran. Stadtebaulich sinnvoll erscheint ein Wohngebiet an der westlichen Seite des
GroBwirschlebener Weges. Dort ist am Ortsrand mit der Siedlung an der StraBe ,Am
Schlosspark™ an der ostlichen Seite bereits eine Bebauung vorhanden.

Auf Antrag der Gemeinde Plotzkau wurde deshalb an der westlichen Seite des
GroBwirschlebener Weges bereits eine Flache mit einer GréBe von 6.604 m2 aus dem Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) "Saale" herausgeldst. Die Verordnung zur Anderung der Verord-
nung Gber die Festsetzung des LSG ,Saale” im Salzlandkreis wurde am 26.06.2019 im
Amtsblatt des Salzlandkreises bekannt gemacht. Damit wurde eine wesentliche Vorausset-
zung fr die Ausweisung eines Wohngebietes am GroBwirschlebener Weg geschaffen

Die aus dem LSG "Saale" herausgeldste Flache soll zu einem Wohngebiet fiir Eigenheime
entwickelt werden. Hierzu soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. In den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen werden soll auch der langs von der aus dem LSG
herausgelGsten Flache des GroBwirschlebener Weges. Damit soll die Herstellung der
verkehrlichen Anbindung des Wohngebietes an den GroBwirschlebener Weg planungsrecht-
lich abgesichert werden.

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke westlich des GroBwirschlebener Weges liegen im
Gebiet des Flurbereinigungsverfahren ,Plotzkau A14“. In dem im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gelegenen Teil dieses Flurbereinigungsverfahrens wurden bereits neue Flur-
stlicke gebildet und der gegenwartige Stand der Liegenschaftskarte enthalt bereits die Gren-
zen und Nummern der neu gebildeten Flurstiicke. Der Antrag der Gemeinde Pldtzkau zur
Anderung der Verordnung Gber die Festsetzung des LSG ,Saale“ war raumlich so abge-
grenzt, dass die damals noch geplanten kiinftigen Grenzen der im Flurbereinigungsverfahren
neu zu bildenden Flurstiicke bereits beriicksichtigt wurden.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wird weiter eine Teilfliche des
Flurstiicks 1049 der Flur 6. Auf dieser Teilflache sollte urspriinglich bis zu einer spéteren
Erweiterung des Wohngebietes in nordwestliche Richtung auf diesem Flurstiick voriiberge-
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hend eine Wendeanlage errichtet werden. Das Flurstiick 1049 der Flur 6 befindet sich wei-
terhin innerhalb des LSG "Saale". Fir die Errichtung der Wendeanlage hatte die untere Na-
turschutzbehdérde am 19.11.2019 gegeniiber dem Planer mindlich eine Befreiung von den
Verbotsvorschriften im LSG "Saale" in Aussicht gestellt.

Die Verbotsvorschriften des LSG "Saale" stehen damit der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht (mehr) entgegen. Der Standort westlich des GroBwirschlebener Weges liegt auch nicht
im Uberschwemmungsgebiet oder im Hochwasserrisikogebiet. Auch ist dieser Standort deut-
lich weiter von der A 14 entfernt als der Standort an der Bernburger StraBe.

Der bisher vorgesehene Standort fir ein Wohngebiet an der Bernburger StraBe soll im Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saale-Wipper nicht (mehr) als Wohnbauflache
dargestellt werden.

In einem spateren zweiten Bebauungsplan soll fiir die am westlichen und sidlichen Rand
des Bebauungsplans unmittelbar angrenzenden Flachen jeweils in einer Bebauungstiefe
Baurecht flr den Neubau von Wohnhausern geschaffen werden.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt.

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann ge-
mafB § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bis zum
31. Dezember 2019 gilt gemaB § 13b Satz 1 BauGB die Vorschrift des § 13a BauGB ent-
sprechend flir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fl4-
chen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Somit
kénnen nach § 13b Satz 1 BauGB unter bestimmten Voraussetzungen AuBenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden.

Bei der Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB handelt es sich um die zulds-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b Satz 1 BauGB kann ge-
mafn § 13b Satz 2 BauGB nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Die Voraussetzungen fiir die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13b BauGB sind somit:

- zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO <10.000 m2,

- Begrindung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen,

- Flachen im Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile,

- Aufstellungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2019 und

- Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021

Diese Voraussetzungen treffen hier zu.

Der Bebauungsplan weist eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 10.000 m2 (1,0 ha) auf. Das wird bereits dadurch deutlich, dass der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit ca. 0,8 ha deutlich kleiner als 10.000 m? ist.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und begrindet damit die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen.
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Das Gebiet des Bebauungsplans schlieBen sich nérdlich und éstlich an den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Plétzkau an. Ostlich des GroBwirschlebener Weges schlieBt sich bei-
derseits der StraBe ,Am Schlosspark® ein Wohngebiet an. Nérdlich grenzt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans an das Grundstiick GroBwirschlebener Weg 15.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Gemeinderates Plotzkau am
13. Dezember 2019 gefasst.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vor-
haben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1
Satz 5 BauGB auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter oder daflir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Bei den
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiitern handelt es sich um die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG). Natura 2000-Gebiete sind gemaB § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG
die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (,FFH-Gebiete”) und die Européischen Vo-
gelschutzgebiete.

In Teilen der Gemarkung Plotzkau liegen Teilflachen des Europdischen Vogelschutzgebiets
~Auenwald Plétzkau® und des FFH-Gebietes ,Auenwalder bei Plétzkau“. Das Européische
Vogelschutzgebiet und das FFH-Gebiet liegen 6stlich vom Gebiet des Bebauungsplans. Der
Mindestabstand zum Vogelschutzgebiet betragt ca. 330 m und zum FFH-Gebiet ca. 440 m.
Nach der GroBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, der festgesetzten Nutzungsart
Wohngebiet und der Mindestabstande bestehen offensichtlich keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind, bestehen wenn aufgrund der Verwirklichung eines Vorhabens,
das zugleich benachbartes Schutzobjekt im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG ist, innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a
BimSchG die Méglichkeit besteht, dass ein Storfall im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) eintritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Storfalls
vergréBert oder sich die Folgen eines solchen Storfalls verschlimmern kénnen, ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann
(siehe auch § 8 UVPQG).

Benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG sind ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete. Der Bebauungsplan setzt mit
einem Allgemeinen Wohngebiet Nutzungen fest, die Schutzobjekte sind.

Im Gebiet des Bebauungsplans und auch in der Gbrigen Gemarkung Pldtzkau ist kein Be-

triebsbereich vorhanden, der unter den Anwendungsbereich der Storfall-Verordnung fallt.
Deshalb bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
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dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaB § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wer-
den,

3. den berthrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahiweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans kann entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird geméan § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Deshalb wird der Bebauungsplan ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt; Umweltbericht und zusammenfassende Erkldrung werden nicht
erstellt. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung des Bebauungsplans eintreten, nach § 4c BauGB soll nicht erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren soll geméafi § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB einem Bedarf an Investi-
tionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Be-
vBlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwé-
gung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans soll zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung tragen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist nach § 13a

Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, und

2. wo sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung
und Erorterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Plétzkau stellt das gesamte
Gebiet des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar. Deshalb ist der Be-
bauungsplan gegenwartig nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der in Aufsteliung
befindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saale-Wipper wird das kiinftige
Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflédche darstellen. Der
Flachennutzungsplan ist nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs.2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich geméaB § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandehthe ergeben. Als Kartengrundlage fir die Planunterlage des Be-
bauungsplans wird die Liegenschaftskarte mit Stand vom November 2019 verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Das Plangebiet bezieht den vor dem kiinftigen Wohngebiet liegenden Abschnitt des
GroBwirschlebener Weges mit ein. Die Fldche des kiinftigen Wohngebietes wird gegenwartig
als Acker genutzt. Zwischen der Fahrbahn des GroBwirschlebener Weges und der Ackerfla-
che im Bereich des Kkiinftigen Wohngebiets liegt die StraBenbbschung des
GroBwirschlebener Weges.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Plétzkau:
Flur 6: 10 (teilweise) und 1049 (teilweise)
Flur 25: 20, 21, 22 und 181 (teilweise)

Die maximale Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von West nach Ost ca. 95 m und
die mittlere Ausdehnung von Nord nach Siid ca. 85 m und. Die Gesamtflache des Plange-
biets betragt etwa 0,80 ha.

Das Plangebiet fallt leicht in Richtung Osten ab. Die Geléndehohe liegt bei etwa 69 m
U. NHN.

In nordliche und norddstliche Richtung grenzt das Gebiet des Bebauungsplans unmittelbar
an den Siedlungsbereich der Ortslage Plétzkau an.

Die Flachen westlich und stdlich werden bislang ackerbaulich genutzt.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung geméai § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen offentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind gemafl § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwé-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Ziele der Raumordnung sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich bestimmten oder
bestimmbaren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben miissen strikt und
verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der
Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von
Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinrei-
chender Bestimmtheit genligen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundséatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine
Anpassungspflicht fir Bauleitplane aus. Grundsdtze der Raumordnung sind geméaB § 3

v
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Abs. 1 Nr.3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum
vom 16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Verdffentlichung, die
am 11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober
2005 ist nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom
9. November 2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der
Regionalen Planungsgemeinschaft am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten. Die vorherigen
Bekanntmachungen waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind geman § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Pldtzkau gehort nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen
Raum. Entsprechend der Entwicklungsméglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung réumlich prazisiert
bzw. festgelegt werden kénnen. Die Gemeinde Pl6tzkau gehort zu dem Grundtyp ,Léndlicher
Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die Landwirtschaft
und/oder Potenzialen im Tourismus”.

Zielstellung fUr den landlichen Raum mit glinstigen Produktionsbedingungen insbesondere
flr die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern
und daftr Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen erganzen.

In R&umen mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft soll landwirt-
schaftliche Nutzflache fir andere Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen MaB in
Anspruch genommen werden. Aufgrund der landschaftlichen Schénheiten und der Sehens-
wirdigkeiten weisen diese landlichen Kulturlandschaften groBe Potenziale fiir die Erholung
und den Tourismus auf. Diese Standortvorteile sollen durch den Ausbau der touristischen
Infrastruktur fir bestimmte Urlauberzielgruppen unter Beachtung der ortlichen Gegebenhei-
ten gefdrdert werden.

Der Bebauungsplan tragt zu einer Starkung der Entwicklung der Gemeinde Plotzkau bei und
tragt insoweit dem Grundsatz 8 des Landesentwicklungsplans 2010 Rechnung. Durch den
Bebauungsplan wird landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen. Im Gegenzug
wird jedoch auf die Entwicklung der bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache
rickwartig der Bernburger StraBe verzichtet. Im Gebiet des Bebauungsplans ist keine touris-
tische Infrastruktur vorhanden, die ausgebaut werden kénnte.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemé&R Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden. Potentialflachen, die vorrangig genutzt werden sol-
len, sind in der Ortslage Plotzkau nicht vorhanden. Insbesondere in der Siedlung ldngs der
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StraBe ,Am Schlosspark®, in denen in den vergangenen Jahrzehnten neue Wohngebaude
errichtet wurden, sind keine Baugrundstiicke mehr verfligbar.

Die Siedlungsentwicklung ist gemaB Ziel 23 mit den Erfordernissen einer glnstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die Lage
des Gebiets des Bebauungsplans fuBlaufig gut erreichbar zur Bushaltestelle "PlStzkau,
Schloss" gewahrleistet eine glinstige VerkehrserschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel.
Die Bushaltestelle "Pldtzkau, Schloss" wird von der zwischen Bernburg (ber Plétzkau nach
Alsleben verkehrenden Regionalbuslinie angefahren.

~~~~~~~~

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaB Ziel 27 zu gewéhrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsféahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat mit Be-
schluss vom 02.09.2015 das "Zentrale-Orte-Konzept der Planungsregion Magdeburg" fir
den Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg beschlossen. Mit diesem Zentra-
le-Orte-Konzept ist eine Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg an die Kriterien im Landesentwicklungsplan erfolgt.

Die Gemeinde Pldtzkau ist danach nicht als Zentraler Ort eingestuft.

In den Ubrigen (nicht Zentralen) Orten ist gemaR Ziel 26 die stadtebauliche Entwicklung auf
die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte
unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Be-
dlrfnisse anzupassen.
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Fur eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde — auch wenn sie
keine zentralértlichen Funktionen wahrnimmt — im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermég-
lichen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die &rtlichen
Bedlrfnisse, weiterzuentwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu
berlicksichtigen.

Unter Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen:

Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde, die sich aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den Anspriichen
der Ortlichen Bevodlkerung an zeitgemaBe Wohnverhéltnisse, der ortsanséssigen Gewerbe-
betriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Der Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde Plétzkau wurde im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Saale- Wlpper ermittelt. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans wird Baurecht fiir Wohngeb&ude nur in dem fiir die Eigenentwicklung
erforderlichen Umfang geschaffen.

Vorranggebiete flir Hochwasserschutz sind gemaRB Ziel 121 Gebiete zur Erhaltung der
Flussniederungen flr den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Ver-
meidung von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentste-
hung begtinstigen und beschleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden
Funktion fir Natur und Landschaft zu erhalten. Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind
geman Ziel 122 zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bevilkerung von Neubebauung
freizuhalten.

Als Vorranggebiete fir Hochwasserschutz wird gemaB Ziel 123 Nr. 1 u. a. festgelegt der
Uberschwemmungsbereiche der Saale. Da durch Hochwasser Leben und Gesundheit der
Bevolkerung geféhrdet werden sowie hohe wirtschaftliche Schéden eintreten kénnen, sind
die Uberschwemmungsgebiete bei der Aufstellung des Landesentwmklungsplans mit hoher
Prioritdt gegentiber anderen Nutzungs- und Schutzinteressen in die Abwéagung eingeflossen.
Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 76 Abs. 1 Satz 1 WHG Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewdssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser
eines oberirdischen Gewassers Uberschwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwasser-
entlastung oder Rickhaltung beansprucht werden. Das Uberschwemmungsgebiet der Saale
wurde durch Verordnung des Landesverwaltungsamtes vom 25.01.2013 ausgewiesen. Das
Gebiet des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Saale.

Die A 14, die westlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft, ist in der zeichne-
rischen Darstellung des Landesentwicklungsplans als solche eingetragen.

Flachenkonkrete Restriktionen enthalt der Landesentwicklungsplan 2010 fiir das Plangebiet
nicht.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 ist nach der
Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und
nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsge-
meinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen waren un-
wirksam. Im Regionalen Entwickiungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalpla-
nerischen Ziele im festgelegt.

Das in weiten Teilen der Planungsregion vorhandene Fremdenverkehrspotenzial mit seinen
landschaftsraumlichen, kulturhistorischen und siediungsstrukturellen Besonderheiten sowie
infrastrukturellen Voraussetzungen soll gemaB Grundsatz 5.5.2.1 fir die weitere Entwicklung
des Tourismus bewahrt, vorteilhaft genutzt und in besonders beginstigten Gebieten ausge-
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baut werden. Auf eine zunehmend vernetzte Entwicklung des Fremdenverkehrs innerhalb
der Region und grenziibergreifend mit benachbarten Regionen ist hinzuwirken.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist gemaB Ziel
5.5.2.4 den Belangen des Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen
ein besonderes Gewicht beizumessen. Im Einzelnen wird geméan Ziel 5.5.2.5 Nr. 1 als Vor-
behaltsgebiet fir Tourismus und Erholung festgelegt das ,Saaletal mit Seitentélern®.

Die Gemeinde Plotzkau geht davon aus, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Tourismus und Erholung im Saaletal nicht beeintrachtigt werden.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwscklungsplan Anhalt- Bltterfeld -Wittenberg

In den Vorbehaltsgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist geman
Ziel 5.5.3.3 den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen
Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Ge-
wicht beizumessen. Es werden gemés Ziel 5.5.3.4 Nr. 3 als Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems festgelegt das ,Untere Saaletal”.

Angesichts der gegenwartigen Nutzung des kiinftigen Wohngebietes als Acker sind durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nur geringe Beeintrachtigungen von Naturschutz und
Landschaftspflege zu erwarten.

Regionaler Entwickiungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom
11.07.2016 bis 11.10.2016 offentlich aus. Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die
Regionalversammiung den 2. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fir
die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Regionalversammiung hat mit diesem Be-
schluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betrégt. Die Auslegung ist noch
nicht erfolgt. Der 2. Entwurf ist bereits verdffentlicht’. Die Frist fir AuBerungen zum

http//www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Neuaufstellung-REP/index.php
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2. Planentwurf, seiner Begriindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG zu berticksichtigen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind geméaB § 3 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindli-
che Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundséatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung geméaB § 4 Abs. 2 ROG in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des
2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu berlcksichtigen.
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Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Magdeburg mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren soll gemaf Grundsatz 24 erhalten werden. Die Siedlungstéatigkeit soll raumlich kon-
zentriert und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte ausgerichtet werden. Die Ent-
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wicklung der Gemeinden soll den Bedingungen sinkender Bevdlkerungszahlen angepasst
werden. Die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen soll der Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen gegeben werden. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft soll
vermieden werden.

Diesem Grundsatz wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Rechnung getragen. Der
Bebauungsplan dient nur der Eigenentwicklung — auch angesichts der Bevélkerungsentwick-
lung der Gemeinde Plétzkau. Brachgefallene Siedlungsflachen, die wiedergenutzt werden
koénnten, sind in der Ortslage Plétzkau nicht vorhanden.

In den Vorbehaltsgebieten flir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems soll gemai
Grundsatz 97 die Zuganglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende sichergestellt und
durch geeignete ErschlieBungsmaBnahmen gelenkt werden. Als Vorbehalisgebiete fiir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems werden gemafn Grundsatz 98 Nr. 11 festgelegt
.1eile des Saaletals".

Nach der Tabelle 5 des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sind in
dem Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Teile des Saaletals” fiir den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems enthaltene Schutzgebiete und schutzwirdige Flachen betroffene Flachen u. a.
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Saale”, der Naturpark ,Unteres Saaletal* und die Uber-
regional bedeutsame Biotopverbundflache ,Saaletal zwischen Rothenburg und Aderstedt”.

Die Flache des kinftigen Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
bereits durch Verordnung des Salzlandkreises vom 26.06.2019 aus dem LSG "Saale"
herausgel6st. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt auBerhalb der (berregional bedeutsa-
men Biotopverbundflache ,Saaletal zwischen Rothenburg und Aderstedt”. Das Gebiet des
Bebauungsplans liegt allerdings im Gebiet des Naturparks ,Unteres Saaletal”.

Die Zugéanglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintréchtigt, da das Gebiet des Plans wegen fehlender Wege auch
bereits bisher nicht fir Erholungssuchende zugéanglich war. Als ErschlieBungsmaBnahme fir
die Lenkung der Erholungssuchenden wird in der Gemeinde Pldtzkau ein Wanderparkplatz
eingerichtet. Das Gebiet des Bebauungsplans ist von MaBnahmen zur Lenkung der Erho-
lungssuchenden nicht betroffen.

Nach der Begriindung zu Grundsatz 122 sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeit der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge MaB zu begrenzen. Unversiegelte und ungenutzte Flachen sind in der jeweiligen Planbe-
grindung zu erfassen. Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen wurden ge-
pruft, sind jedoch nicht vorhanden.

Die Berticksichtigung von Bbdden mit besonderer Funktionalitdt (insbesondere naturnahe
Boéden, Béden mit hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, Boden mit besonderer Archivfunkiti-
on, mit besonderer Speicherfunktion, mit besonderer Filterfunktion und besonderer Biotop-
entwicklungsfunktion sowie in ihren Funktionen erheblich beeintrachtigte Béden) in der Ab-
wagung bei allen Planungen dient nach der Begriindung zu Grundsatz 122 dem vorsorgen-
den Bodenschutz. Entsprechende B&den mit besonderer Funktionalitdt werden durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht in Anspruch genommen.

Bei Planungen und MaBnahmen, bei denen Boden in Anspruch genommen wird, ist geman
Ziel 102 vor der Neuversiegelung von Flachen zu prifen, ob bereits versiegelte und/oder
erschlossene Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwickiung sowie der maBvollen
Nachverdichtung genutzt werden kénnen. In allen Stadten und Gemeinden sind vor einer
Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen prioritdr bereits festgesetzte, jedoch
unausgelastete, Bauflachen in Anspruch zu nehmen. Bereits versiegelte oder erschlossene

13



Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet GroBwirschlebener Weg" der Gemeinde Plotzkau, Satzung

Flachen, die fur die Entwicklung eines Wohngebiets genutzt werden kénnten, sind in der
Ortslage Ranies nicht vorhanden.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berlcksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemaB § 9 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlicksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
gemal § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Far die Gemeinde Plétzkau ist ein Landschaftsplan nicht vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pldtzkau ist wirksam. Der Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Plotzkau wurde am 21.11.1997 genehmigt und mit Bekanntmachung vom
17.12.1997 wirksam. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Plotzkau stellt das
Gebiet des kinftigen Wohngebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir
die Landwirtschaft dar.

Damit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saale-Wipper
wird das kinftige Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache
darstellen. Im Gegenzug soll im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saale-Wipper
der bisher vorgesehene Standort flr ein Wohngebiet an der Bernburger StraBe nicht mehr
als Wohnbauflache dargestellt werden. Gegenwartig werden die zum Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet und der Entwurf erarbeitet.

Es wird davon ausgegangen, dass das Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan
zeitlich vor dem Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemein-
de Saale-Wipper abgeschlossen sein wird. Deshalb ist der wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Plbtzkau nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen. Fir die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gilt § 13a BauGB
entsprechend. Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Kénnern wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsétzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir die
Entwicklung eines kleinen Wohngebiets an der westlichen Seite des GroBwirschlebener We-
ges in unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung am GroBwirschlebener Weg
und an die Siedlung an der StrafBe ,Am Schlosspark”.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Bevdlkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b BauGB)

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage flr weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
MaBnahmen.

Far das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan keine 6rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ), Anla-
gen fOr Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3 BauNVO), Gartenbaubetriecbe (§ 4 Abs.3 Nr. 4
BauNVQO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieser Satzung (textliche Festsetzung 1).

Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll nicht durch Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sowie andere gewerbliche Nutzungen beeintrachtigt werden, die im
Gebiet des Bebauungsplans und dessen naherer Umgebung bisher nicht vorhanden und
somit untypisch sind.
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Somit sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zuldssige Nutzungsar-

ten:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen als weitere Nutzungsarten zugelassen werden sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulé&ssige MaB der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA durch die
Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2
BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 87
Abs. 2 BauO LSA) bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Die festge-
setzte Grundflachenzahl entspricht der Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Aligemeinen
Wohngebiet WA nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4. Damit wird die Obergrenze fiir die
Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausgeschdpft.

Die Zahi der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit bis zu zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Dies entspricht der Geschossigkeit der benachbarten Gebaude. Nach
§ 87 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA gelten Geschosse als Voligeschosse, wenn deren Decken-
oberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Geldndeoberflache hinausragt und sie tber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze fir die Ge-
schossflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten (WA) deutlich unterschritten. Da ohnehin
nur zwei Vollgeschosse zuldssig sind, ist die Festsetzung einer htheren Geschossflachen-
zahl nicht erforderlich.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

Im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise wird hier
nicht flr stadtebaulich erforderlich gehalten.

Baugrenzen

Die Oberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Festset-
zung von Baulinien, auf denen gebaut werden muss, erscheint stadtebaulich nicht erforder-
lich.

Die Baugrenzen werden raumlich so festgesetzt, dass deren Verlauf die Mindesttiefe der
Abstandstlachen bericksichtigt. Nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA betragt die Tiefe der Ab-
standsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich
geman § 6 Abs. 4 BauO LSA nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
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Wandhéhe ist das MaB von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 3,0 m zu den festgesetzten Verkehrsfla-
chen, zu den Gffentlichen Griinflachen und zum Rand des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans festgesetzt.

In der gréBeren Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes werden die riickwértigen Bau-
grenzen so festgesetzt, dass sich dort eine Bautiefe von 15 Metern ergibt. Diese Tiefe er-
scheint flr die Errichtung von Wohngebduden angemessen gro3 und gewdhrleistet zusam-
menhangende rickwértige Hausgérten im Blockinnenbereich.

Im sudostlichen Randbereich des Plangebiets verlaufen mehrere Leitungen und Kabel des
Wasserzweckverbandes "Saale-Fuhne-Ziethe", fir die der Bebauungsplan eine mit Leitungs-
rechten zu belastende Flache festsetzt. Durch die Breite des Leitungsrechtes ergibt sich dort
bereits ein gréBerer Abstand zur &ffentlichen Grinflache. Da die Breite des Leitungsrechtes
bereits die Breite des Schutzstreifens der Leitungen und Kabel beriicksichtigt, kann dort die
Baugrenze auf dem westlichen Rand des Leitungsrechtes festgesetzt werden.

5.4 Verkehrsflachen

Die Ortslage Plétzkau einschlieBlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird {iber
die KreisstraBe 2108 im Zuge der Alslebener StraBe, der StraBe "Am Teich" und der Bern-
burger StraB3e an das Ubergeordnete StraBennetz angebunden. An diese KreisstraBe ist das
Plangebiet lGber den GroBwirschiebener Weg und weitere Teile des innerértlichen StraBen-
netzes angebunden.

Vorgesehen ist eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets in Form einer RingstraBe mit
zwei Anbindungen an den GroBwirschlebener Weg. Von dieser RingstraBe aus wird ein Stich
in Richtung Norden gefiihrt.

Ein Abschnitt der RingstraBe verlauft unmittelbar am westlichen und siidlichen Rand des
Plangebiets. Dort wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans nur Baurecht geschaf-
fen fr eine einseitige Bebauung. Das Baurecht fiir eine Bebauung der Fldchen an den duBe-
ren Seiten soll spater mit einem gesonderten Bebauungsplan geschaffen werden. Der nérdli-
che Stich der RingstraBe soll eine spétere Verlangerung dieser StraBe in nérdliche Richtung
ermdglichen.

Die RingstraBe soll als Mischverkehrsflache angelegt und verkehrsberuhigt ausgestaltet
werden. Die Flache der RingstraBe wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Der im Plangebiet gelegene Abschnitt des
GroBwirschlebener Weges wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die im Allgemeinen Wohngebiet geplanten Baugrundstiicke sollen alle ausschlieBlich (ber
die neu zu errichtende RingstraBe verkehrlich erschlossen werden. Die Grinflache im Be-
reich der BOschung zwischen GroBwirschlebener Weg und Wohngebiet soll von Grund-
stlckszufahrten freigehalten werden. Diese Griinflache soll vielmehr nur durch die beiden
Einmindungen der kinftigen RingstraBe unterbrochen werden. Deshalb werden am 8stli-
chen Rand des Wohngebietes zu der Griinflache hin Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fest-
gesetzt.

Flr die Herstellung des StraBenkorpers der RingstraBe ist im Bereich der Anbindungen an

den GroBwirschlebener Weg die Anlage von Boschungen erforderlich. Im Bereich dieser
Bdschungen muss das vorhandene Gelande langs der zu errichtenden StraBenabschnitte
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modelliert werden. Die Flachen dieser StraBenbdschungen sollen auf den Baugrundstiicken
liegen, um den Flachenbedarf fir die Verkehrsflachen méglichst gering zu halten.

Daraus ergibt sich, dass die Fl&dchen dieser StraBenbdschungen im Bebauungsplan als Fl&-
chen fur Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind,
nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festzusetzen sind. Diese Festsetzung schlieBt eine Nutzung
der Bbschungsfldchen als Gartenflachen nicht aus. Die Breite der so im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen ist abhdngig der Differenz zwischen vorhandener Gelandehéhe und
der kiinftigen StraBBenhdhe. Hierzu wurde bereits wahrend der Erarbeitung des Entwurfs des
Bebauungsplans Gradienten fiir die neu zu errichtenden StraBenabschnitte entwickelt. Fiir
die StraBenbdschungen wird von einer Neigung von 1:1,5 ausgegangen.

Die Festsetzung von Flachen fiir StraBenbdschungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB setzt
nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 27. August 2009 (Az. 4 CN 5.08) nicht
voraus, dass der betreffende Grundeigentiimer damit einverstanden ist. Aus der Festsetzung
der Flachen flr die StraBenbdschungen werden die Grundstiickseigentiimer in inrer Gestal-
tungsfreiheit eingeschrénkt, dies begriindet jedoch keine Entschadigungsanspriiche gegen
die Gemeinde Pl6tzkau. Aus der Festsetzung der Flache der StraBenboschungen auf den
Baugrundstlicken begrindet flir sich noch keine Rechtspflicht des betroffenen Grundeigen-
timers, auf seinem Grundstlick die Errichtung und Unterhaltung der StraBenbéschung zu
dulden. Der StraBenbaulasttrdger muss sich noch das aus der Eigentiimerposition nach
§ 903 Satz 1 BGB beruhende Nutzungsrecht vom Grundeigent(imer verschaffen, denn die
Rechtsmacht des Grundeigentimers verschafft ihm auch Ausschiussrechte.

Gesonderte Anlagen fir den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgese-
hen. Das Plangebiet liegt fuBlaufig gut erreichbar zur Bushaltestelle "Plétzkau, Schloss", die
von der zwischen Bernburg Uber Plétzkau nach Alsleben verkehrenden Regionalbuslinie
angefahren wird.

5.5 Versorgungsanlagen, Abfalientsorgung und Abwasserbeseiti-
gung

Versorgung

Der sldostliche Teil des Plangebiets wird von mehreren Leitungen und Kabeln des Wasser-
zweckverbandes "Saale-Fuhne-Ziethe" gequert. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig (text-
liche Festsetzung 2). Mit dieser Festsetzung soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans
von Freileitungen freigehalten werden und das Ortsbild von solchen Beeintréchtigungen ge-
schitzt werden.

Elektrizitat

Betreiber des Verteilnetzes flr Strom ist im Plangebiet und dessen naherer Umgebung die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Im GroBwirschlebener Weg
sind Stromkabel bereits vorhanden.

Gas

Das Plangebiet ist nicht an das Gasnetz angeschlossen.
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Trinkwasser

Betreiber des Verteilnetzes flir Trinkwasser ist im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung
der Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe". Im GroBwirschiebener Weg ist bereits eine
Trinkwasserleitung vorhanden. Der nachstgelegene Hydrant befindet sich in unmittelbarer
Nahe zu dem festgesetzten Wohngebiet vor dem Grundstiick Am Schlosspark 8a und hat
eine maximale Leistung von 82,2 m? je Stunde.

Loéschwasser

Die Gemeinden haben gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Ldschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
sind geman § 1 Abs. 1 BrSchG die Einheitsgemeinden und Verbandsgemeinden.

Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwas-
serversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhangigkeit von der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts).

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes
den Gesamtbedarf an, unabhéngig davon, welche Entnahmemadglichkeiten jeweils bestehen
und in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich geman
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Be-
bauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser geman Ab-
schnitt 4.5 des Arbeitsblattes fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird fir Allgemeine Wohngebiete in der Tabelle des Ar-
beitsblatts durch die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahi definiert. Im Be-
bauungsplan wird die Zahl der Voligeschosse im Allgemeinen Wohngebiet WA mit bis zu
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im Aligemeinen Wohnge-
biet WA mit 0,8 festgesetzt. Flir Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und
einer Geschossflachenzahl von bis zu 0,6 betragt der Léschwasserbedarf bei einer kleinen
Gefahr der Brandausbreitung 48 m3/h, die Gber 2 Stunden bereitzustellen sind.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den AuBenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuBBenwédnde oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen
des § 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfillen. Danach missen nichttragende AuBenwénde und
nichttragende Teile tragender AuBenwénde aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuer-
hemmend sind. Im Plangebiet wird nur die Errichtung von Wohngebauden mit feuerbestén-
digen oder feuerhemmenden Umfassungen erwartet. Dies entspricht den Erfahrungen in
neuen Wohngebieten benachbarter Gemeinden.

Harte Bedachungen sind gemaB § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemaB § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Gebdaude mit wei-
chen Bedachungen sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden und auch kiinftig
nicht zu erwarten.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden nur bauliche Anlagen mit AuBenwinden aus nicht-

brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen erwartet, so dass dort von einer kleinen Ge-
fahr der Brandausbreitung ausgegangen wird.
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Von den Ldschwasserentnahmemadglichkeiten ausgehend werden gemafn Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Das gesamte fest-
gesetzte Allgemeine Wohngebiet liegt offensichtlich in einem Umkreis von 300 m um den
nachstgelegenen Hydrant.

Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 "Hinweisschilder fur die
Feuerwehr" (Ausgabe Juli 1997) zu kennzeichnen.

Telekommunikation

In dem im Plangebiet gelegenen Abschnitt des GroBwirschiebener Weges befinden sich Te-
lekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, von denen aus das Plangebiet er-
schlossen werden kann.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet und dessen n&herer Umgebung obliegt dem Was-
serzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe" mit Sitz in Bernburg. Das im Plangebiet anfallende
Abwasser wird im Trennsystem entwédssert.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber das vorhandene Kanalsystem langs des
GroBwirschlebener Weges gesichert. Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen werden. Die Abwasserdruckleitung von GroBwirschleben nach
Plotzkau verlauft abschnittsweise im Plangebiet, deshalo wird fir diesen Kanal im Be-
bauungsplan ein Leitungsrecht festgesetzt.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll (iber das Abwasserortsnetz in die
offentliche Kanalisation des Wasserzweckverbands "Saale-Fuhne-Ziethe" eingeleitet wer-
den.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallversorgung fir das Plangebiet erfolgt durch den Kreiswirtschaftsbetrieb
des Salzlandkreises.

5.6 Griinflachen

Der GroBwirschiebener Weg weist auf der westlichen Seite eine Béschung hin zum Wohn
gebiet auf. Entlang der dstlichen Seite des Geltungsbereiches des Bebauungsplans lag der
GroBwirschlebener Weg auBerhalb des Verfahrensgebietes der Flurbereinigung, wahrend
die Flache dieser Béschung innerhalb des Verfahrensgebietes lag. Weiter stdlich in Rich-
tung GroBwirschleben lag auch die StraBenflache innerhalb des Verfahrensgebietes der
Flurbereinigung. Im Flurbereinigungsverfahren ,Plotzkau A14“ wurde fir den im Verfahrens-
gebiet gelegenen Abschnitt des GroBwirschlebener Weges und die Flache dieser StraBen-
bdschung ein neues Flurstlick gebildet.

Die Boschungsflache zwischen dem GroBwirschlebener Weg und dem geplanten Wohnge-

biet soll dauerhaft als Griinflache erhalten werden. Zu diesem Zweck wird diese Flache im
Bebauungsplan als Grinflache festgesetzt. Es handelt sich um eine o6ffentliche Grinflache,
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da diese sich im Eigentum der Gemeinde Plétzkau befindet. Die 6ffentliche Grinflache wird
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt.

5.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflachen des Aligemeinen Wohngebiets WA wird beiderseits einer Abwasserdrucklei-
tung, einer Trinkwasserleitung und von Kabeln ein Leitungsrecht zugunsten des Wasser-
zweckverbands "Saale-Fuhne-Ziethe" festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden
Flache hat eine Gesamtbreite von 4,0 m. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen diirfen keine Bdume und Straucher angepflanzt sowie keine baulichen Anlagen errich-
tet werden. (textliche Festsetzung 3).

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Bei dem nachrichtlich Gbernommenen Landschaftsschutzgebiet handelt es sich um das
Landschaftsschutzgebiet "Saale", das durch Verordnung des Landkreises Bernburg vom
28.12.1999 ausgewiesen wurde. Die Flurstlicke 20, 21 und 22 der Flur 25 wurden mit Ande-
rungsverordnung des Salzlandkreises vom 13.06.2020 aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgelost.

Naturpark

Bei dem nachrichtlich Gbernommenen Naturpark handelt es sich um den Naturpark ,Unteres
Saaletal“, der durch Allgemeinverfigung des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt
vom 27. Oktober 2005 zum Naturpark erklart wurde (MBI. LSA S. 686). Die Allgemeinverfii-

gung Uber die Erklarung zum Naturpark "Unteres Saaletal” vom 27. Oktober 2005 enthalt fir
das Gebiet des Naturparks keine Verbotsvorschriften.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die kiinftigen Baugrundstiicke sowie das kiinf-
tige StraBengrundstiick durch Teilung zu bilden.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadi-
gungsanspriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeltst. Es entstehen keinem Eigen-
timer oder Nutzungsberechtigten Vertrauensschéden.

ErschlieBung

Far die Verwirklichung des Gebiets des Bebauungsplans sind ErschlieBungsmaBnahmen

erforderlich. Dies betrifft sowoh! die verkehrliche ErschlieBung wie auch die leitungsgebun-
dene ErschlieBung.
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AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen ist nach § 13b Satz 1 in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB und mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fur die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.

Gemafl § 13a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren gemai § 13b BauGB aufgestellt. Nach § 13b Satz 1
BauGB gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Orts-
teile anschlieBen.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Falien des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Daraus folgt, dass bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13b Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich ist. Demnach muss ein Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Ver-
wirklichung des Bebauungsplans zu erwarten ist, auch nicht bilanziert und bewertet werden.
Deshalb wird flir den Bebauungsplan keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft durchgefiihrt.

Dennoch gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Plétzkau, nach der innerhalb der
rechtskraftigen Bebauungsplane (§ 30 BauGB) bestimmte Baume geschitzt sind. Das Ent-
fernen, Zerstoren oder Beschadigen geschiitzter Baume ist verboten. Von diesen Verboten
kénnen Ausnahmen erteilt werden (,Fallgenehmigung”). Innerhalb des Wohngebietes sind
jedoch keine Baume vorhanden.

8. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach Na-
turschutzrecht. Im Gebiet des Bebauungsplans wurden auch keine Ausgleichs- oder Ersatz-
mabBnahmen durchgefihrt, die zu erhalten waren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde vorsorglich eine Feld-
hamstererfassung durchgefihrt (SALIX 2021). Um dem Riickgang des Feldhamsters entge-
genzuwirken, genieB3t die Art strengen Schutz. Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
ist der Feldhamster streng geschiitzt. Der strenge Schutz gilt auch fiir die Lebensraume des
Hamsters, so dass geplante Bauvorhaben in Gebieten potentiellen Hamstervorkommens der
Untersuchung auf tatsachliche Prasenz der Art bediirfen.

Zum Untersuchungszeitpunkt war der Acker augenscheinlich mit Winterweizen bestellt und
erscheint insgesamt intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Leistung umfasst die Untersu-
chung des Ackerteils des Plangebiets auf Vorkommen des Feldhamsters im Frihjahr 2021
nach Beendigung des Winterschlafes des Feldhamsters zum Zeitpunkt der Offnung der Réh-
ren.
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Als Minimalvariante ist es moglich, eine einmalige Friihjahrskartierung durchzufiihren. Diese
erfolgt, wenn die Feldhamster nach Beendigung des Winterschlafes die Réhren offnen. Es
werden nur die von unten getffneten Uberwinterungsbaue erfasst. Neu angelegte Baue mit
Erdauswurf, die nach der Uberwinterung entstanden sind, gehen nicht in die Auswertung ein.
Die Zahl der erfassten Baue entspricht damit der Anzahl erfolgreich Uberwinterter Hamster).
Der qualitative Nachweis oder Ausschluss eines Vorkommens ist dementsprechend auch
durch eine einmalige Erfassung méglich, allerdings sind in diesem Fall Uberwinterungsbaue
wie auch neu angelegte Baue zu berlicksichtigen, letztere jedoch getrennt zu betrachten.

Auftragsgeman erfolgte am 21.04.2021 die Begehung der Ackerfliche. Dazu wurde die
Ackerflache streifenweise abgelaufen, um potentielle Baudffnungen von Hamstern ermitteln
zu kénnen. In die Begehung der Ackerflache wurde teilweise ein durch den Hamster potenti-
ell besiedelbarer Randbereich mit dichter Ruderalvegetation (am StraBenrand) einbezogen,
welcher nicht der Ackernutzung unterliegt.

Zum Zeitpunkt der Begehung konnten keine Feldhamsterbaue erfasst werden. Es fanden
sich auch keine Mé&uselécher, jedoch zahlreiche Gange der Schermaus. Fazit: Im Friihjahr
2021 konnten auf der beauftragten Untersuchungsflache keine Feldhamster (Cricetus
cricetus) nachgewiesen werden.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stédtebauliche Auswirkungen fiir die Gemeinde Pldtzkau sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da die Festsetzungen insbesondere zur
Art und zum MaB der baulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch die
Errichtung unangepasster Gebaude erwarten ldsst. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung und Nutzung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Bau-
recht fOr die Entwickiung eines kleinen Wohngebiets an der westlichen Seite des
GroBwirschlebener Weges.

Verkehr

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ist grundsétzlich nicht mit nennenswerten
zusétzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das Vorhaben dient der Entwicklung nur ei-
nes kleinen Wohngebiets.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Entwicklung eines kleinen Wohn-
gebiets. Somit wird die Wirtschaftskraft der Gemeinde Plotzkau gestarkt und die Erhaltung
von Arbeitsplatzen, insbesondere in der Bauwirtschaft, unterstitzt.

Gemeindehaushalt

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplans werden keine Haushaltsmittel der Gemeinde
Plétzkau bendtigt.

23



Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet GroBwirschlebener Weg* der Gemeinde Plétzkau, Satzung

9. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

A Y FlachengréBe im Geltungsbereich | Flachen-
9 des Bebauungsplans in ha anteil in %

Allgemeines Wohngebiet WA 0,4937 62,0
StraBenverkehrsflache 0,0935 11,7
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.Verkehrsberuhigter Bereich” 9,433 Ly
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
»Verkehrsgrin® 0,0225 2.8
Flache fur die Landwirtschaft 0,0441 55
Gesamt 0,7971 100,0
Tabelle 1: Flachenbilanz
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